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Capitulo I Disefio de la investigacion

1.1  Tema de investigacion

Los costos de construccion y efecto en la rentabilidad de la constructora

CONBAQUERIZO Cia. Ltda.

1.2 Planteamiento del problema

El alza de los precios en los materiales para la construccién, aumento de los aranceles
en las importaciones especialmente en el acero han provocado que el costo de construccion
de una vivienda se incremente considerablemente, mientras que los precios de ventas no se
pueden incrementar debido al bajo poder adquisitivo de las personas y al problema de

liquidez que existe en el pais.

Los incrementos en los costos se pueden observar en los distribuidores de materiales
de construccion, que no sélo es en el hierro que sufridé incremento, sino también todos los
productos hechos de acero, como los techos, clavos y los de accesorios metalicos (angulos,

platinas, varillas y correas).

Estos cambios en el sector de la construccion, asi como también establecer una
correcta forma de presupuestar los costos de los proyectos inmobiliarios con lleva a
investigar los rubros contables registrados a nivel del estado de resultados por la compafiia
constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda. para poder determinar si se estan realizando de

manera eficiente y eficaz todos los registros que ayudan a determinar los costos de



construccién, sus contratos y con ello lograr determinar su relacion y mejora en la

rentabilidad de los mismos.

1.3 Formulacion del problema

¢De qué manera los costos de construccidn afectan a la rentabilidad de la constructora

CONBAQUERIZO Cia. Ltda.?

1.4  Sistematizacion de la investigacion

¢El presupuesto de construccion utilizado por la constructora CONBAQUERIZO
CIA? LTDA. Refleja de manera correcta y eficiente los costos utilizados en los proyectos

inmobiliarios?

¢La utilidad determinada en el estado de resultados refleja de manera correcta la

rentabilidad segun el porcentaje de avance de obra para el proyecto inmobiliario?

1.5  Objetivos

1.5.1 Objetivo general

Analizar la afectacion de la rentabilidad en el afio 2015 de acuerdo al manejo de los

costos de construccidn en la compafiia constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda.



1.5.2 Objetivos especificos

» Analizar el método de contabilizacion de costos y su afectacion en la rentabilidad para la

compafiia constructora CONBAQUERIZO CIA. LTDA en el proyecto inmobiliario.

» Determinar la utilidad del periodo 2015 para el proyecto aplicando el porcentaje de

avance de la obra sobre el monto total de costos segtn la NIC 11.

» Contrastar la rentabilidad de la compafiia del afio 2015 antes y después de aplicar el

método de porcentaje de obra aplicado la NIC 11.

1.6 Justificacion de la investigacion

Ecuador es un pais con alto déficit de vivienda y, obviamente, el sector ha ido
creciendo rapidamente. Por tal motivo el crecimiento del sector de la construccion se ha
favorecido notablemente, pero se tiene que tomar en cuenta todos los factores que hacen que
la construccion tenga incremento de los costos de materiales haciendo que con la finalidad de
recopilar informacion fiable y con sus resultados permita la optimizacion de la rentabilidad

de la constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda.

Los beneficiarios de la investigacidn son los directivos, empleados de la empresa y
todos los usuarios de la informacion. Por lo expuesto, la realizacion del trabajo de
investigacién cumple con los parametros para generar un control en el area de contabilidad

administrativa y de gestion de costos para la toma de decisiones y es factible de efectuar



porque se cuenta con los recursos de espacio y la facilidad de la recepcion de la informacion

para la investigacion.

1.7 Delimitacién de la investigacion

Periodo: 2015

Campo: Contabilidad de costos

Area: Contabilidad Administrativa y de gestion para toma de decisiones
Objeto: Los costos y la Rentabilidad para el proyecto ECOCITY
Empresa: Constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda.

Direccién: C.C. Dicentro Oficina 21 planta alta

Ciudad: Guayaquil

1.8 Ideas a defender

Mediante el anélisis de los costos que se incurren en el proceso de construccién, para
un periodo determinado, nos permite conocer la realidad econdémica del proyecto inmobiliario
ECOCITY en la empresa CONBAQUERIZO Cia. Ltda. y de esta manera determinar si las
decisiones financieras tomadas han sido idoneas o no para finalmente poder evaluar si se han

logrado los niveles de rentabilidad esperados por la constructora.

Y analizando si el contrato utilizado por la compafiia garantiza la correcta
contrataciéon de mano de obra, utilizacién de materiales y el cumplimiento de tiempos de

entrega del proyecto.



Debido a la naturaleza propia de los contratos de construccién que en multiples
ocasiones sus fechas de finalizacion de obras no concuerdan con las fechas de cierre de
periodos contables es importante determinar cual es la distribucion de ingresos, costos, gastos
y por consiguiente la rentabilidad que va a ser registrada a nivel de registros contables y
poder evaluar la rentabilidad a través de los distintos periodos en los cuales se ejecutan los

contratos segun el método de realizacidn o avance de obra de acuerdo a la NIC 11.

Ya que con el correcto uso de los costos de produccion empleados en el proceso
productivo de la empresa se podra analizar su rentabilidad mediante indices, y con esto tomar

las mejores decisiones para su crecimiento econémico.



Capitulo Il Marco Teorico

2.1  Antecedentes de la investigacion

La construccion debe ser planificada en base a sus presupuestos ya que de esta manera
se puede obtener la informacidn necesaria para poder desarrollar el avance de obra de manera

correcta.

“Previo a la ejecucidn de la obra, se debera elaborar un presupuesto, el que nos guiara
para la optimizacion de los recursos, evitando asi desviaciones significativas.” (Plaza y
Tacuri, 2007, p.52). Pero en muchas ocasiones para el manejo de proyectos de construccién
es dificil realizar una correcta estimacién de los costos presupuestados dado que estos se
realizan en una fase de planificacién previa y sin tener un alto grado de certeza de las
variaciones que pueden darse en el tiempo para los principales rubros que intervienen como
pueden ser: mano de obra, materiales, alquiler de equipos e instalaciones y principalmente en

el cumplimiento de las fechas de entrega de las obras.

Basado en estas afirmaciones y lo definido a nivel de Norma internacional de
contabilidad 11 la relacién entre los ingresos, los costos presupuestados y los costos reales
nos permitiran establecer el porcentaje de realizacion de las obras contratadas y su impacto en
la rentabilidad del proyecto inmobiliario en los periodos contables a lo largo de los cuales se

ejecutan las obras.



2.2 Marco tedrico referencial

2.2.1 Empresay situacién actual

La constructora nace en 1976 cuando Ceésar Baquerizo Silva, actual presidente de
CONBAQUERIZO, junto a su padre, crean la constructora, la cual tiene 36 afios en el
mercado de la construccion. El inicio fue justamente con la promocidn, construccion, venta y

desarrollo de varios condominios y villas en varios sectores del Ecuador.

Es una empresa constructora y promotora que ha desarrollado varios proyectos
inmobiliarios importantes. Se dedica a la construccion directa, para terceras personas o
inversionistas, de multiples tipos de obras desde villas hasta edificios, instalaciones bancarias,

industrias, hoteles, hospitales, centros comerciales, bodegas, galpones, entre otros.

Proporciona a sus clientes comodidad, satisfaccion, seguridad, y una mejor forma de
vida mediante una buena realizaciébn de los proyectos, convirtiéndose en la mejor

constructora y promotora de todo el Ecuador.

2.2.2 Organigrama

La empresa esta conformada por 25 empleados que se constituyen de la siguiente
manera: Gerente General, Gerente de Operaciones, Contadora General, Asistente Contable,

secretaria, arquitectos, superintendentes de obra, chofer y conserjes.



‘ JUNTA DIRECTIVA ‘

‘ GERENTE GENERAL ‘

FISCALIZADOR

GERENTE GERENTE GERENTE OPERATIVO GERENTE JURIDICO
FINANCIERO ADMINISTRACTIVO
DEPARTAMENTO DEPARTAMENTO DE SUPERINTENDENTE DE
DE CONTABILIDAD SEGURIDAD OBRA
CREDITOS Y DEPARTAMENTO DE SUBCONTRATISTAS
COBRANZAS PERSONAL

DEPARTAMENTO DE
COMPRAS

Figura 1. Organigrama de la empresa CONBAQUERIZO CIA. LTDA.

2.3 Contabilidad de costos

La contabilidad de costos es la que nos permite determinar cuanto se va gastar por
fabricar un bien o producto disponible para la venta y es Gtil ya que nos ayuda asignar el

costo de ventas y la utilidad del periodo de la empresa.

La contabilidad de costos también nos permite hacer proyecciones a futuro a través de
los presupuestos y con esto se podra determinar los costos futuros en materiales, sueldos,
salarios y los gastos que estén involucrados para fabricar y de esta manera ayudando a que la
empresa tome las decisiones de manera correcta y presentando sus conclusiones en los

estados financieros; que nos permitiran conocer la situacién econémica de la empresa.



Se entiende por contabilidad de costos cualquier técnica 0 mecénica contable que
permita calcular lo que cuesta fabricar un producto o prestar un servicio. Una
definicibn més elaborada indica que se trata de un subsistema de contabilidad
financiera al que corresponde la manipulacion de todos los detalles referentes a los
costos totales de fabricacion para determinar el costo unitario del producto y
proporcionar informacién para evaluar y controlar la actividad productiva. (Sinisterra,

2011, p.9)

2.3.1 Importancia

La importancia de la contabilidad de costos radica en la ayuda que presta para obtener
la relacién entre los costos de fabricacion de los productos y los ingresos resultantes de su
venta o comercializacion. En base a la contabilidad de costos, se pueden determinar los
capitales destinado a los materiales necesarios para llevar a cabo las actividades o fabricacion

de productos.

Los mandos ejecutivos, gerencias y departamentos administrativos se enfrentan
constantemente con diferentes situaciones que afectan directamente el funcionamiento de la
empresa, la informacion que se obtengan acerca de los costos y gastos en los que incurre la
organizacion en la produccion de sus productos son de gran importancia para definir de
manera eficaz los controles en las operaciones y facilita la toma de decisiones acerca del

rumbo que deben tomar las organizaciones.



2.3.2 Objetivos

La contabilidad de costos tiene como objetivo verificar que el control de las
operaciones y que los costos se hayan obtenido de una manera correcta con el fin primordial
que es la determinacion de los mismos; donde especificamente los costos del producto
elaborado, distribuido o de prestar un servicio cumplan su aplicabilidad en la produccion y en

la toma de decisiones de la empresa.

Como consideran Garcia y Bustamante (1996) entre los principales objetivos de la
contabilidad de costo se encuentran:

1. Principalmente proporcionar suficiente informacion en forma oportuna a la
direccion de la empresa, para una mejor toma de decisiones.

2. Generar informacidn para ayudar a la direccion en la planeacion, evaluacion y
control de las operaciones de la empresa.

3. Determinar los costos unitarios para normas politicas de direccién y para
efectos de evaluar los inventarios de produccion en proceso y de articulos
terminados.

4. Generar informes para determinar las utilidades, proporcionando el costo de
los articulos vendidos.

5. Contribuir a la planeacion de utilidades a la eleccion de alternativas por parte
de la direccion, proporcionando anticipadamente los costos de produccion,
distribucion, administracion y financiamiento.

6. Contribuir en la elaboracion de los presupuestos de la empresa, en los

programas de venta, produccién y financiamiento.
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Para poder lograr asi el cumplimiento de sus objetivos, la contabilidad de costos nos
permitira obtener la informacion sobre cantidad y valor de la mano de obra devengada a
través del tiempo, informacion sobre la forma de asignacion de los costos indirectos de
fabricacion a los productos elaborados y ayudar a la toma de decisiones en la gestion de la
empresa, como pueden ser fijar los precios de los productos que se comercializan o

abandonar una determinada linea de produccion que no sea rentable para la empresa.

2.4  Concepto de costos

Los costos son todos aquellos gastos que inciden ya sea directa o indirectamente con
la produccion o fabricacion y que se integran en los bienes producidos quedando registrado

en los inventarios. Arredondo (2015) afirma:

“El costo hace referencia al conjunto de erogaciones incurridas para producir un bien
0 prestar un servicio. Son aquellos susceptibles de ser inventariados, como es la
materia prima, la mano de obra y los costos indirectos necesarios para fabricar un

articulo” (p.8).

Esto quiere decir que los costos totales del producto se llevan al estado de resultados

cuando y a medida que los productos elaborados se venden.
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25 Elementos del costo

Conociendo los elementos obtendremos el resultado de los costos de produccion y

saber lo que es necesario para que se elabore estos costos de una manera correcta.

La fabricacion implica la conversion de materiales en productos terminados gracias al
esfuerzo de los trabajadores y al uso de la planta de produccion. Para manufacturar un
producto se hace uso de tres componentes conocidos como los elementos del costo de
produccién, a saber: la materia prima, la mano de obra y los costos indirectos.

(Sinisterra y Polanco, 2009, p.84)

2.5.1 Materiales

Materiales son aquellos insumos que son necesarios para una produccion y pueden
determinarse en el producto terminado y representar el principal costo de la elaboracion del

producto.

2.5.1.1 Materia prima directa

La materia prima son todos los materiales que se integran fisicamente el producto
terminado. Torres, Escalante y Garcia (2002) refieren que la materia prima directa incluye
todos aquellos materiales utilizados en la elaboracion de un producto que se puede identificar

facilmente con el mismo.
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2.5.1.2 Materia prima indirecta

Las materias primas indirectas son aquellas que son incluidas los materiales para la
elaboracion y forman parte del producto final. “se entiende aquellos materiales que integran
fisicamente el producto perdiendo su identidad, o que por efectos de materialidad se toman

como indirectos” (Sinisterra y Polanco, 2009).

2.5.1.3 Mano de obra

La mano de obra es un conjunto de personas que son capaces de poner su
conocimiento al servicio de la produccion de un bien o servicio para el correcto manejo de la

compafiia. De acuerdo con Rivero (2015) nos indica:

La mano de obra es la fuerza de trabajo que, ya sea por su esfuerzo fisico y mental,
recibe una retribucion econémica por sus labores desempefiadas durante un periodo
determinado. EIl pago de remuneraciones en la mayoria de las empresas se realiza de

manera semanal, quincenal o mensual. (p. 88)

“La mano de obra como concepto comprende la incidencia de sus costos directos
internos, como jornales o salarios y las incidencias o los costos indirectos por efectos de
prestaciones sociales u otros conceptos afines” (Gonzalez, 2011, p.10).

Esto quiere decir que sin la mano de obra la constructora no podria desarrollar su
proceso de creacion de manera satisfactoria. En cuanto a su efecto en el costo la mano de

obra es la porcién mayor de los costos.
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2.5.1.4 Costos indirectos de fabricacion

Estos son los que intervienen y hacen que la transformacion de los productos no se

identifique plenamente hasta que no hayan sido elaborados y revisados de manera correcta.

“Los costos indirectos de fabricacion (CIF) son aquellos que no son plenamente
identificables con el producto terminado y que, ademas, son dificiles de rastrear y tienen que

ser prorrateados a varios productos o servicios” (Rivero, 2015, p.140).

Sinisterra (2011) estipula que los costos indirectos de fabricacion se clasifican:

En fijos, variables y mixtos, dependiendo de su comportamiento ante cambios en el
volumen de produccion. Esta clasificacion de los costos indirectos es util para
controlar los desembolsos, elaborar el presupuesto de costos indirectos y contribuir a

la planeacion y el control de los mismos. (p.160)

2.6 Clasificacion de los costos

2.6.1 Costos fijos

Se consideran costos fijos porque son permanentes durante los niveles de produccion

mientras el proyecto se mantenga dentro de los limites.

2.6.2 Costos variables

Los costos variables son todos aquellos gastos que varian segun el numero de

unidades producidas y asi llegar al costo total.

14



Son aquellos que varian en forma proporcional a los cambios ocurridos en el volumen
de actividad econdmica. Si la produccién aumenta, por ejemplo, es de esperarse un
aumento directamente proporcional en los envases y empaques. Si la produccion
disminuye, se espera que los envases y empaques desciendan en la misma proporcion.

(Sinisterra, 2011, p.160)

2.6.3 Costos mixtos

Los costos mixtos son aquellos que son denominados costos semifijos o
semivariables que solamente se cambian cuando se llega hacer una variaciéon importante en la

produccion.

2.6.4 Costos estimados

Los costos estimados o predeterminados son por el cual se fijan los costos en forma
considerable y que tiene como fin controlar las cargar reales correspondientes a un

determinado periodo de tiempo.

2.6.5 Costos historicos

Los costos historicos son conocidos también como costos reales estos estan formados
por todos los gastos que se incurren en la fabricacion de un producto o la prestacion de un
servicio y solo es posible conocerlos cuando su proceso de la produccién ha terminado.
Sinisterra (2011) se refiere a que los costos histdricos se registran a medida que va teniendo

lugar el proceso de produccion. Los costos histéricos de un periodo se pueden encontrar al
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final del mismo haciendo parte del costo de ventas, del costo de productos terminados, del

costo de productos en proceso.

2.6.6 Costos estandar

Los costos estandar o costos presupuestados son aquellos que estan relacionados
generalmente con los costos unitarios de los materiales directos, mano de obra directa y
costos indirectos de fabricacidn, y satisfacen el mismo propdsito de un presupuesto. Asi,
como es importante considerar el término costo estandar, este se refiere al costo que se asigna
a la produccién para ser utilizado en un sistema de costo estandar. Un estandar es un
parametro razonable alcanzable, que se fija con la finalidad de compararlo con el costo

realmente incurrido y evaluar el desempefio (Torres, Escalante y Garcia, 2002).

2.6.7 Costos de produccion

Los costos de produccion son conocidos también como costos de operacion estos son
los gastos necesarios para mantener un proyecto en funcionamiento. Este costo indica el
beneficio bruto para la compafiia. Segun Arredondo (2015), se incurre en los costos de
produccién para lograr que los productos manufacturados estén listos para su venta e
incluyen:

e Costo de materia prima directa
e Costo de mano de obra directa

e Costos indirectos de produccion o gastos indirectos de fabricacion.
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2.6.8 Costos primos

Es la suma de los costos que se relacionan con la mano de obra directa y la materia
prima directa, que son los costos directamente identificables del producto, por lo que también

se los conocen como costos directos.

2.6.9 Costos de conversion

Son los costos que se usan en la transformacion de la materia prima y estos se

componen de mano de obra directa y costos indirectos.

2.6.10 Costos por proceso

Sistema de contabilidad de costos utilizado en plantas que elaboran articulos en serie
mediante el cual los gastos en los que se incurre en un mismo proceso productivo son
sumados para ser luego divididos por la cantidad de unidades producidas al final del proceso.

(Greco, 2007, p.161)

2.6.11 Costo presupuestado

Es el cual hace estimaciones sobre la base de elaboraciones previstas para procesar un
producto y de esta manera cumplir una orden. “Su fin principal es calcular cifras de
costos que permitan anticipar, con cierto margen de seguridad, precios de venta”

(Greco, 2007, p.161).
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2.7 Estado de resultados

Rincon, Lasso y Parrado (2012) afirma que el estado de resultado: “Es el informe
financiero que presenta los ingresos y los gastos y costos incurridos por la empresa, (...). Este
se debe presentar una vez al afio con cierre de las cuentas nominales: ingreso, costo y gastos”

(p.294).

Es un estado financiero basico que presenta el resultado de las operaciones (utilidad o
perdida) de un periodo determinado, que puede ser un mes, un bimestre o trimestre,
un semestre o un afio, con el fin de conocer si la entidad fue eficiente en la obtencion
de sus logros y metas en funcion de los esfuerzos de todo su personal. Por ser de
naturaleza periddica, se considera un estado financiero dindmico y es complementario

al estado de situacion financiera. (Guerrero, 2014, p.186)

Por lo cual este estado financiero nos muestra de forma ordenada y detallada como se
obtuvo el resultado del ejercicio durante el periodo que vayamos a trabajar nos podra

demostrar si la empresa obtuvo una utilidad o perdida en el afio que vamos analizar.

2.8 Norma Internacional de Contabilidad 11 Contratos de Construccién

2.8.1 Objetivo

El parrafo 1 nos indica que esta normativa es prescribir el tratamiento contable de los
ingresos de actividades ordinarias y los costos relacionados con los contratos de construccion.
Debido a la naturaleza de la actividad llevada a cabo en los contratos de construccion

considerando la fecha en que la actividad del contrato comienza y la fecha en la que termina
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el contrato, normalmente, se encuentran en diferentes periodos contables. El tema
fundamental al contabilizar los contratos de construcciéon es la distribucién de los ingresos de
actividades ordinarias y los costos que cada uno de ellos genere, entre los periodos contables

en los cuales se ejecuta.

2.8.2 Definiciones

Segun lo estipula el parrafo 3 que un contrato de construccion es negociado
especificamente, para la fabricacion de un conjunto de activos, que estan intimamente
relacionados entre si 0 son interdependientes en términos de su disefio, tecnologia y funcion,

0 bien en relacién con su ultimo empleo o utilizacion.

Un contrato de precio fijo es un contrato de construccién en el cual se acuerda un
precio fijo, o una cantidad fija por cada producto, y en algunos casos tales precios estan

sujetos a clausulas de verificacion si aumentan los costos.

2.8.3 Agrupacion y segmentacion de los contratos de construccion

Nos indica el parrafo 8 de la norma que si un contrato considera varios activos, la
construccién de cada uno debe tratarse como si fuera un elemento separado cuando: (a) se
han presentado propuestas econdmicas diferentes para cada uno; (b) cada activo ha sido
negociado de manera separada, y el constructor y el cliente han tenido la posibilidad de
acordar o rechazar la parte del contrato relativa a cada activo; y (c) pueden identificarse los

ingresos de actividades comunes Yy los costos para cada activo.
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Tipos de contratos de
Construccion

Contrato de Margen sobre

Contrato de Precio fijo Costos

Aqui se reembolsan al
contratista los costos
satisfechos por él y definidos
previamente al contrato

El contratista acuerda un En algunos casos estan sujetos

Mas un porcentaje de esos

precio fijo. o una cantidad fija a clausulas de revision si se costos o una cantidad fija

por unidad de producto. llegan aumentar los costos

Figura 2. Tipos de contratos de construccion

Debido a como se realice la actividad de los contratos de construccion se puede
considerar la fecha en la que comienza o la fecha en la que termina el contrato, normalmente

en fechas de diferentes periodos contables.

INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION

B Costos M Ingresos

afio1 afio2

Figura 3. Relacion de ingresos y costos por afio
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Lo fundamental al contabilizar los contratos de construccion es de ver como se asigna
los ingresos de actividades ordinarias y los costos que cada uno de ellos genere, entre los

periodos contables a lo largo de los cuales que se ejecutan.

2.8.4 Ingresos de actividades ordinarias del contrato

ingresoinicial segunel
contrato

Sificaci trabai seaprobable que resulte un
INGRESOS Comprenden modificaciones en el trabajo ingresodeactividades
sean susceptibles de
reclamaciones e incentivos medicion fiable

Figura 4. Ingresos actividades ordinarias

Segun nos establece el parrafo 13 una modificacién es una indicacién realizada por el
cliente para cambiar el alcance del trabajo que sera ejecutada bajo las condiciones del
contrato. Una modificacion puede llevar a aumentar o reducir los ingresos procedentes del
contrato. Ejemplos de modificaciones son aquellos cambios en la especificacion o disefio del
activo, asi también los cambios en la duracion del contrato. La modificacion se registra en los
ingresos de actividades ordinarias del contrato cuando:(a) es factible que el cliente apruebe la
modificacion del plan, asi como el valor de los ingresos de actividades ordinarias que surgen
de la modificacion; y (b) el valor, que la modificacion supone, puede ser estimada con

suficiente fiabilidad.
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2.8.5 Costos del contrato

Nos sefiala el parrafo 16 que los costos del contrato deben comprender: (a) los costos
que se relacionen directamente con el contrato especifico;(b) los costos relacionados con la
actividad de contratacion en general, y pueden ser atribuidos al contrato especifico; y (c)

cualesquiera otros costos que se puedan asignar al cliente, bajo los términos acordados en el

contrato.

En donde los costos del contrato se clasifican en:

COSTOS
DIRECTOS AL
CONTRATO

COSTOS
ATRIBUIBLES

OTROS COSTOS
SEGUN
CONTRATO

| | costode
manode obra

costos de
seguros

costos de
administracion

costo de
materiales

costos
indirectos de
construccion

= costo deventas

| | costospor
depreciacion

|_|reclamaciones
aterceros

depreciacionde

plantay equipono
utilizadodurante el
proceso

Figura 5. Clasificacion de los costos del contrato

2.8.6 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias y gastos del contrato

Determina el parrafo 22 que cuando el costo final de un contrato de construccion
puede ser estimado con suficiente exactitud, los ingresos de actividades ordinarias y los
costos asociados con el mismo deben ser registrados como ingreso de actividades ordinarias y

gastos segun corresponde, con referencia al estado de realizacién de la actividad originada en
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el contrato al final para el periodo sobre el que se informa. Y cualquier pérdida esperada por
del contrato de construccién debe ser reconocida inmediatamente como un gasto, de acuerdo

con el parrafo 36.

El reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias y gastos con referencia al
grado de realizacion del contrato es denominado como método del porcentaje de realizacion o
método de avance de obra. Mediante el siguiente ejercicio analizaremos la forma de calcular

los costos segun el método de porcentaje de avance de obra:

La empresa “Imaginaria” realiza un contrato con una identidad publica para la
construccién de una carretera a precio fijo; la construccion es programada por 4 afios siendo
el valor del contrato es de $3,000,000.00 y el costo estimado de la empresa contratista

$2,485,000.00

Tabla 1: Ingresos y costos de la empresa “Imaginaria”

Ingresos Costos Utilidad
$ 3,000,000.00 $ 2,485,000.00 $ 515,000.00

Resumen de datos contractuales y sumatoria de costos segun la proyeccion
de la empresa “Imaginaria”

Tabla 2: Costos incurridos por la empresa “Imaginaria

Uno $ 570,000.00
Dos $ 665,000.00
Tres $ 580,000.00
Cuatro $ 670,000.00

Distribucion de costos por cada afo
segun los periodos definidos en el
contrato.
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Para los contratos de construcciones a largo plazo (4 afios) la problemética para
determinar los ingresos y los costos asociados a esos ingresos durante los periodos de
construccion, considerando que la fecha de inicio de la construccion y culminacion de la
obra, corresponden a periodos diferentes. Podemos determinar los costos a lo largo de cada
periodo contable calculando el porcentaje de cumplimiento de los costos ejecutados en cada

afio segun las siguientes operaciones:

Tabla 3: Costos primer afio empresa “Imaginaria”

Costos
Costos Estimados $2,485,000.00 100%
LN OIEERNERS $ 570,000.00 $ 570,000.00 23%
Costos Sin Ejecutar $1,915,000.00 77%

Relacién entre los costos estimados y ejecutados en el primer afio para el proyecto contratado
por la empresa “Imaginaria”

Grado de Avance Aho 1

M Ejecutado ™ Por Ejecutar

Figura 6. Porcentaje avance afio 1 empresa “Imaginaria

24



Tabla 4: Costos segundo asio empresa “Imaginaria”

Costos
Costos Estimados $2,485,000.00 100%
OfIEEMIEb] $ 570,000.00 $ 665,000.00 $1,235,000.00 50%
Costos Sin Ejecutar $1,250,000.00 50%

Relacion entre los costos estimados y ejecutados en el segundo afio para el proyecto
contratado por la empresa “Imaginaria”

Grado de Avance Aho 2

M Ejecutado m Por Ejecutar

Figura 7. Porcentaje avance afio 2 empresa “Imaginaria

Tabla 5: Costos tercer asio empresa “Imaginaria”

Costos Estimados $2,485,000.00 100%
Ol OIEEMIEb $ 570,000.00 $ 665,000.00 $ 580,000.00 $1,815,000.00 73%
Costos Sin Ejecutar $ 670,000.00 27%

Relacién entre los costos estimados y ejecutados en el tercer afio para el proyecto contratado
por la empresa “Imaginaria”
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Grado de Avance Ano 3

M Ejecutado M Por Ejecutar

Figura 8. Porcentaje avance afio 3 empresa “Imaginaria

Tabla 6: Costos cuarto aiio empresa “Imaginaria”

Costos
Costos Estimados $2,485,000.00 100%
OSSR $ 570,000.00 $ 665,000.00 $ 580,000.00 $670,000.00 $2,485,000.00 100%
Costos Sin Ejecutar $ - 0%

Relacion entre los costos estimados y ejecutados en el cuarto afio para el proyecto contratado
por la empresa “Imaginaria”

Grado de Avance Anho 4

0%

M Ejecutado ® Por Ejecutar

Figura 9. Porcentaje avance afio 4 empresa “Imaginaria
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2.8.7 Reconocimiento de las pérdidas esperadas

Nos muestra el parrafo 36 que cuando sea ocurre que los costos totales del contrato
exceden de los ingresos de actividades ordinarias totales, las pérdidas esperadas deben

reconocerse inmediatamente como un gasto.

2.8.8 Cambios en las estimaciones

Segun lo estipulado en el parrafo 38 nos indica que el método del porcentaje de
realizacion se aplicara acumulativamente, para cada periodo contable, a las estimaciones de
ingresos de actividades ordinarias y costos totales hasta la fecha. Por tanto, el efecto de un
cambio en las apreciaciones de los ingresos o costos del contrato en cuestion, o el efecto de
un cambio en la terminacién esperada del contrato, estos seran tratados como cambios en las
evaluaciones contables (considerar lo indicado en la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores). Las estimaciones se usaran en la cuantificacion de los
valores de ingresos de actividades ordinarias y gastos reconocidos en el resultado, tanto en el

periodo cuando se realiza el cambio como en los periodos subsiguientes.

2.8.9 Informacién a Revelar

Nos guia a que una entidad revelara segun el parrafo 39: a) el importe de los ingresos
de actividades ordinarias del contrato deben ser reconocidos como tales en el periodo; (b) los
técnicas utilizadas para establecer la porcion de ingreso de actividades ordinarias del contrato
reconocido como tal en el periodo; y (c) la metodologia usada para determinar el grado de

realizacién del contrato en proceso.
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2.9 Marco conceptual.

Calidad. — Se puede definir como una condicién satisfactoria de como se obtiene y se

ofrece el producto o servicio basandose con lo que exige el consumidor.

Ente econdmico. - El ente econémico, es la organizacion o empresa dedicada a la

generacion de ingresos a traves de la venta de algun servicio o producto.

Ingreso. - Flujos de entrada de recursos devengados en la venta de bienes o en la
prestacion de servicios durante un periodo. Los ingresos se dan en forma de aumentos del
activo, disminuciones del pasivo, 0 ambos. Los ingresos originan aumentos del patrimonio.

(Siniestra, Polanco, 2009, p.31)

Gastos. - Flujos de salida de recursos incurridos en las areas de administracion,
ventas, financiacién e investigacion de un ente econémico durante un periodo. Los gastos se
dan en forma de disminuciones del activo, aumentos del pasivo o ambos. Los gastos originan

disminuciones del patrimonio. (Siniestra, Polanco, 2009, p.31)

Costos. - El costo es el valor monetario o la medida de lo que se debe dar o sacrificar
para obtener o producir algo segun la actividad economica destinada ya sea a un bien o

servicio. “Son todos los recursos empleados en la produccion de un bien en una empresa

industrial” (Rivero, 2015, p. 32).
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Costo de venta. - Es una cuenta del Estado de resultado en la que se debita el costo de
produccién o adquisicion de las mercaderias vendidas o el costo total de los productos o

mercaderias vendidas durante el periodo contable.

Presupuesto. - El presupuesto estudia y calcula la entrada de recursos, los costos y los
tiempos en que estos pasan por el proceso productivo, el tiempo de venta, el tiempo de
recaudo del efectivo y la circularidad con que estos vuelven a producir nuevos recursos, para
mostrar al final la rentabilidad de los recursos circularizados puestos a disposicion. (Rincén,

201, p.3)

Liquidez. - Es la disponibilidad de efectivo en un futuro, después de haber tenido en

cuenta el pago de los compromisos financieros del periodo.

Registro. - Es donde se hace la anotacién individual contable de una operacién. U

Asiento que se lo se lo registra en el libro contable.

Utilidad. - Es la ganancia proveniente de los procesos de fabricacién, organizacion y

venta, después de cubrir todos los gastos.

Rentabilidad. -Es el capital invertido en un negocio o empresa, esta puede ser

representada en forma relativa o en forma absoluta.
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Capitulo 111 Metodologia de la investigacion

3.1 Metodologia

3.1.1 Tipo de investigacion

Entre los principales tipos investigaciones aplicadas se encuentran:
Investigacion documental: Esta técnica fue la principal utilizada para la recoleccion y

andlisis de los datos econdmicos de la CONSTRUCTORA CONBAQUERIZO CIA. LTDA.

Investigacion descriptiva: Es utilizada para seleccionar las caracteristicas
fundamentales del objeto de estudio. En esta investigacion, se utilizaron las técnicas:
entrevista y revision documental. En donde posteriormente analizaremos la informacion
obtenida en base a los objetivos previamente definidos. Dentro del estudio seleccionaremos
una serie de cuestiones y las describiremos para de esta manera dar solucién al problema

planteado.

3.1.2 Enfoque de la investigacion

El enfoque de la presente investigacion es: cualitativa y cuantitativa.

Cualitativa. - Porque la informacion que se va a obtener para realizar la investigacion

sera proporcionada por la empresa ademas de observaciones directas y entrevistas con el fin

de determinar la situacion actual de la empresa.
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Cuantitativa. - Se lo desarrolla a través de la medicidn de variables y la verificacion

de la recoleccion de datos para de esta manera responder las preguntas de la investigacion.

En la compafia constructora se procedié obteniendo la informacion mediante la
recoleccion de datos y se determind el impacto economico que tienen los costos en la

rentabilidad.

3.1.3 Técnicas de la investigacion

Las técnicas de investigacion que se utilizaron para poder obtener la informacién

confiable fueron: la revision documental y la entrevista.

3.1.3.1. Entrevista

Es la técnica en donde los datos son recolectados a través de un dialogo con
respuestas abiertas, realizado por el contador de la compafiia constructora. La que nos

permitio obtener informacion acerca de la situacion actual de la empresa.

3.1.3.2. Revision documental

Nos permite delimitar con mayor precision nuestro objeto de estudio, marco tedrico y

el desarrollo de la propuesta. En donde se procedio a la revisiéon de fuentes bibliogréficas,

documentos contables y a sus anexos, que fueron proporcionados por el contador general de

la compafiia constructora.
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3.2 Poblacion y muestra

La poblacion del presente trabajo de investigacion es la totalidad de individuos o
personal que labora en las areas inherentes y directamente relacionadas en el tratamiento

contable.

A continuacion, se detalla la poblacion de la compafiia Constructora Conbaquerizo
Cia. Ltda. La contadora de la compafiia y la jefa del proyecto inmobiliario Ecocity que son

las personas que me facilitaron la informacion para mi trabajo de investigacion.

La muestra por ser conocida es la misma cantidad de la poblacion seleccionada, se
realizd principalmente una entrevista especializada a la contadora de la Compafiia
Conbaguerizo y a la jefa del proyecto inmobiliario Ecocity; en esta entrevista se pudo obtener

la informacion mas detallada del objetivo de la investigacion.

3.3 Andlisis de los resultados

3.3.1 Andlisis de resultados de la entrevista

La entrevista fue realizada a la contadora de la Compafiia, quien conoce y maneja
todos los estados financieros y criterios contables necesarios para el desarrollo de esta

investigacion.
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Tabla 7: Entrevista realizada a la contadora

Entrevistado: CPA. Wendy Lainez
Entrevistador: Sra. Diana Campoverde
Fecha: 27 de enero 2017

Hora: 10:00 a.m.

Lugar: Oficinas de la compafiia

1. ¢Cual es su cargo en la constructora CONBAQUERIZO?

Mi cargo es de contador de la compafiia.

2. ¢Cudles son sus funciones?
Mis funciones son: preparar los estados financieros con las normas establecidas

vigente y presentar informes sobre la situacion financiera de la Constructora Conbaquerizo.

3. ¢Cuéles son los principales insumos que afectan los costos directos en los proyectos
inmobiliarios?

El principal insumo que afecta los costos son los materiales de construccion.

4. ¢Los Costos de construccion utilizados se distribuyen adecuadamente para cada uno

de los proyectos inmobiliarios que lleva la compafiia?

Se realiza una sola compra anual de los materiales para todos los proyectos

inmobiliarios
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5. ¢Se realiza un andlisis periodico de los niveles de rentabilidad de la compariia?

Cada afio se hace un analisis basado en los estados financieros de la compafiia.

6. ¢Considera usted que el retraso de la obra afecta a la rentabilidad de la compafiia?
Si afectan porgue retrasa la entrega de obra ya vendida y afecta al flujo de ingresos

dados por la compafiia contratante.

7. ¢Con qué tipo de financiamiento cuenta la compafila para la construccion del
proyecto?

Inversion inicial de accionista y financiamiento bancario.

8. ¢Usted considera que se puede mejorar la rentabilidad haciendo cambios en el manejo

de los costos directos de los proyectos inmobiliarios?
Considero que el manejo de los costos es el adecuado dado a que se maneja varios
proyectos inmobiliarios al mismo tiempo, pero toda mejora en el proceso para incrementar la

rentabilidad puede ser revisada.

9. ¢Cudl es el porcentaje del avance de obra de la constructora Conbaquerizo hasta el
afio 2012 en el proyecto inmobiliario Ecocity?

Fue del 32% de avance de obra

La entrevista realizada a la contadora me permitié conocer la situacion de la empresa.
Y de esta manera pude complementar la parte técnica del trabajo de investigacion dado a que

el contrato se firmé en el afio 2009 (fecha de inicio del contrato), para el desarrollo del
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ejercicio se tomara el porcentaje del avance de la obra para determinar el costo acumulado

hasta el afio 2012.

Tabla 8: Entrevista realizada a la jefa del proyecto inmobiliario Ecocity

Entrevistado: Eco. Roxana Altamirano
Entrevistador: Sra. Diana Campoverde

Fecha: 27 de enero 2017

Hora: 12:00 a.m.

Lugar: Oficinas de la compafiia

1. ¢Cual es su cargo en la constructora CONBAQUERIZO?

Mi cargo es de jefa del proyecto inmobiliario Ecocity.

2. ¢Cudles son sus funciones?
Mis funciones son: Evaluar la economia de los proyectos inmobiliarios y confeccion
de presupuesto. Coordinar y controlar las gestiones municipales y la obtencién de los

distintos permisos necesarios para el desarrollo del proyecto inmobiliario.

3. ¢Los Costos de construccion utilizados se distribuyen adecuadamente para cada uno

de los proyectos inmobiliarios que lleva la compafiia?

Se realizan presupuesto estimados para cada proyecto inmobiliario distribuidos por

todos los afios de duracion o fechas de entrega de los proyectos.
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4. ¢Cbomo se realizan los pagos de los contratos a la compariia constructora?
Se maneja un fondo fijo anual para compras de materiales emergentes y basados en los

costos de cada proyecto se paga un 12% adicional.

5. ¢Usted considera que se puede mejorar la rentabilidad haciendo cambios en el manejo

de los costos directos de los proyectos inmobiliarios?
Considero que los costos presupuestados realizando compras de grandes cantidades de
materiales es lo mas apropiado debido a que se maneja varios proyectos inmobiliarios al

mismo tiempo.

6. ¢El porcentaje de avance de obra influye en los pagos realizados a la compafiia
constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda.?
Los pagos realizados a la compafia constructora se realizan de acuerdo a como

incurren en los costos mas no por el porcentaje de avance de obra.

Al entrevistar a la jefa del proyecto inmobiliario Ecocity me indico que ellos no
consideran el porcentaje de avance de obra como un factor importante y el manejo que ellos
hacen para el presupuesto es el adecuado ya que manejan varios proyectos inmobiliarios

simultdneamente.

3.3.2 De la presentacion de los estados financieros

La constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda. es una compaiiia registrada legalmente,
dado esto, se pueden consultar sus Estados Financieros, como los Estados de Resultados,

mediante consultas publicas como es la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.
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Realizar el tratamiento contable de los costos relacionados a la construccion del
proyecto Ecocity, entre los periodos contables en los cuales se ejecuta la obra. Para este caso

desde el 2009 segun lo indicado contractualmente.

La constructora CONBAQUERIZO Cia. Ltda. Para los afios 2013, 2014, 2015

presenta los siguientes Estados de Resultados (Ver Anexos 1, 2 y 3):

Tabla 9: Ingresos, costos y utilidad CONBAQUERIZO afio 2013

2013
Ingresos $ 11,032,762.14
Costos $ 10,895,091.92

Utilidad Bruta $ 137,670.22

Datos de Ingresos, costos y utilidad bruta tomado del estado de resultados de la compafiia
Constructora Conbaquerizo Ltda. Para el afio 2013.

Tabla 10: Ingreso, costos y utilidad CONBAQUERIZO afio 2014

2014
Ingresos $ 8,511,580.31
Costos $ 8,497,856.78
Utilidad Bruta $ 13,723.53

Datos de Ingresos, costos y utilidad bruta tomado del estado de resultados de la compafiia
Constructora Conbaquerizo Ltda. Para el afio 2014.

Tabla 11: Ingreso, costos y utilidad CONBAQUERIZO afio 2015

2015
Ingresos $ 2,342,018.03
Costos $ 2,326,819.91

Utilidad Bruta $ 15,198.12

Datos de Ingresos, costos y utilidad bruta tomado del estado de resultados de la compafiia
Constructora Conbaquerizo Ltda. Para el afio 2015.
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Interpretacion:

De los estados de resultados de la compafiia constructora CONBAQUERIZO Cia.
Ltda. Se tomaron los valores de los ingresos, costos y utilidad bruta de los afios 2013, 2014 y
2015. Estos valores seran utilizados para los calculos necesarios para el tratamiento de los
costos relacionados con los contratos de construccién y la rentabilidad segun lo especificado

en la normativa NIC 11.

3.3.3 Del andlisis de los ingresos, costos y utilidad en relacién al proyecto inmobiliario

Ecocity

Del estado de resultado de la compafila CONBAQUERIZO Cia. Ltda. se puede
determinar la participacién de los ingresos del proyecto inmobiliario Ecocity, pero para el
caso de los costos esto no se puede determinar por cada proyecto a nivel cuentas. Por lo cual
se determind cual es el porcentaje que representa el proyecto inmobiliario Ecocity con

respecto a los ingresos totales de la compafiia constructora.

Tabla 12: Participacion de ingresos del proyecto ECOCITY - Afio 2013

Ingresos $11,032,762.14 100%
Ingresos Operacionales
Ingreso por Obras

Proyecto Inmobiliario Ecocity $4,730,747.66  43%

Proyecto Inmobiliario Arboletta $1,659,911.46 15%

Proyecto Jardines de Parque Magno $829,955.73 8%

Proyecto Manglero vista $1,078,942.45 10%

Prestacion de Servicios $439,835.69 4%
$8,739,392.99

Ingreso por Venta de Bienes

Venta de Bienes 12% $1,835,992.75 1%
$1,835,992.75

Otros Ingresos

Alquiler enconfrafo $457,376.40 4%
$457,376.40
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Determinacion del porcentaje de participacion de los ingresos del proyecto inmobiliario
Ecocity con respecto a los ingresos de la compafiia para el afio 2013.

Tabla 13: Participacion de ingresos del proyecto ECOCITY - Afio 2014

Ingresos $8,511,580.31  100%
Ingresos Operacionales

Ingreso por Obras

Proyecto Inmobiliario Ecocity $3,377,646.79  40%
Proyecto Inmobiliario Arboletta  $1,185,139.23  14%

Proyecto Jardines de Parque $592,569.61 %
Magno
Proyecto Manglero vista $770,340.50 9%

$5,925,696.13

Ingreso por Venta de Bienes
Venta de Bienes 12% $1,835,992.75  22%
$1,835,992.75

Otros Ingresos No Operacionales
Otros ingresos $749,891.43 9%

Determinacion del porcentaje de participacion de los ingresos del proyecto inmobiliario
Ecocity con respecto a los ingresos de la compafiia para el afio 2014.

Tabla 14: Participacion de ingresos del proyecto ECOCITY - Afio 2015

Ingresos $2,342,018.03  100%
Ingresos Operacionales
Ingreso por Obras

Proyecto Inmobiliario Ecocity $793,095.26 34%
Proyecto Inmobiliario Arboletta $278,279.04 12%
Proyecto Jardines de Parque Magno  $139,139.52 6%
Proyecto Manglero vista $180,881.38 8%
Arrendamientos operativos $38,835.42 2%

$1,430,230.62

Ingreso por Venta de Bienes

Venta de Bienes 12% $84,292.06 4%

Venta de bienes 0% $28,320.00 1%
$112,612.06

Otros Ingresos

Alquiler enconfrafo $319,670.14  14%

Alquiler de maquinaria $479,505.21 20%
$799,175.35

Ingreso por Venta de Prop. Planta y
Equipo y Otros
Venta Prop. Planta y equipo $85,556.67
Ingreso por reembolso como $4,056,866.87
intermediario

$4,142,423.54
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Determinacion del porcentaje de participacion de los ingresos del proyecto inmobiliario
Ecocity con respecto a los ingresos de la compafiia para el afio 2015.

Tabla 15: Participacion de ingresos del proyecto ECOCITY del Afio 2013 al 2015

2013 2014 2015
Ingresos Conbaquerizo  $ 11,032,762.14 $ 8,511,580.31 $2,342,018.03
Ingresos Ecocity $ 4,730,747.66 $ 3,377,646.79 $ 793,095.26
% que Representa 43% 40% 34%

Resumen del porcentaje de participacion de los ingresos del proyecto inmobiliario Ecocity de
acuerdo a los ingresos de la compafiia del 2013 a 2015

Tabla 16: Participacién de costos del proyecto ECOCITY del Afio 2013 al 2015

2013 2014 2015
Costos Conbaquerizo  $ 10,895,091.92 $ 8,497,856.78 $2,326,819.91
% que Representa 43% 40% 34%
Costos Ecocity $ 467171593 $ 3,372,200.89 $ 787,948.61

Determinacion del porcentaje de participacion de los costos del proyecto inmobiliario Ecocity
de acuerdo a los ingresos de la compafiia del 2013 a 2015

Tabla 17: Participacion de utilidad del proyecto ECOCITY del Afio 2013 al 2015

2013 2014 2015
Ingresos Ecocity  $  4,730,747.66 $ 3,377,646.79 $ 793,095.26
Costos Ecocity $ 4,671,715.93 $ 3,372,200.89 $ 787,948.61
Utilidad Ecocity  $ 59,031.73 $ 5,445.90 $ 5,146.65

Determinacion de la utilidad de proyecto inmobiliario Ecocity de acuerdo a los ingresos de la
compaiiia del 2013 a 2015

Interpretacion:
Dado que no se puede determinar los costos y utilidad por cada proyecto inmobiliario

de acuerdo al estado de resultado de la compafiia, hemos tomado como base del calculo el
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porcentaje de participacion de ingresos para calcular los costos y participacion de utilidad de
cada proyecto inmobiliario. Enfocandonos en los valores del proyecto Ecocity de acuerdo al

alcance del presente proyecto de tesis.

3.3.4 De la obtencion del porcentaje acumulado desde el inicio del contrato hasta el

2012

De acuerdo al contrato de construccién establecido entre la compafiia
CONBAQUERIZO y PROBAQUERIZO para la construccion del proyecto inmobiliario
Ecocity se puede determinar que el proyecto inicio en el afio 2009 y dado que nuestro analisis
de costos y su afectacion a la rentabilidad se enfoca a entre los afios 2013, 2014 y 2015 es
necesario establecer cuales son los costos acumulados hasta el 2012 para dar inicio al analisis

de la rentabilidad de acuerdo a lo establecido en la norma NIC 11.

Tabla 18: Calculo del costo acumulado hasta el 2012

Descripcion
Costos Total de la Obra $22,724,130.31
% Avance de la obra al 2012 32%

Costo Acumulado hastael 2012 $ 7,271,721.70

Calculo de costo acumulado del proyecto inmobiliario Ecocity de acuerdo al costo total
proyectado para la Obra

Tabla 19: Calculo de la utilidad acumulado hasta el 2012

% de Montos
Montos Estimados  Avance Reconocidos
Ingresos $ 25451,025.95 32.0% $ 8,144,328.30
Costos $ 22,724,130.31 320% $ 7,271,721.70
Utilidad
Acumulada 2012 $ 2,726,895.64 $ 872,606.60
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Célculo de costo acumulado del proyecto inmobiliario Ecocity de acuerdo al costo total
proyectado para la Obra.

Interpretacion:

Tomando en consideracion el presupuesto del contrato celebrado en el 2009 entre las
compafiias CONBAQUERIZO y PROBAQUERIZO donde se especifica que el costo total
del proyecto inmobiliario es de $22,724,130.31 (ver Anexo 4) y también el porcentaje de
avance de obra al 2012 especificado en la pregunta 9 de la entrevista realizada a la contadora
de la compafia CONBAQUERIZO. Se calcula los costos y utilidad acumulada hasta el 2012

para tomarla como punto de partida del andlisis del afio 2013.

3.3.5 Del andlisis de los costos de construccién segun la norma NIC 11 bajo el enfoque

del método del porcentaje de realizacion

Debido al entorno de los contratos de construccion la fecha en que la actividad del
contrato comienza y la fecha en la que finaliza concuerda normalmente en diferentes periodos
contables, es fundamental contabilizar de manera adecuada la distribucion de ingresos, costos
y utilidad. Por lo tanto, realizamos esta distribucion segun lo indicado en la norma NIC 11
para posteriormente analizar la diferencia de los estados de resultados de la compafiia del afio
desde el 2013 hasta el 2015 con el resultado que me da el método del porcentaje de

realizacion.

Tabla 20: Ingresos y costos estimados del Contrato

Ingresos Costos Utilidad
Total $ 25451,025.95 $ 22,724,130.31 $ 2,726,895.64

Valor de costos tomado del presupuesto del proyecto inmobiliario Ecocity y el valor de los
ingresos a recibir corresponden al 12% sobre los costos segun definiciones contractuales.
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Tabla 21: Costos estimados y ejecutados — afio 2013

2013 2014 2015 Costos %
Costos Estimados $ 22,724,130.31 100%
Costos Ejecutados ~ $11,943,437.63 $ 11,943,437.63 52.6%
Costos Sin Ejecutar $ 10,780,692.68 47.4%

Calculo del porcentaje de realizacion de la obra considerando los costos estimados y
ejecutados hasta el 2013 para el proyecto inmobiliario Ecocity aplicando NIC 11

Grado de Avance 2013

mEjecutado ®Por Ejecutar

Figura 10. Porcentaje avance obra afio 2013

Tabla 22: Determinacion de la utilidad — afio 2013

% de Montos

Montos Estimados Avance Reconocidos
Ingresos $ 25,451,025.95 52.6% $ 13,376,650.14
Costos $ 22,724,130.31 52.6% $ 11,943,437.63
Utilidad $ 2,726,895.64 $ 1,433,212.52
Utilidad
Acumulada 2013 $ 1,433,212.52
Utilidad
Acumulada 2012  $ (872,606.60)
Utilidad 2013 $ 560,605.91
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Determinacion de la utilidad que debe figurar en el estado de pérdidas y ganancias del afio
2013 considerando el porcentaje de avance de obra definido mediante la NIC 11

Interpretacion:

Segun lo determinado en el parrafo 5 de la norma NIC 11 el reconocimiento de los
ingresos Yy costos ordinarios se deben calcular en funcidn del porcentaje de realizacion de la
obra. Con estos valores se logra determina que la utilidad a ser registrada en el periodo
contable 2013, segun lo determina la norma para un porcentaje de avance de obra del 52.6%,

debid ser $ 560,605.91.

Para el afio 2013 que es el inicio del andlisis se deben considerar también los costos

acumulados al 2012 y la utilidad que debi6 ser percibida hasta el mismo periodo.

Tabla 23: Costos estimados y ejecutados — afio 2014

2013 2014 2015 Costos %
Costos Estimados $ 22,724,130.31  100%
Costos Ejecutados ~ $11,943,437.63 $ 3,372,200.89 $ 15,315,638.52 67.4%
Costos Sin Ejecutar $ 7,408,491.79 32.6%

Calculo del porcentaje de realizacién de la obra considerando los costos estimados y
ejecutados hasta el 2014 para el proyecto inmobiliario Ecocity aplicando NIC 11
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Grado de Avance 2014

EEjecutado ®Por Ejecutar

Figura 11. Porcentaje avance obra afio 2014

Tabla 24: Determinacion de la utilidad — afio 2014

Montos

Montos Estimados % de Avance Reconocidos
Ingresos $ 25,451,025.95 67.4% $ 17,153,515.14
Costos $ 22,724,130.31 67.4% $ 15,315,638.52
Utilidad 3 2,726,895.64 $ 1,837,876.62
Utilidad
Acumulada
2014 $ 1,837,876.62
Utilidad 2013 $ (1,433,212.52)
Utilidad 2014 3 404,664.11

Determinacion de la utilidad que debe figurar en el estado de pérdidas y ganancias del afio
2014 considerando el porcentaje de avance de obra definido mediante la NIC 11.

Interpretacion:
Segun lo determina la NIC 11 en funcion de un porcentaje de realizacion del 67.4% de

la obra al 2014, en los estados de resultados debi6 ser registrada una utilidad de $ 404,664.11.
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Dado que el método nos permite determinar la utilidad acumulada al afio 2014 es
necesario disminuir la utilidad percibida hasta el afio 2013 para calcular la utilidad del

periodo 2014.

Tabla 25: Costos estimados y ejecutados — Afio 2015

2013 2014 2015 Costos %
Costos Estimados $22,724,130.31 100%
Costos Ejecutados $1,943,437.63 $3,372,200.89 $787,948.61 $16,103,587.12 70.9%
Costos Sin Ejecutar $ 6,620,543.19 29%

Calculo del porcentaje de realizacion de la obra considerando los costos estimados y
ejecutados hasta el 2015 para el proyecto inmobiliario Ecocity aplicando NIC 11

Grado de Avance 2015

mEjecutado mPor Ejecutar

Figura 12. Porcentaje avance obra afio 2015

Tabla 26: Determinacion de la utilidad — afio 2015

Montos

Montos Estimados % de Avance Reconocidos
Ingresos $ 25,451,025.95 70.9% $ 18,036,017.58
Costos $ 22,724,130.31 70.9% $ 16,103,587.12
Utilidad 3 2,726,895.64 $ 1,932,430.45
Utilidad
Acumulada
2015 $ 1,932,430.45
Utilidad 2013 $  (1,433,212.52)
Utilidad 2014 $ (404,664.11)
Utilidad 2015 3 94,553.83

46



Determinacion de la utilidad que debe figurar en el estado de pérdidas y ganancias del afio
2015 considerando el porcentaje de avance de obra definido mediante la NIC 11.

Interpretacion:
Segun lo determina la NIC 11 en funcién de un porcentaje de realizacion del 70.9% de

la obra al 2015, en los estados de resultados debi6 ser registrada una utilidad de $ 94,553.83.

Dado que el método nos permite determinar la utilidad acumulada al afio 2015 es
necesario disminuir la utilidad percibida hasta el afio 2014 para calcular la utilidad del

periodo 2015.

3.3.6 Del analisis de la rentabilidad del proyecto Ecocity aplicando la norma NIC 11

Utilizando el método de porcentaje de realizacion segin la norma NIC 11 se ha
podido determinar la rentabilidad que debia ser registrada en el estado de resultados de la
compafiia constructora CONBAQUERIZO considerando el porcentaje de avance obra para

los afios 2013, 2014 y 2015.

Relacion Utilidad

$10,000,000.00
$1,277,270.71

$560,605.91
5$1,000,000.00 $94.553.83

$100,000.00 $59,031.73

$10,000.00 $5,445.90 $5,146.65

$1,000.00
$100.00

$10.00

51.00
2013 2014 2015

M Con Aplicacién NIC11 M Sin Aplicacién NIC 11

Figura 13. Relacion de la utilidad de los afios 2013, 2014, 2015
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Interpretacion:

Existe variacion entre la utilidad determinada segin el metodo de porcentaje de

realizacion y lo especificado en los estados de resultados.

Esta variacion ocurre principalmente al utilizar solo los criterios de la contabilizacion
financiera, agrupando todos los egresos como costos, sin distribuir los costos de manera
uniforme a través del tiempo del proyecto segin lo indicado en la norma a través de la

aplicacién del método de porcentaje de realizacion.

La variacion de la utilizada puede representar también problemas en la contabilizacion
en los afios subsiguientes al 2015, debido a que quizas solo se van a tener ingresos sin poder
asociar los costos relacionados al proyecto, asi como también pueden ser considerados los
estados de resultados como registros utilizados para establecer escudos fiscales para el pago

menor de impuestos en los primeros afios del proyecto.

Otro factor para la variacion de la rentabilidad mostrada en la Figura 13 se debe a que
la compafiia constructora CONBAQUERIZO realiza un manejo de costos global para todos
los proyectos inmobiliarios y no se puede determinar de manera especifica, mediante cuentas
contables, los costos directos de cada uno de los proyectos inmobiliarios. Con esto no se

logra determinar de manera real la rentabilidad de cada uno de los proyectos inmobiliarios.

Utilizando el método de porcentaje de realizacion seguin la norma NIC 11 se ha

podido determinar la rentabilidad que debia ser registrada en el estado de resultados de la
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compafiia constructora CONBAQUERIZO considerando el porcentaje de avance obra para

los afios 2013, 2014 y 2015

Un factor adicional que se debe considerar para la afectacion de la rentabilidad es que
los ingresos recibidos por la compafiia constructora CONBAQUERIZO de parte de la
contratante PROBAQUERIZO en los afios 2013, 2014 y 2015 son menores a los montos
reconocidos para el cumplimiento del porcentaje de la obra de acuerdo a lo establecido en el
método de porcentaje de realizacién indicado en la norma NIC 11. Segun se visualiza en la

Figura 14.

Relacién de Ingresos
$6,000,000.00
$5,232,321.84

$5,000,000.00 $4,730,747.66

$3,776,865.00
$3,377,646.79

$4,000,000.00

$3,000,000.00

$2,000,000.00

$882,502.44 ¢793 09526

2013 2014 2015

$1,000,000.00
S'

M Con Aplicacion NIC 11  m Sin Aplicacion NIC 11

Figura 14. Relacion de los ingresos los afios 2013, 2014, 2015
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Capitulo IV Informe técnico

4.1 Informe técnico

LOS COSTOS DE CONSTRUCCION Y EFECTO EN LA RENTABILIDAD DE LA

CONSTRUCTORA CONBAQUERIZO CIA. LTDA.

La constructora CONBAQUERIZO es una empresa que ha desarrollado varios
proyectos inmobiliarios importantes, villas, edificios, instalaciones bancarias, industrias,
hoteles, hospitales, centros comerciales, bodegas, galpones, entre otros. Llevando para casi
todos sus proyectos, a nivel de cuentas contables, registros costos considerando criterios de
contabilidad financiera mas no tomando en cuenta procesos o0 buenas practicas como lo

determinado por la norma NIC 11.

El presente proyecto de investigacion fue realizado con el propoésito de ayudar a la
constructora a entender la afectacion de la rentabilidad en uno de sus proyectos inmobiliarios,
ECOCITY vy de esta forma determinar el grado de importancia que representa un manejo

adecuado de sus costos de construccion.

El informe técnico para la CONSTRUCTORA CONBAQUERIZO CIA. LTDA, se
fundamenta en:

e EI resultado de la entrevista realizada a la contadora refleja que ni

administrativamente ni contablemente se lleva un correcto control de los costos de

construccién asociados a cada proyecto inmobiliario, ya que al realizar compras
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frecuentes de materiales de construccién incluyendo las necesidades de materiales

de todos los proyectos en los cuales la compafiia se encuentra trabajando.

En la entrevista realizada se puede identificar que no se realiza un analisis de la
rentabilidad del proyecto inmobiliario Ecocity ni se puede determinar si el
porcentaje de avance de la obra afecta a los indicadores de la compafiia, ya que
todos los registros de costos se realizan de manera global para todos los proyectos

que tiene la constructora en curso.

La compafila constructora CONBAQUERIZO al manejar contratos de
construccidn puede tomar en consideracion buenas practicas para el registro de sus
costos y utilidad segin el enfoque de porcentaje de realizacion de contrato

detallado en la NIC 11

Se realizé el analisis del Estado de Resultados de los afios 2013, 2014, 2015 del
proyecto inmobiliario ECOCITY para determinar el porcentaje de avance de obra
de estos afios y determinar correctamente los costos reconocidos por cada afio y la

utilidad bajo el enfoque de la NIC 11.

De lo analizado en el Estado de Resultados del afio 2013 para el proyecto
inmobiliario ECOCITY se registrd6 a nivel de utilidad bruta un valor de
$59,031.73 y a nivel de costos un valor de $4,671,715.93, lo cual segun el enfoque
de NIC 11 representa a un 52.6%, considerando costos acumulados de la obra

$11,943,437.63. Segun el enfoque que establece el método de porcentaje de
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avance de obra el valor de utilidad bruta para el afio 2013 debid ser de

$560,605.91.

De lo analizado en el Estado de Resultados del afio 2014 para el proyecto
inmobiliario ECOCITY se registrd a nivel de utilidad bruta un valor de $5,445.90
y a nivel de costos un valor de $3,372,200.89, lo cual segun el enfoque de NIC 11
representa a un 67.4%, considerando costos acumulados de la obra
$15,315,638.52. Segun el enfoque que establece el método de porcentaje de
avance de obra el valor de utilidad bruta para el afio 2014 debi6 ser de

$404,664.11.

De lo analizado en el Estado de Resultados del afio 2015 para el proyecto
inmobiliario ECOCITY se registro a nivel de utilidad bruta un valor de $5,146.65
y a nivel de costos un valor de $787,948.61, lo cual segun el enfoque de NIC 11
representa a un 70.9%, considerando costos acumulados de la obra
$16,103,587.12. Segun el enfoque que establece el método de porcentaje de

avance de obra el valor de utilidad bruta para el afio 2015 debi6 ser $94,553.83.

Es evidente que los méargenes de utilidad bruta en los periodos analizados son
menores de acuerdo a los reconocidos segun el enfoque de la aplicabilidad de la
NIC 11. Para el afio 2013 existe un 10.5% de variacion, para el 2014 existe un

0.4% de variacion y para el 2015 la variacién es del 5.4%.

Adicionalmente en el analisis del modelo de contrato entre CONBAQUERIZO y

su contratante PROBAQUERIZO para la construccion del proyecto inmobiliario
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ECOCITY se puede establecer como otro factor que afectan a la rentabilidad de
este proyecto inmobiliario para los periodos analizados es que los ingresos que
deben ser percibidos de acuerdo al porcentaje de avance de obra no han sido los

adecuados.

e Los ingresos recibidos por el proyecto inmobiliario ECOCITY segun los estados
de resultados de CONBAQUERIZO para el 2013 fueron de $4,730,747.66 y
segun el porcentaje de obra debieron ser $ 5,232,321.84, para el 2014 fueron de
$3,377,646.79 y segun el porcentaje de obra debieron ser $3,776,865.00 y para el
2015 fueron de $793,095.26 y segun el porcentaje de obra debieron ser

$882,502.44.

Es importante que el Contador y la alta gerencia de la compafiia constructora
CONBAQUERIZO realicen una contabilizaciéon de los costos por procesos y distribuyendo
los costos de manera proporcional de acuerdo al avance de la obra. Adicionalmente se realice
un analisis de los indicadores de rentabilidad por cada proyecto inmobiliario para poder
determinar en donde se esta enfocando su mayor/menor participacion de utilidad y tomar las

medidas que sean pertinentes.
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Conclusiones y recomendaciones

Conclusiones

De acuerdo al analisis y métodos de investigacion utilizados se obtiene las siguientes

conclusiones:

La compaiia Constructora Conbaquerizo Cia. Ltda. en el estado de resultados no
separa sus costos y gastos por cada proyecto inmobiliario que maneja, se realiza
de manera global y esto conlleva a que no se pueda realizar un registro adecuado

de la rentabilidad en los estados financieros.

La compafiia esta utilizando criterios de contabilizacion financiera para el registro
de todos los egresos como costos, sin distribuir los costos de manera uniforme a
través del tiempo del proyecto, segin lo indicado en la norma a través de la

aplicacion del método de porcentaje de realizacion.

El flujo de ingresos que tiene la compafiia Conbaquerizo, proveniente de su
contratante PROBAQUERIZO, no se esta realizado de manera correcta en funcién

del porcentaje de entrega de la obra ECOCITY.

La compafia constructora Conbaquerizo no realiza un andlisis de rentabilidad

diferenciado por cada proyecto inmobiliario, esto no permite determinar cual es el

proyecto o el tipo de proyecto més rentable para la compafiia.

54



Recomendaciones

De acuerdo al analisis y métodos de investigacion utilizados se obtiene las siguientes

recomendaciones:

Es necesario que en el Estado de Resultados se clasifiquen de manera adecuada
los costos y gastos usados por cada proyecto inmobiliario en cada periodo
contable. Esto ayudard a que la contadora de la compafila pueda tomar las

decisiones mas acertadas para las presentaciones de sus estados financieros.

La compariia debe realizar un ajuste en el proceso de registro de costos y gastos de
los proyectos inmobiliarios distribuyendo estos de manera uniforme en el
trascurso de los periodos que lleva la obra, considerando las buenas practicas de la

NIC 11.

La compafia debe realizar un cambio en su proceso de registro de costos
considerandolos en funcion de proceso por cada proyecto inmobiliario y el

porcentaje de realizacion.

La compafiia Conbaquerizo debe realizar una revision de los ingresos percibidos
por parte de su contratante PROBAQUERIZO, confirmando que estos deben
cumplir con los acuerdos contractuales y el porcentaje de avance de las obra

ECOCITY.
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Es recomendable que la compaiiia en funcion del cambio de la forma de registro
de los costos realice al final de cada periodo contable un analisis de la rentabilidad
de cada proyecto de manera diferenciada para que los altos ejecutivos puedan
tomar decisiones financieras acerca de los proyectos inmobiliarios mas o menos

rentables para la compafiia.

La compaiiia constructora CONBAQUERIZO debe establecer como parte de sus
procesos internos el apego a las mejores practicas 0 normas para sus registros
contables, en el caso del analisis de este proyecto para los contratos de

construccién la utilizacién de la NIC 11.
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ANexos

Anexo 1. Estado de resultados del afio 2013.

CONBAOUFDRIZO

Estado del Resultado Integral
Desde el 01/01/2013 hasta el 31/12/2013

Ingresos $11,032,762.14
Ingresos Operacionales
Ingreso por Obras

Proyecto Inmobiliario Ecocity $4.730.747.66
Proyecto Inmobiliario Arboletta $1,659.911.46
Proyecto Jardines de Parque Magno $829,955.73
Proyecto Manglero vista $1.078,942.45
Prestacion de Servicios $439,835.69

$8,739,392.99
Ingreso por Venta de Bienes
Venta de Bienes 12% $1.835,992.75
$1,835,992.75

Otros Ingresos

Alguiler enconfrafo $457,376.40
$457,376.40

[Costos $9.421,868.62]

Costos de Venta

Inventario Inical de productos en proceso $1,920,013.34

Compras netas locales $11,333,028.75

Inventario final de productos en proceso $3.831,173.47

[Gastos Operacionales
Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios $409,332.48
Decimo Tercer Sueldo Mano de Obra $25,949.26
Decimo Cuarto Sueldo Mano de Obra Directa $22,242.22
Vacaciones Mano de Obra Directa $18,535.18
Indemnizaciones $7.414.07
Aportes Patronales al I.LE.S.S. Directa $45,640.27
Fondos de Reserva $33,188.76
Honorarios Profesionales $59,450.54
Beneficios a empleados $26,718.34
Ié/\or_\’remmlen‘ro Yy Reparaciones Maquinarias y $20,769.64
quipos

Combustible $3,499.40
Seguros y Reaseguros $11,072.32
transporte $3.651.68
Gastos de agasajos a empleados $1,124.83
gastos de viaje $3,361.39
servicios basicos (agua, luz, telefono, internet) $39,307.40
Tasas, Impuestos y contribuciones $25,566.13
depreciacion de propiedad , planta y equipo $88,357.03
depreciacion de propiedades de inversiones $6.313.32
gastos de deterioro de cuentas por cobrar $5,921.66
otros gastos $540,394.18

Total Gastos administrativos $1,397.810.10

Gastos de ventas

Publicidad $15,364.16
Total Gastos de ventas $15,364.16
Total de Gastos Opgracionqles $1,413,174.26

Gastos No Operacionales

Intereses $60,049.04
Total de Gastos Operacionales $60,049.04

Utilidad del ejercicio antes de

participacién a frabajadores $137,670.22

15 % Participacion de trabajadores $20,650.53
Utilidad antes de Impuestos $117,019.69
Impuesto a la renta $106,728.65
Utilidad Bruta $10,291.04
(-) gasto por impuesto diferido $1,941.26
Utilidad Neta del ejercicio $8,349.78
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Anexo 2. Estado de resultados del afio 2014.

CONBBAQUERIZO

Estado del Resultado Integral
Desde el 01/01/2014 hasta el 31/12/2014

Ingresos

$8,511,580.31

Ingresos Operacionales
Ingreso por Obras

Proyecto Inmobiliario Ecocity
Proyecto Inmobiliario Arboletta
Proyecto Jardines de Parque Magno
Proyecto Manglero vista

Ingreso por Venta de Bienes
Venta de Bienes 12%

Ofros Ingresos no operacionales
Oftros ingresos

$3.377.646.79
$1,185,139.23
$592,569.61
$770,340.50
$5,925,696.13

$1.,835,992.75
$1,835,992.75

$749,891.43

[Costos

$7,218,022.93]

Costos de Venta

Inventario Inical de productos en proceso
Compras netas locales

Inventario final de productos en proceso

$1,470,907.83
$8.682,148.38
$2,935,033.28

[ Gastos Operacionales

Gastos Administrativos

Sueldos y Salarios $302,476.62
Decimo Tercer Sueldo Mano de Obra $19,175.23
Decimo Cuarto Sueldo Mano de Obra Directa $16,435.91
Vacaciones Mano de Obra Directa $13,696.59
Indemnizaciones $5,478.63
Aportes Patronales al I.E.S.S. Directa $33,725.92
Fondos de Reserva $24,524.87
Honorarios Profesionales $43,931.03
Beneficios a empleados $19,743.54
Mantenimiento y Reparaciones Maquinarias y Equipos $15347.75
Combustible $2,585.88
Seguros y Reaseguros $8,181.90
transporte $2,698.41
Gastos de agasajos a empleados $831.19
gastos de viaje $2,483.90
servicios basicos (agua, luz, telefono, internet) $29,046.24
Tasas, Impuestos y contribuciones $18.892.12
depreciacion de propiedad , planta y equipo $65,291.51
depreciacion de propiedades de inversiones $4,665.23
gastos de deterioro de cuentas por cobrar $4,375.82
otros gastos $399,324.79

Total Gastos administrativos

$1,032,213.10

Total de Gastos Operacionales

$1,032,913.10

Gastos No Operacionales

Intereses $246,920.75

Total de Gastos Operacionales $246,920.75
1Urh"dc'ld del ejercicio antes de participacion a $13,723.53

abajadores

15 % Participacion de trabajadores $2,058.53
Utilidad antes de Impuestos $11,665.00
Impuesto a la renta $118,370.64
Utilidad Bruta -$106,705.64
(-) gasto por impuesto diferido $2,068.53
Utilidad Neta del ejercicio -$108,774.17
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Anexo 3. Estado de resultados del afio 2015.

CONBAOUFDRIZO
Estado del Resultado Integral
Desde el 01/01/2015 hasta el 31/12/2015

Ingresos $2,342,018.03
Ingresos Operacionales
Ingreso por Obras

Proyecto Inmobiliario Ecocity $793,095.26
Proyecto Inmobiliario Arboletta $278,279.04
Proyecto Jardines de Parque Magno $139,139.52
Proyecto Manglero vista $180.881.38
Arrendamientos operativos $38,835.42

$1,430,230.62

Ingreso por Venta de Bienes

Venta de Bienes 12% $84,292.06

Venta de bienes 0% $28,320.00
$112,612.06

Ofros Ingresos

Alguiler enconfrafo $319,670.14

Alquiler de maquinaria $479,505.21
$799.175.35

Ingreso por Venta de Prop. Planta y Equipo y

Otros

Venta Prop. Planta y equipo $85,556.67

Ingreso por reembolso como intermediario $4,056,866.87

$4,142,423.54

[Costos $875,453.40]

Costos de Venta

Inventario Inical de productos terminados $875,453.40

Compras netas locales $0.00

Inventario final de productos en proceso $0.00

[Gastos Operacionales ]

Gastos Adminisirativos
Sueldos y Salarios $262,991.83
Decimo Tercer Sueldo Mano de Obra $25,250.62
Decimo Cuarto Sueldo Mano de Obra $7.575.19
Vacaciones Mano de Obra Directa $9,595.23
Indemnizaciones $8,080.20
Aportes Patronales al I.E.S.S. Directa $42,635.99
Fondos de Reserva $10,659.00
Honorarios Profesionales $109,829.69
Jubilacion patronal $7.638.98
otros Beneficios a empleados $2,324.56
Mor}fenlmlenfo y Reparaciones Maquinarias y $5,395.29
Equipos
Combustible $432.43
Suministros, materiales y repuestos $7,838.09
Seguros y reaseguros $11,600.77
Arrendamientos $1,526.09
transporte $1,187.45
Gastos de agasajos a empleados $814.89
gastos de viagje $4,143.57
servicios basicos (agua, luz, telefono, internet $26,271.50
Tasas, Impuestos y contribuciones $5.191.19
depreciacion de propiedad , planta y $63,369.00
equipo
depreciacion de propiedades de inversiones $7,056.58
depreacion ajuste acumulado prop. De $2,368.93
inversiones
iva que se carga al gasto $3,893.40
otros gastos $496,987.20
Total Gastos administrativos $1,124,657.67
[Gastos No Operacionales
Gastos Financieros $225,993.50
Intereses $100,715.34
Total de Gastos Operacionales $3_26,708.84
Utilidad del ejercicio $15,198.12
Ingreso por med. Act. Biologicos $2,279.72
Utilidad antes de par. Trajadores $12,918.40
15 % Participacion de trabajadores $0.00
gastos no deducibles $185,170.73
Utilidad grav able $200,368.85
Impuesto a la renta 22% $44,081.15
anticipo del imp. A la renta $82,430.76
saldo anticipo pend. De pago $17.,584.12
retenciones fte. Ejercicio fiscal $17,051.31
credito tributario ahos anteriores $10,124.86
subtotal a favor $8,582.05
Utilidad Neta del ejercicio $200,368.85
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Anexo 4. Presupuesto anexo al contrato Ecocity.

CONBAQUERIZO.
Proyecto: Urbanizacion Ecocity -
PROGRAMACION
Precio L Total ACUMULADO | POR EJECUTAR Aung-17 Sep-17 Oct-17 MNow-17 Dec-17 Jan-18 Feb-18 Mar-18 Apr-18
Imprevistos 2 512,280.23 204,972.48 233 406,75 1752210 1752810 16,245.91 14,106.31 16,269.16 16,269.16 16,269.16 16, 269,16 16,269.16
17,787,721 9,724,023.51 201362163 E0N,737.98 E0N,797.88 2247717 424677 G27ET4E4 G27ET4E4 G2 ET454 G2V EF4E4 G27ET4.54
2,136, 72E.63 1174,090.74 9E1E36.78 T2216.7E 226,78 B2B17.2E 62,1201 E2.320.94 E3320.94 E3.320.94 £3.320.94 £3,320.94
Subtotal 13,933,447 B4 10,955, 120.26 5975, 26739 EF4,013.73 E74,013.73 SEE.234.44 54243474 590,935.48 590,335.45 590,335.45 530,335.45 530,335.45
IVA 143 2,730,65267 1534, 145.24 1,256,537.43 94,361.32 94,361.82 208122 75,940,857 8273837 8273937 82,7393V 82,733.37 82,733.37
Total| Z2.724.130.31 12,492,325 42 10,231,804 .82 | T68.37D.66 | TE8.37D.66 | 6G6B.37D.66 | B18.375.66 | 67373485 | 673.734.85 | 673 734.85 | 673, 734.85 | 673, 73485
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