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INTRODUCCION

En el presente trabajo de investigacion se analizard el desarrollo de una
urbanizacion sustentable por la imperiosa necesidad que el crecimiento urbano
demanda, el progreso, avance y evolucion de la humanidad trae consigo un aumento
descontrolado en el indice de natalidad. En paises de América Latina el crecimiento

demogrifico se ha manifestado de una forma acelerada no predecible, no organizada.

La urbanizacién autosustentable en estudio es con la finalidad de dar una solucién
al déficit poblacional del cantén Naranjito con 3 propuestas habitacionales de interés
social por lo que se ha considerado las necesidades bdsicas para el confort de los
usuarios; este plan urbanistico tiene como propdsito el aprovechamiento de las aguas
residuales que se generard al ser depositados en una planta de tratamiento, este disefio
contribuird al crecimiento ordenado de la poblacién y a mejorar la calidad de vida

dando asi cumplimiento a los objetivos del buen vivir.

Este tema de titulacion se desarrolla en 4 capitulos:

Capitulo I: define y delimita el estudio de e investigacion de la tesis trata sobre la
problematica, la justificacion, los objetivos a alcanzar. Capitulo II se refiere al marco
tedrico donde constan las diversas teorias, que permitirdn obtener pardmetros para el
desarrollo de la investigacion con un andlisis cientifico de las variables de estudio, se

analizan las caracteristicas, factores y el por qué? Se debe realizar el proyecto.

El Capitulo III contiene el marco metodolégico, tipo de investigacion, el enfoque
cuantitativo y cualitativo las técnicas de instrumentos, poblacion y muestra, resultado

y andlisis de encuestas. Capitulo IV contiene el programa de necesidades, tanto

1



urbanistico como habitacional, analisis de la zonificacidn, el estudio de la circulacién
representada en el esquema funcional, el estudio de areas, y la propuesta arquitecténica

paisajistica.



CAPITULO 1

EL PROBLEMA

1.1 Tema.
“Urbanizacion autosustentable para Naranjito”.
1.2. Planteamiento del problema.
El acelerado crecimiento urbano, que presenta Naranjito tanto en su poblacion
como en su infraestructura ha provocado:
* Una desorganizada expansion urbana sin equipamiento bdsico

* Deforestacion o tala indiscriminada de su vegetacion.

El problema radica en el acelerado crecimiento desorganizado a nivel urbano, que
conduce de manera precipitada a la toma de terrenos privados sin autorizacion, sin
estudios, sin planificacién generando asentamientos humanos irregulares y/o
invasiones, que por ende acrecientan cinturones de pobreza,; estos terrenos
generalmente son adquiridos por terratenientes, quienes valiéndose de la necesidad de
las personas por tener un lugar donde vivir les venden sin ninguna planificacion, ni
servicios bdsicos.

Otro motivo es la migracion interna, los habitantes de los medios rurales se
desplazan a los grandes centros urbanos por lo que sobrepasan el nimero de empleos
y viviendas disponibles, consecuentemente muchas personas viven en barrios
marginados, alojamientos inadecuados que a menudo carecen de servicios basicos, 1o
que conlleva a tener un lugar impropio para vivir. En resumen este problema trae

consigo: miseria, insalubridad e inseguridad.



Otros de los problemas que tiene el Cantén Naranjito como una de sus
necesidades bdsicas insatisfechas es el déficit de vivienda cualitativo y cuantitativo
que bordea el 35% segin datos estimados por la Municipalidad de Naranjito. Esta
carencia es evidente y se intensifica debido al progreso constante de la urbe como polo
de desarrollo del Cantén, se debe por lo tanto cubrir el déficit de vivienda que existe,
motivo por el cual si no se aplican los correctivos necesarios conllevaria a que la
poblacién tenga como opcidn alquilar viviendas.

1.3. Formulacion del problema.

(De qué manera el crecimiento poblacional de dreas periféricas influye en la

creacion de una urbanizacién autosustentables para el canton Naranjito?

1.4. Sistematizacion del problema.
* (;Qué beneficios se suscitardn con la urbanizacién autosustentable en el cantén
Naranjito?
e (Qué impacto habitacional producird a la poblacion de Naranjito?
e (CoOmo mejorara la calidad de vida de las personas con el disefio de vivienda
autosustentable?
1.5. Objetivos de la investigacion.
1.5.1 Objetivo general.
Disefiar una propuesta urbanistica habitacional con criterios autosustentables para
mejoramiento espacial marginal del cantén Naranjito
1.5.2 Objetivos especificos.
* Analizar un plan urbanistico autosustentable para el sector popular de

Naranjito.



* Proponer planta de tratamiento para la reutilizacion de las aguas residuales.

e Diseiiar 3 alternativas de viviendas de interés social.

1.6 Justificacion de la investigacion.

Debido a la falta de programas habitacionales en el cantén Naranjito se propone
el disefio de una urbanizacién autosustentable que tenga las particularidades de
promover el ahorro de agua y gas, con tres alternativa habitacionales que brinden
confort, a su vez que la propuesta urbanistica cuente con vias, dreas recreativas,
comunales para el beneficio de la comunidad y el crecimiento ordenado de la
poblacién, que son de base fundamental para que se ajuste a las objetivos del buen
vivir.

En resumen, el cantén Naranjito necesita un mejor Plan de desarrollo habitacional
tanto en el sector publico como privado, para evitar el crecimiento irregular e
indiscriminado disminuyendo la deforestacién, fomentando la recreacion, el sano
esparcimiento con dreas verdes, juegos, deportes mobiliario urbano y demads
componentes necesarios para el compartir familiar.

1.7. Delimitacion o alcance de la investigacion.

Campo: Educacién Superior. Pregrado.

Area: Arquitectura.

Aspecto: Investigacion Exploratoria. Proyecto factible.
Tema: Urbanizacién autosustentable para Naranjito.
Delimitacion Espacial: Lado Este de la Provincia del Guayas a 50.5 km.

Delimitaciéon Temporal:  El proyecto se realizara en 6 meses.



1.8. Hipétesis.

La urbanizacion autosustentable mejorara la calidad de vida de las personas y
potenciard al cantén como un modelo a seguir para que el resto de los cantones se
proyecten en desarrollo y habitabilidad; brinden sostenibilidad, sustentabilidad y
seguridad, para mejorar el estilo de vida de los habitantes.

1.8.1. Variable independiente.

La urbanizacién autosustentable mejorard la calidad de vida de las personas y
potenciard al cantén como un modelo a seguir.

1.8.2. Variable dependiente.

Desarrollo, habitabilidad, sostenibilidad, sustentabilidad y seguridad, mejor

calidad de vida de los habitantes.



CAPITULO II

MARCO TEORICO

2.1. Antecedentes Generales.

El origen del cantén Naranjito nace de los progenitores de nuestro Presidente
Dr. Vicente Rocafuerte y Rodriguez de Bejarano, los mismos que vinieron de Espaiia
y se posesionaron, donde hoy es el cantén Naranjito, en 1750, fundando la hacienda
denominada Naranjito por su climatologia muy prédiga por la vegetacion de diversas
especies, como maderas de chanul, tangare, pechiche, amarillo, higuerones, etc. pero
muy en especial la abundancia de achiotillo, planta que en Espaifia se conocia con el
nombre de naranjito, lo que motivé que el Cnel. Jacinto de Bejarano, tio de Vicente

Rocafuerte bautizard la zona, que comprendia la hacienda, con el nombre de Naranjito.

|
& MAPA CANTONAL DE MILAGRO AN TIGUO.
e DELANO 1913 ==

SIMON BOLIVAR

Hlustracion 1: Mapa del canton Naranjito, 1975
Fuente: Observacion visual (2017)

El cantén Naranjito forma parte de la Provincia del Guayas y se encuentra
ubicada al noreste de la ciudad de Guayaquil, geograficamente en la subregion célida,
ardiente y himeda de la region litoral o costa ecuatoriana. Registra una altura de 36

metros sobre el nivel del mar, con una temperatura de 26.3 grados centigrados,



Naranjito con relacién a la ciudad de Guayaquil se encuentra ubicado a 50.5 km. y a
395.8 km. de la ciudad de Quito. El cantén Naranjito estd situado al este de la
provincia. Cabecera Cantonal: Naranjito. La extension de su territorio es de 225,8
Km?2. Poblacién: 37.186 habitantes (18.123 hombres y 19.063 mujeres). En el drea
urbana habitan 25.182 personas y en el drea rural 7.781.

La parroquia Naranjito fue elevada a la categoria de cantén el 5 de octubre de
1972, mediante decreto Supremo No. 1148, el cual fue modificado con decreto No.
1455 del 15 De agosto de 1972. El primer cuerpo edilicio estuvo presidido por el sefior
Don Eliecer Felipe Pérez Jurado, ciudadano de grandes méritos civicos y morales,
préspero empresario y agricultor, precediéndole en la presidencia ilustre ciudadanos
Dr. Modesto Goyes Pantoja, Prof. Mateo Espinosa Castro, Julio Manuel Pérez y Lcdo.
Leonardo Diaz Abelldn. (Municipio Naranjito, 2017).

Historia de cantonizacion.

La poblacién es muy antigua, aunque en los afos de la colonia no tuvo mayor
importancia. En la Republica, el 21 de junio de 1873 fue creada como parroquia rural
del cantén Yaguachi, al que pertenecié hasta el 17 de septiembre de 1913 en que al
crearse el cantén Milagro pasé a pertenecer a esa nueva jurisdiccién. Finalmente fue
cantonizado por decreto del 5 de octubre de 1972 expedido por el gobierno del Gral.
Guillermo Rodriguez Lara, que la integré ademds con las parroquias rurales Bucay,
Lorenzo de Garaycoa, y Marcelino Mariduefia.

El decreto fue modificado el 15 de diciembre de ese mismo aflo, y quedo el
cantdén con su cabecera cantonal en Naranjito y con Barraganetal como parroquia rural.
La historia de Naranjito estd plagada de episodios heroicos ocurridos durante la

Revolucién Liberal, y en sus campos se librd, en el afo 1912, uno de los mads
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sangrientos combates entre los ejércitos revolucionarios alfaristas y los gobiernistas
del Gral. Lednidas Plaza Gutiérrez.

Actividad econémica del cantén:

Su suelo es generalmente plano, con ligeras ondulaciones. Los principales rios
son el Milagro y el Chimbo al Norte y Sur, respectivamente. Su clima es ardiente,
calido y himedo, con abundantes lluvias en la época de invierno, lo que influye en la
riqueza agricola de cultivos como el banano, cafa de azucar, café, yuca, maiz, maderas,
y frutas tropicales como naranjas, mandarinas, pifias, maracuy4, etc. Existe una variada
fauna tanto en haciendas como en sus montafias. Hay industrias derivadas de la
produccién de cafia de azicar. Se fabrica panela, miel, guarapo, aguardiente.

Los hébiles ebanistas construyen camas, sillas, guardarropas, y otros articulos
en finas maderas como guayacdn, laurel, chanul, pechiche, amarillo, etc. La mayor
produccién de Naranjito es la cafia de azicar que se la vende a los ingenios Valdez y
San Carlos.

Cultivo y Produccion.

El Canton Naranjito por ser una zona agricola, posee una gran variedad de
produccion los mismos que sirven tanto para exportacion asi mismo como para el
consumo interno. El 56% de produccion lo constituye cultivo permanente como cafia
de azicar, café, etc., mientras que el 14% de la produccioén lo conforman los huertos
mixtos, los mismos que sirven para el sustento diario de la poblacion.

Turismo.

Uno de sus principales atractivos turisticos de este canton es el Balneario "La Unién",
con cabafas en la rivera en donde puede gozar de la musica nacional y la sabrosa

comida criolla. Los habitantes de este sitio tienen como plato favorito la fritada.



Fiesta.
Entre sus festividades destacan el 5 de octubre, dia en que se celebra su
cantonizacion y el 24 de noviembre en honor a la Virgen de Los Dolores.

2.1 Referencias del tema.

Castro Hermida, Arq. Alex Javier (Ecuador, 2015) en su tesis titulada
“URBANIZACION DE INTERES SOCIAL TIPO SUSTENTABLE PARA EL CANTON
DURAN PROVINCIA DEL GUAYAS AL 2019” explica que es importante definir el
alcance de lo que significa vivienda de interés social o de bajo costo para precisar no
sOlo los aspectos especificos a ellas sino para aclarar ese malentendido de que se trata
de viviendas de segunda, de baja calidad, muy pequefias y hechas con materiales
provisionales o desechables.

Interés Social se refiere a la vivienda a la que tienen acceso las personas de bajos
recursos: los precios de venta generalmente no deben sobrepasar el equivalente a un
nimero determinado de salarios minimos. El desarrollo urbano sostenible es uno de
los temas claves que debe abordarse durante los proximos afios, considerando la rapida
urbanizacion que experimentan en particular los paises de bajos y medianos ingresos.

Mayor Gonzalez Arq, Maria Magdalena y Vicufia Lema Arq, Jesenia Elizabeth
(Ecuador, 2008) exponen en su tesis “ESTUDIO DE FACTIBILIDAD PARA LA
CREACION DE UNA URBANIZACION EN EL KM 3 1/2 VIA NARANJITO
DIRIGIDA A LA POBLACION DEL CANTON MILAGRO” que las causas que dan
origen al problema es la disminucién de la tasa de mortalidad que se ha producido
como consecuencia de los avances sanitarios, cientificos, econdmicos y tecnolégicos
que han permitido que las expectativas de vida aumentara, ocasionando que aumente

la poblacién joven.
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Otro motivo es la migracién interna, los habitantes de los medios rurales se
desplazan a los grandes centros urbanos por lo que sobrepasan el nimero de empleos
y viviendas disponibles consecuentemente muchas personas viven en barrios
marginados, alojamientos inadecuados que a menudo carecen de servicios basicos,
pobreza generalizada, alto indice de desempleo, que imposibilitan obtener una
vivienda propia. Al tener la necesidad de un lugar donde adecuar sus viviendas
resuelve esta carencia mediante la toma de tierras e invasiones de terrenos, y da como
consecuencia tierras sin legalizar y sin clarificar su tenencia.

2.1.2. Modelos analogos.

Complejo Residencial SAYAB

(Complejo Residencial mds sostenible de América 2011)

I.C. Prefabricados - Gratamira. Cali. Colombia

Area: 38.942°75 m2

Costo: (5.904.300 dolares).

El solar a edificar permite una muy alta edificabilidad, y estd destinado a
vivienda de estrato 4 en Colombia (vivienda Social en Espafia). En total se desean
construir 345 viviendas, de dos tipos bésicos: viviendas de una sola planta (con una
superficie construida aproximada de 70 m2 construidos), y viviendas de dos plantas
(con una superficie construida aproximada de 100 m2). Para aprovechar al maximo la
edificabilidad permitida, y reducir al maximo la repercusion del precio del solar en las
viviendas, se ha concentrado la construccién en 4 bloques, con orientacion E-O. La
cantidad de viviendas que se estimaron inicialmente fueron debidamente disefiadas en

consultoria.
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Tlustracion 2: Complejo SAYAB vista aérea
Fuente: Sustainables cities, 2017.

Cada uno de estos bloques estd formado, a su vez, por la unién de dos bloques
lineales, separados entre si por un patio cubierto. De este modo, se garantiza que la
radiacion solar directa no pueda penetrar al interior de las viviendas, y por tanto, no se
recalienten por efecto invernadero. Cada bloque dispone de dos nicleos de
comunicacion vertical, y el acceso a las diferentes viviendas se realiza a través de
galerias perimetrales, alrededor del patio central cubierto.

Los bloques tienen una estructura arquitectonica de gran sencillez, con el fin
de reducir al maximo los costes, y sacar el mdximo rendimiento al proceso de
prefabricacion de sus componentes. A pesar de esta pretendida sencillez, no hay dos
viviendas iguales en todo el complejo, ya que todas las fachadas son distintas entre si,
y por lo tanto, todas las viviendas tienen balcones diferentes. Para acentuar esta
diferencia, y diferenciarla de la simplicidad de los bloques, los balcones se han tintado

con colores diferentes.
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Los bloques estan perforados por varios sitios de la fachada, a modo de patios
cubiertos a diferentes alturas, que proporcionan transparencia al conjunto. Ademads,
estos patios generan un conjunto de microclimas frescos en el edificio, y potencian las
relaciones vecinales y de convivencia (sky courts). El interior de los bloques genera y
mantiene una gran bolsa de aire fresco, que recorrerd todas las viviendas,
refrescandolas a su paso.

El complejo residencial tiene 4 tipos de zonas verdes, ubicadas en lugares
diferentes: el exterior de los bloques, el patio interior de los bloques, los patios
perimetrales entre las viviendas, y las cubiertas de los bloques. Las viviendas son
flexibles, y permiten diferentes estructuras arquitectonicas, para satisfacer las
necesidades particulares de cada posible ocupante.

Analisis sostenible. Optimizacion de recursos.

Recursos Naturales. Se aprovechan al mdximo recursos tales como el sol, la
brisa, la tierra (para refrescar la edificio), el agua de lluvia (almacenada en depositos
subterrdneos y utilizada para el riego de los jardines),..... Por otro lado, se han
instalado dispositivos economizadores de agua en los grifos, duchas y cisternas de los
inodoros.

Recursos fabricados. L.os materiales empleados se aprovechan al maximo,
disminuyendo posibles residuos, mediante un correcto proyecto, una gestion eficaz, y
sobre todo, porque cada componente del edificio se ha construido de forma individual
en fébrica.

Recursos recuperados, reutilizados y reciclados. Todos los materiales del
edificio pueden ser recuperables, incluidos todos los elementos de la estructura. De

este modo, se pueden reparar facilmente, y volverse a utilizar en el mimo edificio, o
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en cualquier otro. Por otro lado, se ha potenciado la utilizacién de materiales reciclados
y reciclables.

Disminucion del consumo energético. El edificio se ha construido con un
consumo energético minimo. Los materiales utilizados se han fabricado con una
cantidad minima de energia, ya que todos sus componentes se realizan en fébrica, con
un control absoluto. Por otro lado, el edificio se construye con muy pocos recursos
auxiliares, por estar completamente industrializado.

Uso. Debido a sus caracteristicas bioclimaticas, el edificio tiene un consumo
energético muy bajo (se estima que las viviendas consumiran apenas un 20% de lo que
consumen las viviendas convencionales, con una superficie similar). Hay que hacer
constar que las viviendas no necesitan iluminacién artificial mientras haya sol, y que
la iluminacién de las zonas comunes es a base de leds.

Desmontaje. La gran mayoria de los materiales utilizados pueden recuperarse
con facilidad. Por otro lado, el edificio se ha proyectado para que tenga una durabilidad
indefinida, ya que todos los componentes del edificio son ficilmente recuperables,
reparables y sustituibles.

Utilizacion de fuentes energéticas alternativas. La energia utilizada para
refrescar el aire del patio interior es de origen geotérmico (sistema de refresco del aire
aprovechando las bajas temperaturas existentes bajo tierra, en las galerias inferiores al
forjado sanitario del edificio). Por lo que no tiene consumo energético.

Disminucion de residuos y emisiones. El edificio no genera ningin tipo de
emisiones, y tampoco genera ningun tipo de residuos, excepto organicos.

Mejora de la salud y el bienestar humanos. Todos los materiales empleados

son ecoldgicos y saludables, y no tienen ningin tipo de emisiones que puedan afectar
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la salud humana. Del mismo modo, el edificio se ventila de forma natural, y aprovecha
al maximo la iluminacién natural, lo que crea un ambiente saludable y proporciona la
mejor calidad de vida posible a sus ocupantes.

Disminucion del precio del edificio y su mantenimiento. El edificio ha sido
proyectado de forma racional, eliminando partidas superfluas, innecesarias o gratuitas,
lo cual permite su construccién a un precio convencional, a pesar del equipamiento

ecoldgico que incorpora.

Hlustracion 3: Corredor entre viviendas
Fuente: Sustainables cities, 2017.

Hlustracion 4: Vista frontal condominio 1
Fuente: Sustainables cities, 2017.
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Dubai Sustainable City.

Es la primera comunidad residencial verde de Dubai. Se trata de un
planeamiento desarrollado por Stringa Planning Studio, que ocupa una extension de 6
hectareas. Tiene la capacidad de producir casi el 60% de la energia que necesita
(proporcionada por paneles solares), y ademas compensa su huella de carbono con
determinados sistemas de transporte.

La fase 1 comprende la construccién de las primeras 100 villas y adosadas, de
un total de 550. La fase segunda es la que incluye edificios de diferentes usos: una
mezquita, un instituto de ingenieria ecolégica, museo, planetario, escuela verde, un
eco-resort con club de campo, y centro ecuestre. Cada vivienda tiene su propia
instalacion de paneles solares, estimdndose que en total ocupardn una superficie de 5,6
hectéreas.

Todos ellos estdan destinados a cubrir el 60% de las necesidades. Otra parte
importante de la instalacién fotovoltaica estd en las superficies de aparcamiento. Este
interesante plan de desarrollo sostenible también cuenta con un sistema inteligente de
gestion del agua, que debe aportar un 30% de ahorro. Las aguas grises y residuales son
tratadas y reutilizadas para los sistemas de riego de los jardines.

Caracteristicas bioclimaticas.

El edificio se refresca por si mismo, de tres modos: Evitando calentarse. El
conjunto de edificios se encuentra ubicado cerca del ecuador, y en clima tropical. Por
ello, se han dispuesto todas las ventanas con orientacion norte y sur (no hay ventanas
al este y oeste para que no entre radiacion solar directa por las mafianas y las tardes).

Todos los voladizos y balcones se han situado al norte y sur, para proteger las ventanas
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de la radiacién solar directa. Por tltimo, todos los muros de fachada disponen de un

alto aislamiento térmico. (Garrido, Luis 2017).

Hustracion 5: Dubai Sustainable city, vista aérea
Fuente: Sustainables cities, 2017.

1. Entrance 2. Equestrian Centre

3. School 4, Jouma Mosque

5. Reception Tower &, Institute

7. Mixed Use 8. Staff/StudentAccommaodation
9. Townhouses 10. Semi-Attached Villas
11. Bio-dome Greenhouses 12. Organic Farm

13. Constructed Wetlands 14. Planetarium / Conservatory
15. Resort Bungalows 16. Horse Track

17. Playgrounds 18. Solar Shade Canopy Over Parking
19. Sports Fleld 20. Multi-Use Games Courts
21. Country Club 22. Utilities

Tlustracion 6: Zonas que componen D.S.City
Fuente: Sustainables cities, 2017.
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Hustracion 7: Perspectiva de D.S. City.
Fuente: Sustainables cities, 2017.

Refrescandose. Mediante un sistema de enfriamiento arquitecténico de aire,
utilizando un conjunto de galerias subterrdneas. El aire entra por debajo de los
voladizos laterales del norte y del sur (protegiéndose de la lluvia y del sol) a un
conjunto de galerias laberinticas en el interior del edificio, en donde se enfria de forma
considerable. Una vez enfriado, el aire entra al patio central sombreado, donde se
mantiene fresco, atravesando todas las viviendas. Por otro lado, debido a la alta inercia
térmica del edificio, el fresco acumulado durante la noche, se mantiene durante la
practica totalidad del dia siguiente. (Garrido, Luis 2017).

Sistemas de acumulacion de fresco. El fresco generado durante la noche (por
ventilacién natural y debido al descenso exterior de la temperatura) se acumula en los
forjados y en los muros de carga interiores de alta inercia térmica. De este modo el
edificio permanece fresco durante todo el dia, sin consumo energético alguno. La

cubierta ajardinada (con unos 25 cm. de tierra) de alta inercia térmica, ademds de un
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adecuado aislamiento, ayuda en mantener estables las temperaturas del interior del
edificio, en invierno y en verano. (Garrido, Luis 2017).

Sistemas de transferencia de aire fresco. Las chimeneas solares succionan el
aire del interior del patio central de los bloques. De este modo se crean unas corrientes
de aire ascendentes que obligan que el aire fresco del patio interior recorra todas las
viviendas circundantes. (Garrido, Luis 2017).

Ventilacion natural. La ventilacion de las viviendas se hace de forma natural
y continuada, a través de las rejillas de las puertas de acceso y las puertas de paso del
interior de la vivienda. Del mismo modo, la vivienda transpira a través de los muros
exteriores, lo que permite una ventilacion natural, sin pérdidas energéticas. (Garrido,
Luis 2017).

2.2. Conceptos y definiciones basicas.
Se enfoca en aclarar términos utilizados en el desarrollo del proyecto para facilitar la
comprension del texto.

Asentamiento: Instalaciéon Provisional, por la autoridad gubernativa de
colonos o cultivadores, en tierras destinadas a expropiarse. (Anénimo, s.f.).

Censo: Verificaciéon numérica periddica en todo un pais con respecto a la
cantidad de habitantes, sexo, edades, estado civil, educacidn, etc., como de un sector
productivo o una regién. (Anénimo, s.f.).

Conjunto habitacional: Se denomina conjunto habitacional a la division de
un terreno en manzanas y lotes con uso predominante habitacional, con una o mas vias
publicas y con obras de dotacion de infraestructura, equipamiento, comercio y

servicios. (Anénimo, s.f.).
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Déficit cualitativo de vivienda: Tiene que ver con la situacién de hogares y
personas en viviendas con problemas de habitabilidad solucionables mediante mejora
o ampliacién. (Anénimo, s.f.).

Déficit cuantitativo de vivienda: Se refiere a la situacion de los hogares y
personas que habitan viviendas de tipo netamente precario en su construccién o con
problemas de habitabilidad, que exigen el reemplazo de la actual vivienda por una
nueva. Aqui se encuentran incluidos los hogares que no disponen de vivienda.
(Andénimo, s.f.).

Déficit habitacional: Se define como la cantidad de viviendas que faltan para
dar satisfaccion a las necesidades de una determinada poblacién. (Anénimo, s.f.).

Demografia: Estudio estadistico sobre un grupo de poblacion humana que
analiza su volumen, crecimiento y caracteristicas en un momento o ciclo. (Anénimo,
s.f.).

Hacinamiento: El hacinamiento se mide como el excesivo niimero de personas
por cada dormitorio en una casa. Asi las personas que habitan en casas donde hay mds
de 3 personas por dormitorio se consideran que viven en hacinamiento. (An6nimo,
s.f.).

Indice de Desarrollo Humano: (IDH) mide el progreso medio conseguido por
un pafs en tres dimensiones bésicas del desarrollo humano: disfrutar de una vida larga
y saludable, acceso a educacion y nivel de vida digno. La cantidad de paises cubierta
por el IDH es determinada por la disponibilidad de datos. Con el fin de permitir
comparaciones entre paises, el IDH se calcula, en la medida de lo posible, sobre la
base de datos de los principales organismos internacionales de estadisticas y de otras

fuentes confiables disponibles cuando se redacta el Informe. (Anénimo, s.f.).
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Migracion Interna: La migracién interna es un componente decisivo de los
procesos de redistribucion espacial de la poblacién y tiene implicaciones para
comunidades, hogares y personas. Para las comunidades, en particular las de origen y
las de destino, tiene efectos demograficos tanto en materia de crecimiento como de
estructurad de la poblacidn, sociales, culturales y econdmicos. Para los hogares y las
personas, la migracion, en particular si se enmarca en una estrategia elaborada, es un
recurso para el logro de determinados objetivos, los que pueden ser tan variados como
enfrentar una crisis econdémica o mejorar la calidad de vida. (Anénimo, s.f.).

Necesidad: Carencia o insuficiencia provocada en el individuo por un
desequilibrio psico-fisiolégico. Las necesidades de los individuos se van jerarquizando
de acuerdo con su apreciacion subjetiva. Primero tratard de satisfacer sus necesidades
basicas elementales y después buscard la satisfaccion de otras de nivel més elevado.
(Andénimo, s.f.).

Poblaciéon: Conjunto de personas que habitan la tierra o cualquier divisién
geogréfica de ella. (Anénimo, s.f.).

Sustentabilidad: Funcién de las caracteristicas naturales del sistema y de las
presiones e intervenciones que sobre €l se ejercen, ddndole énfasis a la resiliencia del
sistema y reconociendo la artificializacion irreversible de los sistemas naturales como
consecuencia de las intervenciones del hombre a lo largo de la historia. (Bifani, P.,
1995).

Tasa de crecimiento (poblacional): Promedio porcentual anual del cambio en
el nimero de habitantes, como resultado de un superdvit (o déficit) de nacimientos y
muertes, y el balance de los migrantes que entran y salen de un pais. El porcentaje

puede ser positivo o negativo. La tasa de crecimiento es un factor que determina la
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magnitud de las demandas que un pais debe satisfacer por la evolucién de las
necesidades de su pueblo en cuestion de infraestructura (por ejemplo, escuelas,
hospitales, vivienda, carreteras), recursos (por ejemplo, alimentos, agua, electricidad),
y empleo. (Anénimo, s.f.).

Urbanizacion: Transformacién de una tierra rural para el uso urbano, sobre la
influencia de presiones econémicas, demograficas y espaciales de un centro urbano.
(Andénimo, s.f.).

Vivienda: Lugar cerrado y cubierto construido para ser habitado por personas.
(Anénimo, s.f.).

2.3. Normas para diseno.

Las normas generales que se aplican para el disefio de la propuesta, estdn
fundamentadas en varios estudios realizados por entidades estatales y privadas, con el
fin de efectuar un andlisis exhaustivo y completo (criterios de disefio, ecoldgicos,
ambientales, climatoldgicos, calidad de suelo, topografia, urbano, etc.).

2.3.1. Normas urbanas y accesibilidad.

Estdn basadas en la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y Construcciones
del Cantén Guayaquil, Reforma 2011.

Art. 8. Linea de construccion, o fabrica. Toda edificacion deberd ajustarse a
la linea de construccion o fabrica que para cada caso determinard el DPU. Se podra
edificar en subsuelos bajo las dreas de retiro y de soportal, y, salvo voladizos frontales,
no se admitird edificar fuera de la linea de lindero.

Art. 9. Salientes y voladizos. A partir de la linea de construccién hacia el

exterior se admitird elementos salientes bajo las siguientes condiciones:
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9.1. En edificios con soportal y a linea de lindero, a nivel de planta baja y hasta
tres cincuenta metros (3.50 ml.) de altura se admitird detalles de revoque de maximo
diez centimetros (0.10 m).

9.2. En las fachadas frontales de las edificaciones, seglin siguientes parimetros:

a) En edificaciones con retiro. - A partir de la linea de construccidn, hasta el
treinta por ciento (30%) del retiro.

b) En edificaciones a linea de lindero. - Se atender4 lo siguiente:

De contemplar soportal, se admitird voladizos de hasta un metro (1m.), a partir
de una altura de tres metros cincuenta centimetros (3.50 m.) sobre la acera que
enfrenten. Cuando sobre dicha acera se encuentren cables de energia eléctrica, tal
saliente se permitird a partir de los doce (12 m.) metros de altura.

Art. 10. Soportal. Area cubierta en planta baja, entre la linea de lindero y de
construccidn, de propiedad privada y uso publico, destinada a la circulacién peatonal,
en el que solo se permitird se construir: el sobre piso con material antideslizante, y los
pilares o columnas.

10.1 Nivel de soportal. Corresponderd al nivel del bordillo méds cercano;
excepcionalmente, para efecto de continuidad con niveles de soportales colindantes,
se admitira variacion de hasta veinte centimetros (0.20 m).

El piso tendra una pendiente hacia la acera que no mayor al tres por ciento (3%) de su
ancho, y no se permitira tapas de accesos a cisternas o stanos, rejillas de ventilacion,
ni otros elementos que pudieran afectar la continuidad del sobre piso.

10.2 Ancho de soportal. Salvo excepciones establecidas en la Zona Central,

el ancho de soportales seré de tres metros (3.00m). Los pilares ubicados en la linea de
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lindero frontal, y los detalles de revoque podran disminuir dicha dimensién hasta dos
metros cuarenta centimetros (2.40).

1.29.1.1 Altura de soportal. Los soportales tendrdn una altura minima de tres
metros cincuenta (3.50 m) y maximo de cinco metros cincuenta (5.50 m.). Se procurara
la continuidad del nivel superior con edificaciones colindantes.

Seccion Segunda: De la Clasificacion de las Edificaciones

Art. 11.- En atencion a la forma de ocupacion del lote.

Las edificaciones se clasifican en:

Edificaciones desarrolladas hasta linea de lindero:

a) Edificaciones a linea de lindero con soportal. -

b) Edificaciones a linea de lindero sin soportal. Estas se permitirdn en las 4reas
residenciales (ZR-4), en solares de hasta ciento veinte metros cuadrados (120 m2); y
en lugares que predomine este tipo de edificacién. En casos esquineros, a efecto de
asegurar una adecuada visibilidad a los conductores de vehiculos, el volumen del
edificio en la esquina de la planta baja se desarrollar: en ochava, medida al menos un
metro (1 m.) a partir de la esquina del solar; o, redondeando la esquina, segtin un radio
no menor a dos metros (2 m.).

1.29.1.2 Edificaciones con retiros. Se admitirdn en lotes medianeros y
esquineros, de al menos seis (6) y ocho (8) metros de frente respectivamente, y que
tengan mds de ciento veinte metros cuadrados (120 m2) de area, Se desarrollaran segun
las siguientes variantes:

* Aislada: con retiros frontales, posteriores y laterales.

* Adosada: con retiros frontal, posterior y un lateral.
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e Continta con retiro frontal: sin retiros laterales, con o sin retiro
posterior.
* Sisegin normas se establece edificaciones:
* Aisladas, no se podrd autorizar adosadas ni continuas.
* Adosadas, se podrd autorizar edificaciones aisladas; pero no contindas.
1.29.1.3 Seccion tercera: de las condiciones de edificabilidad.
ART. 13.- Las normas de edificacion anexos a esta Ordenanza, en atencion a
los siguientes indicadores:
1.29.1.4 Frente de lote o solar. Los frentes minimos exigibles regulan la altura
de las edificaciones. En los lotes o solares existentes con anterioridad a la vigencia de
esta ordenanza, que no cumplan tales frentes minimos, en medianeros y esquineros
cuyos frentes sean de minimo tres y seis metros (3 y 6 m.), respectivamente, se
permitird edificar hasta dos plantas, y de acuerdo a los correspondientes coeficientes
de la zona o sub zona. En casos de menor frente, no se autorizard edificar y se
propiciaré la integracion con predios vecinos.
1.29.1.5 Area de lote o solar. Si en una zona o sub zona se encuentran lotes o
solares con dreas menores a las tipificadas como propios de aquella, se aplicardn las
normas de la sub-zona en que tal tamafio se registre. No se autorizarin
fraccionamientos de lotes o solares con dreas menores a las establecidas para la
correspondiente sub-zona.
1.29.1.6 Densidad poblacional. Establece el nimero de habitantes de una
edificacion, multiplicando el drea del solar, en hectareas, por el correspondiente indice

de densidad neta. En edificaciones de uso residencial, para calcular la densidad neta se
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estimard: dos personas para el dormitorio principal, una persona por cada espacio
habitable cuya privacidad esté asegurada por algiin componente de cierre o puerta.

1.29.1.7 Intensidad de edificacion. Regula el area edificable, asi:
a) Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la relacion entre el drea méxima de
implantacion de la edificacion y el area del lote.
b) Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS), es la relacién entre el area de
construccion y el drea del lote. No se considera: la parte edificada hacia el subsuelo;
las destinadas a estacionamientos para servicio de sus residentes; y las destinadas a
instalaciones técnicas del edificio.

1.29.1.8 Altura de la edificacion. Se establecerd multiplicando la dimension
promedio de los frentes del lote por el correspondiente coeficiente. No se consideran:
las instalaciones técnicas y, o de servicios generales dispuestos sobre la cubierta, tales
como caja de escaleras y, o ascensores, depdsitos de agua, cuartos de maquinas, etc.;
el volumen conformado por los planos de una cubierta inclinada.

13.6. Retiros, distancia a observar desde los correspondientes linderos, que se
establecen asi:

13.6.1. Laterales, de acuerdo a los porcentajes asignados en funcién del
correspondiente frente.

13.6.2. Posteriores, donde sea exigible de acuerdo a los porcentajes segun
fondos promedio.

13.6.3. Frontales, En las sub-zonas Residenciales se aplicardn los del
correspondiente reglamento interno aprobado, o los consignados en los cuadros

anexos, en atencion al ancho de la via que enfrentan.
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En casos que de hecho predominan, en més del 50% del frente de la manzana
del caso, edificaciones a linea de lindero o con retiros inferiores a los normados, el
DPU emitira el Registro del caso de acuerdo a tal situacion.

Se adjuntard al respectivo expediente el levantamiento planimétrico y
fotografia correspondiente.

13.6.4. En casos de retiros laterales y, o posteriores, de ser menores a tres
metros (3 m.), se deberd prever medidas de disefio en ventanas, balcones, terrazas,
azoteas, miradores, etc., que impidan el registro de vista a los vecinos.

1.29.1.9 Plazas de estacionamiento. Se determinardn espacios para
estacionamiento vehicular, en los proyectos de edificacion donde éstos fueren
exigibles, tal como se indica en los cuadros anexos.

1.29.1.10 A efecto de la exigencia de estacionamientos. Zonas Central,
Pericentrales y Corredores Comerciales y de Servicios, los solares tendrdn las
siguientes dimensiones:

a) Doce y treinta metros (12 y 30 m) de frente y fondo minimo,
respectivamente.

b) Area minima de cuatrocientos (400 m2), y quinientos metros cuadrados (500
m?2), en terrenos medianeros y esquineros, respectivamente.

¢) En los solares que no satisfagan los requisitos descritos, se permitird
construir edificaciones para uso residencial de hasta tres plantas, sin exigencia de
estacionamiento.

13.7.3. En edificaciones existentes que se sometan a remodelacion,

implantadas en solares cuyas dreas y frentes no satisfagan las dimensiones minimas
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descritas anteriormente, no se exigirdn estacionamientos si aquellas se destinan para
uso residencial.

1.29.1.11 art. 14. Indicadores fundamentales.

14.1. Intensificacion por integracion. - Cuando por la integracion de dos o més
solares se supere el minimo admitido para la zona, el DPU podrd conceder un
incremento del CUS prescrito, en atencion a los siguientes valores:

a) En la Zona Central (ZC), y en Corredores Comerciales y de Servicio (CC),
el diez por ciento (10%)

b) En zonas Peri central (ZP) y Residenciales (ZR), el quince por ciento (15%).

1.29.1.12 Seccion cuarta: de los usos de las edificaciones.

Art. 15. Aplicacion.- Para la aplicacion de ésta Ordenanza se establecen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, que se definen de la siguiente manera:

15.1. Usos Permitidos, aquellos que estdn expresamente admitidos en cada sub
zona y que pueden coexistir sin perder ninguno de ellos las caracteristicas que le son
propios.

15.2. Usos Condicionados, aquellos que requieren limitaciones en su
intensidad o forma de uso para ser permitidos.

2.3.2. Normas arquitectonicas y constructivas.

Cddigo de Arquitectura y Urbanismo, del Distrito Metropolitano de Quito, afio

2015.

Art.204 Pasillos.

a) Los pasillos de circulacion general serdn de 1.80 a 2.40 m. de ancho,
dependiendo del flujo de circulacién. b)
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Deben ser iluminados y ventilados por medio de ventanas separadas por lo menos cada
25m.

Art.203 Puertas.
Ademids de lo establecido en el Art. 89 de esta Normativa, referente a Puertas, se
cumplird con las siguientes condiciones: Cuando las puertas abran hacia el exterior de
la edificacion, no obstruiran la circulacién en corredores, descansos de escaleras o

rampas y estardn provistos de dispositivos de cierre automaético.

Escalera Ancho Huella Contrahuella
Prncipal 1.50 0.30 017
Secundana 150 0.30 017
Emergencia 150 0.30 0.17

Tlustracion 8: Cuadro de ancho de escalera libre para circulaciones
Fuente: Codigo de Arquitectura M.I. Municipio de Quito, 2015.

Art.205 Escaleras.

Considerando la complejidad del centro de rehabilitacién social, las
circulaciones verticales se clasifican de acuerdo al usuario:

Se deberé dotar de escaleras de emergencia a edificaciones hospitalarias con
internacién de mdas de un piso, a fin de facilitar la evacuacion rapida del paciente en
casos de desastre.

El proyecto se ha planteado con la posibilidad de dividir el centro con un muro
longitudinal que permita separar el drea de vivienda con sus respectivas dreas de
apoyo, sin que esto afecte a la estructura general del CAI; esta division conformaria 2

areas de vivienda que posibilitardn la ocupacién de hombres se han planteado 3 tipos
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de médulos, en los que se agrupan habitaciones en torno a un punto de control central.
Para cada una de las habitaciones se han planteado literas las zonas tienen que ser
definida y ubicadas segtin su funcidn.

Area administrativa. - En lo que se refiere al drea administrativa de la Casa de
Confianza, dnicamente se ha considerado el area de direccion, sala de reuniones,
asistente, informacién, monitoreo, espera y bateria sanitaria.

Accesibilidad de las personas con discapacidad. - Norma Técnica

Ecuatoriana NTE INEN 2 291 — 2010.

150

150

Hustracion 9: Radio de giro de silla de ruedas.
Fuente: Cédigo de Arquitectura M.I. Municipio de Quito, 2015.

1.31.1 Personas en sillas de ruedas. Las dimensiones varian segin el modelo
y el fabricante de la silla, por lo tanto, se recomienda medirlas en cada caso. La
longitud de la silla es muy importante porque de esta se determina el radio de giro. Al
calcular las holguras, es importante tomar en cuenta lo que sobresalen los pies del
borde del apoya pies.

1.31.2 Personas en muletas. La persona que usa muletas necesita 90cm. libres
para maniobrar o para caminar. Se recomienda eliminar alfombras sueltas para evitar

que se enrede el apoyo. Es recomendable evitar que existan rejillas en el piso con
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separaciones mayores de 2 cm y los pisos no deben estar totalmente pulidos o
encerados para prevenir resbalones.

1.31.3 Personas con baston. El usuario de bastén necesita de 70cm libres para
transitar. Se deben evitar alfombras sueltas, rejillas en el piso con separaciones
superiores a los 2cm, asi como pisos encerados o totalmente pulidos; con el fin de

evitar accidentes.

85-90

Atura del Asiento
del Inodoro

a. Vista lateral b. Vista en planta

Hlustracion 10: Medidas bario de personas con discapacidad.
Fuente: Codigo de Arquitectura M.1. Municipio de Quito, 2015.

1.31.4 Holgura minima para andadera. La holgura que requiere un usuario
que se ayuda con andador se define facilmente a causa de las propias caracteristicas
del dispositivo. La holgura frontal minima es de 70cm.

1.31.5 Puertas y dispositivos eléctricos. Los apagadores de luces pueden estar
a una altura de 110 o 120 cm sobre el piso y las salidas eléctricas (tomacorrientes) a

70cm sobre el nivel del piso.
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Medidas en mulimetro|

Hustracion 11: Ejemplo de plazas de estacionamiento reservadas
Fuente: Codigo de Arquitectura M.1. Municipio de Quito, 2015.

1.31.6 Adaptaciones para personas con discapacidad. Para adaptar un
itinerario con personas con anomalias, las puertas deben tener como minimo una
anchura de 0.80m, una altura de 2m y si una puerta tiene dos o mds hojas, una de ellas
se habra de tener una anchura de 0.80m.

1.31.7 Adaptados para personas con discapacidad. En el disefio o
adaptacion de bafios para personas que sufren alguna discapacidad fisica y en algunos
aspectos también para el adulto mayor, se deberd tener en cuenta las siguientes
indicaciones:

* Las puertas deben tener una anchura minima de 0.80m. y abrirse hacia afuera
o ser correderas.

* Los pomos de las puertas se accionardn mediante mecanismos de presioén o
de palanca.

* Debe respetarse una altura respecto del suelo que no supere los 70cm de altura

y un espacio libre de giro de 1.50m de didmetro.
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* El espacio de acercamiento lateral al inodoro, la bafiera, la ducha y el bidet, y
frontal al lavamanos, ha de ser de 80cm. como minimo.

* El lavamanos no ha de tener pie ni mobiliario inferior que dificulte su uso.
2.4.3. Estudio del impacto ambiental, del entorno urbano y del paisaje.

Segtin la “Ley de prevencion y control de la contaminacion ambiental”,
Codificacion 20. Registro Oficial Suplemento 418 de 10-sep.-2004. Estado: Vigente,
sefiala:

Las acciones tendientes al manejo y disposicion final de los desechos sélidos
no peligrosos deberdn realizarse en los términos de la presente Norma Técnica.

1.31.9 Almacenamiento. Es la accion de retener temporalmente los desechos
sOlidos, en tanto se procesan para su aprovechamiento, se entregan al servicio de
recoleccion o se dispone de ellos.

1.31.10 Contenedor. Recipiente de gran capacidad, metdlico o de cualquier
otro material apropiado utilizado para el almacenamiento de desechos solidos no
peligrosos, generados en centros de gran concentracion, lugares que presentan dificil
acceso o bien en aquellas zonas donde por su capacidad es requerido.

1.31.11 Desecho sélido institucional. Se entiende por desecho sdlido
institucional aquel que es generado en establecimientos educativos, gubernamentales,
militares, carcelarios, religiosos, terminales aéreos, terrestres, fluviales o maritimos, y
edificaciones destinadas a oficinas, entre otras.

2.4.4. Criterios ambientales y ecolégicos.
e Aspectos climatico-térmicos.
Hacen referencia a dos puntos fundamentales: la calidad del aire para la

respiracion, con sus posibles olores, de dificil evaluacidon y que se suele considerar a
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través del pardmetro de renovacion del aire; y el confort térmico, donde intervienen
los complejos fendmenos de intercambio de energia entre el cuerpo y el ambiente y
que se suele considerar a través de los pardmetros de temperatura del aire y temperatura
radiante, humedad del aire, ventilacion (velocidad del aire), etc. (Lopez, Arq. Maria,

2003).

: Sistema agua
34°C caliente solar

45°C

<|7\'| Chimenea solar

| Muro colector
acumulador de
agua

W

Hustracion 12: Diagrama bioclimdtico
Fuente: Estrategias Bioclimdticas, Asiain Alberich 2003.

El confort térmico se produce cuando se dan al mismo tiempo, las dos condiciones
siguientes: La cantidad de calor producida por el metabolismo es igual a la cantidad
de calor cedida al ambiente En reposo absoluto y estado de comodidad, la produccién
minima de calor en el cuerpo humano es de 70 kcal/h (1 kcal/h por Kg de peso). (80
kcal/h sentado en un trabajo normal de oficina, 200 kcal/h caminando despacio,
500kcal/h corriendo y con trabajo duro, 600 kcal/h). En ninguna parte del cuerpo se
percibe sensacion de frio o calor. (Lépez, Arq. Maria, 2003).

¢ Temperatura himeda y seca.

El confort térmico estd directamente relacionado con la temperatura del aire. Su valor
medio recomendable oscila entre los 21 ° C en invierno y los 26°C en verano, aunque

se admiten pequeiias fluctuaciones en funcién de la humedad del ambiente, la actividad
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y el tipo de usuario. También es importante la diferenciacién entre temperatura
humeda y seca, el grado de humedad del aire condiciona enormemente la percepcion
de la temperatura por el usuario. Tanto en verano como en invierno, la humedad
absoluta del aire deberia mantenerse aproximadamente entre 5 y 12 gr de agua por kg
de aire seco para lograr un confort climético-térmico. (Lopez, Arq. Maria, 2003).

e Ventilacion, volumen y velocidad de renovacion del aire.

La calidad del aire necesaria para la respiracion y para evitar posibles olores se
consigue mediante la renovacion de aire del local considerado (minimo del orden de
0,5 renovaciones/hora, aumenta en funcion de la ocupacion y la actividad). Se puede
cuantificar a partir de los polucionantes interiores del edificio y del porcentaje de
personas satisfechas. La ventilacién de los locales permite reducir el contenido de
humedad y aumentar la sensacién de frescor en climas cdlidos. El movimiento del aire
modifica la sensacién térmica: una velocidad del aire de 1m/s puede producir una
sensacion de temperatura inferior en 2 o 3°C. (L6pez, Arq. Maria, 2003).

* Geologia, Topografia.

En general y a gran escala las montafias y promontorios modifican las masas de
aire, creando barreras al viento que vienen del mar, reduciendo la humedad de forma
que crean situaciones dridas en el lado opuesto. El aire cargado de humedad al subir
se enfria provocando la condensacién de vapor de agua en forma de lluvia, reduciendo
la cantidad de vapor de agua que contiene y creando situaciones dridas al otro lado.
Este factor modifica la vegetacion y esta, a su vez, el clima. Los montes obstaculizan
el camino del aire creando flujos diarios de subidas y bajadas, asi en zonas que

pensamos estdn en remanso, pueden ser azotadas por corrientes diurnas.
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MOVIMIENTO DEL AIRE EN LA COSTA

Hlustracion 13: Movimiento de aire en la costa y el valle
Fuente: Estrategias Bioclimdticas, Asiain Alberich 2003.

Repercusidn de una vertienie G sur

Repercusion de una vertiente a norte Repercusidn de una vertienie a sur

Tlustracion i4: Repercusion de una vertiente de norte y sur.
Fuente: Estrategias Bioclimdticas, Asiain Alberich 2003.

* Vegetacion. Agua.
La vegetacion obstruye, filtra y refleja la radiacién, modifica el movimiento del

aire obstruyéndolo, filtrdndole y guidndolo. Asimismo, modifica el impacto de la
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lluvia, hielo y nieve y la evaporacién de agua del suelo. Al controlar la radiacion,
viento y precipitacion, controla las variaciones de temperatura anual, estacional y
diariamente. La efectividad de cada tipo de vegetacion depende de la forma y caricter
de las plantas y clima.

Evaluarlo es complejo y existen pocos datos, su impacto debe tenerse en cuenta
porque en algunos casos, absorbe el 90% de la radiacidn, reduce el viento a un 10% de
su velocidad en terreno libre, reduce temperaturas hasta 7°C por debajo de la del aire
y en algunas ocasiones incrementa las temperaturas por la noche. Su efecto moderador
se debe a que el agua almacena la mayoria de la radiacién incidente, radiando una
cantidad muy pequeiia, y gracias a su capacidad de almacenamiento la temperatura no
varia en mds de 9-10°C a lo largo del afio. (Lopez, Arq. Maria, 2003).

El mar, al mantenerse a temperatura uniforme, sirve como un gran aparato de aire
acondicionado. El aire al pasar por encima del agua se calienta desplazdndose del mar
a la tierra, en invierno y en verano, el aire méas frio del mar modera las subidas de
temperatura de las costas, creando un flujo diario de aire frio hacia la tierra durante el
dia y de la tierra al mar durante la noche, ya que la tierra se enfria y calienta mas
rapidamente respecto al mar. El agua en forma de vapor de agua en las nubes tiene
también su impacto en el clima. (Lopez, Arq. Maria, 2003).

Sonidos y ruidos.

Es fundamental determinar si existen fuentes sonoras perturbadoras en las
cercanias del lugar a edificar para evitarlas en su caso y bien utilizar y aprovechar
sonidos agradables que se puedan producir en las cercanias (paso de arroyo, viento en
arboles del bosque, ruido de un salto de agua al caer, trafico, hospitales cercanos, vias

rapidas, estacion de bomberos, aeropuerto, fabricas, etc. (Lopez, Arq. Maria, 2003).
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2.4.5. Ubicacion del proyecto.
La Republica del Ecuador, con un el proceso utilizado por el gobierno
ecuatoriano para promover la desconcentraciéon del Estado, coordinado por la
Secretaria Nacional de Planificacién y Desarrollo, SENPLADES, conformé niveles

administrativos de planificacion: zonas, distritos y circuitos a nivel nacional; que van

Zona 1: Provincias de: Esmeraldas, Imbabura, Carchi,
Sucumbios.

Provincias de: Pichincha (excepto el cantdn Quto)

Napo, Orellana.

7ona 3 Provinoias de: Cotopa, Tungurehua, Chimborazn,
Pastaza.

Zona 4: Provincias de: Manabi, Santo Domingo de los

Tsdchils.

Provincias de: Santa Elena, Guayas (excepto los

Zona 5: cantons da Guayaqul, Samborondony Durs),
Balivar, Los Rios y Galépagos.

Zona2:

Zona 6: Provincias de: Cafar, Anvay, Morona Santiago.

Zona T: pryincas d: F1 0o, Loja, Zamara Chinhie.

- Cantones de: Guayaqul, Samborondon y Durdn,
Zona 9: Distrto Metropolitano de Quto.

Tlustracion 15: Division zonal SENPLADES.
Fuente: INEC, 2010, Agenda Zonal 8 SENPLADES 2013 -2017 pdg. 7.

a permitir una mejor identificacién de necesidades y soluciones efectivas para la
prestacion de servicios publicos en el territorio. Esta conformacion no implica eliminar

las provincias, cantones o parroquias.
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Coordinaciones Zonales

COORDINACIONES
ZONALES

Esmeral
Idas, Imbabura, Carchi,

Pichincha (excepto el canton
Quita), Napo, Orellana.

Cotopaxi, Tungurahua,
Chimborazo, Pastaza.

Manabi, Santo Domingo de los
Tsachilas.

Documento de Contacto de las Coordinaciones Zonales

Hustracion 16: Zona 5: Ubicacion Naranjito SENPLADES.
Fuente: INEC, 2010, Agenda Zonal 8 SENPLADES 2013 -2017 pdg. 26.

Ilustracion 17: Entorno de terreno.
Fuente: Google Earth
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Tlustracion 18: Ubicacion y dimensiones de terrreno.
Fuente: Google Earth

Hlustracion 19: Condicion actual de ingreso al canton.
Fuente: Google Street-view.

Vialidad.
El sistema vial de primer orden que se extiende por todo el cantén y cantones

vecinos tienen una cota mds elevada que el nivel normal de los terrenos de cultivo,
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para que en los meses de lluvias el transito vehicular no se vea afectado con eventual
e inundaciones. Las vias adoquinadas y asfaltadas se encuentran en buen estado, estas
principalmente estdn en el Casco Central; las otras se ubican en las ciudadelas y
recintos.

Las 42 poblaciones del sector rural, se encuentran separadas por distancias
cortas, medianas y largas. Sin embargo, no existe una red vial que permita una
comunicacion permanente y eficiente entre ellas excepto la via Naranjito Bucay, esta
via estd concesionada y en perfectas condiciones uniendo Naranjito, Norton,
Supaypungo, San Enrique, San Francisco, San José de Rocafuerte, El Rosario, Chagiie,
Betania, hasta llegar al cruce de San Pedro-Matilde Ester, siendo este el limite entre

Naranjito con Bucay.

Palmas Lot. San
3 Carlos

7 Naranjito
Santa Rosa

Coronel
Marcelino

aaa Maridueha
E’ —

General Pedro ~ee
J./Montero

San Antonio

Recreo @

Hustracion 20: Vias de ingreso a Naranjito.
Fuente: Google Maps.

En la Cabecera Cantonal las vias estdn divididas porcentualmente de la

siguiente manera:

41



Tabla 1- Vias de Ingreso

Calles con Hormigén Asfaltado 25%
Calles con concreto asfaltado 5%

Calles adoquinadas 25%
Calles lastradas 20%
Calles materiales de sitio 8%

Calles sin material inundables 17%
TOTAL 100 %

Fuente: Municipio del Canton Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza

Infraestructura.

Equipamiento Urbano.

La ciudad de Naranjito cuenta con una infraestructura deficiente para el
desarrollo de sus actividades productivas, de prestaciéon de servicios como la
transportacion publica, salud y la educacion. El Plan de Desarrollo Cantonal propone
la ubicacién y en ciertos casos la reubicacion de los principales elementos del
equipamiento urbano, considerando sus radios de accién e influencia, circulacion,
comunicacion, compatibilidad con el entorno y en general su eficiente funcionamiento.

Usos de Suelo

El cant6n Naranjito es uno de los cantones que conforman la Provincia del guayas,
ocupa una superficie de 225.8 Km?2 lo que representa el 5% del territorio provincial.
El territorio del cantén Naranjito politico administrativamente se divide en una
cabecera cantonal que es la ciudad de Naranjito. Del total del territorio cantonal el 85%

(93.278 Has) se usa para la produccion agricola, mientras que el territorio urbano
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(2.075 Has) representa el 2% y el 13% restante corresponde a superficie ocupada de
diversa forma.

De los suelos destinados a la actividad agricola el 18% corresponden a cultivos
permanentes, el 60% a cultivos transitorios y barbechos, el 10 % a pastos, el 10% a
montes y bosques y el 5% tiene usos diversos. De los territorios cultivados el 30 %
corresponde a la cafia de azicar 15% corresponde al banano 10% piia, café 5% cacao
y otras frutas.

Aspecto legal.

Constitucion De La Republica Del Ecuador

En la Ley de Vivienda aprobada por la Asamblea Nacional, en su articulo 13
acota el concepto de vivienda digna.

Articulo 13. La vivienda y hébitat dignos son definidos en término de
parametros de calidad, mediante el cumplimiento de las condiciones necesarias para
garantizar la satisfaccién de las necesidades de cada grupo familiar, atendiendo a
aspectos tales como: el disefio en funcién del sitio geogréfico y lugar cultural, segin
particularidades locales y la participacion de la comunidad en su determinacion; la
insercion de la vivienda y del asentamiento en la trama urbana; el cumplimiento de
requisitos minimos de habitabilidad que impidan el hacinamiento espacial o familiar.

La vivienda saludable en términos de sanidad, ventilacién e iluminacion,
segura desde el punto de vista ambiental, social y estructural constructivo, con espacios
diferenciados social y funcionalmente, con posibilidades de progresividad y
adaptabilidad al desarrollo futuro; asi como, su insercién en el hébitat con todos los
servicios de infraestructura y urbanismo, y aquellos de indole comunitario, la calidad

y accesibilidad fisica, ajustados a parametros de densidad y distancias y otros que
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determine el Reglamento de este Estado asegurard la condicién de dignidad que le es
intrinseca a la vivienda y al habitat. (Constitucion de la Republica del Ecuador, 2008)

Derechos.

Capitulo segundo.

Derechos del buen vivir.

Seccion sexta.

Habitat y vivienda.

En el articulo treinta, se describe sobre que las personas tienen el derecho de
tener un habitat saludable como también seguro, como a tener una vivienda digna y
adecuada, que sea independiente para la situacion social y para la situacién econdmica.
(Sarrible Pedroni, Graciela, 1998)

En el articulo treinta y uno se desarrolla sobre que las personas deben tener
derecho para disfrutar plenamente de su ciudad como también de sus espacios
publicos, en base a los principios de sustentabilidad, de justicia, de respeto hacia las
culturas y el equilibrio entre lo rural y lo urbano. Asi mismo al hablar de derecho a la
ciudad se refiere a que esta debe estar basada en la gestion democrética de la misma.

Capitulo cuarto

Derechos de las comunidades, pueblos y nacionalidades

Capitulo sexto

Derechos de participacion

Dentro de este capitulo se desarrolla el articulo sesenta y seis, que se refiere
sobre que debe ser reconocido y garantizado a las personas sus derechos de tener un
vida digna, con salud, nutricion y alimentacion, a una vivienda, al agua potable, a la

educacion, a un empleo, un trabajo, al ocio, al descanso, a la vestimenta y a los
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diferente servicios sociales que son necesarios. Asi mismo dentro de este articulo en
el punto quince, que se refiere que las personas tienen derecho a tener a desenvolver
su economia, ya sea de una forma colectiva o individual, de acuerdo a la solidaridad,
como a la responsabilidad tanto ambiental como social.

Capitulo noveno

Responsabilidades

Dentro de este capitulo, el articulo ochenta y tres sefiala que todos los deberes
y la responsabilidad que tienen los ecuatorianos como las ecuatorianas son los que
estdn sefialados dentro de la «Constitucién» y también en la ley. Promover el bien
comun y anteponer el interés general al interés particular conforme al buen vivir.

Titulo V

Organizacion Territorial Del Estado

Capitulo cuarto

Régimen de competencias

Art. 264.- Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: 9. Formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales. (Constitucion de la Republica del Ecuador,
2008)

Régimen Del Buen Vivir

Seccidn cuarta

Hébitat y vivienda

En el articulo trescientos setenta y cinco se sefiala que el estado, en todos los
niveles de gobierno, deberd dar garantia para el derecho de poseer un habitat como

también a una vivienda, por lo cual se debe dar informacion para poder desarrollar
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estrategias como también programas que contengan las relaciones con servicios y
vivienda, como también de transporte, de equipos y de la gestién para el suelo urbano.

El Estado deberda mantener un catastro nacional el cual puede ser
georreferenciado, también de vivienda y de su hébitat. Deberd elaborar, implementar
y llevar una evaluacién de las politicas, como también de los programas y de los planes
para el hdbitat, como también para el acceso a una vivienda, partiendo de los principios
de la equidad, de la universalidad y de la interculturalidad, enfocando hacia la gestion
de los riesgos.

Debera brindar una mejora en las viviendas precarias, asi mismo podra
desarrollar albergues, como también dreas publicas y dreas verdes, para asi desarrollar
el alquiler en un régimen especial. Se deben desarrollar programas como también
planes para poder financiar las viviendas, por medio de la banca publica y a través de
las instituciones que son de finanzas populares, que se centren en las personas no
poseen los recursos econdmicos necesarios.

Se debe dar seguridad para la dotacion sin ningun tipo de interrupcion de los
servicios publicos, tales como la electricidad y también de agua potable, en los
hospitales publicos como también en las escuelas. Asi debe asegurar que las personas
tengan derecho para poder suscribir los contratos de arrendamiento. Asi mismo se debe
trabajar para garantizar y dar proteccion dentro del acceso en las playas y en los rios,
el estado también debe ejercer la direccién sobre la planificacion, el control, la
planificacién, para el financiamiento y el desarrollo de las politicas de la vivienda y
del habitat.

Dentro del articulo trescientos setenta y seis, sefiala que para desarrollar el

derecho a la vivienda, como al hébitat y para la conservacion del medio ambiente,
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debera expropiar las municipalidades, como también controlar y reservar las dreas que
se van a usar dentro de un futuro conforme con lo sefialado en la Ley. No se permite
que se obtengan beneficios por medio de especulaciones sobre el uso de estas areas,
generalmente en el cambio que se le da su uso, de urbano a rustico, o de privado a
publico. (ASAMBLEA CONSTITUYENTE)

Titulo VI

Régimen De Desarrollo

Capitulo cuarto

Soberania econémica

Seccién octava

Sistema financiero

Dentro de esta seccién encontramos el articulo trescientos ocho, dentro de la
cual se habla sobre las actividades financieras son consideradas como un servicio
dentro del orden pubico, las cuales deben ser ejercidas, pero siempre bajo la
autorizacién dada por el Estado, conforme a lo que estd sefalado a la ley. Tienen como
finalidad principal el de preservar los depdsitos y dar atencion a los requerimientos
financieros, para asi poder alcanzar los objetivos sefialados en el pais. Estas actividades
financieras intervienen en los recursos que son usados para poder fortalecer la
inversion, al consumo social y también al ambientalmente responsable.

El Estado debe fomentar el acceso hacia los servicios financieros como también
a la democratizacion sobre el crédito. Se debe prohibir el desarrollo de las practicas
colusorias, como a la usura y al anatocismo. El control y la regulacion sobre el sector

financiero no serdn trasladados. Su responsabilidad de la solvencia en el drea bancaria,
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tampoco deberd plantear una seguridad del estado. No se puede congelar o retener los
o los depdsitos de las instituciones tanto privadas como publicas.

Titulo VI

Régimen De Desarrollo

Capitulo sexto

Trabajo y produccién

Seccién primera

Formas de organizacién de la produccién y su gestion

En el articulo trescientos diecinueve se detalla que hay varias formas para la
organizacién de la produccién, como también las cooperativas, en las comunidades,
en las empresas tanto publicas como privadas, donde estdn los familiares, las
domésticas, tanto mixtas como auténomas. El Estado debe asegurar el buen vivir en la
poblacién, y no permitird que una persona pueda atentar sus derechos, como también
a la produccion para satisfacer la demanda y poder garantizar una buena participacion
del Ecuador, dentro de un contexto internacional.

Seccidn tercera

Formas de trabajo y su retribucion

En el articulo trescientos veinte y cinco, que habla sobre las garantias del estado
hacia los derechos del trabajador, se deben reconocer las modalidades de trabajo, que
estén relacionadas con la autonomia o la dependencia, para que haya una inclusién de
sus labores para poder sustentarse y cuidarse como ser humano.

Ley De Gestion Ambiental

Titulo I: Ambito y principios de la ley. Art. 1.- La presente Ley establece los

principios 'y directrices de politica ambiental; determina las obligaciones,
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responsabilidades, niveles de participacién de los sectores publico y privado en la
gestion ambiental y sefala los limites permisibles, controles y sanciones en esta
materia. Art. 6.- El aprovechamiento racional de los recursos naturales no renovables
en funcién de los intereses nacionales dentro del patrimonio de dreas naturales
protegidas del Estado y en ecosistemas fragiles, tendrdn lugar por excepcidn previo un
estudio de factibilidad econdémico y de evaluacién de impactos ambientales. (Ley de
Gestion Ambiental, 2004)

Titulo III: Instrumentos de Gestion ambiental.

Art. 19.- Las obras publicas, privadas o mixtas, y los proyectos de inversion
publicos o privados que puedan causar impactos ambientales, serdn calificados
previamente a su ejecucion, por los organismos descentralizados de control, conforme
el Sistema Unico de Manejo Ambiental, cuyo principio rector ser4 el pre-cautelatorio.
(Ley de Gestiéon Ambiental, 2004)

Normas minimas para vivienda de interés social urbana

Tanto el decreto 2060 como el decreto 2083, que acaba de expedir,
determinaron ademds que el drea minima de lote para los tres tipos de vivienda
prioritaria (unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar) es como sigue:

1) Vivienda Unifamiliar.

* Lote minimo: 35 metros cuadrados.

¢ Frente minimo: 3,5 metros cuadrados.

* Aislamiento posterior: 2 metros cuadrados.
2) Vivienda Bifamiliar.

* Lote minimo: 70 metros cuadrados.

¢ Frente minimo: 7 metros cuadrados.
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* Aislamiento posterior: 2 metros cuadrados.

3) Vivienda Plurifamiliar.

* Lote minimo: 120 metros cuadrados.

Los decretos 2083 y 2060 contemplan unos estdndares minimos de calidad y estdn
dirigidos a impulsar la vivienda de interés social prioritaria en todas las ciudades del
pais.

Normas Municipales-Plan Regulador Desarrollo Urbano. (Guayaquil, Plan
Regulador de Desarrollo Urbano, 2000)

Art. 49.-Intesidad de ocupacidon de suelo.- se regular, por el establecimiento de
rangos de densidad de poblacional bruta admisible para cada zona y sub-zona, siendo
estos:

49.1.-Densidad muy baja, menor a diez (10) habitantes por hectarea.

49.2.-Desarrollo urbano no intensivo, correspondiente a densidad baja, de diez
(10) a ciento noventa y nueve (199) habitantes por hectarea.

49.3.-De Desarrollo urbano intensivo, correspondiente a:

Densidad media, de doscientos (200) a trescientos noventa y nueve (399)
habitantes por hectéarea.

Densidad alta, de mas de cuatrocientos (400) habitantes por hectarea.

Normas municipales- la Ordenanza Sustitutiva a la Ordenanza No. 3445
que contiene las normas de Arquitectura y Urbanismo-Quito (Quito, 2002)

El articulo 22 que hacer referencia a las vias pectorales, sefiala lo siguiente: que
todas vias pectorales son Unicamente para las personas o peatones que necesitan
transitar por esta drea de su exclusividad, y que solo de una manera eventual pueden

ser utilizados por vehiculos que pertenecen a los residentes del sector, pero observando
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una velocidad moderada por parte del conductor que se conduce desde la calle hasta
llegar al garaje de la casa que son de su propiedad.

Otros vehiculos que también pueden entrar a la zona peatonal son ciertas
unidades especiales, como son los recolectores de basura, las ambulancias para
emergencias médicas, los carros del cuerpo de bomberos, la irrupcién de carro de la
policia, transportes de mudanzas, etc. Pero, todos ellos deberdn sujetarse a ciertas
normas o procedimientos que determinen que estas unidades cumplan sus tareas, pero
sin poner en peligro a las personas o peatones que por alli transitan libremente; como,
por ejemplo, a través de un horario establecido; o mediante sefiales que pueden ser
percibidas sin error, y que prevengan accidentes fortuitos. Para el caso del
estacionamiento para visitantes, se debe proceder de acuerdo al sitio dispuesto para tal
proposito, esto quiere decir que no se puede estacionar en cualquier lugar de la zona
peatonal. Es importante sefialar que la circulacién eventual debe hacerse dentro de un
drea minima de 3 mts.

El marco de la norma que estamos haciendo referencia (INEM 2243 200)
determiné de manera precisa los siguientes conceptos que deben cumplir todas las vias
destinadas al transito peatonal, como son:

a) Las dimensiones minimas del area de circulacién

b) Aspectos relacionados a las caracteristicas funcionales y conceptos de
construccion que deben tener las ares peatonales, como son: las calles, las aceras,
senderos, andamio, caminos y cualquier otro espacio que san para el transito de
personas en general.

Sobre lo que dice el articulo 23 en relacion a las cruces peatonales.
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Para implementar las cruces peatonales, la norma dice que deben tener como
minimo de 1 metro libre y sin ningtin obstaculo a la vista y que sirven para un transito
peatonal poco significativo. Cuando en las cruces peatonales contengan sefializacién
horizontal, como por ejemplo: tipo cebra, el ancho estdndar de esta via debe ser de 4
metros, y en caso de que el trafico peatonal sea activo dicha dimension debe ser mayor
a lo aqui sefalado, tal como lo dispone el libro del manual de sefializacién vial del
DHQ. Para cosas de que exista circulacion regular de personas con asistencia de sillas
de rueda y que se conducen en sentido contrario, el ancho debe ser ampliado a un
minimo de 1.80 metros.

El articulo 33 sefiala las especificaciones minimas para la elaboracion del
disefio de vias. En relacion a las normas que contienen disefio geométrico de las vias,
estos deben expresar las siguientes disposiciones mas los que sefialan los cuadros que
estdn mas adelante.

1.- Con respecto a las Aceras

Para establecer cudl serd el ancho total que debe tener una acera, se debe partir
de una alimentacion minima de 1.20 metros con respecto al ancho en la cual se prevé
circulacion los peatones, y estd variard segun lo que sefialen los estudios de flujo de
transito de personas, y que debe estar de acuerdo segun lo determina el cuadro N° 1
del correspondiente al Art. I 126 de la respectiva ordenanza sobre el Régimen que
habla sobre suelos correspondiente al Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito.

2.- Sobre las dimensiones del Ancho del Carril:

La norma dice que el ancho normalizado del carril para el transito vehiculas
debe ser de 3.65 metros, y que puede variar segun los dispositivos con respecto a la

velocidad permitida y las caracteristicas del tipo de via que esta referida.
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3.- Sobre las especificaciones del estacionamiento lateral o tipo cordén.
Cuando se tratan de vias locales y con un limite de velocidad menor a los 50km/hora,
el ancho del carril deberé tener un ancho como minimo de 2.00 metros. Cuando se trata
de vias que tengan una intensa circulacién y se ha considerado la presencia de un carril
de estacionamiento, el ancho minimo sera de 2.40 metros.

4.- Sobre especificaciones que debe tener el estacionamiento transversal o en
bateria. Cuando los estacionamientos transversales, que estén a 45°, 60° 6 90°, no
deben ser empleados en las vias arteriales, por aspecto relacionados a seguridad vial.
Se las debe ubicar en vias colectoras, pero se requiere ente esto, un tratamiento correcto
en que se tome en cuenta que el drea de maniobra debe ser sobre todo independiente
con respecto al drea de circulaciéon. De lo que se desprende, que este tipo de
estacionamiento puede implementarse y con muy buenos resultados si se la hacen en
las vias locales debido a que la velocidad de presion es baja y que la velocidad de
presion es baja y los aspectos del tratamiento urbano de las aceras es diferente.

5.- Sobre las especificaciones del ancho de la calzada.

El ancho de la calzada esta sujeta a cuantos carriles debe haber, segun lo que sefialen
los estudios en material vial y de tréfico pertinente.

Cuando se trata de las vias locales y estan en un solo sentido de circulacién, minimo
tendrd 4.50 metros, y para el caso de que sean dos sentidos de circulacion, el minimo
serd de 6 metros, y esto, sin toma en cuenta el carril del estacionamiento.

6.- Especificaciones sobre las dimensiones del parterre.

Los criterios técnicos en este tema indican que los parterres deben tener un minimo de

3 metros. Si hay la necesidad de incorporar carriles exclusivos de giro, el ancho que
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debe tener el parterre debe tomar en cuenta el ancho del giro, requiriéndose que la
disminucién o reduccién del parterre no sea menos a 1.2 metros.

7.- Especificaciones del radio de aceras/calzadas en las intersecciones
Se deben tomar los siguientes radios como minimo

a) Cuando se trata de vias arteriales y colectoras, la dimensién es de 10 metros.

b) Cuando se refiera que entre vias colectoras y vias locales: El radio debe ser
7mts.

¢) Cuando se refiera a las vias que sean locales. El radio debe ser de 5 metros.

d) Cuando se refiera a: Entre pasaje y pasaje, el radio debe ser de 3 metros.

8.- Especificaciones sobre dimensiones de giro

Se considera como radio de giro a la distancia minima que ejecuta un vehiculo
para dar una vuelta. Este giro también dependera del tamafio que, sea el vehiculo, y en
este sentido, el mdvil requerird un mayor o menor giro.

A continuacion, presentamos las especificaciones geométricas de los distintos
radios de giro, que deben servir como referencia para la elaboracion del disefio de las
secciones viable y parterres.

1) Vegetacion y obstdculos laterales: Se sujetardn a los siguientes lineamientos:

El urbanizador arborizard las areas verdes de las vias, sujetdndose a las
especificaciones que esta Normativa determine y a lo dispuesto por la Direccion de
Parques y Jardines. El follaje de la vegetacion que se ubique sobre los parterres y
veredas deberd limitarse a una altura de 1,00 m. como maximo, para evitar la
obstruccion de la visibilidad a los conductores y peatones.

Criterios Generales De Construccion Para Urbanizaciones De Vivienda

De Interés Social.- Los criterios de construccion basicos para vivienda de interés
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social, deben clasificarse segiin la amenaza. Es necesario que todas las edificaciones
estén bien concebidas en cuanto a su sistema resistente, y en el aspecto estructural,
procurando una seleccion cuidadosa de materiales, detalles y métodos constructivos.
Los criterios generales que deben tomarse en cuenta para la urbanizacién y
construccién de viviendas de interés social seguras ante las amenazas de inundacion,
sismos y vientos fuertes son:

* Localizacién.

* Aspectos estructurales.

* Aspectos no estructurales

Tlustracion 21: Criterios generales vivenda de interés social.
Fuente: Consejo Metropolitano de Quito.

Criterios Generales De Construccion De Urbanizaciones De Vivienda De
Interés Social Ante Amenaza Por Inundacion

Localizacion de la vivienda.

En el caso de terrenos con pendientes de més del 20% con laderas a orillas de
cauces de agua, se deberédn presentar, acompafiado al anteproyecto de la urbanizacion,
estudios geoldgicos de la zona a urbanizar que demuestren que los terrenos son aptos

para construir.
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Tomarse en cuenta el nivel de inundacién de un cuerpo de agua con el fin de
ubicar las viviendas en los lugares donde no se vean afectadas. Cuando la urbanizacién
esté cruzada por un cauce de agua se podrdn hacer trabajos de canalizacién o
entubamiento, en cuyo caso deberd preverse rebalses para avenidas maéaximas
manteniendo sobre el tubo un canal abierto adicional.

Conclusiones.

Tomando en cuenta el déficit de dreas para habitar con dignidad, Naranjito es
una ciudad que crece diariamente por lo que necesita de urbanizaciones de interés
social acorde a la realidad.

Para desarrollar la investigacion empezamos a conocer de lo general a lo
particular, primero analizamos el cantén luego la ciudad y estudiamos el sitio de
emplazamiento de dicha urbanizacién. En el siguiente capitulo se tomard en cuenta las
necesidades bésicas a implementar en la urbanizacion segun las encuestas realizadas a

sus habitantes.
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CAPITULO III

METODOLOGIA DE INVESTIGACION

3.1. Tipo de investigacion.
Para iniciar una metodologia se requiere un tipo de investigaciéon que
determinara los pasos a seguir del estudio, en nuestro caso escogimos del tipo

exploratorio.

3.1.1 Investigacion exploratoria.

Son las investigaciones que pretenden darnos una vision general, de tipo
aproximativo, respecto a una determinada realidad. Este tipo de investigacion se
realiza especialmente cuando el tema elegido ha sido poco explorado y reconocido, y
cuando mads atn, sobre él, es dificil formular hipétesis precisas o de cierta generalidad.
Suele surgir también cuando aparece un nuevo fendmeno que por su novedad no
admite una descripcion sistemética o cuando los recursos del investigador resultan

insuficientes para emprender un trabajo més profundo (Anénimo, 2011).

3.2. Enfoque de la investigacion.

La arquitectura y el entorno espacial construido tienen una connotacién
humanistica y social de modo que edificar se considera una dimension del ser
humano; el proyecto de la urbanizacién es factible ya que estd orientado a la
produccion social y humana de trabajo en conjunto con la construcciéon moral de
buenas costumbres y bienestar en el espacio habitable. La esencia de la arquitectura es

la creacion del espacio (arquitectonico y urbano), que debe constituir el ambiente
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adecuado para las actividades humanas segiin un sistema de condicionamientos
diversos (tecnoldgicos, ecolégicos, entre otros). Por otra parte la relacién arquitectura-
contexto histérica se investiga mediante el andlisis integral de los sistemas
arquitectonicos y urbanos.

Si estamos tratando la investigacion cientifica, es posible desarrollar dos
enfoques importantes: el cualitativo y el cuantitativo, en el primero se entiende que
la cantidad es parte de la cualidad, ademds de darse mayor atencién a lo profundo de
los resultados y no de su generalizacion; mientras que, en el enfoque cuantitativo, lo
importante es la generalizacion o universalizacion de los resultados de la investigacion.

3.3. Técnicas de investigacion.

La técnica es indispensable en el proceso de la investigacion cientifica, ya que

integra la estructura por medio de la cual se organiza la exploracion, La técnica

pretende:

* Ordenar las etapas de la investigacion.

* Aportar instrumentos para manejar la informacion.
e Llevar un control de los datos.

* Orientar la obtencién de conocimientos.

Se estudiardn dos formas generales: documental y de campo. La técnica
documental permite la recopilacion de informacion para enunciar las teorias que
sustentan al estudio de los fendmenos y procesos que incluye el uso de instrumentos
definidos segun la fuente documental a que hacen referencia. La técnica de campo

permite la observacion en contacto directo con el objeto de estudio, y el acopio de
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testimonios que permitan confrontar la teoria con la préctica en la busqueda de la
verdad objetiva.

La encuesta es una técnica de investigacion que se utiliza como instrumento
para recopilar informacién de las fuentes primarias. Lo que sintetiza cada pregunta
guarda relacién con el resultado de la investigacion. El cuestionario es la aplicacién de
preguntas con alternativas cerradas de respuestas tipo Lickert, con una escala de

valoracion del 1 al 5 considerando los siguientes pardmetros:

5 = Muy de acuerdo

4 = De acuerdo

3 = Indiferente

2 = En desacuerdo

1 = Totalmente en desacuerdo

3.2. Poblacién y muestra.
Poblacion. Es el conjunto de personas u objetos de los que se desea conocer
algo en una investigacion. En nuestro campo pueden ser articulos de prensa,
editoriales, peliculas, videos, novelas, series de television, programas radiales y por

supuesto personas.

3.3.1. Universo de estudio.
La poblacion a la que estd orientada la presente investigacion es la poblacion

econdmicamente Activa (PEA) del Cant6n Naranjito, la cual posee 14.621 individuos
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que representa el 39.32% de la poblacion total. De los cuales se recolectara

informacion para la realizacién del proyecto.

Para la investigacion se tomo en consideracion la Poblacion Econdmicamente
Activa (PEA) del Canton Naranjito la cual la hemos obtenido de los resultados del
Sistema Nacional De Informacién (SIN). La PEA estd comprendida entre personas de
12 a 65 afios de edad que tienen la capacidad de laborar o se encuentran realizando una

actividad productiva.

* Poblacién de la ciudad de Naranjito: 37.186
* Poblacion Econdmicamente Activa: 14.621
* LaPEA del Cant6n corresponde al: 39.32

En el cant6n Naranjito la poblacion urbana ponderada es de 26.833 personas, de
las cuales 9.876 sujetos tienen sus necesidades bdsicas insatisfechas. Esto significa que
en el drea urbana el 36% aproximadamente de la poblacién no cuenta con servicios
basicos, tiene limitaciones de acceso a procesos educativos que eliminan algtn nivel
de escolaridad que los convierte en analfabetos y no podrian acceder a un servicio
hospitalario. Estas circunstancias los ubican en el sector poblacional con las NBI en
esta localidad a nivel urbano.

En el édrea rural de este cantdn, la poblacién ponderada es de 8.238 personas
quienes en la cantidad de 4.625 sujetos no poseen determinados servicios basicos, ni
acceso a procesos educativos, asi como tampoco son beneficiarios de asistencia
médica, lo que define que estos habitantes se encuentren en un contexto de NBI. Es
asi que aproximadamente el 56% de los pobladores del drea rural de Naranjito se

ubican en sujetos con NBI.
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3.3.2. Muestra.

Es un subconjunto o parte del universo o poblacion en que se llevard a cabo la

investigacion. Hay procedimientos para obtener la cantidad de los componentes de la

muestra como férmulas, 16gica y otros. La muestra es una parte representativa de la

poblacién. Se determina el tamafio de la muestra dependiendo del tipo de

investigacion. Se aplica una féormula para el tamafo:

7?2 *P*Q* N
CE(N-1)+Z2*P*Q

Z: es una constante que depende del nivel de confianza que asignemos.

El nivel de confianza indica la probabilidad de que los resultados de nuestra

Investigacion sean ciertos.

N = Poblacion =
P= Probabilidad de éxito =

= Probabilidad de fracaso =

P*Q= Varianza de la Poblacion=
E= Margen de error =

NC (1-a) = Confiabilidad =

7= Nivel de Confianza =

n= 35713/93.92 =

n= 380

37.186

0.5

0.5

0.25

AITWIQ

95%

1.96
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El total de la muestra es de 380 personas.

Por razones de estudio académico se opta por realizar una encuesta a 50
usuarios que reflejardn las caracteristicas adecuadas de la poblacién analizada en los
parrafos previos.

3.3.3. Resultados de las encuestas.

Para la realizacion del cuestionario nos basamos en los objetivos planteados
para la investigacion. Las encuestas contenian preguntas cerradas, abiertas y de
multiples opciones.

Analisis e interpretacion de los resultados

Actualmente en el canton existen pocos planes urbanisticos, por la cual se tiene
que realizar un estudio minucioso en la poblacion para saber la situacion actual de la
ciudadania y asi poder brindar més soluciones habitacionales, por ende, ayudar en
cierta parte a disminuir la carencia de viviendas del canton.

El canton en la actualidad se encuentra en una etapa de desarrollo, razén por la
cual mediante la creacion de la urbanizacion se aportard a la ciudadania en su
desarrollo, por medio de esto brindar bienestar y tranquilidad a las personas con una
vivienda digna para ellos.

Cabe indicar que la informacidn descrita fue generada por el equipo técnico del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal, con fuentes del INEC, SIN, entre
otras; y con seguimiento y apoyo de los técnicos de SENPLADES, Zona 5.

A continuacion, se presentan los resultados obtenidos a partir de las encuestas
y entrevistas realizadas a la poblacion econdmicamente activa (PEA) del canton
Naranjito los cuales nos daran la oportunidad de conocer a fondo la opinién de acerca

del incremento de la poblacién y si esto influye en el déficit de vivienda en el mismo.
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Pregunta 1.

(Considera usted que existe un incremento de la poblacion en el Cantén Naranjito?

Iustracion 1 - Opinién con respecto al incremento de la

poblacion
Alternativa Resultado Porcentaje
Totalmente De Acuerdo 268 70%
De acuerdo 114 30%
En Desacuerdo 0 0
Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Econémicamente Activa del Canton Milagro
Elaborado por: Maria Carranza

GRAFICO 1. Opinién con respecto al incremento de la poblaciéon

Resultado Pregunta 1

0%

E Totalmentie De
Acuerdo

m De acuerdo

8 En Desacuerdo

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Econdmicamente Activa del Canton Milagro
Elaborado por: Maria Carranza

Analisis: Observamos que 7 de cada 10 encuestados estdn totalmente de
acuerdo que existe un incremento de la poblacién en el Cantén Naranjito, 3 de cada 10
dicen que estdn de acuerdo, la otra opcidn es nula para nuestro estudio.

Interpretacion: De la informacién antes obtenida se puede indicar que 7 de
cada 10 encuestados estdn conscientes de que existe un incremento de la poblacién en

el Cantén Naranjito.
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Pregunta 2.

(Considera usted que la poca planificacién familiar desarrolla un incremento en
la poblacién?
Tabla 4. Opinién con respecto a si la poca planificacion familiar desarrolla un

incremento en la poblacion

Alternativa Resultado | Porcentaje
Totalmente De Acuerdo 280 T3%
De acuerdo 102 27%
En Desacuerdo o 0
Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Econémicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

GRAFICO 2. Pregunta 2

Resultado Pregunta 2
0%

m Totalmente De

Acuerdo
m De acuerdo

En Desacuerdo

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

Analisis: Observamos que del total de encuestados 7 de cada 10 estdn
totalmente de acuerdo que la poca planificacion familiar desarrolla un incremento en
la poblacién, 3 de cada 10 dicen estar de acuerdo, y la otra opcién es nula para nuestro
estudio.

Interpretacion: De la informacion recabada se puede interpretar que 7 de cada
10 estin conscientes que la poca planificacion familiar incide en el incremento de la

poblacién. Ninguno de los encuestados estd en desacuerdo con esta pregunta.
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Pregunta 3.
(Considera usted que el incremento de la poblacién es un factor que influye en el
déficit de vivienda?

Tabla 5. Nivel de conocimiento con respecto al déficit de vivienda

Alternativa Resultado Porcentaje
Totalmente De Acuerdo 284 T4%
De acuerdo 98 26%

En Desacuerdo 0 0
Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Canton Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza

GRAFICO 3. Nivel de conocimiento con respecto al déficit de vivienda

Estadistica de los resultados
0% obtenidos

m Totalmente De
Acuerdo
m De acuerdo

En Desacuerdo

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Canton Naranjito.
Elaborado por: Maria Carranza.

Analisis: Observamos que 7 de cada 10 encuestados estan totalmente de
acuerdo que el incremento de la poblacién es un factor que influye en el déficit de
vivienda, mientras 3 de cada 10 estdn de acuerdo, la otra opcién no fue escogida debido
a que es nula para el estudio.

Interpretacion: De la informacion recabada se puede interpretar que 7 de cada
10 encuestados estdn conscientes acerca del déficit de vivienda que existe actualmente

en el canton.
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Pregunta 4.
(En la Actualidad considera que existe un problema de vivienda en el Cantén
Naranjito?
CUADRUO 6. Nivel de conocimientos acerca del problema que aflige a la

ciudadania con respecto al déficit de vivienda.

Alternativa Resultado Porcentaje
Totalmente De Acuerdo 291 T6%
De acuerdo 91 24%

En Desacuerdo ] 0
Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Econémicamente Activa del Canton Naranjito
Elaborado por: Maria Fernanda Carranza Ruiz

GRAFICO 4. Pregunta 4

Estadistica de los resultados
obtenidos

0%
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Acuerdo
® De acuerdo

® En Desacuerdo

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza

Analisis: Observamos que 8 de cada 10 encuestados estan totalmente de
acuerdo que existe un problema de vivienda en el Canton Naranjito, mientras que 2 de
cada 10 encuestados estdn de acuerdo, la otra opcidén es nula para nuestro estudio.

Interpretacion: De la informacion antes obtenida se puede indicar que 8 de
cada 10 encuestados se muestran con conocimientos claros acerca del problema que

aflige a la ciudadania con respecto al déficit de vivienda.
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Pregunta S.
De las siguientes alternativas, ;jcudl de ellas considera que es un factor que

influye para el déficit de vivienda?

CUADRO 7. Pregunta 5
Alternativa Resultado Porcentaje

Migracion Interna 23 6%
La Situacion Econdmica 76 20%
El Desempleo 35 9%
Descontrol Habitacional 35 9%
Todas |as anteriores 213 56%

Total Encuesta as2 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

GRAFICO 5. Nivel de conocimiento acerca de los factores que influyen en el

déficit de vivienda.

Estadistica de resultados

5% = Migracion Intema
' m La Situacion Economica
‘ El Desempleo
g, ™ Descontrol Habitacional
o, = Todas las anteriores

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

Analisis: Observamos que del total de encuestas 6 de cada 10 creen que son
todos los factores que mencionamos lo que influye en el déficit de vivienda, 2
consideran que es debido a la situacién econémica.

Interpretacion: De la informacion antes obtenida se puede indicar que la
mayoria de encuestados piensan que todos los factores mencionados inciden en el

déficit de vivienda.
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Pregunta 6.

(Actualmente la vivienda donde usted habita es?

CUADRO 8. Pregunta 6
Alternativa Resultado Porcentaje
Propia 96 25%
Familia 102 27%
Alquilada 181 AT%
Otros 3 1%
Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Econémicamente Activa del Canton Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

GRAFICO 6. Pregunta 6

Estadistica de resultado
1%

H Propia
m Familia
4% Alquilada

H Otros

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

Analisis: Observamos que 5 de cada 10 encuestados actualmente viven en
viviendas alquiladas, mientras que 3 de cada 10 viven en una casa familiar, 2 de cada
10 viven en casa propia, la otra opcién no fue escogida para nuestro estudio.

Interpretacion: De la informacion recabada se puede interpretar que 5 de cada

10 encuestados actualmente habitan en viviendas alquiladas.
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Pregunta 7
(Considera usted que es necesaria una vivienda que tenga su propio reciclaje de
agua?

CUADRO 9. Nivel de conocimientos acerca de la sustentabilidad.

Alternativa Resultado Porcentaje
Siempre 340 89%
Casl Siempre 42 11%
Munca 0 0%

Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Canton Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza

GRAFICO 7. Nivel de conocimientos acerca de la dificultad al momento de

adquirir una vivienda.

Resultados pregunta 7

0%

| Siempre
M Casi Siempre

Munca

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

Analisis: Observamos que 9 de cada 10 encuestados se inclinan hacia la opcién
siempre, 1 cree que es casi siempre, y la alternativa nunca es nula para nuestro andlisis.
Interpretacion: De la informacién antes obtenida se puede indicar que 9 de
cada 10 encuestados se muestran con poco conocimiento acerca de la forma de reciclar

el agua por medio de una planta de tratamiento.
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Pregunta 8
(Considera que crear una urbanizacion sustentable contribuiria al desarrollo de

la ciudad?

CUADRO 10. Apreciacion acerca de las urbanizaciones sustentables

Alternativa Resultado Porcentaje
Totalmente De Acuerdo 240 63%
De acuerdo 142 37%

En Desacuerdo 0 0
Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Econémicamente Activa del Canton Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

GRAFICO 8. Apreciacion acerca de las urbanizaciones sustentables.

Resultados pregunta 8
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Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

Analisis: Observamos que 6 de cada 10 encuestados estin totalmente de
acuerdo que crear una urbanizacién contribuirian desarrollo de la ciudad, mientras que
4 de cada 10 estdn de acuerdo, la otra opcioén no fue escogida para nuestro estudio ya
que es nula.

Interpretacion: De la informacion recabada los encuestados concuerdan que
al fomentar la creacion de urbanizaciones esta ayudaria a que la ciudad se expandiera

sobre todo de una manera ordenada.
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Pregunta 9
(Usted estaria dispuesto a adquirir una vivienda en una urbanizacién
sustentable?

CUADRO 11. Aceptacion de la ciudadania con respecto a la urbanizacion.

Alternativa Resultado Forcentaje
Siempre 269 TT%
Casi Siempre 113 30%
Nunca 0 0

Total Encuesta 382 100%

Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza.

GRAFICO 9. Aceptacion de la ciudadania con respecto a la urbanizacion

sustentable.

Resultado pregunta 9
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Fuente: Encuesta aplicada a la Poblacion Economicamente Activa del Cantén Naranjito
Elaborado por: Maria Carranza

Analisis: Observamos que 7 de cada 10 encuestados escogieron la opcidn
siempre, 6sea que estarfan dispuestos a adquirir una vivienda en una urbanizacién
sustentable, 3 de cada 10 creen que casi siempre, y la opcién nunca es nula para nuestro
estudio.

Interpretacion: De la informacion recabada se puede interpretar que casi la
totalidad de los encuestados estarian dispuestos a adquirir una vivienda en una

urbanizacién siempre y cuando tengan créditos hipotecarios.
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CAPITULO IV

PROPUESTA.

4.1. Tema.

“Urbanizaciéon Autosustentable Para Naranjito™.

4.2. Antecedentes.

El proyecto de urbanizacién autosustentable en el Canton Naranjito, se da al
concluir que existe un déficit de vivienda. Dicho plan esta orientado a satisfacer los
requerimientos de las familias que desean adquirir una vivienda propia y de esta
manera contribuir con esta necesidad bdsica e indispensable. Se analiz6 las
posibilidades de expansiéon de una manera ordenada, debido al colapso de la zona
céntrica es por eso, se pensO en una ubicacion agradable y libre de ruido, con una
ubicacién estratégica, de alta plusvalia cerca del sector comercial, escuelas, colegios
ademas de todos los servicios basicos que se requieren.

Forma.

Los disefios tanto de las viviendas como el de la urbanizacién basa su forma
gracias al aporte conceptual de la arquitectura moderna, que se caracteriza por la
simplificacion de formas, ausencia de ornamento y una renuncia a la composiciéon
académica clésica, un concepto del arte contempordaneo, también conocido como
concepto minimalista. Esta, fue sustituida por las tendencias del momento del arte
moderno, es decir, por ideas inspiradas en el cubismo, expresionismo, futurismo,
neoplasticismo, entre otros. Los representantes mds conocidos del momento en
términos de arquitectura fueron Le Corbusier, Walter Gropius, Mies Van der Rohe y

Erich Mendelshon.
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Sitio elegido.
El terreno elegido se acopld a una ponderacion estimada para tres terrenos.
Entre los factores que se tomaron en cuenta estan:

Tabla 2-Ponderacion de terreno

Sitio elegido Terreno 2 Terreno 3
Accesibilidad 8 4 5
Servicios Bésicos 6 6 4
Condiciones ambientales 7 7 8
Cercania a zona comercial 8 7 7
Seguridad 7 8 4
Condiciones terreno 8 3 2
Promedio 7 6 5

Elaborado por: Maria Fernanda Carranza Ruiz.

Caracteristicas del sector.

El GAD del cantén Naranjito tiene destinado un espacio de terreno de 5 ha.,
aproximadamente para el crecimiento urbano popular, ubicado al Sur del cantén, via
Naranjito / Bucay, el mismo que se dividi6 en 3 grandes lotes para disefiar 3 modelos
de viviendas.

4.3.2. Memoria descriptiva.

El Plan habitacional sustentable comprende de 3 etapas de viviendas, drea

recreativa, area comunal, vias de vehiculares de segundo orden con 12 metros y de
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segundo orden con un ancho de 10 metros , por ser un lugar donde no existe
alcantarillado se propone una propia planta de tratamiento mejor detallada adelante;

las etapas mencionadas estan conformadas de la siguiente manera:

Hustracion 22:
Elaborado por: Maria Carranza.

Etapa 1, conformada de 135 viviendas, cada lote de terreno de 6x12m que
hacen un drea de 72 m2, el disefio de una planta con dos dormitorios, 1 bafio general
y cocina sala comedor en un solo ambiente, con espacio para futra ampliacién con
retiro frontal y posterior de 2 metros cada uno respectivamente y 48 m2 de
construccion.

Etapa 2, conformada de 105 viviendas, cada lote de terreno de 6x12m que
hacen un 4rea de 72 m2, el disefio de una planta con dos dormitorios, 1 bafio general
y cocina sala comedor en un solo ambiente, con espacio para futra ampliacién con
retiro frontal de 2 metros y 48 m2 de construccion.

Etapa 3 conformada de 82 viviendas, cada lote de terreno de 6x12m que hacen

un drea de 72 m2, el disefio de dos plantas con tres dormitorios, 1,5 bafios y cocina,
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sala, comedor en un ambientes separados, con espacio para futra ampliacién con retiro
frontal de 2 metros y 48 m2 de construccion.
Amanzanamiento.

El proyecto contempla el desarrollo e integracion de un total de 20 manzanas.

Ilustracion 23: Amanzanamiento de urbanizacion.
Elaborado por: Maria Carranza.

Lotes.

Se considera un total de 322 lotes unifamiliares. El proyecto bdsicamente
consta de lotes tipo: 322 lotes de 12.00 metros de fondo por 6.00 metros de ancho, con
un area de 72.00 m2.

Viviendas.

Se propone la construccién de viviendas de una planta (equipadas con dos

dormitorios, sala, comedor, cocina, bafio y lavanderia), dos plantas, (equipadas con
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tres dormitorios, sala, comedor, cocina, bafio y lavanderia), con el fin de proveer un
tipo de vivienda econdmicamente accesible. (Ver seccion final planos).

Sistema Eléctrico.

Es aquel que nos va a proporcionar la corriente eléctrica, a cada uno de nuestros
espacios entendiendo a la electricidad como una forma de energia de consumo
doméstico de fAcil transporte y transformacién en otro tipo energia, ademds, comoda
y sencilla de aplicar.

Tenemos que la acometida serd provista por la empresa eléctrica de Guayaquil
hacia nuestros generadores o transformadores.

Red De Aguas Lluvias.

Seran dados por caida libre, las cuales circularan a un sumidero recolector de
aguas lluvias las mismas que desfogaran al rio. Para la evacuacién de las aguas lluvias
se van a considerar cunetas a los costados de las caminerias, las que se conectardn a
canales y al drenaje natural del terreno que irdn a descargar las aguas.

Red de Aguas Servidas.

Cada caja de paso estard cada 15 metros con una ubicacion preferencial a la
acera en que reduce el costo de instalacion.

El proyecto que se planteard deberd tratar sus aguas residuales que se unen
mediante un tubo principal que se conecta a la urbanizacion y se va a una planta de
tratamiento tipo humedal artificial de flujo subsuperficial, que se encuentra por el
mismo sector. Las aguas negras son conducidas por el clédsico sistema sanitario de
tuberfias de PVC, y llevadas primero al tanque séptico, donde se separan por
sedimentacion los lodos del liquido, material menos denso y nata, estdn separado a 3

metros, estd la cdmara de oxidacion, compuesta por varias capas de material filtrante.
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La Iabor del humedal es tamizar en lo posible el liquido restante, para que la materia
restante (s6lidos) se destruya en este ambiente sin oxigeno.

Para el célculo se consider6 un total de 348 viviendas por 5 personas promedio
me da un total de 1740 personas, luego:

Q= Poblacién*dotacién AAPP*0.8/86400=

Q med AASS=2.421/s

Q max AASS=2.42*K

K Harmon=1+(14/5.32)=3.63

Q max AASS=2.42*K=2.42*3.63= 8.78l/s

El humedal artificial de flujo subsuperficial recibird un caudal minimo de
2.42l/s y méaximo de 8.78 1/s.

La eliminacién de materia orgdnica del agua serd realizada por los
microorganismos que viven adheridos al sistema radicular de las plantas y que reciben
el oxigeno a través del sistema de aireacion muy especializado comentado
anteriormente. Una parte de la aireacidn del agua también se realiza por difusién del
oxigeno del aire a través de la superficie del agua. También se elimina una parte de la
materia organica por sedimentacion.

La reduccién o eliminacién de contaminantes de las aguas residuales, por
medio de ecosistemas acudticos, tendrd la participacion activa de plantas superiores
(macrofitas) adaptadas al medio acudtico (hidrofitos), que se conoce tradicionalmente

como fitodepuracion.
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Tlustracion 24: Detalle humedal.
Elaborado por: Maria Carranza.

Tlustracion 25: Secciones de humedal.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Red de AAPP.

El sistema de funcionamiento de agua potable en la que el agua ingresa por la
fuerza o presion de la tuberia hacia las dreas de la vivienda, y probable de usar cisternas
segtn el cliente desee.

El material que se usard en las tuberias es de PVC roscables y accesorios como
codos, vdlvula de retencién y entre otros. La tuberia estara bajo tierra y seran de PVC

con una cama de arena de 10 cm que le ayudaran a tener mayor amortiguacion.

Hlustracion 26: Plano distribucion AAPP.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Los cambios de didmetros de tuberias serdn con reducciones o uniones.

Se usaran sifones individuales para cada artefacto.

Las piezas sanitarias para bafios en las unidades de alojamiento serdn de codo,
con sus respectivas griferias.

Las piezas sanitarias para la zona de servicio serdn de color blanco con sus
respectivas cafierias.

ARQUITECTURA Y ACABADOS

Paredes de concreto e = 10 cm.

Pintura de caucho interior y exterior.

Marcos metalicos en puertas.

Puertas de madera entamboradas con cerradura de pomo.

Ventanas aluminio y vidrio econémicas.

Bafios con piezas sanitarias y accesorios para bafios.

Areas Verdes y Equipamiento Comunitario.

Ubicadas en zonas estratégicas de la urbanizacidn, se ha destinado un area para

actividades sociales desde el ingreso principal, ademds de un parque lineal a

continuacion en el sector izquierdo. Siguiendo con la descripcién de dreas verdes la

parte final de la urbanizacién observaremos un pequeio parque con juegos infantiles.

En cada etapa estdn ubicadas canchas mdltiples,sintética para tenis. Finalmente una

edificacion destinada para actividades comunitarias adyacente a las canchas.

Vialidad.

Via Principal. -La Urbanizacion constard de una via principal de 12.00 metros

de ancho total, compuesta de parterre central de 1.00 metros, aceras de 1.00 metros y

dos calzadas de 5.00 metros de seccidn.
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Vias Secundarias. - Con un ancho total de 7.00 metros, compuestas de aceras
de 1.50 metros.

Vias Transversales.- Con un ancho total de 7.00 metros, compuestas de aceras
de 1.20 metros.

Vias Peatonales.- Con un ancho total de 4.00 metros, compuestas de aceras

adoquinadas de 4.00 metros.

Servicios Publicos.

1. Red de distribucién eléctrica y alumbrado Publico soterrado

2. Abastecimiento de Agua Potable

3. Drenaje de Aguas Lluvias por medio de cunetas

4. Sistema de recoleccion de Aguas Servidas

5. Sistema de riego en dreas verdes por recoleccion de A.A. S.S. por medio de

planta de tratamiento.

6. Red de telefonia soterrada.

4.3. Programa De Necesidades.

Habiendo observado durante la fase de investigacion proceso a proyectar el
conjunto habitacional sustentable considerando su funcién-forma-ubicacién y
ambiental basando en lo investigado.

Tabla 3 - Programacion de necesidades.

Zona Habitacional Viviendas

Vivienda UNIFAMILIARES

Zona Servicio Area comunal

Parque lineal

Ciclismo
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Zona De
Recreacion Y Zona
Verde

Activa

Piscina (Adultos Y Nifios)

Canchas De

Futbol

Indor

Cancha de tenis

Juegos Infantiles

Area De Patineta

Ping Pong

Parque lineal

Pasiva

Area Social

Saléon De Juegos

Juegos De Mesa

Billar

Zona Verde

Parques

Zona De Equipamiento

Cuarto De Basura

Centro De Acopio

Garita

Cuarto De Bombas

Bodega

Zona Vias

Camineria

Ciclo Via

Parqueos

Elaborado por: Maria Carranza
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Grafico 10 — Esquema Funcional.

zona recreativa zona recreativa

ingreso principal

zona de vivienda zona de vivienda

zona deportiva

zona de vivienda

zona de acopio
de basura

ingreso se cundario

Elaborado por: Maria Carranza

4.3.1. Zonificacion General.

zona de vivienda

zona de acopio
basura

ingreso se cundario

ZONA HABITACIONAL

ZONA DE EQUIPAMIENTO
ZONA DE RECREACION
GARITA

|
! E | Ao ZONA DE SERVICIOS

ZONA
HABITACIONAL
l 57883.09 m2

1% ZONA RECREACIONAL +
. AREA VERDE

25757.09 m2

ZONAVIAS
2645478 m2

ZONA
SERVICIOS
239747 m2

ZONA
EQUIPAMIENTO
4546.17 m2

Ilustracion 27: Zonas de urbanizacion.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Distribucion de areas vivienda:

Tabla 4 - Cuadro de areas 1.

Zona Habitacional
Vivienda UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
Espacio §] Area CANTIDA | AREA
D (m2)
Sala M2 6.00 1 6.00
Comedor M2 6.00 1 6.00
Cocina M2 9.00 1 8
Dormitorio M2 12.00 1 12
Master
Dormitorio M2 9.00 2 18
Bafos M2 2.40 3 7.2
Garaje M2 15.00 1 14.80
Total | 72.00 m2

Elaborado por: Maria Fernanda Carranza.

Tabla 5 - Cuadro de areas urbanizacion.

Espacio U Area Cantidad | Area (m2)
Hall M2 9.00 1 9
Cuarto Transformador M2 15.00 1 15
Cuarto De Basura M2 15.00 1 15
Centro De Acopio M2 40.00 1 40
Baifios M2 2.40 2 4.80
Bodegas M2 40.00 1 40
Cuarto De Bomba M2 16.00 1 16
Area De Subestacién Eléctrica | M2 30.00 1 30
Total 169.8
Elaborado por: Maria Fernanda Carranza.
Tabla 6 - Cuadro de areas 3.
Zona Vias
Espacio U Area |Cantidad 8265
20%
]?el
Parqueos M2 Area | () 23974.74
Total
Terreno
Camineria M2 ()
Ciclo Via M2 ()

Elaborado por: Maria Fernanda Carranza
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Tabla 7 - Cuadro de areas 4.

Zona Recreacional Y Zona Verdes

Area Activa

Espacio U Area Cantidad | Area (M2)

Juegos Infantiles M2 250 1 250

Cancha De Uso Miltiples | M2 540 2 1080

Total (=)

Area Pasiva

Espacio U Area Cantidad | Area (M2)

Hall M2 1.2 111.2

Juego De Mesa M2 12 4 48

Area De Hamacas M2 30 2 60

Area De Billar M2 30 1 30

Total 139.2

Areas Verdes

Espacio U Porcentaje Cantidad | Area (M2)
7% Del Area Total

Parques M2 Torong R 1| 719242

Elaborado por: Maria Carranza.
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Esquemas espaciales.
Tabla 8 - Esquema espacial 1.

CARACTERISTICAS DEL ESPACIO

URBANIZACION AUTO-SUSTENTABLE NARANJITO

ZONA: HABITACIONAL
ESPACIO: HABITACION
USUARIO: RESIDENTES
DIAGRAMA ASPECTOS TECNICOS
REQUIERE AISLAMIENTO X | ARTIFICIAL DIRECTA
ARTIFICIAL
SONIDO AMBIENTAL INDIRECTA X
o o S.C.L VENTILACION
B ASPERSORES DE AGUA NATURAL
— o q O+ ced 'f' =0
[ T T T DETECTOR DE HUMO X | EXTRACTOR DE AIRE
o+ L DETECTOR DE CALOR AIRE ACONDICIONADO
\/ CLIMATIZ.
- T ik o EXTINTORES PORTATILES BIOCLIMATICA X
T LA ROMA PARA BOMBEROS SIST. AA.PP.
|5 1
& prerorn | L BOCA DE INCENDIOS EQUIP. FRIA X
——- ENERGIA ELECTRICA CALIENTE X
INSTALACION 110V X | TELECOMUNICACIONES
INSTALACION 220V X | DATOS X
ESPECIALES VOZ
LUCES EMERGENCIA X | CABLE X
CELDAS FOTOVOLTAICAS SISTEMA AA.SS.
CALCULO DE AREAS No. USUARIOS | BIOFOTOVOLTAICAS NORMAL X
BANO PRIVADO FLJOS 4 PAREDES DIVISORIAS AARR.
EVENTU
MOBILIARIO MEDIDAS A.UTIL | CANT. | A.TOTAL | ALES 0 FIJAS X | TRAMPAS DE GRASA
LAVAMANO 04 | X]08 1 1 0,2 DESMONTABLE
INODORO 04 | x| o1 | 028 1 028 PLEGABLES ACABADOS MATERIAL
DUCHA L x|12] o0 | 0,14 CON ANTEPECHO ALTO ESTRUCTURA X
CON ANTEPECHO BAJO ACABADO DE PISO X
SIST. SEGURIDAD PAREDES X
CAMA 16 | x| 2 4 2 8 ALARMA ACABADO PARED X
REFRIGERADORA | 08 | X | 0.8 | o016 1 0.16 SENSOR MOVIMIENTO TUMBADO X
CAMARA VIDEO-
VELADORES 0,6 | X | 0,6 0,16 2 0,12 VIGILANCIA TABIQUE
SILLAS 06 | X |06 0,16 4 1,44 FRECUENCIA DE USO VENTANAS X
COMODAS 06 | x| 2 12 | 12 OCASIONAL PUERTAS X
SILLONES 06 | X[ 6 3.5 1 3.6 SIEMPRE X USO VEGETACION
SUBTOTAL 15,32 NUNCA IMPRESCINDIBLE
CIRCULACION (50%) 22,98 PRESCINDIBLE X
TOTAL 383 INDIFERENTE
| [ T 1 1 | ALTURA UTIL
[ T 1T 1 [ MINIMO 6,50M

Elaborado por: Maria Carranza.
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Tabla 9 - Esquema espacial 2.

CARACTERISTICAS DEL ESPACIO

URBANIZACION AUTO-SUSTENTABLE NARANJITO

ZONA: HABITACIONAL
ESPACIO: HABITACION
USUARIO: RESIDENTES
DIAGRAMA ASPECTOS TECNICOS
REQUIERE AISLAMIENTO X | ARTIFICIAL DIRECTA
SONIDO AMBIENTAL ARTIFICIAL INDIRECTA | X
S.C.L VENTILACION
ASPERSORES DE AGUA NATURAL
DETECTOR DE HUMO X | EXTRACTOR DE AIRE
DETECTOR DE CALOR AIRE ACONDICIONADO
CLIMATIZ.
EXTINTORES PORTATILES BIOCLIMATICA X
ROMA PARA BOMBEROS SIST. AA.PP.
BOCA DE INCENDIOS EQUIP. FRIA X
ENERGIA ELECTRICA CALIENTE X
INSTALACION 110V X | TELECOMUNICACIONES
INSTALACION 220V X | DATOS
ESPECIALES vOZ X
LUCES EMERGENCIA X | CABLE X
CELDAS FOTOVOLTAICAS SISTEMA AA.SS.
CALCULO DE AREAS No. USUARIOS | BIOFOTOVOLTAICAS NORMAL X
BANO PRIVADO FIJOS 4 PAREDES DIVISORIAS AARR.
AU | CAN [ ATOTA |EVENT
MOBILIARIO MEDIDAS | TIL | T. L UALES | 0 | FJAS X | TRAMPAS DE GRASA
LAVAMANO | 04 | X| 08 1 1 0,2 DESMONTABLE
INODORO 04 | x| 01 [ 028 1 0,28 PLEGABLES ACABADOS MATERIAL
DUCHA 1| x| 1,2 | 0,04 1 0,14 CON ANTEPECHO ALTO ESTRUCTURA X
CON ANTEPECHO BAJO ACABADO DE PISO X
SIST. SEGURIDAD PAREDES X
CAMA 16 | X[ 2 4 2 8 ALARMA ACABADO PARED X
REFRIGERADOR
A 08 | X| 08 | 016 1 0,16 SENSOR MOVIMIENTO TUMBADO X
VELADORES [ 0,6 | X| 06 | 0,16 2 0,12 CAMARA VIDEO-VIGILANCIA TABIQUE
SILLAS 06 | X| 06 | 016 4 1,44 FRECUENCIA DE USO VENTANAS X
COMODAS 06 | X| 2 1,2 1 1,2 OCASIONAL PUERTAS X
SILLONES 06 | X 6 3,5 1 3,6 SIEMPRE X USO VEGETACION
SUBTOTAL 15,32 NUNCA IMPRESCINDIBLE
CIRCULACION (50%) 22,98 PRESCINDIBLE X
TOTAL 38,3 INDIFERENTE
| [ 1] | | ALTURA UTIL
| [ T | | MINIMO 6,70M

Elaborado por: Maria Carranza.
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Tabla 10 - Esquema espacial 3

CARACTERISTICAS DEL ESPACIO
URBANIZACION AUTO-SUSTENTABLE NARANJITO
ZONA: HABITACIONAL
ESPACIO: HABITACION
USUARIO: RESIDENTES
DIAGRAMA ASPECTOS TECNICOS
REQUIERE AISLAMIENTO X | ARTIFICIAL DIRECTA
1 ¥ T
N : e SONIDO AMBIENTAL ARTIFICIAL INDIRECTA | X
LR | 1 \ﬁ LE
11 <E|ES | 813 S.C.L VENTILACION
1] b 0 Ikt
lgb LI Hlgpll ASPERSORES DE AGUA NATURAL
R e
I -
o 5 .0 0 DETECTOR DE HUMO X | EXTRACTOR DE AIRE
3 ' I -
P §d — Tigtat - DETECTOR DE CALOR AIRE ACONDICIONADO
{4 [ | i iy CLIMATIZ.
1 i EXTINTORES PORTATILES BIOCLIMATICA X
(o - 3130
i
LK 11 ROMA PARA BOMBEROS SIST. AAPP.
L R = manye)
I BOCA DE INCENDIOS EQUIP. FRIA X
o
? ENERGIA ELECTRICA CALIENTE X
s
P ¥ 40 INSTALACION 110V X | TELECOMUNICACIONES
LK LE]
odHt | Hio INSTALACION 220V X | DATOS
9] * LE]
ol | il ESPECIALES VOZ X
f ? LUCES EMERGENCIA X | CABLE X
o
CELDAS FOTOVOLTAICAS SISTEMA AA.SS.
CALCULO DE AREAS No. USUARIOS | BIOFOTOVOLTAICAS NORMAL X
BANO PRIVADO FLJOS 4 PAREDES DIVISORIAS AARR.
AU | CAN | ATOTA | EVENT
MOBILIARIO MEDIDAS | TIL | T. L UALES | 0 | FJAS X | TRAMPAS DE GRASA
LAVAMANO | 04 | X| 08 1 1 0,2 DESMONTABLE
INODORO 04 | x| 01 | 028 1 0,28 PLEGABLES ACABADOS MATERIAL
DUCHA 1 [ x| 12 | 004 1 0,14 CON ANTEPECHO ALTO ESTRUCTURA X
CON ANTEPECHO BAJO ACABADO DE PISO X
SIST. SEGURIDAD PAREDES X
CAMA 16 [ X| 2 4 2 8 ALARMA ACABADO PARED X
REFRIGERADOR
A 08 | x| 08 | 016 1 0,16 SENSOR MOVIMIENTO TUMBADO X
VELADORES | 0.6 | X| 06 | 0,16 2 0,12 CAMARA VIDEO-VIGILANCIA TABIQUE
SILLAS 0,6 | x| 06 | 0,16 4 1,44 FRECUENCIA DE USO VENTANAS X
COMODAS 06 | x| 2 1.2 1 1.2 OCASIONAL PUERTAS X
SILLONES 06 |x 6 3,5 1 3,6 SIEMPRE X USO VEGETACION
SUBTOTAL 15,32 NUNCA IMPRESCINDIBLE
CIRCULACION (50%) 22,98 PRESCINDIBLE X
TOTAL 38,3 INDIFERENTE
| [ [ ] [ | ALTURA UTIL
[ | [ ] | [ MINIMO 6,70M

Elaborado por: Maria Carranza.
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Tabla 11 - Esquema espacial 4.

CARACTERISTICAS DEL ESPACIO

URBANIZACION AUTO-SUSTENTABLE NARANJITO

ZONA: HABITACIONAL
ESPACIO: HABITACION
USUARIO: RESIDENTES
DIAGRAMA ASPECTOS TECNICOS
REQUIERE AISLAMIENTO X | ARTIFICIAL DIRECTA X
ARTIFICIAL
SONIDO AMBIENTAL INDIRECTA X
S.C.I. VENTILACION
ASPERSORES DE AGUA X | NATURAL
DETECTOR DE HUMO X | EXTRACTOR DE AIRE
AIRE
DETECTOR DE CALOR ACONDICIONADO
CLIMATIZ.
EXTINTORES PORTATILES BIOCLIMATICA X
ROMA PARA BOMBEROS SIST. AA.PP.
BOCA DE INCENDIOS EQUIP. FRIA X
ENERGIA ELECTRICA CALIENTE X
INSTALACION 110V X | TELECOMUNICACIONES
INSTALACION 220V X | DATOS X
ESPECIALES VOZ X
LUCES EMERGENCIA X | CABLE X
CELDAS FOTOVOLTAICAS SISTEMA AA.SS.
CALCULO DE AREAS No. USUARIOS | BIOFOTOVOLTAICAS NORMAL X
BANO PRIVADO FLIOS 4 PAREDES DIVISORIAS AA.RR.
EVEN
A.U | CAN | ATOTA | TUAL
MOBILIARIO MEDIDAS TIL | T. L ES 0 [ FIJAS X | TRAMPAS DE GRASA
MESA PING-
PONG 25 [ X 1.5 1 1 0,2 DESMONTABLE
BILLAR 2.8 [ X 1.21 | 0,28 1 0,28 PLEGABLES ACABADOS MATERIAL
MESA JUEGOS 1 [x 1 0,04 1 0,14 CON ANTEPECHO ALTO ESTRUCTURA X
CON ANTEPECHO BAJO ACABADO DE PISO X
SIST. SEGURIDAD PAREDES X
ALARMA X | ACABADO PARED X
SENSOR MOVIMIENTO TUMBADO X
CAMARA VIDEO- X
VIGILANCIA TABIQUE
FRECUENCIA DE USO VENTANAS X
OCASIONAL X | PUERTAS X
SIEMPRE USO VEGETACION
X
SUBTOTAL 0 NUNCA IMPRESCINDIBLE
CIRCULACION (50%) 22,58 PRESCINDIBLE X
TOTAL 22.58 INDIFERENTE
| [ 11 [ [ ALTURA UTIL
[ | [ 1 | | MINIMO 3,70M

Elaborado por: Maria Carranza.
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Diagrama De Flujo.

Grafico 20 - Zona habitacional.

Elaborado por: Maria Carranza.

Grafico 11 - Zona recreacional.
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Elaborado por: Maria Carranza.
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Grafico 12 — Zona equipamiento.

 JUEGOS PARA

Elaborado por: Maria Carranza.

Grafico 13 — Zona servicio.
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Elaborado por: Maria Carranza.
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Grafico 14 — General Urbanizacion.
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Elaborado por: Maria Carranza.
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Ilustracion 28: Matriz de relaciones de vivienda.

Elaborado por: Maria Carranza.
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4.4.2.5. Volumetria.

Hustracion 29: Volumetria perspectiva 1.
Elaborado por: Maria Carranza.

Hustracion 30: Volumetria perspectiva 2.
Elaborado por: Maria Fernanda Carranza Ruiz

Planos arquitectonicos.

Se podran apreciar mejor en formato A3, en la carpeta anexo de planos.

Planta general.

Estd compuesta por:
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Hlustracion 31: Plano urbanistico.
Elaborado por: Maria Carranza

club de la

Cortes generales de la urbanizacion.

Hlustracion 32:

Elaborado por: Maria Carranza.
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Hlustracion 33: Detalle drea social y baiios.
Elaborado por: Maria Carranza,
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Hlustracion 34: Area social.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Hlustracion 35: Fachada y corte vivienda 1.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Hustracion 36: Implantacion y planta vivienda 2.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Tlustracion 37: Corte y fachada vivienda 2.

Elaborado por: Maria Carranza.
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Tlustracion 38: Plantas e implantacion vivienda 3.

Elaborado por: Maria

Carranza.
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Tlustracion 39: Corte y fachada vivienda 3.
Elaborado por: Maria Carranza
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Hustracion 40: Detalles estructurales 1.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Hlustracion 41: Detalles estructurales 2.
Elaborado por: Maria Carranza.
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Ilustracion 42: Plano el

Elaborado por: Maria Carranza
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Conclusiones.

Segtn la informacién recopilada de las encuestas realizadas a la poblacion de
Naranjito, se pudo visualizar las necesidades, llegando a las siguientes conclusiones.

La ciudadania estd consciente del incremento de la poblacidn, y que existe un
déficit de vivienda debido a: la migracion interna, situacién econdémica, desempleo e
invasiones sin control. Los asentamientos ilegales en Naranjito influye de una manera
negativa ya que incrementa el déficit habitacional, por estas y otras razones, la
situacion econdmica de las familias son un factor determinante en la imposibilidad de
adquirir una vivienda, por motivo del desempleo que los inhabilita en poder obtenerla,
lo manifestado verifica la hipétesis planteada.

Los aspectos tomados en cuenta, las valoraciones y proyecciones de la
investigacion han sido orientados especificamente a la elaboracion de la propuesta, de
una Urbanizacion Autosustentable en el Cantén Naranjito sea factible en los dmbitos
evaluados, se llega a la conclusion que se debe tener muy en cuenta en futuros entornos

urbanos de la jerarquia politica que se ha estudiado.
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Recomendaciones

La recomendacion principal es que las autoridades correspondientes del cantén
Naranjito, presidencia, concejos provinciales, deberian tomar medidas
correctivas para disminuir el déficit de vivienda en la ciudad; esto se podria
hacer mediante planes habitacionales sociales.

Recomendariamos que el Gobierno Autonomo tome las medidas necesarias
para que Naranjito crezca de una forma planificada.

El sector privado en la ciudad de Naranjito deberia entrar en este mercado muy
amplio como son la creacion de urbanizaciones sustentables ya que en la
actualidad hay pocos proyectos de este tipo.

Por medio de los resultados obtenidos se ayudo a determinar que la creacion
de una urbanizacién autosustentable puede ofrecer viviendas accesibles

promoviendo tres alternativas de disefos.
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Glosario.

AGLOMERACION URBANA. Conjunto urbanizado formado por una ciudad
principal y una serie de nicleos que se van uniendo espacialmente a la primera, pero
continlan como municipios auténomos, sin depender del nucleo principal
juridicamente.

AREA DE INFLUENCIA. Es la zona sobre la que se ejercen las funciones
urbanas, es decir, el drea a la que una ciudad abastece de bienes y servicios. El drea
puede ser mds o menos extensa, dependiendo del grado de diversidad y especializacién
de las funciones urbanas.

AREA SUBURBANA O PERIURBANA. Es una franja de limites imprecisos,
en la que se mezclan usos del suelo y formas de vida propias del campo y de la ciudad
(espacios dedicados a la agricultura mezclados con industrias, transportes,
abastecimientos urbanos, residencias, etc.)

AREA METROPOLITANA. Es una gran extensién urbana que rodea a una
ciudad importante y abarca administrativamente varios municipios. Se crea por la
actividad econdémica de una ciudad importante (ciudad central), que se proyecta hacia
el exterior y origina el drea. Entre la ciudad central y el area se establecen relaciones
econdmicas y sociales: la ciudad central proporciona empleo y servicios a la poblacion
del area y ésta alberga a trabajadores de la ciudad central e instala actividades que
requieren espacio abundante y barato

CIUDAD SATELITE. Son ciudades nuevas de pequefio o mediano tamario,
que se proyectan en los alrededores de las grandes ciudades. En ellas se crean puestos

de trabajo para lograr la descongestion de las grandes ciudades.
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CONURBACION. Surge cuando dos o més ciudades en su crecimiento entran
en contacto y llegan a unirse, pero cada una de ellas mantiene su independencia.

CRECIMIENTO A SALTOS. Es el avance del suelo urbano en las areas
periféricas, dejando solares adyacentes a la ciudad sin construir y edificando en solares
algo mdés alejados, de forma que se produzca una revalorizacion del suelo de los
primeros. De esta forma también se obliga a los ayuntamientos a que realicen
infraestructuras y equipamientos publicos en ellos.

DESARROLLO SOSTENIBLE. Es la posibilidad de explotar los recursos de
un pafs o region, sin degradarlos ni destruirlos, ni poner en peligro su supervivencia
para las generaciones futuras.

ENSANCHE. Planteamiento urbanistico realizado fuera del casco antiguo de
las ciudades debido a la falta de suelo urbanizable por la demanda de vivienda de la
burguesia y la clase trabajadora en los nticleos urbanos industrializados. Se aplica
desde la segunda mitad del siglo XIX hasta mediados del siglo XX. Se trata de planos
en cuadricula; se conciben planificando todos los proyectos de instalacion y servicios,
es decir prestando especial atencion a la calidad de vida.

EXTERNALIDADES URBANISTICAS. Son elementos de la ciudad, como
calles, arbolados, zonas verdes, mobiliario urbano, contaminacion, etc. Pueden ser
positivos 0 negativos.

INFRAVIVIENDAS. Viviendas con malas condiciones de habitabilidad.

MEGALOPOLIS. Se trata de una gran ciudad que ha resultado del crecimiento
de una aglomeracion urbana. Alcanza elevadas densidades de poblacion en grandes
extensiones, con un sistema de transporte muy eficiente y absorbe un alto porcentaje

de la riqueza y del poder politico del pais.
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METROPOLIS. Son las ciudades que se encuentran en la cima de la jerarquia
del sistema urbano. Se caracterizan por una poblacion superior a 200. 000 habitantes,
funciones especializadas y diversificadas yun drea de influencia amplia, que puede
tener cardcter nacional, regional o subregional.

PARCELACION URBANA. Es la divisién del terreno por la estructura de la
propiedad existente. Si esas parcelas pasaran a ser suelo edificable entonces se trataria
de parcelacién urbana, que permite la division de la parcela agraria primitiva en otras
de menores dimensiones con finalidad urbana. La parcelacion puede ser legal, si las
leyes o el planeamiento vigente (PGOU, Normas Subsidiarias, etc.) permiten ese
cambio en el uso del suelo, o ilegal si no estd permitido que sea parcelado o edificado

.PGOU (Plan General de Ordenacién Urbana). Es el instrumento basico para la
planificacién urbana. Proyecta el desarrollo de la ciudad para cierto nimero de afios:
el plano, usos del suelo, los equipamientos y los instrumentos para su realizacion.

PLANIFICACION. Elaboracién y aplicacién de actuaciones para mejorar el
urbanismo y la calidad de vida delos que habitan en el territorio, tanto en ciudades
como en dreas rurales. En ella intervienen organismos publicos, empresas privadas,
etc.

PLANO. Es el mapa a gran escala de la ciudad, en €l se representan las
superficies construidas y libres (calles, plazas, parques) de la ciudad.

PLANO EN CUADRICULA. Se caracteriza por calles que se cruzan
perpendicularmente o de forma ortogonal. También se llama plano en damero,

hipodamico.
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PLANO IRREGULAR. Planos desordenados sin ninguna forma geométrica
concreta y que responden tanto aun crecimiento espontidneo como a la forma propia de
urbanizar de los musulmanes.

PLANO RADIOCONCENTRICO. Formado por calles que salen de un centro
(por ejemplo una plaza o un cruce de caminos) y se disponen de forma radial; pueden
estar cruzadas por otras calles a modo de circulos concéntricos. A veces estdn rodeadas
por una muralla de caricter defensivo. Cuando la poblacién aumenta, la ciudad se
extiende a lo largo de las arterias.

POBLAMIENTO. Es la forma de distribuirse la poblacién en un territorio.

RED URBANA. Es el conjunto de ciudades jerarquizadas y relacionadas entre

REHABILITACION. Consiste en las operaciones de mejora y conservacion de
los edificios de interés, manteniendo la trama urbana existente con sus respectivas
calles y plazas. Se pretende mejorar asi la calidad de la vivienda y del entorno urbano.

RESIDENCIA SECUNDARIA. Segun el censo, es una vivienda familiar
utilizada una parte del ano, cuando su uso es estacional, periddico o esporadico y no
constituye residencia habitual de una o més personas. Puede ser una casa de campo,
playa o ciudad, que se emplee en verano, vacaciones o fines de semana.

VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL (VPO). Es una figura que aparece
por Decreto Ley por la cual el Estado pude conceder ayudas a viviendas que no
excedan de 90 metros cuadrados de superficie util.

VIVIENDAS SOCIALES. Son casas destinadas a las clases mas

desfavorecidas de la sociedad, que de otro modo nunca accederian a la vivienda.
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Anexo 1

2017 de Dic/ Enero 2018.

Detalle referencial de costos.

oy DESCRIPCION UNIDAD UNITARIO TOTAL COSTO TOTAL

CIMENTACION

REPLANTEO Y
! TRAZADO M2 54,96 1,25 $68,70

EXCAVACION
DE CIMIENTOS
2 EN PLINTOS Y M3 10,63 6,01 $63,89

RIOSTRAS

RELLENO DE
3 LASTRE GRUESO M3 10,99 37,17 $408,57
COMPACTADO

RELLENO DE
4 PIEDRA BOLA M3 4,82 39,4 $189.91

HORMIGON
SIMPLE PARA
> REPLANTILLO M3 0,73 180 $131,40

f'c= 180 kg/cm2

CONTRAPISO DE
H. SIMPLE f’c=
6 180 kg/cm2 M2 54,96 12,25 $673.26

PALETEADO

SUB-TOTAL $1.535,73

ESTRUCTURA

HORMIGON

ARMADO EN
7 COLUMNAS f’c= M3 450 450 $1.512,00
210 kg/cm2 P.
BAJA-ALTA

HORMIGON
ARMADO EN
8 PLINTOS Y M3 450 450 $1.084,50
RIOSTRAS f'c=
210 kg/cm?2

HORMIGON
ARMADO EN
9 VIGAS INFERIOR M3 450 450 $2.236,50
Y SUPERIOR f’c=
210 kg/cm?2

HORMIGON
ARMADO EN
10 DINTELES Y M3 420 420 $663,60
PILARETES f’c=
210 kg/cm?2




ESCALERA
11 HORMIGON
ARMADO

M2

120

120

$660,00

LOSA
ALIVIANADA
12 CON
POLIESTIRENO
P. ALTA

M2

95,55

95,55

$5.625,98

LOSA
ALIVIANADA
13 CON
POLIESTIRENO
CUBIERTA

M2

95,55

95,55

$6.188,77

CUBIERTA

14 TRASLUCIDA

M2

68,5

68,5

$459,64

SUMINISTRO E
INSTALACION
DE GEOTEXTIL
GT.1600

15

M2

4,28

4,28

$277,22

TIERRA
PREPARADA -
16 CAPA 20CM EN
TODA EL AREA
DE LOSA

M3

24,46

24,46

$633,71

AROQUIS
PINTOY (CESPED
MANTI) H=0,15M
SIMBRA: 20

17

0,45

0,45

$583,20

SUB-TOTAL

$19.925,12

MAMPOSTERIA

MAMPOSTERIA
DE BLOQUE DE
POLIURETANO
9x19x39

18

M2

326,81

11,25

$3.676,61

19

SUB-TOTAL

$3.676,61

INSTALACIONES SANITARIAS

PUNTO DE 110

20 MM DE AASS

PTO

48

$144,00

PUNTO DE 50

21 MM DE AASS

PTO

45

$315,00

CAJA DE
REGISTRO DE
40x40 INCLUYE
TAPA DE H.A.

22

75

$375,00

PUNTO DE AAPP
DE 1/2" INC.
LLAVE DE
CONTROL

23

PTO

10

18,75

$187,50

INODORO
BLANCO

24 TANQUE BAJO
INCLUYE
ACCESORIOS

95,85

$287,55




LAVAMANOS
BLANCO

25 ECONOMICO
INCLUYE
ACCESORIOS

55,25

$165,75

DUCHA
26 SENCILLA, INC.
LLAVE

18,35

$36,70

LAVAPLATOS
27 DE 1 POZO CON
ESCURRIDERA

51,13

$51,13

REJILLA DE PISO
28 DE ALUMINIO
50MM

6,25

$18,75

SUB-TOTAL

$1.581,38

INSTALACIONES ELECTRICAS

PUNTO DE

29 ILUMINACION

PTO

21

48,5

$1.018,50

PUNTO DE
30 TOMACORRIENT
EDE 110V

PTO

27

45,5

$1.228,50

PANEL SOLAR

3 100W

505,25

$1.515,75

SUMINISTRO E
32 INST. CAJA DE
BREAKER

850

$850,00

SUB-TOTAL

$4.612,75

CARPINTERIA

VENTANA DE
33 ALUMINIO Y
VIDRIO.

M2

25,97

100

$2.597,00

PUERTA DE
MADERA

34 0,70x2,00 PARA
BANO INC.
CERRADURA

125

$375,00

PUERTA DE
MADERA
0,80x2,00 INC.
CERRADURA

35

125

$375,00

PUERTA
POSTERIOR DE
36 0,80x2,00 con
cerradura aluminio
y vidrio

174,25

$174,25

PUERTA
POSTERIOR DE
37 2,8x2,20 con
cerradura aluminio
y vidrio

350

$350,00

PUERTA
PRINCIPAL DE
38 0,90x2,00 con
cerradura
econdémica

185

$185,00




SUB-TOTAL $4.056.25
MESON DE
COCINA DE

39 ORI On ml 19 $85.00 $161.50
ARMADO

40 ENLUCIDOS M2 653.62 8.5 $5.555,77
(exterior e interior)

41 ENLUCIDOS M2 119,34 9.5 $1.133.73
(tumbado)
PORCELANATO

4 AN s M2 119,34 2.5 $2.685.15
CERAMICA EN

43 PAREDES DE M2 254 175 $444.50
BANOS

44 PINTURA M2 772.96 533 $4.119.88

SUB-TOTAL $14.100.53

SUBTOTAL $45.517.12

DIRECCION TECNICA 20,00% $9.086.42

TOTAL $54.603.54

$54.603,54




Anexo 2.

Modelo de encuesta.

UNIVERSIDAD LAICA VICENTE ROCAFUERTE
FACULTAD DE INGENIERIA INDUSTRIA Y CONSTRUCCION
CARRERA: ARQUITECTURA
ENCUESTA

Dirigida a : Poblacién de escasos recursos en la provincia del Guayas, canton Naranjito

Objetivo : Examinar la idoneidad de realizar un proyecto destinado a Urbanizacion sustentable en el cant6n Naranjito.

Instrucciones para contestar de manera correcta las preguntas : Seleccione con una (x), la respuesta correcta segun su
opinion.

CONTROL DEL CUESTIONARIO

Num. Encuesta : ] Fecha Encuesta:  27/04/2017
CARACTERISTICAS DE IDENTIFICACION
Género Clase.-
Edad : [ | [ Femenino [ Baia [] Baja-Media [] Baja-Alta
[ Masculino

1.-¢Considera usted que su vivienda corre algiin tipo de riesgo telirico? 2.-; Qué haria usted en elmomento del sismo?
Osi [] cormro
[Ne [] Espero lo peor
O me pongo a salvo
[] Clamo por ayuda
[] Sigo instrucciones aprendidas

3.-¢En caso de un terremoto, al dejar su vivienda usted qué lugar elegiria para refugiarse?

[] Abergue

O Iglesias 4.-;Conoce sus derechos en caso de un terremoto?
[0 Colegios s

[J Calle O No

O Otro lugar

5.-¢ Daria acogida a demds personas en este tipo de viviendas? 6.-¢ Qué sabe de las viviendas sismo resistente?
Nada

Poco

Bastante

Mucho

|
g
oooo

T.-¢! ia la vivi sismo ' ?

8.-¢ Estaria de acuerdo en la construccion de este tipo de vivienda para un terremoto?
O si
O Ne

9.~
O si
[] No.

10.-¢ En qué tiem po usted se cam biara al prototipo de vivienda?
[ 15dias
[] 1mes

[] 6meses

[ 1afio

PROPUESTA

11.-¢ Piensa Usted que su estillo de vida m ejoraria con este tipo de viviendas?
O Totalmente en desacuerdo

D En Desacuerdo

[ Indiferente

D De Acuerdo

[] Totalmente de acuerdo




Anexo 3

Repositorio de la Senescyt.

Presidencia Plan Nacwnal :
de la Republica Innovadon y Saberes o >§’E~N EWSCYT
del Ecuador O =

REPOSITORIO NACIONAL EN CIENCIA Y TECNOLOGIA

FICHA DE REGISTRO DE TESIS

TITULO Y SUBTITULO:
“URBANIZACION AUTOSUSTENTABLE PARA NARANJITO”.

AUTOR/ES: REVISORES:

Maria Fernanda Carranza Ruiz Mgs. Arq. Victoria Obando Ponce
INSTITUCION: FACULTAD:

Universidad Laica Vicente Facultad de Ingenieria, Industria y
Rocafuerte de Guayaquil Construccion

CARRERA: Arquitectura

FECHA DE PUBLICACION: N. DE PAGS:
31 de mayo del 2018. 131
AREAS TEMATICAS:

Arquitectura y Construccion

PALABRAS CLAVE:

Urbanizacion, vivienda, autosustentable.




RESUMEN:

El estudio del presente proyecto se ha realizado en base a la problemadtica por la que
atraviesa la poblacién del Cantén Naranjito como es el déficit de vivienda. Se requiere
la implementacién de planes habitacionales dedicados a mejorar la calidad de vida de
las familias; es necesario realizar una propuesta habitacional dirigida a la poblacién del
Cant6n Naranjito con la finalidad de dar solucién a un grupo de familias que desean
adquirir viviendas, disefiada con materiales autosustentables dotado de servicios basicos
necesarios. Dentro del estudio la urbanizacién se complementard con proyectos
estatales que permitiran una mejor vida a los futuros residentes.

N. DE REGISTRO (en base de N. DE CLASIFICACION:
datos):
DIRECCION URL (tesis en la
http://www.revistas.unam.mx/index.php/aca/author/submission/65084web):
ADJUNTO URL (tesis en la web): SI X NO
ADJUNTO PDF: SI X NO
CONTACTO CON AUTORES/ES: Teléfono: E-mail:

098 497 9329 mfcrferchita@gmail.com
CONTACTO EN LA Nombre: Ing. July Roxana Valencia Herrera
INSTITUCION:

Teléfono ( 04 ) 2596-500 ext:260

E-mail: jherrerav@ulvr.edu.ec

Quito: Av. Whymper E7-37 y Alpallana, edificio Delfos, teléfonos (593-2) 2505660/ 1; y en la Av. 9 de octubre 624
y Carrién,Edificio Prometeo, teléfonos 2569898/ 9. Fax: (593 2) 2509054.



Anexo 4.

Informe de Urkund.

QJR.KUND

Urkund Analysis Result

Analysed Document: PARA REVISAR URKUN.docx (D38888528)
Submitted: 5/18/2018 9:43:00 PM

Submitted By:

Significance: 6%

Sources included in the report:

TESIS - (1).docx (D37668028)

TESIS ALEX CASTRO H. G9.docx (D14883042)
http://repositorio.ucsg.edu.ec/bitstream/3317/2852/1/T-UCSG-PRE-ECO-ADM-106.pdf
http://repositorio.ug.edu.ec/bitstream/redug/9552/1/TESIS.pdf

Instances where selected sources appear:

19
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