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INTRODUCCION
En la actualidad muchas de las empresas desconocen las diferencias que existe entre
aplicar la norma tributaria y la norma internacional para la revelacion de la informacion
financiera. Esto conlleva a empresarios tener sus estados financieros con baja

razonabilidad financiera, atribuyendo a estas malas decisiones administrativas.

El presente trabajo de investigacion esta enfocado la aplicacion de la NIC 12 y como
inciden en el impuesto a la ganancia, la parte motivadora a realizar el proyecto es el

desconocimiento del efecto de la aplicacion de la norma,

El anélisis de los procesos contables como tal serd el objetivo principal mientras que
los célculos y formas de procedimientos para hallar los costos seran los objetivos

especificos, se busca proporcionar relevancia a los procesos contables.

En el capitulo 1 se puntualiza la problematica de la investigacion para lo cual
necesitamos realizar una formulacion de un problema a traves de la sistematizacion, que

para llevar a cabo su desarrollo tendremos definida nuestra idea a defender.

El capitulo 2 nos muestra los antecedentes de la investigacion, la parte tedrica que
tiene incidencia de forma directa, asi mismo citaremos el marco conceptual, el cual se
refiere a palabras claves que son necesarias para el desarrollo y ademas mencionaremos

el marco legal el cual incluye los articulos y normas en gue se basa la investigacion.

El capitulo 3 Presenta la metodologia de la investigacion, para lo cual definiremos un
enfoque y la implementacion de técnicas de investigacion que nos generan un aporte

para encontrar hallazgos y que nos permitiran estructurar un analisis a los resultados.

El capitulo 4 contiene el informe final donde comparamos el tratamiento actual que

aplica la empresa analizada versus el tratamiento sugerido.



CAPITULO |
DISENO DE LA INVESTIGACION

1.1 Tema
Impuesto A La Ganancia Nic 12 Y Su Impacto En La Determinacion De La Base

Imponible Del Impuesto A La Renta De La Empresa Farahon Incfar S.A.
1.2 Planteamiento del problema

Una compafiia para su funcionamiento y generacion de efectivo requiere el empleo
de recursos. De acuerdo a Viardot (2014) los recursos dentro de una empresa son el
dinero, el personal, la tecnologia y la informacion. Cabe sefialar que a través del dinero

se pueden financiar los demas recursos y generar mayor efectivo tras la inversion.

El empleo de éstos trae como efecto la generacidn de un costo o gasto, el cual debe
ser contabilizado junto a los ingresos resultantes de la actividad. Segun Gonzalez y
Muller (2015) estos valores ayudaran a determinar si la entidad ha generado utilidades o
pérdidas dentro de un periodo tras el desempefio de sus actividades ordinarias. De esta
forma se evidencia la importancia de un adecuado registro y reconocimiento de

importes que ayudaran a determinar el resultado del ejercicio.

Se debe tener claro que toda entidad debera calcular un impuesto sobre la ganancia,
teniendo para ello que identificar previamente los montos mencionados. Paises como
Ecuador han adoptado normas internacionales para facilitar el registro contable y
presentacion de la informacion financiera respecto a sus actividades diarias
(Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, 2015). Entre estas normas esta la

NIC 12 sobre el Impuesto a las Ganancias.

Este impuesto en territorio ecuatoriano es conocido como el impuesto a la renta,
siendo obligatorio para toda empresa en funcionamiento. La Junta de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB, 2008) establece que la NIC 12 se enfoca en el
tratamiento contable de dichos impuesto, indicando cuéles deben deducirse y qué otros

valores deben tomarse en consideracion. Su empleo evita errores al momento de



registrar ingresos y gastos, ayudando a una determinacion clara de la base imponible,

favorable para las entidades.

A pesar de su importancia y obligatoriedad, su aplicacion en el pais ha generado
efectos en las entidades. Un estudio publicado por la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros elaborado por Gonzalez, Cuenca, Higuerey y Villanueva (2017)
indica que tras la adopcién de las normas internacionales en la informacion contable
surgieron necesidades en las empresas tales como la modificacion de sus registros que
ocasionaron diferencias en los reportes financieros y los costos de implementacion,
entre ellos las capacitaciones al personal. Cabe sefialar que en dicha obra se menciona la
necesidad de mayores controles para asegurar el cumplimiento de las normas

financieras, existiendo aun errores y omisiones al momento de presentarlas.

Una de las empresas que atraviesa estas limitantes es FARAHON INCFAR S.A. La
misma fue constituida en la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas y se encuentra
inscrita en el Registro Mercantil en cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion No.
03-G-1J-0001462, dictada por el Director Juridico de Compafiias de la Intendencia de
Compafiias de Guayaquil, el 26 de Febrero del 2003 (Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros, 2018). Se debe afiadir que su actividad principal es la compra -

venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La NIC 12 en el sector inmobiliario se encuentra relacionada a cada una de las
transacciones comerciales y financieras, indicando los diversos ajustes, métodos, formas
de contabilizacion y el reconocimiento de los ingresos, costos y gastos que debera
considerar la compafiia para determinar un importe sobre el impuesto a las ganancias,

mismos que no estan siendo debidamente registrados por la entidad mencionada.

Dicho esto, se estudiara el impacto tributario que se genera en los contratos de
arrendamientos con pagos a plazos con incidencia en mas de un ejercicio fiscal,
teniendo en cuenta que su fuente generadora de ingresos son los inmuebles sean estos
Edificios, oficinas, locales comerciales, parqueos y que la norma los denomina

Propiedades de Inversion.



De esta forma, el presente estudio describira el tratamiento contable de los ingresos

de actividades ordinarias relacionados a los contratos de arrendamientos, asi como

también el tratamiento que debe generarse a las propiedades de inversion para facilitar

la presentacion de los Estados Financieros, a su vez el enfoque tributario que afecta a la

base imponible del impuesto a la renta entre los ejercicios fiscales que intervienen en los

contratos con clientes a largo.

EFECTOS

Resultado del gjercicio no
ajustado a la realidad

El valor declarado como
mgreso ordinarios es

superior al real

Tratamiento contable erréneo
en relacion a NIC 12

Error en el reconocimiento del ingreso segun la NIC 12 ¥

su aplicacion

los ingresos ordinarios

Irregularidades al determinar

Personal poco capacitado en
normas internacionales de
contabilidad

CAUSAS

Figura 1: Arbol de problemas

Seguimiento poco continuo a
los valores percibidos como
ngresos

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

1.3 Formulacion del problema

¢De qué forma el calculo del impuesto a las ganancias segun la NIC 12 impactara en

la determinacién de la base imponible del impuesto a la renta en FARAHON INCFAR

S.A?

1.4 Sistematizacion del problema

e ;Cual es el tratamiento contable actual en la entidad para la determinacion de la

base imponible del impuesto a la renta?

e ;Cuales son los parametros establecidos en la NIC 12 para la determinacion de

este impuesto?




e ;De qué forma debe ajustarse el tratamiento contable de la entidad en base a la

NIC 12 y como impactan en su situacion financiera?

1.5 Objetivo general
Conocer el impacto de la NIC 12 “impuestos a la ganancia” en la determinacién de la
base imponible del impuesto a la renta en la empresa FARAHON INCFAR S.A.,

aportando a la presentacidn razonable de sus estados financieros.

1.6 Objetivos especificos.
o Establecer el tratamiento contable actual en la entidad para la determinacion de la
base imponible del impuesto a la renta.
o Identificar los errores contables de la empresa establecidos en la NIC 12 en base
a dicho impuesto y su calculo.
e Ajustar el tratamiento contable de la entidad tomando como base la NIC 12,

determinando a su vez el impacto en su situacion financiera.

1.7 Justificacion

Toda entidad opera con el fin de generar un beneficio econémico, volviendo esencial
el registro de sus actividades diarias para asegurar una correcta valoracion. Adicional a
esto, estan obligadas al pago del impuesto a la renta el cual se calcula una vez
determinada la utilidad de un periodo (Servicio de Rentas Internas, 2018). El calculo
correcto de estos montos permitird a los administradores conocer la realidad de la
empresa, tomar decisiones que permitan incrementar las ganancias, ademas de evitar

sanciones de entidades estatales.

Al registrarse incorrectamente los ingresos facturados, mismos que deben catalogarse
como diferidos al representar servicios aun no prestados, las ganancias se veran
incrementadas y ocasionaran un mayor impuesto a declarar, influyendo a la liquidez de
la compafiia, afiadiendo el porcentaje de participacion que perciben los trabajadores.

Por ello es importante el abordaje de este estudio, permitiendo que en la empresa
FARAHON INCFAR S.A. exista una correcta determinacién del impuesto a la renta, lo
cual implica un registro fiable de los ingresos segun lo establece la NIC 12. El presente
proyecto guarda relacion con el Plan Nacional de Desarrollo propuesto por la Secretaria
Nacional de Planificacion y Desarrollo (SENPLADES, 2017), siendo su objetivo 5

"impulsar la productividad y competitividad para el crecimiento econémico”. Esto se



lograra si las empresas mejoran sus operaciones internas, se registran en forma optima y

toman decisiones que aseguren su supervivencia en el mercado.

1.8 Delimitacion del problema

El presente estudio se encuentra direccionado a conocer el impacto de la NIC 12
“impuestos a la ganancia” en la determinacion de la base imponible del impuesto a la
renta en la empresa FARAHON INCFAR S.A. Cabe sefialar que dicha entidad presenta
limitaciones en la determinacion de sus ingresos, especificamente los diferidos que se
catalogan erréneamente como ordinarios.

Por ello se buscard aportar con este proyecto a la presentacion razonable de sus
estados financieros, registrando adecuadamente sus ingresos para la determinacion
fiable de las ganancias y el impuesto a la renta causado, describiéndose a continuacion
su delimitacion:

Campo: Contabilidad — Finanzas - Tributacion.

Area: Impuestos a la ganancia.

Espacio: Guayaquil

Empresa: FARAHON INCFAR S.A.

Tema: Impuesto A La Ganancia Nic 12 Y Su Impacto En La Determinacion De La
Base Imponible Del Impuesto A La Renta De La Empresa Farahon Incfar S.A.

Tiempo: 2018.

1.9 Ideas a defender
La aplicacion correcta de la NIC 12 “IMPUESTOS SOBRE LA GANANCIA”
permitira el tratamiento contable, financiero y tributario sin errores para determinar la

base imponible del impuesto a la renta.



CAPITULO 1
MARCO TEORICO

2.1 Marco Teorico

Los objetivos especificos que se plantean en el presente estudio son:

o Establecer el tratamiento contable actual en la entidad para la determinacion de la
base imponible del impuesto a la renta. Bajo este enunciado se aborda el
tratamiento contable y el impuesto a la renta.

o Identificar los errores contables de la empresa establecidos en la NIC 12 en base a
dicho impuesto y su célculo. Bajo este enunciado se considera relevante el
abordaje de la NIC 12, formando parte del marco legal, ademas del tratamiento
contable y el impuesto que ya fueron mencionados en el objetivo anterior.

e Ajustar el tratamiento contable de la entidad tomando como base la NIC 12,
determinando a su vez el impacto en su situacion financiera. Bajo este enunciado

se plantea para su abordaje la situacion financiera.

2.1.1 Antecedentes de la investigacion

Para el presente proyecto se toman como referencia estudios realizados por otros
autores. El desarrollado por Gonzales (2014) se enfoca en analizar el efecto de la NIC
12 en los estados financieros de una empresa, mencionando que su aplicacion en
entidades del pais ha causado dificultades al tener que realizarse ajustes a sus registros.
Luego de realizado el andlisis de la situacion se determind que en la empresa Aerosan
S.A. deberan pagarse un menor impuesto a la renta al evidenciarse mayores costos y
gastos deducibles.

Estas diferencias que existen en los flujos de las empresas de Ecuador se ven
afectadas por la falta de conformidad entre la Superintendencia de Compafiias y el
Servicio de Rentas Internas. Las NIIF pueden ser utilizadas por cada tipo de empresas
y estan conformados por 41 normas de las cuales solo 29 estan vigentes, cabe recalcar
que existen normas para las pymes. Es recomendable que las empresas del sector
comercial y de servicios empiecen a aplicar la normativa tributaria en sus procesos
contables con el objetivo de evitar sanciones. En el caso de los activos fijos estos pasan
a ser depreciados a un mayor tiempo y menor porcentaje, ejecutando esta actividad los
valores que pasan a ser deducibles.

Otro estudio es el enfocado en un analisis de la NIC 12 y su aplicacion en TOYOTA
DEL ECUADOR S.A. Erazo (2013) indica que su finalidad es identificar la
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informacidn contable que una empresa debe registrar, no solo para conocer la salud de
sus operaciones diarias, sino también para la determinacion del impuesto a la renta
exigido por la ley. Debe afiadirse que se espera, que tras la aplicacion de esta norma, en
la entidad estudiada exista un mejor desenvolvimiento del personal encargado del
registro de costos y gastos, ayudando a determinar la base imponible del impuesto en
mencion.

Toyota Ecuador S.A. adoptd las Normas Internacionales de Informacion Financiera
en el afo 2011, entre los registros en los cuales se presentaron cambios estuvo el
Impuesto Diferido Activo que esta basado en las denominadas diferencias temporales
generadas por los Estimados de los Inventarios. Cabe recalcar que la entidad como parte
de la adopcién de la Normativa disefié nuevas politicas y procedimientos, mismos que
faciliten la identificacion de los costos y gastos generados tras sus operaciones, mismos
sobre los cuales existian errores.

Se afiade que las NIIF estdn en constante cambios trayendo consigo nuevas
interpretaciones, siendo indispensable que la administracion de Toyota y demas

empresas analicen las normas tributarias.

2.1.2 La contabilidad en las empresas

Es una actividad que se realiza actualmente en forma continua dentro de las
empresas. Segun Moreno (2014) la contabilidad es definida como una técnica que
produce informacién cuantitativa en unidades monetarias, esto respecto a los eventos
econdmicos en una empresa, cuantificables e identificables. Esta informacion es fruto
de las operaciones de la entidad, debiendo registrarse cronolégicamente en forma
clasificada, clara y resumida.

Estos registros deben ser clasificados como activos, pasivos, ingresos, capitales,
costos 0 gastos, los cuales son componentes de los estados financieros basicos de una
entidad. Es a través de la contabilidad que una empresa genera informacion financiera
que contribuird a la toma de decisiones en torno al funcionamiento.

De esta forma, la contabilidad se ubica como una actividad vita para la
administracion de una empresa, ayudando a la presentacion de informacion en torno a
sus operaciones diarias. Garcia (2014) establece que es un sistema de registros,
clasificacion y ordenamiento de todos los movimientos financieros presentados

posteriormente en estados financieros. Su importancia radica en permitir a los directivos



y gerentes orientarse sobre el rumbo del negocio, determinando su solvencia,
estabilidad, tendencia de las ventas, cobros, pagos, costos y gastos durante las

operaciones, incluyendo otros datos de relevancia.

2.1.3 Estados financieros.

Para que la informacion o datos contenidos en un estado financiero sean veridicos y
correctos deberan acatar pardmetros como por ejemplo: Confiables, claros,
comprobables. De acuerdo a Pérez y Carballo (2013) los estados financieros son
documentos o informes que son utilizados por las entidades para tener constancia de las
actividad que se desarrollar y que son catalogadas como fuentes de ingresos. Por ende,
los estados financieros suelen ser usados por los propietarios, gerentes, socios,
accionistas, proveedores para tener conocimiento sobre el estado econdmico en el cual
se encuentra la entidad y conocer el desempefio. Cabe recalcar que algunos informes
son de caracter obligatorio por el Estado y entre los mas solicitados estan los siguientes:

o Estado de flujo de efectivo: Este informe se encarga de brindar informacion sobre
aquellos movimientos de efectivo de las empresas.

e Estado de situacion financiera: Este estado brinda datos especificos acerca de los
activos, pasivos y fondos propios que posea la entidad (capital). Este informe por
lo general suele realizarse una vez por afio como un método de control.

e Estado de cambio de patrimonio: Se puede evidenciar aquellos aportes que han
realizado los socios y las ganancias obtenidas por en los periodos anteriores.

e Estado de Resultados Integrales: Se lo ejecuta por lo general de una forma
detallada y ordenada de cdmo se adquirieron: primero son los ingresos, luego las
ganancias y por ultimo se indican los gastos y pérdidas que ha sufrido la entidad
por un periodo de tiempo determinado.

e Notas de los estados financieros: Son aquellos informes que se basan en explicar
la informacion de caracter relevante, mucha de las veces es muy dificil de
comprender.

A los estados financieros se los define como grupos de informes o anotaciones en las
cuales se emite toda la salud financiera de la empresa. Estupifian y Niebel (2015)
indican que exponen los ingresos, egresos, pérdidas que posee la empresa, Ssus
inversiones, ganancias, pasivos, activos y el capital para funcionar. Por esto es

primordial que en las empresas se realice un control eficiente de estos informes dando



como resultados una facil y acertada toma de decisiones encaminadas a mejorar su
desempefio y rendicion.

A continuacion, se presentan los estados financieros mas utilizados e indispensables
para un control en la contabilidad de una empresa y son:

e Estado de situacién financiera, el cual permite conocer los activos que posee la
entidad, lo pasivos que tiene que cubrir y por Gltimo el capital o patrimonio para
ejercer su actividad empresarial.

e Estado de resultados integrales, presentando los ingresos y desembolsos que se
efectdan en la empresa para luego determinar si se ha logrado una pérdida o una
utilidad respecto a sus actividades o proyectos.

e Estado de flujo del efectivo donde registra los movimientos monetarios y sus
saldos, ayudando a que una entidad identifique en qué emplea sus fondos.

e Notas explicativas, siendo anotaciones contables respecto a ciertos libros
financieros, por lo general la informacion que se proporciona en estas notas no
suelen ser integrada a a los estados financieros.

Los estados financieros pueden ser empleados por cualquier tipo de empresa desde
las pequefias hasta las grandes. Roméan (2017) indica que estos registros contiene todas
las actividades y negociaciones que se generen en la entidad, a su vez determina los
cambios que se hayan originado en cualquier area administrativa. Debido a la
informacién que brindan los registros o anotaciones contables son utilizados por los
altos rangos administrativos (gerente, administradores, jefe) y terceras personas
interesadas en la entidad (socios, proveedores, accionistas, posibles socios, entre otros).

Para que la informacion proporcionada sea aceptada por la Superintendencia de
compafiias deberan acatarse a exigencias o parametros que son: Ser claros, comparables,
confiados y veridicos. Tomando como referencia a Gémez y Moya (2013) estos
registros o anotaciones contables tiene como finalidad brindar una vision general sobre
las actividades y los diferentes departamentos que generan ingresos para la entidad. De
esta forma, si los valores expuestos no se ajustan a la realidad o existen confusiones en
las cifras, el disponer de estos documentos no agregara valor a las operaciones del
negocio.

Dicho esto, en FARAHON INCFAR S.A. debe existir personal idéneo que se
encargue del registro de las operaciones diarias y que favorezca a la presentacion

razonable de sus estados financieros, mismos que aporten a la toma de decisiones
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organizacionales. Debe tenerse en cuenta que los ingresos, tantos ordinarios y diferidos,
deben tener un seguimiento continuo para registrarse adecuadamente en los Estados
Financieros, determinando asi la base imponible para el calculo del impuesto a la renta.
Cabe sefialar que la presentacion de los estados financieros sin utilizar datos reales
no solo es un delito, sino también ocasiona que la informacion que proporcionen no
genere valor a los interesados, evitando conocer si existen problemas de liquidez u

operaciones que deben intervenirse para asegurar el éxito organizacional.

2.1.3.1 Estado de resultados integrales.

Es uno de los estados financieros basicos e imprescindibles para evaluar si la
actividad empresarial se desarrolla con regularidad y eficiencia. Pacheco (2014) indica
que el Estado de Resultados Integrales es primordial para realizar comparaciones entre
las ganancias que ha tenido una actividad o proyecto y los gastos que se ejecutaron para
su desarrollo, por medio de esta forma se puede conocer realmente la utilidad o
rentabilidad que ha tenido la empresa durante un afio. A continuacion, se dan a conocer
los beneficios que aporta dicho para el control financiero de una entidad:

¢ Determina la rentabilidad exacta de un proyecto o de la empresa en general.

e Establecer cuanto dinero se esta invirtiendo en cada parte del proceso y dar a

conocer en qué punto se generd un gasto mayor.

o Definir el reparto de dividendos.

¢ Brinda conocimiento sobre los bienes de la entidad y como se han generado.

e Permite conocer donde estan destinados los recursos.

Para poder disefiarlo primero se debe tener clara la estructura y los montos que
abarca cada componente o cuenta reflejado por las actividades empresariales, como, por
ejemplo:

1) Ingresos: Generalmente hace referencia a las ventas que una entidad ha realizado

y demas flujos percibidos, considerados como tales cuando se conocen o realizan.
En este caso, los ingresos por productos ain no entregados o por pendientes de
cobros no pueden registrarse dentro de estos flujos.

2) Costo de ventas: Hacen referencia a los flujos que intervinieron directamente en

la produccion del bien o servicio vendido.

3) Utilidad bruta: Es la diferencia entre los ingresos y los costos.

4) Gastos: Son todos aquellos desembolsos que una entidad realiza, no relacionados

directamente a la generacion de un producto, pero necesarios para el
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funcionamiento de la entidad tales como servicios basicos, sueldos de personal
administrativo, entre otros.

5) Utilidad antes de impuesto: Hace referencia al saldo resultante de la utilidad

bruta menos los gastos incurridos en una entidad dentro de un periodo.

6) Impuestos: Son obligaciones que una entidad mantiene frente al Estado, siendo

en este caso el Impuesto a la Renta.

7) Resultado del ejercicio: Corresponde al saldo de la utilidad antes de impuesto

menos los impuestos generados en el periodo.

Cuando el saldo resultante es negativo debe catalogarse como pérdida mientras que
un valor negativo debe considerarse como un gasto. Fierro y Fierro (2017) mencionan
que la importancia del Estado de Resultados Integrales radica en permitir conocer los
ingresos, gastos, devoluciones, utilidades que se han registrado de las actividades o
negociaciones que mantiene la entidad. Para ello debe llevarse un control eficiente en

estas anotaciones ya que ayudaran a la determinacion del impuesto a la renta.

Las decisiones que pueden tomarse mediante el estudio de este informe estan ligadas
a evaluar si la entidad esta generando los ingresos suficientes para mantener el personal,
tanto administrativo como operativo, y a su vez si tendra oportunidad de obtener una
mayor rentabilidad. Pero también brinda conocimientos sobre las areas o actividades

que le estan originando una pérdida o disminucion en el capital.

El disefio de este informe permite el célculo del impuesto a la renta, figurando luego
de la “utilidad antes de impuesto”. Debe mencionarse que en FARAHON INCFAR S.A.
existe un seguimiento poco continuo a los ingresos que deben registrarse como
ordinarios y diferidos, perjudicando la determinacién del impuesto y la presentacién

razonable de los Estados Financieros.

Al constituirse el impuesto a la renta como una de las cuentas dentro del Estado de
Resultados Integrales es importante su analisis dentro del presente estudio, favoreciendo
al disefio y a la determinacion correcta de los ingresos para su calculo respectivo. Esto
permitird establecer el resultado del ejercicio basado en las situaciones reales de la

compafiia sin influir en la liquidez y aportando a la toma de decisiones.
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2.1.3.2 Tratamiento contable

Hace referencia a como la entidad registra sus operaciones para la presentacion de la
informacion financiera, siendo la base del ciclo contable. Rajadell, Trullas y Simo
(2014) mencionan que dicho ciclo comprende las operaciones que una entidad realiza
durante un ejercicio contable. Debe tenerse claro que el tratamiento contable que una
empresa realice sobre determinados eventos dependera de su actividad.

Para un adecuado tratamiento contable debe existir una clasificacion o plan de
cuentas que permita identificar en forma clara las operaciones. Rodés (2014) menciona
que una cuenta es un instrumento para la gestion contable que permite clasificar y
registrar los sucesos econdmicos en una entidad. Estas cuentas pueden pertenecer al
pasivo, activo, patrimonio, ingreso o gasto.

A traves de estas cuentas se desarrollan los asientos contables, estando estructurados
en dos partes que son debe y haber bajo los principios de la partida doble. En lenguaje
contable también suele utilizarse "cargar y debitar" cuando se realiza una anotacion en
debe, mientras que "abonar o acreditar" comprenden una anotacion en haber. De esta
forma, si aumenta una cuenta de activo ha sido "cargado un valor" y cuando disminuye

ha sido "abonado".

Caso contrario sucede en las cuentas de pasivo ya que si aumentan se utiliza el
término "abonar" y si disminuye se utiliza "cargar”. Debe tenerse claro que las normas
internacionales para la presentacion de informacidn contable y financiera determinan el
tratamiento contable sobre ciertas operaciones que se realizan en una entidad tales como

existencias, reconocimiento de ingresos, costos, gastos, cuentas por cobrar y demas.

2.1.4 Situacion financiera
Una empresa diariamente realiza operaciones y toma decisiones para favorecer su
situacion financiera. Guerrero y Galindo (2014) definen a la situacién financiera como
la relacion que una entidad posee entre su activo, pasivo y capital, siendo analizada
mediante un estado especifico. Una situacion financiera podra ser de menor o mayor
riesgo en la medida que sus activos superen a los pasivos, detallando a continuacion los
elementos para ser presentada:
e Activos: Recursos que una entidad controla, identifica y cuantifica en términos
monetarios esperando obtener de ellos beneficios futuros. Una de las cuentas que

pertenece a este grupo son las cuentas por cobrar.
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e Pasivos: Son una obligacion que una entidad posee, que no puede ser eludible y
que representara una salida de efectivo en el futuro por sus operaciones pasadas.
o El capital contable o patrimonio, siendo el valor resultado de los activos una vez

deducidos todos los pasivos.

2.1.5 Cuentas por cobrar.

Corresponden a uno de los activos mas importantes de una entidad al representar
derechos de cobro para una entidad. Borrero y Ortiz (2016) explican que las cuentas
por cobrar representan uno de los activos mas liquidos de caracter economico y con la
potestad de recuperacion en un tiempo determinado, siendo derechos exigibles de una
empresa por transacciones a crédito. Estos valores se originan cuando unan entidad
realiza la venta de un producto, comprometiéndose el comprador a abonar el pago luego
de un periodo de tiempo especifico.

¢ Representan una suma de dinero que puede ser recuperada en un periodo corto o
largo.

e Una parte importante de la liquidez empresarial se encuentra en estas cuentas.

e Estas cuentas, por lo general, se encuentran en continuo movimiento requiriendo
una gestion mas exhaustiva e implementacion de nuevas estrategias para realizar
los debidos cobros.

Los beneficios que pueden presentar las cuentas por cobrar es retener los clientes, ya
que si este posee un crédito es muy dificil que cambie de proveedor. Garcia, Traba y
Rodriguez (2016) mencionan que el inconveniente se presenta cuando éste tipo de
cuentas no es saldada por el deudor (cliente), lo cual origina una pérdida para la entidad.

Cuando una cuenta pasa mucho tiempo sin ser cobrada es considerada como incobrable.

Por esta razon es indispensable que se tome en cuenta el disefio de politicas de
cobranza que beneficie a la entidad, permitiendo realizar un seguimiento a estos valores
para su recuperacion, ademas de politicas de crédito que aseguren determinar bajo qué
condiciones debera generarse una venta a plazo. La empresa FARAHON INCFAR S.A.
tambiéen presenta una incobrabilidad en la cartera, esto al existir problemas en la
infraestructura de las edificaciones que generan una negativa del cliente a asumir estos

valores a pesar de estar vigentes.
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2.1.5.1 Cuentas incobrables.

Pueden presentar un riesgo para todo tipo de empresas a tal punto de influir en su
rentabilidad provocando el cese definitivo de sus actividades comerciales. Moreno
(2014) explica que este tipo de cuentas se generan por ventas a crédito, siendo su cobro
no ejecutado y provocando una pérdida para la entidad. Cabe recalcar que una cuenta
puede ser estipulada como incobrable cuando ya haya transcurrido un periodo de dos
afios desde que se empez0 la gestion de los cobros y no se obtuvo resultado alguno del
cliente.

Para poder realizar un adecuado seguimiento y control de este tipo de cuentas deben
tomarse en cuenta varios aspectos como por ejemplo los métodos de recuperacién de
cartera, medios por el cual realizar la actividad, personal para realizar las visitas a
domicilio y otras alternativas que permitan ejecutar la actividad sin ningn problema.

Este tipo de procedimiento es utilizado por la gran parte de empresas que trabajan
bajo las modalidades de ventas a crédito y los métodos que aplican por lo general son
los siguientes: Porcentaje fijo sobre todas las cuentas pendientes de cobro, porcentaje
fijo sobre las ventas abiertas y las estimaciones de cuentas incobrables sobre las ventas a
crédito.

Para reducir el impacto que puede provocar para una empresa la incobrabilidad de su
cartera se suelen realizar provisiones, las cuales son consideradas como un gasto
deducible del impuesto a la renta y una pérdida una vez se da de baja a valores
pendientes de cobro. En FARAHON INCFAR S.A. debe existir un seguimiento 6ptimo
a los valores por cobrar, representando un riesgo si la incobrabilidad continua, afectando
asi a su liquidez para asumir obligaciones frente a sus proveedores y para continuar

invirtiendo.

2.1.6 Costos y gastos en la empresa.

En una entidad siempre hay metas u objetivos econdmicos que se esperan alcanzar,
requiriendo para ello una adecuada gestion interna. Arredondo (2015) explica que para
obtener resultados beneficiosos en la entidad es primordial mantener una gestion
adecuada de los costos y gastos, evitando el desperdicio de recursos valiosos para la
compafiia. A continuacidn, se detalla qué son costos y qué significan gastos:

e Costos, siendo valores involucrados en la produccion de la oferta, es decir un bien

0 servicio y corresponden a materia prima, sueldos y salarios del personal de

produccién, entre otros.
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e (Gastos, es definido como un desembolso consumido normalmente y son causados
por la administracion de una empresa no relacionados directamente a la
produccion tales como sueldos y salarios del personal administrativo,

arrendamiento de oficina, publicidad y otros.

La reduccion de los gastos tiene como finalidad maximizar los recursos que posee la
entidad y mejorar la eficiencia, calidad y procesos en sus productos. Para Magallon
(2015) existen pasos o recomendaciones que son indispensables para ejecutar una buena
gestion en los costos y gastos empresariales, entre los cuales esta registrar a detalle los
fondos de cada operacion, evaluar operaciones para determinar qué desembolsos pueden

minimizarse y disponer de personal responsable de esta gestion entre las principales.

La gestion de costos y de gastos necesita de procedimientos o estrategias que
permitan manejarlos de una manera adecuada para cuidar la rentabilidad empresarial.
De acuerdo a Rincon y Villareal (2013) la gestion de costos genera un interés para la
entidad ya que permite mejorar la competitividad y rendimiento de los diferentes
procesos. Estos valores se clasifican segun la asignacion en costos directos, indirectos,

variables unitario, fijo total, fijo unitario y total.

El control de los gastos también es indispensable para una buena actividad
administrativa y operacional. Vasquez (2016) indica que el gasto puede considerarse
como la salida de dinero sin recibir ningin beneficio la entidad estando ligada la
recuperacion de estos valores con los ingresos que se hayan generado durante un
periodo de tiempo establecido. Mientras mas gastos generen una empresa, menor

utilidad recibira

El control 6ptimo de estos valores asegurard que una empresa identifique claramente
los valores que deberé recuperar al momento de vender sus productos. Si una empresa
asigna un valor menor al real entonces no podra recuperar en totalidad los valores
invertidos, generando una pérdida y afectando a su liquidez.

Por otro lado, valores mayores a los reales supondran un aumento en el precio de
forma injustificada o asumir que existe una ganancia menor en las ventas. No solo esto,

también pueden tomarse decisiones erroneas en relacion a los procesos, no interviniendo
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operaciones que estan generando mayores desembolsos o realizando cambios no

necesarios que perjudicaran a largo plazo a la compafiia.

2.1.7 Impuesto a la renta.

También es conocido como el impuesto sobre la ganancia, siendo exigido a nivel
nacional e incluso en otros paises de todo el mundo. El Servicio de Rentas Internas
(2015) indica que el impuesto a la renta aplicado para aquellos ingresos que suelen ser
generados entre el primero de Enero y el 31 de Diciembre de cada afio. Para poder
calcularlo, sobre ese flujo deben restarse los costos, gastos, deducciones, descuentos y
devoluciones, denominandose base imponible.

A continuacion, se presentan definiciones sobre los valores involucrados en el
calculo:

e Ingresos gravados, son aquellos valores monetarios recibidos por las actividades

diarias de la compafiia y considerados para la determinacién de la base imponible.

e Ingresos exentos y exoneraciones, son aquellos valores monetarios y actividades

que no estan sujetas a realizar el pago del impuesto.

e Deducciones, son gastos que una entidad realiza con el objetivo de obtener,

mantener y mejorar sus ingresos.

Cabe sefalar que la figura del impuesto a la renta permite a un estado financiar sus
operaciones, obteniendo flujos para realizar inversiones. En este caso, dicho impuesto se
calcula sobre las rentas que generen las empresas que operen en el pais, ya sea nacional
0 extranjera, definiéndose como renta a los ingresos provenientes de trabajo y/o capital
representados en dinero, servicio o especies.

Es importante que FARAHON INCFAR S.A. mantenga un seguimiento continuo
sobre los valores relacionados a la determinacion del impuesto a la renta,
especificamente sus ingresos diferidos que son registrados como ordinarios. Esto
ocasiona no sélo que los estados financieros presenten informacion que no agrega valor,
sino también que el impuesto a la renta no presente cifras reales. La situacion expresada
expone la entidad a sanciones si es sujeta a auditoria, ademas de influir en su liquidez
por la declaracion elevada de impuestos y registro exagerado de ingreso por servicios

aun no entregados.

2.1.8 Ingresos y gastos para el calculo del impuesto a la renta.
La base imponible esta constituida por el total de los ingresos menos las

devoluciones, gastos, costos y deducciones. EI Servicios de Rentas Internas (2015)
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establece que para las empresas se aplicaran las siguientes deducciones como se informa

a continuacion:

Los costos y gastos que se encuentren debidamente sustentados por comprobantes
que afirmen cierta actividad.

Los intereses que surjan de aquellas deudas que hayan sido contraidas para poder
cubrir valores o financiar el negocio, cabe recalcar que no seran deducibles
aquellos intereses que excedan la tasa, asi como tampoco aquellos costos
financieros de los créditos que sean externos y no estén registrados en el BCE
(Banco Central del Ecuador).

Aquellas contribuciones o aportes al IESS que soporten la actividad empresarial,
con exclusién en multas o intereses por retraso en los pagos, ni los gravamenes
que se hayan integrado al costo de los bienes y activos.

Las primas de seguros que puedan cubrir riesgos personales de los empleados y
sobre los bienes que integren la unidad empresarial.

Las pérdidas que se hayan producido por casos fortuitos como robos, incendios,
desastres naturales, deterioro del establecimiento, aquellas acciones que puedan
afectar econdmicamente a la actividad productiva.

Sueldos o salarios, beneficios sociales, utilidades, indemnizaciones,
bonificaciones legales y otras obligaciones del empleador son deducibles asi
también aquellos gastos que se generen por asistencias médicas, sanitaria,
cultural, capacitaciones, entrenamiento profesional y mano de obra para la
infraestructura del establecimiento.

Las provisiones que se realicen para hacer frente al pago de desahucio y pensiones
jubilares patronales siempre y cuando se refiera al personal que haya cumplido
por lo menos diez afios de servicios a la misma empresa.

También seran deducibles aquellos gastos que estan relacionados a la adquisicion
o propiedad de bienes que son utilizados para ejercer la actividad empresarial:
Depreciacion o amortizacion y tributos a la propiedad de los vehiculos.

Se podran deducir el 100% los valores que estan destinados para la compensacién
de los estudiantes y becas educacionales.

Cabe recalcar que las sociedades, personas o entidad que estan obligadas a llevar
libros contables pueden compensar sus pérdidas con las utilidades que adquirieron

dentro de los cinco primeros periodos. Cuando se presenta una liquidacién o un
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cierre final de actividad en el pais, el saldo de la pérdida acumulada durante los
ultimos 5 afios podra ser deducible en su totalidad.

e Los pagos que se realicen al exterior que sean catalogados como necesarios y se
destinen a la obtencion de rentas, siempre y cuando se haya efectuado la retencion
en la fuente, si el valor que ha haya sido pagado por el empleador constituye un
beneficio gravable en el Ecuador, como se indica a continuacion:

a. Pagos por importaciones.

b. Pagos por financiamientos legalmente establecidos, en este caso los intereses no
podran exceder de las tasas de interés méaximas fijadas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria.

c. Comisiones por exportaciones.

d. Gastos que hayan tenido su origen por servicios de transporte maritimo o aéreo.

e. Pagos realizados a las agencias internacionales de prensa.

f. Pagos por arrendamiento mercantil.

Todos estos valores deberan considerarse en FARAHON INCFAR S.A. para la
determinacion del impuesto a la renta, cumpliendo asi con la obligacién establecida por
el gobierno ecuatoriano. La debilidad mostrada por esta empresa corresponde a la
determinacion del ingreso diferido, siendo registrado como ordinario, lo cual incrementa

la base imponible y ocasiona un impuesto a la renta elevado por pagar.

2.1.9 Técnicas y procedimientos para responder objetivos de investigacion.

Dentro del presente proyecto se plantea como objetivo general el conocer el impacto
de la NIC 12 “impuestos a la ganancia” en la determinacion de la base imponible del
impuesto a la renta de la empresa FARAHON INCFAR S.A., aportando a la
presentacion razonable de sus estados financieros. En respuesta a éste se realiza una
investigacion documental que implica conocer, en base a la NIC vy literatura de otros

autores, como se determina dicho impuesto.

La investigacion documental consiste en la consulta de fuentes bibliograficas
existentes en el medio. Parraguez, Chunga, Flores y Romero (2017) indican que
permite abordar tedricamente un tema empleando informacion disponible en libros,
sitios webs, leyes y demas presentada por otros autores. Su implementacion ayuda
responder dudas del investigador basado en experiencias u opiniones documentadas y

publicadas por terceros.
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En el estudio titulado “Alcance de la aplicacion de la NIC 12 en Argentina y Chile”
se utilizo también a investigacion documental. Pérez y Pinto (2013) establecen que esta
investigacion se empled para describir tedricamente el tema abordado, procediendo
posteriormente a un estudio estadistico. Mediante la investigacion documental se
identificaron las partidas que revelan informacion segin los dispone la NIC 12,
especificamente los relacionados a los impuestos diferidos mientras que el estudio
propuesto engloba el impuesto a la renta.

Con el fin de fundamentar tedricamente el tema se consultaron libros en materia
contable, sitios web de tributacion y normas relacionadas, aportando asi al estudio.
También se empled la investigacion de campo, accediendo asi a informacion que
permitio conocer la situacion de la entidad respecto a la determinacion del impuesto a la
renta. Ruiz (2016) menciona que dicha investigacion es empleada directamente al objeto
de estudio para describir su funcionamiento mediante opiniones de individuos que
interactlan o intervienen en la situacién. Es decir, su implementacion demanda que el

investigador tenga un contacto directo con el fendmeno abordado.

Dentro del estudio titulado “Estudio del impacto tributario y financiero sobre la
aplicacion de la NIC 12 impuesto a las ganancias en los estados financieros de
ALGOSACORP S.A. ejercicio fiscal 2011 ubicado en la Ciudad de Guayaquil” se
utilizo la investigacion de campo. Borja y Astudillo (2013) indican que se desarroll6 en
el mismo lugar donde se produjeron los acontecimientos objeto de anélisis, en este caso
dentro de la entidad, accediendo a informacién de primera mano mediante encuestas al

personal de la compafiia, mismas que fueron previamente disefiadas.

Los objetivos especificos también responden a estos tipos de investigacién. Como
primero se plantea el establecer el tratamiento contable actual en la entidad para la
determinacion de la base imponible del impuesto a la renta. Al implicar un estudio de la
entidad es necesario escoger instrumentos que permitan acceder a informacién
suficiente, seleccionandose la entrevista complementada con la ficha de observacion y
el anélisis documental, este ultimo involucrando la consulta e interpretacion de los

Estados Financieros de la compaiiia.
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La entrevista responde a un enfoque cualitativo que comprende la consulta de
individuos especificos considerados como claves para conocer opiniones, puntos de
vistas y experiencias basadas en un tema o problema. Este enfoque permite al
investigador escoger a quienes consultar en base a su criterio, no requiriéndose de un
publico representativo (Marin, 2015). Por ello, la seleccion debe considerar a personas

que agreguen valor al estudio en base a su conocimiento del tema.

Su aplicacion permite recolectar esta informacion amplia de uno o varios individuos.
Cantavella (2015) indica que su estructura, compuesta por preguntas abiertas, ayuda al
acceso de informacion considerable de individuos claves y que refleja opiniones,
experiencias, conocimientos y puntos de vistas forjados por su contacto con la situacion

investigada.

Dentro del estudio "impuesto sobre las ganancias NIC 12 y su impacto en los Estados
Financieros de la Compafiia Pitunix S.A" se empled la entrevista como instrumento para
recoger informacion. Los autores la implementaron al personal del area contable y
compras conociendo asi informacion acerca de los procesos y la contabilizacion de las

operaciones ligadas a la NIC 12 (Santos, 2016).

Otro estudio titulado “NIC 12 y la relacion en el célculo del impuesto a la renta: caso
PATEL EXPORTS S.A también aplico la entrevista. En este caso, dicho instrumento
fue direccionado al personal de la empresa referentes a aspectos contables expuestos en
la NIC 12 tales como impuestos a las ganancias, determinacion de la base fiscal e

impuestos diferidos registrados (Arreaga, 2017).

La recogida de esta informacion se complementa con la ficha de observacion y
andlisis documental. Con el primer instrumento se recolectan detalles del proceso
utilizado por la entidad para el tratamiento contable en la determinacion del impuesto a
la renta, identificando sus debilidades. Mediante el analisis documental se accedieron a
los Estados Financieros de la compafiia para identificar, no sélo el tratamiento contable
actual en la entidad encaminada a la determinacion de la base imponible del impuesto a
la renta, sino también aspectos relacionados al seguimiento a los costos, gastos, ingresos

y obras en construccion.
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De esta forma, se puede indicar que el tratamiento contable en la empresa se conocid
mediante el levantamiento de informacion de campo y financiera. El estudio titulado
realizado por Palma (2014) analizd los Estados financieros de una entidad para
determinar el tratamiento contable que realizaba para el célculo del impuesto a las
ganancias, consultando la informacion presentada al Servicio de Rentas Internas para su
comparacion posterior segin la NIC 12. Una vez identificadas las diferencias, se
procede a realizar la adaptacion de los Estados financieros segin la norma para
determinar si ocasionarian un mayor o menor pago del impuesto a la renta.

El segundo objetivo especifico implica identificar los errores contables de la
empresa, estando establecidos en la NIC 12, esto en base al céalculo del impuesto a la
ganancia y su célculo, lo cual comprende la revision financiera de la entidad y su

comparacion a la norma.

Con este fin se utilizaron procedimientos sustantivos aplicables en auditoria. La
Comisién de Normas de Auditoria y Aseguramiento (2017) establece que estos
procedimientos pueden aplicarse a los procesos de cierre de los Estados Financieros con
el fin de determinar si existe concordancia entre la informacion presentada en dichos
Estados y los registros contables que la entidad realiza. Adicionalmente, se consultaran
las NIC 12 a fin de determinar si la informacion financiera presentada se ajusta a

normas internacionales aceptadas en territorio ecuatoriano

Finalmente, el ajuste del tratamiento contable de la entidad tomando como base la
NIC 12, determinando a su vez el impacto en su situacion financiera; se constituye en la
propuesta que se disefiard una vez se describa la situacion de la entidad en torno a la

determinacion de la base imponible del impuesto a la renta.

De esta forma, la investigacion se caracteriza por su desarrollo bajo un método
descriptivo. Aguilera, Checa y Catald (2017) indican que este método se utiliza para
detallar las caracteristicas de una situacion u objeto de estudio, identificando las causas
gue ocasionan el problema y lograr asi la comprension. Como objeto de estudio, debe

mencionarse nuevamente a la entidad investigada.
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2.2 Marco conceptual

2.2.1 Activo.

Son bienes o derechos que una entidad posee dividiéndose en “no corriente “cuando
se utilizan como recursos de la entidad y no para comercializarse, mientras los
“corriente” son aquellos mantenidos para la venta, representan dinero o seran realizables
en menos de un afio. Dentro de los activos se registran las cuentas por cobrar, mismas
que reflejan incobrabilidad en la empresa FARAHON INCFAR S.A., ademés de
considerarse deducibles las depreciaciones relacionadas a los activos fijos en la entidad.

2.2.2 Impuesto.

Es un tributo pagado al Estado con la finalidad de cubrir el gasto publico, siendo
obligatorios para personas fisicas y entidades. En el presente estudio se aborda el
impuesto a la renta, existiendo una determinacion inadecuada en la empresa FARAHON
INCFAR S.A. al existir un seguimiento limitado a los costos y gastos incurridos en las

operaciones diarias.

2.2.3 Ingresos diferidos.

Hace referencia a valores recibidos por anticipado por la venta de un bien o
prestacion de un servicio, mismos que aun no deben ser registrados como ingresos
ordinarios. Debe destacarse que FARAHON INCFAR S.A. presenta limitaciones en su
determinacion, catalogandolos como ordinarios e influyendo negativamente en la
determinacion de la base imponible del impuesto a la renta, mismos que resulta mayor

al real.

2.2.4 Precio de venta.

Es definido como un valor monetario asignado a un bien o servicio, siendo
especificamente dinero que el cliente debe pagar para adquirir un producto. Mediante el
precio de venta la empresa FARAHON INCFAR S.A. recupera la inversion realizada en

su oferta, generandole a su vez una ganancia para continuar operando.

2.2.5 Presupuesto.

Es un plan o guia para manejar los recursos en una entidad para el cumplimiento de
una meta previamente planteada. En este caso, FARAHON INCFAR S.A. al poseer un
presupuestos de costos y gastos podra valorarlos en forma mas eficiente, teniendo

estimaciones de la inversion que realizara para fabricar sus productos.
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2.2.6 Registro contable.

Hacen referencia al registro de los movimientos contables en una empresa con el
objetivo de proporcionar informacion financiera, contando para ello con un soporte de
todas sus actividades. Su disefio permitird a una empresa como FARAHON INCFAR
S.A. identificar las operaciones diarias realizadas, los costos y gastos incurridos en su

actividad para el posterior disefio de los estados financieros basicos.

2.3 Marco legal
Considerando que la entidad presente problemas al momento de determinar la base
imponible del impuesto a la renta basado en la NIC 12 es necesario abordar leyes y
normas relacionadas a dicho tema. Dicho esto se seleccionan:
e Ley de Régimen Tributario Interno que aborda las exenciones del impuesto a la
renta y los valores deducibles.
e El Reglamento a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que explica los
gastos deducibles en forma mas especifica.
e La NIC 12, siendo la norma contable internacional que aborda el impuesto a las

ganancias, estando ligada directamente al tema de estudio.

2.3.1 Ley de Régimen Tributario Interno.

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno se enfoca en temas tributarios del
Estado ecuatoriano, abordando el tratamiento de impuesto aplicados a personas
naturales y juridicas que operen en el territorio. Fue reformado por la Asamblea
Nacional (2015) indicando en su Art. 1 el objetivo de esta normativa el establecer el
impuesto a la renta global tanto de personas naturales o de las sociedad nacionales -
extranjeras.

Respecto al art. 9 de la presenta ley las exenciones son utilizadas con la finalidad
determinar y liquidar el impuesto a la rentas, cabe recalcar que los siguientes ingresos
estan exonerado y son:

1. Los dividendos y utilidades, este tipo de exencion no aplica si el beneficiario es
una persona natural residente en el Ecuador, también estaran exentos los
dividendos en acciones que se hayan distribuido a consecuencia de la reinversion
de utilidades.

2. Aquellos ingresos que son obtenidos por instituciones de Estado y empresas
publicas que son reguladas para la LOEP.

3. Convenios internacionales.
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Bajo la condicion de reciprocidad.
Instituciones privadas sin fines de lucro legalmente constituidas.

Intereses percibidos por personas naturales por sus depositos de ahorro.

N o a &

Aquellos que perciban los beneficios IESS, por las prestaciones que otorga la

entidad.

8. Los ingresos por parte de las instituciones de educacion superior estatales.

9. El presente numeral fue derogado por el Art. 59 de Decreto Legislativo.

10. Los provenientes de premios de loterias auspiciados por parte de la Junta de
Beneficencia de Guayaquil y por Fe y Alegria.

11. Los viaticos que hayan sido concedidos a empleados de las instituciones del
Estado.

12. Los ingresos obtenidos por discapacitados debidamente calificados por el
organismo competente.

13. Los ingresos provenientes de las inversiones no monetarias efectuados por
sociedades que tengan suscritos por el Estado.

14. Los generados por la enajenacion ocasional de inmuebles.

15. Los ingresos que hayan sido obtenidos por fideicomisos mercantiles, siempre y
cuando no desarrollen actividades empresariales.

16. Las indemnizaciones emitidas por parte de seguros.

17. Los intereses pagados por los empleados por motivo de préstamos realizado por
la sociedad empleadora.

18. La compensacion para un salario digno.

19. Los ingresos por parte de las organizaciones como se lo estipula en la Ley de
Economia Popular y Solidaria.

20. Los excedentes emitidos por los miembros de las organizaciones estipuladas en
la Ley de Economia Popular y Solidaria.

21. Las transferencias econdémicas que entregue el Estado a entidad o personas
dentro del programa de agroforesteria.

22. Los rendimientos originados en la deuda publica ecuatoriana.

23. Las rentas originadas en titulos representativos.

24. Las utilidades que perciban las entidades establecidas o no en Ecuador,
provenientes de la enajenacion directa o indirecta.

En el art. 10 se centra en indicar aquellas deducciones con el propdsito de determinar

la base imponible de dicho impuesto:
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1. Costos y gastos que se encuentren debidamente sustentados en comprobantes de
ventas.

2. Intereses que son contraidos para el desarrollo y funcionamiento adecuado de la
entidad.

3. Los impuestos y aportes al IESS con la exclusion de las multas o intereses que
deba cancelar el empleador.

4. Las primas de seguros devengados que cubran riesgos laborales de los empleados.

5. Las pérdidas que son ejecutadas por robos o delitos que afecten a la entidad
econdémicamente y su desarrollo comercial.

6. Los gastos de viaje y estadias indispensables para el desarrollo de la entidad,
siempre y cuando estén debidamente sustentado por medio de comprobantes o facturas.

7. La depreciacion y amortizacion de acuerdo a la vida util, naturaleza y a la
correccion monetaria.

8. La amortizacién de las pérdidas que se realicen como lo indica en Art. 11 de la
presente ley.

9. Pago de los sueldos, beneficios sociales, utilidades, indemnizaciones,
bonificaciones legales y otros aspectos estipulados en el Cadigo de trabajo. En cuanto a
las remuneraciones, éstas sélo seran deducidas sobre la parte en la cual el contribuyente
haya cumplido sus obligaciones legales.

10. El total del valor que las empresas de seguros y reaseguros destinen para cubrir
riesgos u otras actividades similares.

11. Las provisiones para créditos incobrables. La eliminacion de este tipo de créditos
sera ejecutada con cargo a esta provision y con el resultado de cada ejercicio contable.

12. El impuesto a la renta y los aportes personales al seguro social que asuma el
empleador por motivos de sujetos pasivos que trabajen para él.

13. El total de las provisiones por motivo del pago de desahucio y pensiones
jubilares.

14. Los gastos pendientes de pago al cierre del presente ejercicio contable.

15. Los gastos o erogaciones a favor de los funcionarios, empleados y directivos,
siempre y cuando se haya realizado la debida retencion en la fuente sobre el total de los
gastos.

16. Las personas naturales tendran la potestad de deducir hasta el 50% de sus

ingresos sin que puedan superar el 1.3 veces la fraccion del impuesto a la renta.
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17. Para la ejecucion del impuesto a la renta las pequefias y medianas empresas
tendran derecho a deducir el 100% de los gastos que hayan incurrido.

18. Seran deducibles aquellos gastos relacionados con la adquisicién o propiedad de
los vehiculos.

19. Costos y gastos por publicidad con las excepciones indicadas en el presente
reglamento.

20. Los servicios de consultoria pagados por sociedades establecidas o no en

Ecuador.

2.3.2 Reglamento a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Fue creada para dar soporte a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno. Se
emitio por la Asamblea Nacional (2015), indicando su Art. 3 que existen tres tipos de
impuesto a la renta que son:

1. Impuesto a la renta global, este tipo de impuesto es progresivo para ingresos que

no estan sujetos de las personas naturales y del sector pablico.

2. ElI impuesto a la renta, es aquel que aplica a ingresos provenientes de
rendimientos financieros gravados y no exentos a loterias, rifas o similares,
también a los ingresos por herencia, donaciones o legados.

3. El impuesto a la capitalizacién o las devoluciones de saldos acumulados al
acreedor de la cuenta.

Segun la depuracion de los ingresos en al art. 16 los costos y gastos seran deducibles
si estos estan directamente vinculados con la explotacion de cualquier actividad
econdmica y que hayan sido realizado con la finalidad de mejorar las rentas gravadas
con impuesto a la renta y no exentas, se consideraran deducibles los siguientes
elementos:

e Las devoluciones o descuentos comerciales

Costo neto de las existencias o servicios adquiridos

Gastos generales

Gastos y costos financieros

Como se estipula en el art. 28 los Gastos generales que realiza una entidad pueden
ser deducibles, siempre y cuando esten regulados bajo esta normativa. Es primordial
indicar que solo serdn deducibles aquellos gastos que la ley los determinar como
necesario:

1. Remuneraciones y beneficios sociales.
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2. Los costos y servicios prestados por terceras personas que sean empleados con la
finalidad de obtener, mantener y mejorar los ingresos gravados como por ejemplo: Pago
de luz eléctrica, agua, aseo, honorarios, comisiones y arrendamientos.

3. Los créditos incobrables seran deducibles siempre y cuando se los registre en base
a la técnica contable, el nivel de riesgo, la eliminacion de estos créditos se realizara con
un cargo al monto de deterioro acumulado.

4. Los materiales y suministros que son utilizados en la actividad econémica del
contribuyente.

5. Los costos y gastos emitidos por reparaciones Yy mantenimientos de la
infraestructura y los bienes del negocio.

6. Depreciacion de los activos fijos.

7. Las amortizaciones de los gastos por motivo de desarrollo de acuerdo a la técnica
contable.

8. Pérdidas: Podran ser deducibles aquellas pérdidas originadas por robos, dafos,
desastres naturales y otros casos fortuitos que puedan afectar a la entidad y a su
produccién, también se incluyen aquellos productos dados de bajo por los continuos
cambios en el mercado, pero estas solo seran aceptadas si vienen con una declaracién
juramentada realizada por un representante de la ley.

9. Los tributos y las aportaciones que se realicen.

10. Los gastos de gestion siempre y cuando sean en efectivo, debidamente
documentados y que hayan incurrido en relacion con el negocio.

11. Los costos y gastos que hayan sido por motivo de promocion y publicidad de los
productos que ofrece la entidad.

12. Las mermas que susciten procesos de produccion, almacenamiento y trasporte de
productos susceptibles a la reduccion del volumen.

13. Los gastos que hayan sido ejecutados mediantes procesos de disolucion y
liquidacién de personas juridicas.

14. Las amortizaciones de inversiones de las entidades que mantienen contratos para
la exploracion y explotacion de hidrocarburos.

15. Gastos por arrendamiento mercantil o leasing.

16. El total de regalias, servicios técnicos que son pagados por sociedades residentes
0 por establecimiento permanentes en Ecuador.

17. Gastos de instalacién, organizacion y similares.
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2.3.3 NIC 12

La Norma Internacional de Contabilidad 12 abarca los temas relacionados a los
Impuestos a las Ganancias. Esta fue emitida por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad IASB (2013) y su objetivo es prescribir el tratamiento contable del
impuesto a las ganancias, indicando el numeral 4 que se encarga de contabilizar las
diferencias temporarias que pueden tener su origen de las deducciones fiscales.

En ciertas operaciones se generard un impuesto diferido, proveniente de activos o
pasivos. En el primer caso, corresponden a montos de impuesto que seran recuperados
en periodos futuros mientras que los pasivos corresponden a valores de impuestos
pagaderos en periodos futuros.

Entre las formas como puede surgir un impuesto por pasivo diferido estan los
ingresos por actividades ordinarias que aln no registran cobros, por ello no son
consideradas dentro de la base imponible hasta que sean percibidos. De esta forma se
constituyen en una obligacién que la empresa tendra que asumir en el futuro sobre
ventas a crédito realizadas en el presente.

También forman parte del pasivo por impuesto diferido aquellas diferencias
temporarias cuando un ingreso se registra en un periodo, pero se computara fiscalmente
en otro, en este caso los ingresos cobrados por anticipado que corresponden a productos
que se entregaran a futuro. De esta forma, una vez percibidos los ingresos o entregado el
servicio obtendra una ganancia imponible, derivando de ella un impuesto a pagar.

Este seria el caso de la empresa objeto de estudio, la cual registra como ingresos
ordinarios:

1. Flujos que recibira a futuro por contratos firmados en el presente.

2. Valores cobrados por productos a entregar en periodos posteriores.

Estos valores deben ser presentados como ingresos diferidos y por ende no
considerarse dentro de la base imponible del impuesto a la renta hasta que se efectivice
la transaccion ya sea entregando el producto o cobrando el monto por la venta

correspondiente.

2.3.4 Anadlisis de la normativa vigente para contratos de arrendamiento.

En virtud de correctamente identificar si la compafiia debe o no registrar un posible
ingreso producto del giro de actividad econémica, siendo el alquiler de bienes
inmuebles, esta debera someter a un control de revision interna la documentacion e

informacién de clientes. Por ello tendra que seguir el procedimiento de verificacion
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recomendado por las NIIF, presentdndose a continuacion un diagrama ilustrativo de la
revision de documentacion para identificar si la empresa debe 0 no registrar un contrato
de arrendamiento:

Mo
JExiste un activo identificado?

5

{Tiene el cliente el derecho de abtener Mo
sustancialmente todos los beneficios econdmicos
del activo a lo largo del periodo de uso?

]

El cliente iTiene el cliente, proveedor, o ninguna de las El proveedor

partes, el derecho de dirigir la forma y finalidad del
uso del activo a lo largo del periodo de uso?

Minguno. La forma y la
finalidad de utilizacidn del
activo esta predeterminada

Si iTiene el cliente el derecho a explotar el activo a lo
r————— largo del periodo de uso, sin que el proveedor pueda
cambiar dichas instrucciones de explotacidn?

Mo

JHa disenado el diente el activo de una forma que No
predetermina la forma y finalidad en que serd usade ———— ™
el activo a lo largo del periodo de uso?

S

T

El contrato
NO contiene un
arrendamiento

El contrato contiene
un arrendamiento

Figura 2: Diagrama de la norma para ayudar a determinar si un contrato es o contiene
un arrendamiento, tomado de Informe tributario Delloite & touch
Elaborado por: DavilaS & Troya V (2019)

Es del caso que se consultd con la firma y basandose en los pardmetros que
establecen las NIIF todas las propiedades que actualmente se encuentran alquiladas o

concesionadas mantienen un contrato de arrendamiento vigente.
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CAPITULO 111
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

3.1 Metodologia

Para el desarrollo del proyecto se definieron los métodos, tipos, enfoques y técnicas
de investigacion, indicando que el método escogido fue el descriptivo. EI método
descriptivo fue utilizado para conocer la forma como en la entidad se determina la base
imponible del impuesto a la renta, incluyendo los procesos ligados a generar
informacion necesaria para estructurar los estados financieros que intervienen en su

célculo.

3.2 Tipo de investigacion

Respecto a los tipos de investigacion, se seleccionaron el documental y el de campo.
La investigacion documental comprendié la consulta de libros, sitios webs, estudios
realizados por otros autores y demas que relacionados al tema escogido. Entre las obras
utilizadas se encuentran “Introduccion a las Finanzas” de Victor Garcia y “Contabilidad
y Analisis de Costos” de Maria Arredondo.

Por otro lado, la investigacion de campo involucré la recoleccion de informacion
inédita. Por ello, al ser una entidad el objeto de estudio, se recolectaron datos a los
trabajadores dentro de &reas relacionadas al problema tales como ventas para el registro
de ingresos y contabilidad para la clasificacion de los flujos percibidos, siendo ademas

el area donde se elaboran los Estados Financieros.

3.3 Enfoque

La recoleccion de informacion de campo se desarroll6 bajo un enfoque mixto,
abarcando el cualitativo y cuantitativo. EI uso del cualitativo se justificé al requerirse
conocer procesos e informacion concreta de FARAHON INCFAR S.A. respecto al
impuesto a la renta y la determinacién de la base imponible, siendo proporcionada por
personal especifico de la entidad. Respecto al enfoque cuantitativo, su uso involucro el
acceso a informacion capaz de expresarse en forma numérica, teniendo en cuenta que se
consultaron los estados financieros de la compafiia y el calculo del impuesto a la renta

para su analisis respectivo.
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3.4 Técnica e instrumentos

Bajo el enfoque cualitativo, las técnicas involucradas fueron la entrevista, la ficha de
observacion, y el analisis documental. Respecto a la entrevista, se usé como instrumento
el cuestionario conformado por preguntas abiertas y dirigido al personal de la empresa
en capacidad de, segun sus conocimientos, aportar a la descripcion del problema.

Con la ficha de observacion directa y documental se podrén apreciar los factores
fisicos que determinan la actividad de la compafiia importante para la determinacién de
la base imponible del impuesto a la renta, identificando las debilidades. Finalmente, el
analisis documental involucré la consulta de los estados financieros y demas registros
de la compafia, tales como lista de propiedades administradas, valores por cobrar y

cémo se calcula el impuesto a la renta.

3.5 Poblacion

En este estudio se considerd al talento humano de la empresa como poblacion a
investigar; sin embargo, debido al aporte poco significativo que puede provenir de
miembros no involucrados en el &rea que presenta el problema, fue necesario depurar
dicha poblacion.

Tabla 1: Tabla de Representacion De La Poblacion.

Poblacion Total

Dpto. Financiero Y Contable De La Cia. 12 Colaboradores
Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

3.6 Muestra

Para ello se recurrié al muestreo a juicio o discrecional donde los investigadores
seleccionaron los individuos a evaluar segun su juicio de valor y criterios.

En este caso, se escogid al personal involucrado con el problema analizado, mismo
que opera dentro del departamento financiero y es descrito a continuacion:

a) Jefe del departamento financiero — contador.

b) Gerente General.

Tabla 2: Tabla De Representacion De La Muestra.

Muestra Total

Contador Y Representante Legal 2 Colaboradores
Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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3.7 Analisis de resultados

En este caso se presentan los hallazgos objetivos mediante la implementacion de las
entrevistas al personal y la ficha de observacion sobre el proceso de registro de ingresos,
mismos que se utiliza para determinar la base imponible del impuesto a la renta.
Respecto a la entrevista, este modelo de recoleccion de datos fue aplicado al personal de
la empresa en forma presencial, acercandose los investigadores a sus puestos de trabajo
previa cita mientras que la ficha también fue presencial pero no involucré consulta al

talento humanao.

3.7.1 Entrevista aplicada al jefe del departamento financiero - contador.

1. Tiempo dentro del puesto
3 afios

2. Funciones que desempefia en la entidad.

Me encargo de la contabilidad en general, asi como lo que son las declaraciones de
Impuestos al SRI, ademas de presentar la informacion financiera segin las normas
internacionales.

3. ¢Cual es la actividad principal de la compafiia?

Somos una compafiia constituida como Sociedad Anonima dedicada a la compra,
venta y alquiler de Bienes Inmuebles.

Nuestra principal fuente de Ingresos son los arrendamientos, desde lo que son areas o
departamentos para oficinas, departamentos en condominios, alquileres de locales
comerciales y hasta Edificios.

De todos nuestros inmuebles se podria decir que un 95% se encuentran arrendados

generando ingresos.

4. ¢Existen politicas contables sobre los acontecimientos de la compafia?

Con lo que respecta a politicas propia de la palabra, jNO! Pero manejamos
protocolos o procedimientos que deben cumplirse.

Basandonos en nuestra fuente principal de ingresos, es decir los arrendamientos, se
estipulan clausulas del canon, pago, vencimientos, que pasa en caso de incumplimiento,

fechas de vigencia del uso del inmueble, local, etc.
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5. ¢Existen manuales de control interno dentro de la compafiia?
La compafiia como tal por su magnitud en USD tiene una perspectiva de negocio
mediano, pero administrativamente (refiriendo a N empleados) somos una compafiia

pequefia. No se han desarrollado por lo pronto manuales de control interno.

6. ¢Cudl es el procedimiento a seguir para pérdidas totales de cartera de la

compafiia?

En la actualidad, a nivel tributario solo se realiza la provision del 1% del crédito
corriente por cada afio cerrado. Tenemos Clientes que se encuentran vencido en un
rango de 91 dias o més. A nivel legal ya hemos tomado acciones al respecto, de eso se
encarga nuestra abogada externa.

¢Existen politicas para los contratos a clientes que generen diferencias temporarias

en la aplicacion de impuestos?

No, entiendo por diferencias temporarias la aplicacion del diferimiento del impuesto,
la cual no aplicamos debido a que los ingresos generados a través de contratos de

arrendamiento se los reconoce como ordinarios.

7. ¢Cual es el manejo actual de los ingresos ordinarios y si existen ingresos

diferidos?

Tenemos clientes con clausulas anexas especiales en la cual facturamos la totalidad
del contrato de arrendamiento posterior a la celebracion, es decir de forma adelantada,
sin haber prestado el servicio en un tiempo definido, ya es un tema que lo decide
gerencia.

Esos casos los hemos tratado como ingresos ordinarios, En los Gltimos afios ese tipo

de contratos nos representan un 30% del total de ingresos

8. ¢Conoce el impacto financiero de los contratos de clientes especiales
(condiciones de pago y plazos)? relacionados al impuesto a la renta
Financieramente, tengo cargado un ingreso de un servicio que aun no doy, ese
ingreso futuro al cierre del ejercicio fiscal me genera un impuesto.
Comunico a mi gerencia el suceso posterior que puede ocurrir, sin embargo, ellos

aprueban esa modalidad.
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9. ¢Como considera usted el riesgo de incobrabilidad de la cartera total?
Nuestro nivel de riesgo lo considero “Medio”, ya que hay casos en los cuales

Gerencia decide, “Saltando” nuestros procesos ya definidos.

10. ¢ Existen politicas sobre las propiedades planta y equipo?
Si, aplicamos la normativa en cuanto al reconocimiento inicial, nuestras propiedades
se deprecian segun lo que indica la ley. Activar adecuaciones que tengan materialidad

en relacion al costo del inmueble.

11. ¢ Dentro de la compafia existen propiedades destinadas a la generacion de
renta?
Si, como te comenté anteriormente yo estimo que un 95% de las propiedades generan

rentas a través de los arrendamientos.

12. ¢ Conoce sobre los registros contables que se aplican a las propiedades de
inversion?

Si, este tema se lo ha discutido con gerencia, las propiedades al dia de hoy se siguen
tratando como Propiedad, planta y equipo.

La aplicacion bajo esta norme de Propiedades de Inversion implicaria una estimacion
a valor razonable de nuestros inmuebles, por consiguiente, se generaria un ingreso para
tributarlo y como consecuencia de aquello las propiedades ya no me generarian un gasto
por el uso lo que conocemos como la depreciacién, quitando un gasto promedio de
$700.000 y que representa alrededor de un 10% de mis ingresos. Todas razones por las

cuales NO me permiten la aplicacion de la misma.

13. ;Qué aspectos se consideran al momento de realizar la conciliacién
tributaria en los ejercicios fiscales?

Nos basamos en a LORTI, en la cual indican los limites de deducibilidad de gastos,

como los que son de gestion, gastos publicitarios, asi mismo los ingresos que son

grabados y los que son exentos.
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14. ¢ Cual es el procedimiento en la entidad para la determinacion de la base
imponible del impuesto a la renta?

Se toma como referencia los indicados en la norma y las leyes tributarias, partimos
de los ingresos operacionales, deducimos los gastos operacionales, gastos financieros y
de ventas, como resultado tendremos la Utilidad contable. En la conciliacion tributaria
adicionamos los gastos no deducibles y deducimos los ingresos exentos. Como resultad
final esté la Utilidad antes de Impuestos.

15. ¢Como se implementa dentro de la entidad la NIC 12 relacionada al
Impuesto a las ganancias? Explique

Por el momento no estd siendo aplicada. El asunto de pagar impuestos por

adelantando y diferir impuestos a futuro respecto a los temas que hemos conversado, es

algo que aln esta en debate con Gerencia.

3.7.1.1 Analisis de entrevista aplicada al jefe del departamento financiero -
contador.

El contador indica mantener una trayectoria de tres afios ejerciendo el puesto,
considerandose un periodo aceptable para adaptarse al puesto y cumplir sus
obligaciones de forma Optima, mismas que involucran el manejo de la contabilidad,
ademas de presentar la informacion financiera.

No se manejan politicas contables, sin embargo, existen procesos que deben
cumplirse, nos comenta que, por su magnitud, no se ha desarrollado manuales de
control interno.

Por otra parte, hablamos de la cartera, en la cual hay clientes que tienen un trato
preferente en sus condiciones de pago y de facturacion. Asi mismo hay clientes
corrientes en los cuales presentan morosidad de mas de 90 dias en la cual se toma las
acciones legales respectivas. Esta morosidad permite un analisis de cuentas incobrables
y que en la actualidad solo se aplica el 1% del crédito corriente por cada afio cerrado.

Respecto a los ingresos, se indica que no existe ninguna distincion entre ordinarios y
diferidos, en ciertos casos girandose una factura al venderse un servicio por la totalidad
del contrato sin importar que el mismo sea prestado en meses posteriores. Esto se

considera como una mala practica por parte del entrevistado, pero afiade que forma
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parte de una negociacion gerencial. Sin embargo, este tipo de facturacion genera una
participacion de hasta un 30% del total de ingresos.

Se conocio el criterio aplicado por parte del jefe financiero sobre las propiedades
planta y equipo, sin embargo, se cuestiono la parte de que estas propiedades al generar
rentas se deben medir bajo propiedades de inversién. La cual nos dijo expresamente que
gerencia no aprueba el cambio, ya que la reclasificacion genera una ganancia por
medicién al valor razonable de los inmuebles y que a su vez se deroga el gasto por el

uso del inmueble, es decir la depreciacion.

Por estas razones antes mencionadas se concluye que la NIC 12 no es aplicada, tanto
para el tratamiento de la baja de carteras incobrables, los ingresos con pagos aplazados

y la medicién al valor razonable de las propiedades de inversion.

3.7.2 Entrevista aplicada al Gerente.

1. ¢Cudl es el giro de la compafia?

Nos dedicamos a las actividades inmobiliarias. Compramos propiedades a través de
varios canales, los ponemos a generar ingresos por medio de arrendamientos, los

mantenemos y en ciertas veces las ponemos a disposicion.

2. ¢Existen politicas contables sobre los acontecimientos de la compafiia?
Somos una compafiia con una estructura definida, tenemos un equipo de trabajo que se
encarga en el caso de que surjan problematicas, se corrigen, y se mejoran procesos de

tal manera que los riesgos que pueda haber dentro de la compafiia sean amenorados.

3. ¢Existen manuales de control interno dentro de la compafiia?
No contamos con documentos que avalen los controles internos, somos una compafiia
pequefia a nivel de personal, cual mas de las problematicas atipicas que surjan son

resueltas por nuestro Jefe Financiero o por el Gerente.
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4. ¢Sabe como se estan manejando las cuentas por cobrar en su compafia?

El detalle a fondo o por cada cliente no lo sé, en nuestro equipo de trabajo contamos
con un Jefe de Propiedades y en conjunto con el area de cobranzas se encargan de esa
parte. Hay clientes especiales en los cuales yo los atiendo directamente ya que a ellos se

les brinda una forma de pago y un crédito preferente.

5. Los Clientes Preferentes (hablase de la forma del pago o de la forma de

facturar), ¢Sabe el impacto financiero que generan estas operaciones?

Estoy al tanto del tema, nuestro jefe financiero nos explicé que desniveles se
presentan en los ingresos en los casos de Facturar la totalidad del arrendamiento al
inicio del contrato, también tenemos casos en las cuales facturamos al final del contrato.

Son clientes con los que hemos venido arrendando afios, a méas de eso acordamos un

buen precio, ellos requieren un mayor espacio fisico debido a su crecimiento.

6. ¢Cual es el manejo actual de los ingresos ordinarios y si existen ingresos
diferidos?

En el caso de facturar por adelantado, planteamos el escenario con nuestro cliente, si
mal no recuerdo fueron contratos que se ejecutaron en el segundo semestre del 2018, en
la cual ellos se comprometian a pagar la totalidad del contrato en el primer trimestre del
2019. El inconveniente esta en que ibamos a pagar el impuesto a la renta de la porcion
de un servicio aun no facturado, pero para esa fecha del pago que es en abril del 2019 ya
habia ingreso ese flujo en nuestras arcas bancarias, si lo ponemos en una linea de tiempo

no hay efecto negativo.

7. ¢Existen politicas sobre las propiedades planta y equipo?
Si, contamos con politicas para el tratamiento de nuestros inmuebles a nivel

tributario, financiero y legal.

8. ¢Dentro de la compafiia existen propiedades destinadas a la generacién de
renta?

Si, como te dije en un inicio, nuestro enfoque del negocio esta en arrendar los

inmuebles, contamos con propiedades que actualmente no generan rentas ya que se

estan adecuando y que estén aptas en un futuro para ser arrendadas, otras son de uso
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para el desarrollo de las operaciones de la compafiia. A pesar de aquello, mas de un 90%

de nuestras propiedades se encuentran generando ingresos.

9. En virtud de su fuente principal de ingresos y que su hecho generador son
los inmuebles. ¢Sabe como se manejan las propiedades de la compafia
teniendo en cuenta que son su fuente generadora de los ingresos?

Nuestro Financiero nos presentd bajo que tratamiento deben estar las propiedades,
sin embargo, hasta la presente no hemos puesto en practica debido a que esto nos
generaria un pago en exceso de impuestos, Yy esto es sin recibir un retorno.

El hecho de revaluar la propiedad y de paso que no me genere un gasto por el uso,
son dos contras muy significativas.

10. ¢Como se implementa dentro de la entidad la NIC 12 relacionada al

impuesto a las ganancias?

En cuanto a los impuestos diferidos no estan siendo aplicados en la actualidad,
cerramos el afio y pagamos por los ingresos del afo, es decir nuestros impuestos los
hacemos de forma corriente. El diferimiento de impuestos en base a los temas que
hemos tratado en la presente entrevista podria causar de cierta forma un exceso en el

pago de impuestos.

3.7.2.1 Analisis de entrevista aplicada al Gerente.

En la reunién mantenida con el Gerente de la compafiia, nos comentd sobre los
contratos con clientes especiales que en concordancia con lo que nos afirmo el Jefe
financiero, se realiza una mala préactica al facturar por adelantado el contrato, esto es y
se da por acuerdos entre gerencias.

Con lo que respecta a las Propiedades que son el principal hecho generador de los
ingresos se vienen tratando como Propiedad planta y equipo. Nos comentd que el
cambio del tratamiento a propiedades de Inversidn, generaria un impacto negativo en la
compafiia al realizar un pago en exceso de impuestos y sin un precedente de haber
recibido un retorno, (se entiende por su referencia a que se paga impuestos por los
ingresos que se perciben y sean palpables).

El hecho realizar una medicion al valor razonable de las propiedades que con lo que
nos comento el jefe financiero, seria alrededor del 95% delos inmuebles. Y a su vez se

deroga el gasto por depreciacion.
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3.7.3 Andlisis general de las entrevistas al personal involucrado.

No se manejan politicas contables, sin embargo, existen procesos que deben
cumplirse, nos comenta que por su magnitud, no se ha desarrollado manuales de control
interno.

Por otra parte, hablamos de la cartera, en la cual hay clientes que tienen un trato
preferente en sus condiciones de pago y de facturacion. Asi mismo hay clientes
corrientes en los cuales presentan morosidad de mas de 90 dias en la cual se toma las
acciones legales respectivas. Esta morosidad permite un analisis de cuentas incobrables

y que en la actualidad solo se aplica el 1% del crédito corriente por cada afio cerrado.

Respecto a los ingresos, se indica que no existe ninguna distincion entre ordinarios y
diferidos, en ciertos casos girandose una factura al venderse un servicio por la totalidad
del contrato sin importar que el mismo sea prestado en meses posteriores. Esto se
considera como una mala practica por parte del entrevistado, pero afiade que forma
parte de una negociacion gerencial. Sin embargo, este tipo de facturacién generan una

participacion de hasta un 30% del total de ingresos.

Se conocio el criterio aplicado por parte del jefe financiero sobre las propiedades
planta y equipo, sin embargo, se cuestiono la parte de que estas propiedades al generar
rentas se deben medir bajo propiedades de inversién. La cual nos dijo expresamente que
gerencia no aprueba el cambio, ya que la reclasificacion genera una ganancia por
medicion al valor razonable de los inmuebles y que a su vez se deroga el gasto por el

uso del inmueble, es decir la depreciacion.
Por estas razones antes mencionadas se concluye que la NIC 12 no es aplicada, tanto

para el tratamiento de la baja de carteras incobrables, los ingresos con pagos aplazados

y la medicién al valor razonable de las propiedades de inversion.
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3.7.4 Observacion de procesos.

Tabla 3: Ficha de observacion directa y documental al departamento de contratos
y contabilidad.

Aspecto observado Tipo de observacion Si No
plspgqe dg,personal _excluswo para el seguimiento e Directa X
identificacion de los ingresos
Existe un archivo de los comprobantes de ingresos percibidos | Directa X
Existe una conciliacion entre el valor registrado en la
contabilidad versus los contratos generados en el Documental X
departamento de contratos a clientes
Revision del reporte de cartera de clientes Documental X
Existe una politica y/o procedimiento documentado para

: : : : Documental X
determinar la base imponible del impuesto a la renta
Se puede identificar con facilidad el propdsito de las
propiedades ya sean estas para uso de la compafiia o para Directa X
generar ingresos
Fichas de propiedades plantas y equipo Documental X
Manuales de procedimiento Documental X
Existe un canal de comunicacion entre el area contable y las
demas que intervienen en el seguimiento al costo, ingresos y Directa X
gastos.
Especificaciones en contratos Documental X
Reg_lstro contable de I_os valores_de_propledades plantay Documental X
equipo con su respectiva depreciacion

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

Analisis:

La implementacion de esta ficha permite conocer que la empresa tiene personal
encargado del registro fisico y electronico de los ingresos, estos mismos mantienen el
archivo respectivo. El departamento de contabilidad mantiene comunicacion directa con
el jefe inmobiliario.

Los contratos firmados son registrados por el jefe inmobiliario quien hace su registro
al igual que el area contable. Se identificaron actividades de elaboracion de reportes de
clientes, en ello existen clientes con altos indices de morosidad.

No existe manual o herramienta didactica para la elaboracién del calculo de la base
imponible del impuesto a la renta. Esto se debe a que la guia principal para la
elaboracion es la normativa vigente impuesta por el ente regulador.

No se comprueba la clasificacion de las propiedades pese a ser una compafiia
inmobiliaria, tampoco mantienen fichas de registro en contabilidad que defina si son

propiedades para uso de la compafiia o propiedades que generen rentas.
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No existen manuales de procedimientos para las areas respectivas.
Especificaciones contratos con especificaciones en la forma de pago y la manera en
que se ejecuta el servicio, afectando directamente a la razonabilidad del reconocimiento

del ingreso.

3.7.4.1 Procesos para registro de los contratos y contabilizacion.
Concluida la observacion es necesario dejar plasmado en qué orden se ejecutan las
actividades que afecta al impuesto a las ganancias, para una mejor apreciacion al

proceso contable de las areas se elaboraron los siguientes flujogramas:
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DIAGRAMA DE PROCEDIMIENTOS DE CONTRATOS A CLIENTES ESPECIALES

FARAHON

COMGO: ING-001

d ) | | V FECHA. ELAB.
INCFAR S5.A. |-
11/07/2019
INICIOFfFIN PROCESO COMBINAR DO CUMENTO
NPT D ASUMNTOS IRNMOMILLARIOS GERENCLA DPFTC D COMNTAMRILIDADY
( (LTI s ] )
i - =
N EXPLICACION DE TER o
REQUERIMIENTS DEL CLIENTE - T e L D e,
. I
o EACIo CELEBRACIO =1
maLIZActoN y cmLerac | W
k
| |
PROMESA DE PAGO _| T FacTuRAcion BEL vALOR DEL
COMNTRATC
=
RIEGISTRO CORMO IMNGRIESO
CROIMNARID
v —
] -
HESTION BE COfmo acoRDE aL - BAIA DE DEUDA A FUTUROS
I S
( — )

Figura 3: Flujograma del procedimiento actual sobre los contratos a clientes.

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 4: Narrativa del flujograma del procedimiento actual sobre los contratos a clientes.

NARRATIVA RESPONSABLE DOCUMENTO
1- La gestién inicia por parte del cliente en la cual tiene la necesidad de arrendar un | JEFE DE
' inmueble quien contacta al Jefe de asuntos Inmobiliarios INMOBILIARIA
5. Las gerencias de ambas compafiias deciden los términos y condiciones del GERENTE
contrato.
3. El area de asuntos inmobiliarios formaliza y ejecuta la celebracion del contrato. ASISTENTE DE JEFE | CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y
' Adicionalmente se celebra una promesa de pago. DE INMOBILIARIA PROMESA DE PAGO
4- !EI depar.t’ament_o _contable realiza !a facturacion del valor total del contrato, CONTABILIDAD FACTURA DE VENTA
instruccion recibida por la gerencia.
5.- La provision de la factura se la ingresa bajo un ingreso ordinario. CONTABILIDAD
i El Departamento de asuntos inmobiliarios realiza la gestion del cobro acorde alo | JEFE DE
6. que se estipule en la promesa de pago. INMOBILIARIA RECIBO DE PAGO
. . ) COMPROBANTE DE INGRESO DE
7.- El &rea contable realiza la baja de la deuda a futuro. CONTABILIDAD RECIBO DE PAGO

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Figura 4: Flujograma del procedimiento actual sobre las propiedades planta y

equipo.

DIAGRAMA DI PROCE DIMIENTOS DE o COMGO: 91001
FARAHON - ——
C ) [ " — TECHA ELAB.
INCFARS.A| 4 P ———— S 11/02/ 2019
ANSCIOJEIN EROCO DECINON
pledad es14 destina a a
venta en el curso normal de o Si > Utilizar NIC 2

negocos?

a propiedad esMs
ocupada por el
propietario?

Utilizar NIC 16(métodos:
Referencial o Alternativo
Permitido)

Utilizar NIC 16hasta la
terminacion.

a propiedad e si
siendo construida o -
desarrollada?
a propiedad es un Si 4

version inmobiliaria

GENERA RENTAS

\d

GENERA RENTAS -

Se utiliza NIC 16

[ANALISTA:  SERGIO DAVILA - VICTORIA TROYA |

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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3.7.5 Anélisis documental de los Estados Financieros
Luego de conocer las actividades principales de la compafiia, sus politicas y formas
de trabajar se define que los puntos importantes para el analisis financiero son los

siguientes

e Andlisis de la cartera, tiempo de morosidad y riesgos financieros que
impactan al resultado del ejercicio

e Andlisis de las propiedades planta y equipo de la compafiia, para definir
propiedades de inversién debido a la actividad y giro del negocio

e Clasificacion de los ingresos de acuerdo a los contratos que se celebran con

los clientes
Para el analisis documental se estructuro la revision en dos partes

1. La elaboracion del cuestionario de control con la finalidad de conocer a
profundidad lo relacionado con el tema de investigacion.

2. Larevision de las cuentas a través de cedulas analiticas y subanaliticas.

3.7.5.1 Informacion a analizar de los estados financieros
De la informacion financiera publica se extrajo una parte de los activos, e ingresos a

fin de mostrar las referencias cruzadas.

Tabla 5: Extracto Estado Financiero

CUENTA VALOR
ACTIVO EXIGIBLE $ 8.775.642,43
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES Al §$ 3.683.592,09
PROVISION PARA CREDITOS INCOBRABLES A2 % -47.759,64
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS $ 88,00
IMPUESTOS RETENIDOS $ 503.254,96
ANTICIPOS VARIOS $ 4.321.679,80
OTRAS CUENTAS POR COBRAR $ 314.787,22

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 6

: Extracto de propiedad planta y equipo.

CUENTA VALOR
ACTIVO NO CORRIENTE B $ 9.914.064,26
ACTIVO FIJO $ 9.914.064,26
TERRENOS B.1 $ 898.136,81
EDIFICIOS B.2 $ 14.026.025,98
MUEBLES & ENSERES Y EQUIPOS DE OFICINA $ 26.976,52
MAQUINARIAS Y EQUIPOS $ 13.000,00
VEHICULOS $ 242.171,12
DEPRECIACION ACUMULADA $  -5.292.246,17
DEPREC.ACUM.EDIFICIOS $ -5.028.470,33
DEPREC.ACUM.MAQUINARIAS Y EQUIPOS $ -5.857,80
DEPREC.ACUM. MUEBLES & ENSERES Y EQ.OFICINA $ -26.976,49
DEPREC.ACUM. VEHICULOS $ -230.941,55
Total Activo $ 26.565.115,31

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

Tabla 7: Estado de resultado integral

CODIGO CUENTA VALOR
4 INGRESOS
4.1.10.01.002 VENTAS CON TARIFA 0% $ 2.512,00
4.1.10.02.001 INGRESOS POR ARRIENDOS TARIFA 12% ER.1  $7.580.235,61
4.1.10.02.002 INGRESOS POR ARRIENDOS TARIFA 0% $ 21.516,00
4.1.11.01 DSCTOS.Y DEVOLUC. SOBRE VENTAS $ -53.000,82
4.2.10.01.004 UTILIDAD y/o PERDIDAS VENTA ACTIVOS FIJO $ 41.615,20
4.2.10.01 INGRESOS NO OPERACIONALES $ 120.946,62
Total Ingresos $7.713.824,61
5 GASTOS OPERACIONALES
5.2.01.01 GASTOS COSTOS PERSONAL ADMINISTRACION $ 562.792,87
5.2.01.06 GASTOS POR DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS $ 697.716,33
5.2.01.07 GASTOS DE AMORTIZACION $ 19.207,05
5.2.02 GASTOS DE VENTA $ 60.653,11
53 GASTOS NO DEDUCIBLES $ 13.974,88
Total Gastos $1.354.344,24

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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3.7.5.2 Evaluacién del control interno

3.7.5.2.1 Evaluacion del control interno de las cuentas por cobrar

El analisis de la cuenta por cobrar se realiza previo a un alcance de la revision deseada,
en este caso el objetivo principal se basa en cuantificar el nimero de dias de morosidad
de la cartera. Para establecer los procedimientos que se aplicd para la contabilizacion
inicial se formul6 un cuestionario de control. Tanto para la cuenta por cobrar como para
la cuenta de provision incobrable
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Tabla 8: Cuestionario de evaluacion de control interno de Cuentas por cobrar

CUESTIONARIO DE EVALUA CION DE CONTROL IN TERNOD
UNIDAD ATDITAD A FARAHON INCFAR S A
ARFA ATDITADA CUENTA FORCOEBERAR A CLIENTES
PERIODD DEL EXAMEN ALJ] DEDICTEAIEREDEL 2018
COLABOFRADOER FESFONSABLE CONTADOE GENERAL
REPONSABLEDEL CUESTIONARID  [SFRGID DAVILA - VICTORIA TROYA
FESPFUESTA |CALIFIC ACTD
Ne PREGUNTAS YCONTROLES | NO | N/A COMENTARIO
ESFERADA N
iEsta altanto d= laz politicas da control intamo que rizen 2 bz clant2sT Re‘.-'.m.au'. r:!..a manual 4z politicas y procedimientos ¥
1 o7 51 1 socializacion del perzonal
2 ;52 replizan informenss mensuales de las cuentss por cobrar 2 clisnte 7 = NO ]
;I..aa cuenta por cobra r,l;e,a zaz de cligntzs son reveladas en dos rezpactivos o 56 infoma | momsidad de forms contivns
3 vinformenss mensualesT NO 5] o
;52 3 dado de baja aguellas cuentas por cobrer sin vn sustento eepective T NO NO ]
jOtrorEs 12 empresa contratos mavorss & ks 10000000 =in documentos Conztenciz de gue los creditos concedido: complan con el
5 negocizbles gua log swstenta? NO MO 1 debido documento qua sustants sucobro
D acuerdo 2 lo estipulado en ol mannal d= politicas ¥
5 otroga craditos a clientes por contratos mavores 3 100000000 7 # L.ET _a &l sspn - 1.1?1'1.,.3 poltias ¥
& NO NO 1 procedimientos no s ofrogan creditos mayores a 100,000.00
Loz responsables de b cuenta por cobrarno mantienen devdas comercialss con Verificacion de los responzables da craditos ¥ cobranzas con
T ks respectiva organizacion NO MO 1 2l listado de noming de clentes
52 radistran ks cuentas porcobrarcomesciales 3 empleados da kb compadiia como
2 uvana Cuents porcobrar clianes NO 51 o
;Pealizan sz conciliscionse: menzvales de s coenta: porcobrarclisntas? Favizion de ez conciliaciones realizada: mensvakments
o o 51 1
% verifico que los plzos otrozados 3 los chent2s no superen
JOorgan creditos mayores 83 meses & los clisntes 7T oz 3 mezes como ko estipuls =l manuval de politicas ¥
10 NO HO 1 procedimiantos
CAITFIC ACION TOTAL & FL NIVEL DECONFIANZ A ES MEDIO Y EL
NIVEL DERIESGD PONDERACION TOTAL 10 NIVEL DE RIES GO MEDID
MEDID BAJD NIVEL OBTENIDND G0%
5104 7504 Tile D504
MEDIO ALTO Analists de auditoriz
NIVEL DE CONFIANIA SERGID DAVILA - VICTORIA TROYA ]

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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3.7.5.2.2 Evaluacién del control interno de Provision de Cuentas Incobrables.

Tabla 9: Cuestionario de evaluacion de control interno

CTUESTIONARIO DEEVALUA CION DE CONTROL IN TERNO
UNIDAD AUDITAD A FARAHONINCFAR 5.4
AREA AUDITADA FROVISION DE CUENTAS INCOBRAELES
FERIODD DEL EXAMEN AL3] DEDICIEMEEEDEL 2018
COLABORADOR RESFONSABLE CONTADOR GENERAL
RESPONSABLEDEL CUESTIONARIO  [SFRCIO DAVILA - VICTORIA TROYA
- . . . . ; RESFUESTA |CALIFIC ACTIO )
Ne PREGUNTAS YCONTROLES 5I NO | K/A ESPERADA - COMENTARIO
1 ;Estz altanto de lzs normas internas ¥ externas que rigen 2 b cosnts reserva pars
cuentas ncobmbles? o a1 1
. i%e efectban proviziones de acuerdo 2 lo establecido en b by de Agimen Sa comEtEn B b.s au.u.h,afas :a:r tbles de h: Fuems
2 wibtario mtsmo? incobrablez b aj:-li-:.a-:mu'. dal 1% de b provizion, talcomo o
= 51 1 extipuls bs ley delreEimen wibutario
- ;Las provisiones s2 efactBan sobme las pérdidas totales d2 vna cuenta
: incobrable? HO HO o
i e . R o L - 5 efactha la provision de cuantas incobmables alcierms del
4 iElcgkule de la provision se efecrbe cads vezgque hays vna cuants incobreble? NO NO 1 sjercicio Fiscalen curmo
% procedio a visars] manuval de politicas ¥ procadimisntos
5 ;Exiztz alzuna politia con mepacto 3 12 antighadad da ks cuentas porcobrmar? dz la cuents f2520va pasa cuentas incobrables, pam bo cualse
S HO 0 otorgan hasts &0 dias
. .. . L _ . . L . Mo z2 estipul 2l poscentaje d2 provizsion para cuentas de
& ila pohtica de 13 empreza a5 provisionarun 1% para cuentas incobrables 7 NO NO 1 dndoss cobrabilidad
- ;82 efactba b aplicacion de 1a NIC 12 pars la presants cuenta de provisidn de
incobrabks? WO WO 1
CALTFIC ACION TOTAL 5 EL KIVEL DECONFIANZ AES MEDID Y EL
KIVEL DERIESGOD FONDERACION TOTAL 7 KIVEL DE RIES GO MEDID
MEDID BATO NIVEL OBTENIDD 1%
510 7504 Tl -BE G
MEDID ALTO Anzlists de auditoria
NIVEL DECONFIANZA

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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3.7.5.3 Andlisis de las cuentas a través de cedulas analiticas

3.7.5.3.1 Cédulas de cuentas por cobrar

Tabla 10: Cedula analitica de cuentas por cobrar

FAFAHON INCFAR 5.A.

ANALITICADE CUENTAS POE. COERAR CLIENTES Al
AL 31 DEDICIEMERE DEL 2018

CODIGD CLIENTE CL[;:TES 5.4:.;;:{;-£:Li DEIAJMDIAS DEJ A60DIAS DEG] A 8 DIAS DE 9:12];‘5 @
GRUPBD 1 CARTERA DE CLIENTESDES1 A $10.000 00 POF. MES 101 T 31064383 T 14004013 9 11 BROOT % 122007 % 15672456
GEUPQ 2 CARTERA DE CLIENTESDE 310.001,00 A 330.000,00 POR MES 14 ¥ 06063258 3 TESOERY  F 1721600 ¥ 1831200 % ol82000
GEUPOQ 3 CARTERTA DE CLIENTES DE 330.001,00 A 3100.000,00 PORMES § FOTMT46 RS ¥ 152 BDD.SE 3 54354800 F 5534000 % 40205788

10773 =06 ¥ O226436 57 ¥ 180000 3 280000 3 160000 3 218236357

10658 =35 ¥ TERBGS AR - ¥ ol E3E2E % - - E G0TOZELD

10602 11 ¥ M08 16 ¥ 518616 % 518616 % 518616 % TEE4476R

10621 =10 T ODIRETIAS 9 - % - - E DIRSTIAS
GEUPQ 4 CARTERADE CLIENTESMASDE 5100.001,00 POE. MES 4 FLT4TERELD4 3 obBl444 0§ TEEG61E6 ¥ TTRELE F 2.632.284.28

T R168350200 % 364.818.04 3 Ef40823 % 4680423 % 3.098.254 44

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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> Sumatoria

v Valor verificado con los saldos del auxiliar con los saldos mayores de los

estados financieros

Al cierre del ejercicio fiscal la concentracion de la cartera vencida esta en 2
clientes que representan el 66% de la cartera total y el 78% dentro de su rango de

cartera

Hallazgo:
Condicion

La cartera se encuentra compuesta por 138 clientes, de los cuales al cierre del 2018,

13 clientes se encontraron al dia en sus pagos,
125 clientes suman una cuenta por cobrar de $3°683.592,009.

81 clientes se encuentran en el grupo de 1 a 30 dias de vencimiento por un monto de

$364.767,66 que corresponde a un 9,90% de la cartera total.

20 clientes de los 125 contienen obligaciones que se encuentran en el grupo de 31 a

60 dias por un monto de $56.498,16 que corresponde a un 1,53% de la cartera total.

13 clientes de los 125 contienen obligaciones que se encuentran en el grupo de 61 a

90 dias por un monto de $46.804,16 que corresponde a un 1,27% de la cartera total.

63 clientes de los 125 contienen obligaciones que se encuentran en el grupo de 91
dias 0 mas por el valor de $3°098.254,44 que corresponde a un 84,11% de la cartera
total.

Causa:

La concentracion de la cartera encontrada en el rango de 91 o maés dias, cuya
representacion es del 84,11% de la cartera total se debe a la mala practica de las

politicas de crédito.
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Efecto:

No se determiné los saldos razonables al momento de realizar los estados financieros
al finalizar el periodo.

Tabla 11: Cedula subanalitica de cuentas por cobrar

FARAHON INCFAR 5.A.
ANALITICA DE CUENTAS POR. COBRAR CLIENTES MAYOR A 91 DIAS ALl
AL 31 DE DICTEMERE DEL 2018

- SAIDO AL VENCIDO 21 DIAS O
CLENTE 31122018 MAS
CLIENTES VAERIOS 5 TOT11673 ~ 5 68304705 T
=11 5 20400616 + 5 T88.44768 T
=29 5 028357143 ~ 5 02837143 O
=35 5 738.86688 + 5 60702860 n
¥ 5 331836122 5 3.007.005 66

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

> Sumatoria

' Valor verificado con los saldos del auxiliar con los saldos mayores de los
estados financieros

Z Se verificd que en 8 clientes (concentrando una cartera de $468.000,00) se les

otorga un plazo mayor a lo establecido a la politica.
"1 Cliente con morosidad, de hasta 1400 dias
1 Cliente con contratos con pagos aplazados

1 Cliente con contratos con crédito especial, el pago fue recibido en enero del
2019.

Condicion:

"En el respectivo levantamiento de informacion se validé que el cliente # 11 tiene
hasta 1400 dias de morosidad, entre los documentos respectivos al cobro realizado al
cliente se evidencio una notificacion por desahucio validando la deuda respectiva por

varios inmuebles entregados , que en un inicio los contratos de arrendamiento se
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continuaban dando debido a que existian niveles de confianza entre gerentes de las
compafiias implicadas, procedimientos que al parecer se saltaban la aplicacion de

politicas que se estipulaban dentro de los contratos de arrendamiento.
El monto que se determind para la presente es de $ 707,549.37".
Causa:

Otorgar créditos y financiamientos sustentados en niveles de confianza y no en a

analisis crediticios
Efecto:
Incobrabilidad de la cartera en su totalidad.

Tabla 12: Anexo de cedula analitica 1/2 de cuentas por cobrar

DIAS
FECHADE FECHADE VENCIDO NUMERO SALDO
EMISION VENCIMIENTO AL INTERNO DIVISA SALDO ACUMULADO
31/12/2018
15/12/2014 15/03/2015 OK 1387 OK 10005194  $ $ 1052517 $ 1052517
01/08/2015 30/10/2015 OK 1158 OK 10005900 % $ 2356640 $  34.091,57
01/09/2015 30/11/2015 OK 1127 OK 10005988  $ $ 2356640 $ 57.657,97
01/10/2015 30/12/2015 OK 1097 OK 10006082  $ $ 2356640 $ 8122437
12/10/2015 10/01/2016 OK 1086 OK 10000129 $ $ 589439 $ 87.11876
12/10/2015 10/01/2016 OK 1086 OK 10000130 $ $ 589439 $ 93.01315
12/10/2015 10/01/2016 OK 1086 OK 10000131 $ $ 589439 $ 9890754
21/10/2015 19/01/2016 OK 1077 OK 10000132 $ $ 589439 $ 104.801,93
22/10/2015 20/01/2016 OK 1076 OK 10000134  $ $ 5.662,79 $ 110.464,72
22/10/2015 20/01/2016 OK 1076 OK 10000135 $ $ 24279 $ 110.707,51
22/10/2015 20/01/2016 OK 1076 OK 10000136 $ $ 5.662,79 $ 116.370,30
01/11/2015 30/01/2016 OK 1066 OK 10006192  $ $ 2356640 $ 139.936,70
01/11/2015 30/01/2016 OK 1066 OK 10006228  $ $ 21840 $ 140.155,10
01/12/2015 29/02/2016 OK 1036 OK 10006288  $ $ 2356640 $ 163.721,50
01/12/2015 29/02/2016 OK 1036 OK 10006247  $ $ 4586,40 $ 168.307,90
05/01/2016 04/04/2016 OK 1001 OK 10006360 $ $ 2537920 $ 193.687,10
06/01/2016 05/04/2016 OK 1000 OK 10006406  $ $ 458640 $ 198.27350
01/02/2016 01/05/2016 OK 974 OK 10006451 $ $ 2537920 $ 22365270
01/02/2016 01/05/2016 OK 974 OK 10006492 $ $ 4586,40 $ 228.239,10
02/03/2016 31/05/2016 OK 944 OK 10006547  $ $ 2537920 $ 25361830
02/04/2016 01/07/2016 OK 913 OK 10006638  $ $ 2537920 $ 278.997,50
02/05/2016 31/07/2016 OK 883 OK 10006741  $ $ 2537920 $ 304.376,70
01/06/2016 30/08/2016 OK 853 OK 10006836  $ $ 2583240 $ 330.209,10

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 13: Anexo de cedula analitica 2/2 de cuentas por cobrar

DIAS
FECHADE FECHADE VENCIDO NUMERO SALDO
EMISION VENCIMIENTO AL INTERNO DIVISA SALDO ACUMULADO
31/12/2018
01/06/2016 30/08/2016 OK 853 OK 10006873 $ $ 88,20 $ 330.297,30
01/06/2016 30/08/2016 OK 853 OK 10006855 $ $ 66,85 $ 330.364,15
01/07/2016 29/09/2016 OK 823 OK 10007003 $ $ 2660737 $ 356.971,52
01/07/2016 29/09/2016 OK 823 OK 10006964 $ $ 8820 $ 357.059,72
01/07/2016 29/09/2016 OK 823 OK 10006947 $ $ 354320 $ 360.602,92
01/08/2016 30/10/2016 OK 792 OK 10007038 $ $ 2660737 $ 387.210,29
01/08/2016 30/10/2016 OK 792 OK 10007054 $ $ 354320 $ 390.753,49
01/09/2016 30/11/2016 OK 761 OK 10007138 $ $ 2660737 $ 417.360,86
01/09/2016 30/11/2016 OK 761 OK 10007166 $ $ 467460 $ 422.035,46
01/09/2016 30/11/2016 OK 761 OK 10007149 $ $ 354320 $ 425.578,66
03/10/2016 01/01/2017 OK 729 OK 10007243 $ $ 2660737 $ 452.186,03
03/10/2016 01/01/2017 OK 729 OK 10007256 $ $ 354320 $ 455.729,23
03/10/2016 01/01/2017 OK 729 OK 10007274 $ $ 467460 $ 460.403,83
01/11/2016 30/01/2017 OK 700 OK 10007359 $ $ 354320 $ 463.947,03
01/11/2016 30/01/2017 OK 700 OK 10007417 $ $ 490833 $ 468.855,36
01/11/2016 30/01/2017 OK 700 OK 10007347 $ $ 2474019 $ 49359555
01/12/2016 01/03/2017 OK 670 OK 10007453 $ $ 2474019 $ 518.33574
01/12/2016 01/03/2017 OK 670 OK 10007518 $ $ 4.908,33 $ 523.244,07
01/12/2016 01/03/2017 OK 670 OK 10007529 $ $ 354320 $ 526.787,27
03/01/2017 03/04/2017 OK 637 OK 10007556 $ $ 26.607,37 $ 553.394,64
03/01/2017 03/04/2017 OK 637 OK 10007609 $ $ 490833 $ 55830297
03/01/2017 03/04/2017 OK 637 OK 10007565 $ $ 354320 $ 561.846,17
01/02/2017 02/05/2017 OK 608 OK 10007660 $ $ 2660737 $ 588.45354
01/02/2017 02/05/2017 OK 608 OK 10007672 $ $ 354320 $ 591.996,74
01/02/2017 02/05/2017 OK 608 OK 10007715 $ $ 4.908,33 $ 596.905,07
01/03/2017 30/05/2017 OK 580 OK 10007766 $ $ 2660737 $ 62351244
01/03/2017 30/05/2017 OK 580 OK 10007774 $ $ 354320 $ 627.055,64
01/03/2017 30/05/2017 OK 580 OK 10007815 $ $ 490833 $ 631.96397
03/04/2017 02/07/2017 OK 547 OK 10007878 $ $ 354320 $ 635.507,17
03/04/2017 02/07/2017 OK 547 OK 10007920 $ $ 4.908,33 $ 640.41550
02/05/2017 31/07/2017 OK 518 OK 10007985 $ $ 354320 $ 643.958,70
02/05/2017 31/07/2017 OK 518 OK 10008023 $ $ 490833 $ 648.867,03
01/06/2017 30/08/2017 OK 488 OK 10008125 $ $ 481572 $ 653.682,75
01/06/2017 30/08/2017 OK 488 OK 10008085 $ $ 347635 $ 657.159,10
01/07/2017 29/09/2017 OK 458 OK 10008198 $ $ 347635 $ 660.635,45
01/07/2017 29/09/2017 OK 458 OK 10008232 $ $ 481572 $ 665.451,17
01/08/2017 30/10/2017 OK 427 OK 10008358 $ $ 481572 $ 670.266,89
01/08/2017 30/10/2017 OK 427 OK 10008318 $ $ 347635 $ 673.743,24
01/09/2017 30/11/2017 OK 396 OK 10008465 $ $ 481572 $ 678.558,96
01/09/2017 30/11/2017 OK 396 OK 10008427 $ $ 347635 $ 682.035,31
02/10/2017 31/12/2017 OK 365 OK 10008538 $ $ 347635 $ 685.511,66
02/10/2017 31/12/2017 OK 365 OK 10008574 $ $ 481572 $ 690.327,38
01/11/2017 30/01/2018 OK 335 OK 10008650 $ $ 347635 $ 693.803,73
01/11/2017 30/01/2018 OK 335 OK 10008725 $ $ 481572 $ 698.619,45
01/12/2017 01/03/2018 OK 305 OK 10008765 $ $ 3.743,76 $ 702.363,21
01/12/2017 01/03/2018 OK 305 OK 10008799 $ $ 5.186,16 $ 707.549,37
> $  707.549,37

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 14: Analitica de provisidn de cuentas incobrables en los tres ultimos afios

FARAHON INCFAR S.A.
ANALITICA DE PROVISION DE CUENTAS INCOBRABLES
AL 31 DE DICTEMERE DEL 2018

NOMBRE SALDO N STSESIGF DE&&?U DR AJUSTE
CONTABLE APLL  B1E  ATUDITADO DEUDOR ACREEDOR
CARTERA ANO 2016 § 79061291 W 1% § - § 790613 § - $ 790613 O $ -7.906.13
CARTERA ANO 2017 $ 190971965 1% $ 1923056 $ 1909720 $ 13336 O 0§ 13336
CARTERA ANO 2018 § 177387244 1% § 1920705 § 1773872 § 146833 O 0§ 146833
> 0§ 3843761 § 4474205 § 1.601.69 § 7.906.13 § -6.30444 O

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Composicion De Las Cuentas Incobrables Contabilizadas

Gasto De Provision Al 31/12/2010 $ -558,02
Gasto De Provision Al 31/12/2011 $ -2.530,98
Gasto De Provision Al 31/12/2012 $ -
Gasto De Provision Al 31/12/2013 $ -1.640,59
Gasto De Provision Al 31/12/2014 $ -459244
Gasto De Provision Al 31/12/2015 $ -
Gasto De Provision Al 31/12/2016 $ -
Gasto De Provision Al 31/12/2017 $ -19.230,56
Gasto De Provision Al 31/12/2018 $ -19.207,05
Saldo Contable Al 31/12/2018 $ -47.759,64
> Sumatoria

\' Valor verificado con los saldos del auxiliar con los saldos mayores de los

estados financieros
7 No se realizo la provision de cuentas incobrables del periodo 2016

Z En el recalculo de la provision de los afios 2017 y 2018 existio una

sobrevaloracién de la provision

1 Se recomienda el siguiente ajuste:

Hallazgo:
Condicion:
Ejecutado el andlisis competente se determin0 una mala préactica en la estimacion

contable para el célculo de reservas de cuentas incobrables por $6.304,44
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Base legal:

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, Capitulo IV,
DEPURACION DE LOS INGRESOS, Seccion Primera, De las Deducciones, Art. 10.-
Deducciones; Numeral 11.- establece que las provisiones para los créditos incobrables
seran del 1% del total de los créditos no cobrados al cierre del ejercicio fiscal y que, la

provision acumulada no exceda el 10% de la cartera total.

Causa:

Omision de valores al realizar el calculo de la provision

Efecto:

Valor de la provisién erroneo,
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3.7.5.3.2 Cédulas de propiedades planta y equipo

Tabla 15: Cedula analitica de inmuebles administrados por la compafiia

f FARAHON INCFAR S.A. -
ANALTTICA DEINMUEBLES ADMINISTRADOS POR LA COAPANIA BE- ANENO
AL 31 DEDICTEMIERE DEL 2018

RECLASIFICA
TERRENC CRUPO GENERA PROPIEDADE

ACTUAL RENTAS S DE

CODIGD TBICACTON s NO

0201  EDIFICIOHUAYNACAPAC- BATIA FPE o A

0204  EDIFICIO 10 DEAGOSTO Y 6 DE MARZO (MARIN IPE NO 0

0205  LOCAL AGUIRREY CHIMBORAFO FPE NO 0

0206  EDIFICIO CHILE 1306 Y CAFTAN NATERA FPE i 4

0207  LOCAL CEALLEN Y BMONCA YO FPE NO 0

0208  LOCAL CAFITANNAJERA 326 Y CHILE{ESQ) FPE NO 0

0210  BANCOPARK LOCAIESS 8-1313-1415-1617/PARQUEOS 5 2-16-17-0-27-4244 TBE i .

0211  LOCALIE/ -8 (PARQ.CALIFORNIA IT) FPE o A

0212  BODEGA KENNEDYNORTE FPE T A

0213  LOCALES(PARQ CATIFORNIA) FPE NO 0

0220  EDIFICIOLOJA Y CORDOVA (SUBARID FEE o A

0221  EDIFICIO AV.9DE OCTUERE YEOYACA FPE T A

0223  LOCAL 2¢o.FIS0EDIFFEDENA (VELEZ Y BOYACA) IPE o A

0225  LOCAL= 106 (POLICENTED) EEE i ¥

0228  PROPIEDAD ¢ DEOCTUERE Y BUMICHACA FPE i 4

0231  EDIFICIO 10DE AGOSTO Y RUMICHACA IPE o A

0231  LOCAL= 10EDIF.SAN FRANCISCO 300 EEE i ¥

0233  EDIFSTAELENA Y9DEOCTUERE FPE i 4

0234  LOCAL EDIFVERNAZA ¢ DE GCTUERE Y EMOREND FPE o A

0236  EDIFICIO S MARZO Y CLEMENTE BALLEN (EITMALL) EEE i ¥

0237  LOCAL2S-PARQUED 42 EDIFSAN FCO300 FPE i 4

0240  LOCAL EDIFFLAZA (%/0CTUERE Y EMOREND) FEE o A

0241  LOCAL# 10PLANTA BAIA POLICENTRO FPE i A

0242  LOCALES= 13 Y 14 CENTRO COMERCIALLA ROTONDA FPE i A

0243  LOCALS/OCTUEREY BOYACA (INM.SAN MARTIN) FEE & .

0244  EDIFICIO GRENDON Y CHILE({ARGUELLD) FPE i A

0245  EDFICIOCHILE 1308 Y HUANCAVILCA (BONTON) IPE o A

0248  EDIFICIO HUANCAVILCA 412 AL416 Y CHIMBORAZO Y FEE o A

0240  EDIFICIO AYACUCHO Y CHIMEORA Z0 (ESQUINA) FPE i A

0250  LOCAL YTERRENG (ILLINGWORTH Y FCHIN CHA) IPE o A

025 LOCALES YPATIO L - 2{C.CAIBOCENTRD) FPE T A

0252  EDIFICIO RUMICHACA YVELEZ (VEHINVER) FPE i 4

0253  LOCAL#1FLANTA EAJA EDIF M ONTERFEY FPE o A

025 LOCALES YDEPART CAILE GRENDON ¥ ABEL FPE T A

0277  LOCAL URDESA CENTRAL FPE i A

0278  EDIFICIO® DECCTUERE ENTRE GARCIA AVIIES Y BOYACA FPE o A

0279  EDIFICIO 10DE AGOSTO Y FIO MONTUFAR FPE T A

0280  INMUEELE EN URDESA (NUEWO) FPE i A

0281  PUELINET (FLANTA EATA DE BANCOPAFE) FEE o A

0282  INMUEELIEEN CAILE 2 Y PORTETE FPE T A

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

v Inmuebles administrados por la compafiia que generan rentas

1 Inmuebles administrados por la compafiia que no generan rentas
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Hallazgo:

Condicion

En virtud de la presente revision se detectd que los inmuebles que estan bajo
administracion de la compafiia y que generan rentas a través de arrendamientos

Se les da el tratamiento de Propiedad, Planta y Equipo, y que en aplicacion de las
Normas de Informacidn Financiera se pudo determinar que las Propiedades

que generen rentas se las debe registrar como Propiedades de Inversion, las mimas
gue no generan una depreciacion por uso, sino mas bien en su medicion

Posterior se las reconocerd al valor razonable, siempre y cuando no genere un costo
por esfuerzo desproporcionado.

Causa:

Mala aplicacion de la normativa en cuanto la clasificacion de las propiedades

Efecto:

Registros contables erroneos de las depreciaciones acumuladas
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Tabla 16: Cedula analitica de terrenos 1/2

FARAHON INCFAR 5.A.

ANALITICA DE TERRENOS E.l
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
INSCRIPCIO PAGOS DE FECHA

VALOR DE FECHADE NREGISTRO IMPUESTOS - - y _ _ DIFEENCIA

coD ADQUISICION  INGRESO DELA  PREDIALES On-rVAMEN E_A_‘.'”Z;{-\IiLE VALOR RAZONABLE NETA
PROPIEDAD 2019 o

0201 § 2838771 +  28/02/2006 gl gl NO 1201720019 S 41.039.77 OK § 12.672.06
0206 § 2578522 +  04/01/2016 sl sl NO 120172019 S 3438456 OK § 8350934
02,10 § 1834733 +  30/1272015 sl sl NO 12012019 § 27.322.60 OK § 897527
02,11 § 42003+ 30/06/2004 gl gl NO 1201720019 § 769091 OK § 726139
02,12 § 16136 +  31/12/2004 sl sl NO 120120019 § 341531 OK 5 32530
0220 5 1796291 +  31/01/2006 sl sl NO 120172019 § 25.825.90 OK 5 7.862.99
0221 § 3225037 +  31/01/2006 sl sl NO 12012019 § 4969377 OK $ 1744339
0223 5§ 1126891 +  31/01/2006 sl sl NO 120172019 § 12.83134 OK 5 156143
0225 5 4280646 +  31/07/2006 sl sl NO 12012019 §  45.649.78 OK 5 284332
0228 § 956411 +  30/09/2006 | | NO 1201720019 S 1487354 OK § 330944
0231 § 1581630 +  30/1272006 sl sl NO 120172019 S 2320122 OK § 738493
0232 § 531216 +  31/1272007 sl sl NO 12012019 §  9.183.56 OK § 387139
0233 § 6403350 4 3171272007 gl gl NO 120120019 § 7291679 OK $  £.38320
0234 5 4162183 + 3111272007 sl sl NO 127012019 § 5167419 OK $ 1005236
0236 5 1640054 +  31/08/2008 sl sl NO 120172019 § 2692180 OK $ 10.521.26
02375 364991 +  31/08/2008 sl sl NO 12012018 §  5.396.73 OK 5 194581
0240 5 1152605 +  30/11/2008 sl sl NO 120172019 § 14.061.90 OK § 253583
0241 § 723380 + 28022009 | | NO 12012019 S 1496544 OK §  7.729.63

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 17: Cedula analitica de terrenos 2/2

FARAHON INCFAR S.A. _
ANALITICA DE TERRENOS B.1

AL 31 DE DICTEMERE DFL 2018

INSCEIPCIO PAGOSDE

VAILORDE FECHADE NEREGISTRO IMPUERTOS . I::EEI—H' . DIFEENCIA

cop ADQUISICION INGRESO DELA PREDIALES CRAVAMEN E.-%EgiggLE VALOR RAZONABLE NETA

FROPIEDAD 2019 o

0242 5 532433 30:01/2000 1 1 NO 12/012019  § 019128 0K 5 386603
0243 § 2130778 4 31/03/2000 81 81 NO 1270072019 § 3441286 0K 5 1301507
0244 5 1138134 30:/06/2009 &I &I NO 127012019 § 20379355 0K 5 809321
0245 § 4658084 3171272000 | | NO 120172019 5 6340596 OK 5 21.906,12
0248 § 1320092 01/03/2011 81 81 NO 12/00/201% 5§ 2062659 0K 5 7416467
0249 § 3574711 30/04/2012 SI SI NO 1270172019 §  38.668.88 OK 5 29217
0250 § 3267998 01/10v2012 SI SI NO 127007201 § 3975904 OK 5 T7079.06
0251 § 247810 +  20/04/2013 81 81 NO 127012019 § 3.306.40 OK 5 102830
0252 § 2680411 317052013 81 81 NO 127012019 8 3202171 0K 5 512760
0253 § 1921008 + 08/08/2013 1 1 NO 127002019 § 2317982 0K 5 3056074
0239 § 124379 +  24/0772013 81 81 NO 127002019 § 226524 0K 5 102145
02,77 § 512260 30:11/2014 &I &I NO 12700120019 § 2358395 0K 5 -233873
02,78 § 17609237 +  29/07/2016 | | NO 120172019 5 15043020 OK 5 -16.662.17
02,79 § 9778051 317052017 81 81 NO 127017201 5§ 8417049 0K 5 -13.610,02
0280 § 2607499 +  28/02/2018 SI SI NO 1270072019 5§ 23.044.10 OK 5 -303039
0231 5 192101 & 19/07/2018 81 81 NO 127012019 § 1.540.17 OK 5  -38083
0282 § 1632857 01/12/2018 81 81 NO 1270012019 § 1129051 0K 5 -5038,06
Y5 203710 ¥ 51.033.833.83 ¥ 516379873

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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> Sumatoria

V' Valor verificado con los saldos del auxiliar con los saldos mayores de los
estados financieros

OK Valor razonable del terreno

1 Ganancia por Medicion de Propiedades de Inversion al Valor Razonable, se
recomienda el siguiente ajuste:

Hallazgos

Condicion

Se evidencia la existencia de las propiedades de inversion, y cudl es su medicién a
valor razonable, generando una diferencia a reconocer en los libros contables de la
compafiia.

Base legal

De acuerdo a la NIC 40 se establece que las propiedades que generen rentas,
plusvalias o0 ambas seran consideradas como propiedades de inversion. Estas
propiedades generan flujos de efectivo para la compafiia por lo cual debe distinguirse de
las propiedades usadas por el duefio o por la empresa con fines de uso administrativo.

Causa:

Desconocimiento de la normativa.

Efecto

Reconocimiento de gastos indebidos por depreciaciones de propiedades que afectan
al resultado del ejercicio.
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Tabla 18: Cedula analitica de edificios 1/2

FARAHON INCFAR S.A

ANALITICA DE EDIFICIOS
AL 31 DF DICIFAMBRE DEL 2018
TERREN FECHADE ﬂséggg RTE:E[:E)SSII(]ZF’S VALORDE VALOREN FECHA VALOR DIFFENCIA
4] INGRESD PREDIALES CRAVAMEN ADQUISICION %ﬁ%ﬁ?ﬂ? LIBRO3 Ri;#iﬁli RAZONABLE NETA
FROPIEDAD 019 )
201 28022006 31 58I NO 5 4332530 v 5 26744033 3 1738739 2orame 5 3BI5B10 0K S 16739715
206 04002006 31 58I NO 5 40268266 v 5 24024036 5 13343330 2or2Me 5 28772753 OKE § 13420423
210 30r122015 31 58I NO 5 28632666 v 5 1834661830 5 0756435 2or2Me 5 23302088 OE § 14016302
211 30062004 31 81 NO 5 670000 v 0§ 471333 5 192647 2orame 5 115333935 OK 5 113.407.48
@12 3112004 31 58I NO 5 232000 v 8§ 173150 % T38.30 2AOr2Me 5 3160469 OKE 5 5081619
220 31002006 31 81 NO 5 28032325 + 0§ 17992807 F 10039518 20r2Me 5 22338007 OE 5 12270479
0221 31012006 31 s8I NO 5 30384770 4§ 3230333 5 18060787 ROVe 5 45301793 OK 5 27241006
223 31002006 31 81 NO 5 17600000 v 5 11288640 5 6311340 20r2Me 5 3749812 OKE 5 24384352
0223 31072006 51 81 NO 5 66350000 + 3 41233080 5 25616020 Rova01e 5 30057276 OK 5 44.403,56
228 30/0% 2006 31 81 NO 5 14936080 v 5 9088643 5 384043 20r2Me 5 14139078 OE 5 3201643
0231 306122006 51 81 NO 5 4700000 + 0§ 14793630 5 9004330 Rovae 5 21437243 OK 5 115.328.95
0232 JVIX2007 51 81 NO 3 g285000 v 5 4332056 5 0 36384 ROoVae 5 9800723 OK 5 60.458,79
0233 JVIX2007 51 81 NO 5 100000000 + F 34630000 5 453.700.00 ROVa01e 5 30242713 OK 5 13872715
0234 JVI22007 51 s8I NO 5 65000000 + 3 35500500 5 20490500 R2OV2019 5 45189067 COK 5 156.985.67
236 31082008 51 81 NO 5§  BeD40d v 5 1341724 5 12470676 2AOrMe 5 28001515 O § 164.308.39
Ry 31/08°2008 51 s8I NO 3 300000 v 50 2024670 5 27753350 ROV2019 5 3813628 OK 5 30.402.93
240 30/112008 31 81 NO 5 18000000 ~ 5§ 9014400 § 3085400 2OrMe 5 12045704 O S 3060104
n41 28'002000 31 s8I NO S 191500000 ~ 8§ 5520050 § 5770050 DOrMe 5 17851187 O § 12071237

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 19: Cedula analitica de edificios 2/2

FARAHON INCFAR S.A

ANALITICA DE EDIFICIOS
AL 31 DF DICIFAMBRE DEL 2018
TERREN FECHADE ﬂ%gﬂg RTE:E[:E)SSIE(?’S VALORDE VALOREN FECHA VALOR DIFFENCIA
4] INGRESD LA PREDIALES CRAVAMEN ADQUISICION %ﬁ%ﬁ?&:ﬂ LIBRO3 Ri;#iﬁli RAZONABLE NETA
FROPIEDAD 019 )
42 30r00/2009 31 58I NO 5 314000 v 5 4004287 5 4220415 2Or2Me 5 1595353 O § 6038838
243 31052009 31 58I NO 5 3316500 v 0§ 16083608 § 17232892 orame 5 375358272 O S 20325380
44 30062009 31 58I NO 5 1774000 v 5§ 387547 0§ 93586443 2Or201% 5 23438789 OE S 140323 26
243 3112009 31 81 NO 5 721540 v 0§ 32515734 5 4242706 20r2Me 5 74453057 OKE 5 34210351
243 01052011 31 58I NO 5 20629680 v 0§ 7944520 5§ 12685140 2AoramMe 5 24267626 0K 5 115824 66
n4e 30042012 31 81 NO 5 35823556 0§ 1M3MI4 5 373EALER 20r2Me 5 41899017 OE § 4562875
0250 01/10:2012 51 s8I NO 5 3103380 ~ 5 13838372 5 35190308 2OVame 5§ 48254540 OK 5 1055232
231 29042013 31 81 NO 5 3870000 4§ 1089782 5 2780208 20r2Me 5 4386086 OE S 16.058.78
0252 31052013 51 81 NO 5 42000000 ~ 5 11630800 5 30349200 ROVae 5 33356868 OK 5 30:076,68
233 08082013 31 81 NO 5 30000000 v 50 7947043 5 2032937 2A01r2Me 5 2R252425 0K 5 61.994.68
0259 240072013 51 81 NO 3 1942400 ~ 5 322895 5 1419505 2ovae 5 3014683 OK 5 1595178
wn 306112004 51 81 NO 3 S0.00000 v 5 162200 5 6377800 Rovaee 5 A12017 0K 5 -30.646,33
02,78 290072016 51 81 NO 5 273000000 ~ 5 33000000 5 2482000000 R2OV019 5 215079015 OK 5 -260200.33
0.Je 31052017 81 s8I NO 5 132701900 ~ 5 12007641 5 140684230 ROV2019 5 11M29757 O 5 212350
230 2802203 31 81 NO 5 40020800 ~ 5 1603082 5 30026813 2OUr2Me 5 34203530 O § 4733283
0231 19072018 §1 s8I NO 3 3000000 v 5 42000 5 28.380.,00 ROV2019 5 363261 COK 5 -0
na2 0112208 31 81 NO § 25500000 + S 143350 § 23334430 2Oor2Me 5 17486815 O § -18.674.33
¥ 5 13030.76803 5 406345140 5 806731663 % S115255205% % 2§ 255801291 O

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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3.7.5.3.3 Informacion sobre contratos especiales

En el mes de septiembre 2018, se detect6 una facturacion por arrendamiento de un
Edificio al cliente # 29, en el contrato de arrendamiento se estipulé un Canon mensual
por $40.922,62 + IVA.

Por acuerdo entre Gerente se facturé el afio anticipado del contrato, por la suma total
de $550.000,00, se evidencio adicionalmente un cuerpo de contrato por Promesa de
Pago Notariada en la cual el Arrendatario se compromete a pagar la cantidad total de lo

facturado en el primer trimestre del afio 2019

El ingreso de este contrato fue tratado como Ingreso Ordinario, por consiguiente se
generd un impuesto a la renta de un servicio que no se ha prestado ain y que tampoco se

ha recibido el cobro.

Para el presente caso se tratara bajo ventas con pago aplazado de contratos con
clientes segun la NIIF 15 en concordancia con la Seccion 23 de NIIF para PYMES, que
para efectos fiscales reconoceremos la proporcionalidad del Servicio endosado al

arrendatario con corte a diciembre del 2018

Tabla 20: Hallazgo del contrato con reconocimiento de ingresos especiales

Periodo Ingreso Mensual Ingreso Acumulado
sep-18 40.992,62 40.992,62
oct-18 40.992,62 81.985,24
nov-18 40.992,62 122.977,86
dic-18 40.992,62 163.970,48
Ingreso por el contrato total 491071,44
Valor devengado al 31/12 163.970,48
Valor no devengado 327.100,96

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

3.7.6 Conclusiones del analisis general de los estados financieros

Al momento de revisar los estados financieros con corte al 31 de diciembre de un
periodo fiscal, es importante destacar que su estructura, composicién y sus valores tanto
en los Activos, Patrimonio, ingresos gravables y sus costos y gastos deducibles tendran

un impacto directo sobre la base del calculo del impuesto a la renta causado.
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Existen clientes que tienen definido la incobrabilidad de la cartera al 100 %, sin
embargo la compafiia no ha aplicado la provision de la misma. Para afios anteriores

existen errores en los calculos de la provision anual de la cartera.

La mayor parte de las propiedades de la compafiia estan destinadas a la generacion
de ingresos, pese a esto los activos no estan contabilizados donde deberian estarlo.

Los ingresos provenientes de contratos especiales cuyos servicios afectan la
razonabilidad de los ingresos percibidos y dados durante el afio, se han efectuado de
acuerdo a normativas tributarias vigente que indica que se contabiliza de acuerdo a

factura emitida por la prestacion de servicios.
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CAPITULO IV
INFORME FINAL

4,1 Antecedentes

Dentro de la empresa FARAHON INCFAR S.A. se han identificado limitantes
respecto al registro de sus ingresos, lo cual ha motivado que la base imponible utilizada
para el calculo del impuesto a la renta no refleje la realidad de la empresa. Debe
destacarse que mediante el empleo de técnicas de investigacion, destacando la
entrevista, el analisis documental y la observacion se pudo conocer a fondo la

problematica mencionada respondiendo a los objetivos descritos.

Como objetivo general se establecio el conocer el impacto de la NIC 12 “impuestos a
la ganancia” en la determinacion de la base imponible del impuesto a la renta en la
empresa FARAHON INCFAR S.A. conociéndose que esta norma no se aplicaba en la
entidad y que dentro de la contabilidad no se registraban ingresos diferidos. Por ende,
todas las ventas se contabilizaban como ingresos ordinarios a pesar de devengarse en
periodos posteriores, ocasionando un mayor impuesto a pagar sobre valores ain no

percibidos y servicios no prestados.

Respecto a los objetivos especificos, como primer punto se plantea el establecer el
tratamiento contable actual en la entidad para la determinacion de la base imponible del
impuesto a la renta conociéndose que el personal encargado hace uso de normas y leyes

vigentes para su célculo.

Como segundo objetivo se sefialar el identificar los errores contables de la empresa
establecidos en la NIC 12 en base a dicho impuesto y su célculo, evidenciandose que en
los registros no se consideran ingresos diferidos. Esto se debe a una politica contable en
la empresa, manteniendo esto una carga operativa establece en el departamento
financiero al evitar llevar controles constantes para ir devengando dichos flujos una vez

hayan sido causados.

Sin embargo, esta situacion provoca que la base imponible se vea incrementada y por

ende el impuesto a pagar, considerando ingresos correspondientes a servicios prestados
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a futuro. Con ello se propone ajustar el tratamiento contable de la entidad tomando

como base la NIC 12, determinando a su vez el impacto en su situacion financiera.

Esto se desarrolla a continuacién, incluyendo acciones encaminadas a la mejora en
los procesos para asegurar un seguimiento y registro 6ptimo a los ingresos para la
presentacion razonable de los estados financieros.

4.1.1 Objetivo general.

Conocer el impacto de la NIC 12 “impuestos a la ganancia” en la determinacién de la
base imponible del impuesto a la renta en la empresa FARAHON INCFAR S.A.,
aportando a la presentacidn razonable de sus estados financieros.

La aplicacion de las normas internacionales al tener distintos criterios de aplicacion
de las normas tributarias vigentes en el pais genera impuestos diferidos, estos pueden
ser a favor o en contra.

Los criterios que se aplican a la situacion actual de la compafiia estan basados en la
normativa tributaria mas no en las normas internacionales.

Para demostrar el impacto que tiene la aplicacion de nic, se procede con el calculo de

las bases como diferencias temporarias:

4.1.2 Objetivos especificos.

4.1.2.1 Tratamiento contable actual en la entidad para la determinacion de la
base imponible del impuesto a la renta.
Tabla 21: Estado de resultados sin aplicacion de normas internacionales

FARAHON INCFAR S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

4 INGRESOS
4.1.10.01.002 VENTAS CON TARIFA 0% 2.512,00
4.1.10.02.001 INGRESOS POR ARRIENDOS TARIFA 12% ER.1 7.580.235,61
4.1.10.02.002 INGRESOS POR ARRIENDOS TARIFA 0% 21.516,00
4.1.11.01 DSCTOS.Y DEVOLUC. SOBRE VENTAS (53.000,82)
4.2.10.01.004 UTILIDAD y/o PERDIDAS VENTA ACTIVOS FIJO 41.615,20
4.2.10.01 INGRESOS NO OPERACIONALES 120.946,62
Total Ingresos 7.713.824,61
5 GASTOS OPERACIONALES
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5.2.01.01 GASTOS COSTOS PERSONAL ADMINISTRACION 562.792,87

5.2.01.06 GASTOS POR DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS 697.716,33
5.2.01.07 GASTOS DE AMORTIZACION 19.207,05
5.2.02 GASTOS DE VENTA 60.653,11
5.3 GASTOS NO DEDUCIBLES 13.974,88
Total Gastos 1.354.344,24
Resultado (Ingresos - Gastos) 6.359.480,37

CONCILIACION TRIBUTARIA
DIFERENCIAS PERMANENTES

) PARTICIPACION TRABAJADORES 953.922,06
) GASTOS NO DEDUCIBLES 13.974,88
DIFERENCIAS TEMPORARIAS

/ SIN REGISTRO -
UTILIDAD GRAVABLE 5.419.533,19
IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICIO 1.354.883,30

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

** Informacion extraida de las bases de informacién contable de la compafiia

Cumpliendo con el objetivo especifico, segin resumen de estado de resultado objeto
de estudio se aprecia el calculo del impuesto a la renta sin la aplicacion de diferencias

temporarias generadas por la aplicacion de la nic 12

4.1.2.2 ldentificar los errores contables de la empresa establecidos en la NIC 12

en base a dicho impuesto y su calculo.

4.1.2.2.1 Cuentas por cobrar

De acuerdo a tabla 10 donde se menciona el cliente con desahucio notificado que
especifica la incobrabilidad de la cartera, de acuerdo a la norma tributaria se provisiono
el 1% como gasto incobrable afectando al resultado.

De acuerdo a norma internacional la empresa esta en la potestad de reconocer la

pérdida total de la cartera puesto que el cliente en mencidn posee el desahucio.

Para reconocer la pérdida es necesario realizar el asiento de provision de cuenta
incobrable por el valor del desahucio y en lo posterior elaborar el respectivo
reconocimiento de la diferencia temporaria en la conciliacion tributaria. A continuacion,

se detalla el asiento respectivo de la provision del incobrable:
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Tabla 22: Registro contable provision de la cuenta incobrable

Fecha Cuenta Contable Debe Haber
31/12/20  GASTO POR PROVISION DE CUENTAS
18 INCOBRABLES (DIFERENCIA TEMPORARIA) 707.549,37
PROVISION PARA CREDITOS
INCOBRABLES 707.549,37

P/R BAJA DE CUENTAS INCOBRABLES

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

CONDICION

Las empresas en el ecuador aplicando lo establecido en las NIIF, realizan provisiones
por cuentas incobrables superiores al 1% anual, establecido en la normativa tributaria y
como consecuencia de esto, se genera una diferencia temporaria entre la base contable y

fiscal.
BASE LEGAL

La provision para cuentas incobrables se establece cuando una cartera no va a ser
recuperada de cualquier manera, las causas pueden ser varias, como insolvencia del

deudor o la quiebra, sentencias en contra del cliente.

Se reconoce a partir de lo establecido de la Norma Internacional de Contabilidad
N°39, Instrumentos Financieros: Reconocimiento y medicion, esa norma indica que
para reconocer y medir el deterioro del valor o la incobrabilidad, al final de cada
periodo se debera evaluar si existe evidencia objetiva de un deterioro que cause que los
flujos de efectivo futuro no retornen a la compafiia, y se genere una provision que

disminuird el valor neto de las cuentas por cobrar presentados en los estados financieros.

La normativa tributaria establece en la LORTI, en su articulo 10 # 11, menciona que
son deducibles del impuesto a la renta la provision para créditos incobrables que se
originen por el negocio, con un valor méximo al 1% anual de la cartera comercial
concedida durante el mismo ejercicio econémico, y se encuentra pendiente al cierre, sin
que dicha provision acumulada excede el 10% de las cuentas por cobrar comerciales

totales.

Asi también, la RALORTI, indica que se acepta la provision de cuentas incobrables

en los porcentajes y limites establecidos en la ley, y para aceptar la eliminacién
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definitiva de esas cuentas incobrables deberda cumplir al menos una de las siguientes

condiciones:

Constar como incobrable durante 2 afios 0 mas en la contabilidad
Transcurrir mas de 3 afios desde el vencimiento original del crédito.

Declaracion de quiebra o insolvencia del deudor.

A wnp e

Cancelacion de la sociedad.

4.1.2.2.2 Propiedades planta y equipo

Siguiendo el lineamiento de la aplicacion de normas internacionales sobre los estados
financieros, para las propiedades planta y equipo que generen renta para la compafiia
deberan ser contabilizados en el rubro propiedades de inversion. Para su contabilizacién
se necesita reclasificar la cuenta contable del inmueble a valor en libros y en lo posterior

el registro contable del valor razonable de las propiedades de inversion.

Los valores proporcionados en los siguientes asientos provienen del hallazgo

reflejado en la Tabla 13.

Tabla 23: Registro contable por la reclasificacion contable de las propiedades de
inversion

Fecha Cuenta contable Parcial Debe Haber
31/12/2018 PROPIEDADES DE INVERSION 8.967.316,63
Edificios 8.967.316,63
PROPIEDAD, PLANTA'Y EQUIPO 8.967.316,63
Edificios 13.930.768,03

Depreciacién Acumulada de Edificios (4.963.451,40)
P/R RECLASIFICACION DE PPE A PI

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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Tabla 24: Registro contable por la reclasificacion de las propiedades de inversion

Fecha Cuenta Contable Debe Haber
31/12/2018 PROPIEDADES DE INVERSION $892.037,10
Terrenos
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Terrenos $892.037,10

P/R RECLASIFICACION DE PPE A PI

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

Posterior a la reclasificacion se especifica el valor razonable, la diferencia entre estos

valores generan el deterioro o ganancia por la medicion. Aquella ganancia o deterioro

serd la base que se sume como diferencia temporaria.

Tabla 25: Registro contable por la aplicacidon de la medicion del valor razonable a

los edificios
Fecha Cuenta Contable Parcial Debe Haber
31/12/2018 PROPIEDADES DE INVERSION 2.558.012,91

Edificios 2.558.012,91

Ganancia por Medicién de Propieda-

des de Inversién al Valor Razonable 2.558.012,91

P/R VALOR RAZONABLE DE
EDIFICIOS DE PROPIEDADES
DE INVERSION

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

Tabla 26: Registro contable por la aplicacidon de la medicion del valor razonable a
los terrenos

Fecha Cuenta Contable Debe Haber
31/12/2018 PROPIEDADES DE INVERSION 163.798,75
Terrenos
Ganancia por Medicién de Propiedades de
Inversién al Valor Razonable 163.798,75

P/R VALOR RAZONABLE DE TERRENOS DE
PROPIEDADES DE INVERSION

Elaborado por: Déavila S & Troya V (2019)
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BASE LEGAL

Segun lo establecido en la NIC 40 Propiedades de Inversion, se reconocera como una
propiedad de inversion todo inmueble (terrenos o edificios) cuyo uso sea para generar

rentas y que se lo medira al cierre de cada afio por su valor razonable.

Las propiedades de inversion no generan depreciaciones, pero por su uso generan un

deterioro al medirlos por su valor razonable.

4.1.2.2.3 Ingreso por contratos especiales
El efecto del reconocimiento de los ingresos ordinarios a manera contable no deja
ningun impacto, pero si se muestra el impacto al momento de calcular el impuesto a la

renta.

El valor no devengado en la Tabla 14 se vera reflejado en la conciliacion tributaria en
el rubro de las diferencias temporarios, este devengo no tendra la aplicacién de
reclasificacion de valores como se muestra en los casos de cuentas por cobrar y

propiedades planta y equipo.
BASE LEGAL

Segun lo establecido en la SECCION 23 DE NIIF PARA PYMES y en concordancia
con NIIF 15 CONTRATOS DERIVADOS CON CLIENTES nos indica que cuando el
resultado de una transaccién que involucre la prestacion de servicios pueda ser estimado
con fiabilidad, una entidad reconocera los ingresos de actividades ordinarias asociados
con la transaccién por referencia al grado de terminacién de la transaccion al final del

periodo sobre el que se informa.
Una entidad reconocera los ingresos de actividades ordinarias de forma lineal a lo

largo del periodo especificado, a menos que haya evidencia de que otro método

representa mejor el grado de terminacion.
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4.1.2.3 Ajustar el tratamiento contable de la entidad tomando como base la NIC
12, determinando a su vez el impacto en su situacion financiera. Mejora en

el seguimiento a los ingresos.
Para el célculo del impuesto a las ganancias bajo NIC tomaremos las siguientes bases

imponibles:

e Gasto de provision incobrable proveniente de la pérdida total de la cartera por
$707.549,37 (aumenta la base imponible del impuesto a la renta)

e Ganancia por medicion de las propiedades de inversion (inmuebles) por
$2°558.012,90 (restan la base imponible del impuesto a la renta)

e Ganancia por medicion de las propiedades de inversion (terrenos) por
$163.798,75 (restan la base imponible del impuesto a la renta)

e Valor no devengado por los ingresos en contratos con clausulas especiales

por $327.100,96 (restan la base imponible del impuesto a la renta

Tabla 27: Reconocimiento de las diferencias temporarias dentro de la conciliacién
tributaria

CONCILIACION TRIBUTARIA BASES IMPUESTOS ACTIVO
DIFERIDOS o
PASIVO
Resultado (Ingresos - Gastos) ‘
6.359.480,37
(+)GANANCIA POR MEDICION DE
PROPIEDADES DE INVERSION AL VALOR 2.721.811,65
RAZONABLE
(-)GASTO PROVISION CUENTAS ‘
INCOBRABLES 707.549,37
=NUEVA UTILIDAD BRUTA
8.373.742,65
DIFERENCIAS PERMANENTES ‘
(-) PARTICIPACION TRABAJADORES
1.256.061,40
(+) GASTOS NO DEDUCIBLES
13.974,88
DIFERENCIAS TEMPORARIAS
(+) PROVISION DE INCOBRABLES 176.887,34 ACTIVO
707.549,37
(-) VALOR RAZONABLE POR GANANCIA EN 639.503,23 A PASIVO
PROPIEDADES DE INVERSION EDIFICIOS 2.558.012,90
(-) VALOR RAZONABLE POR GANANCIA EN 40.949,69 PASIVO
PROPIEDADES DE INVERSION TERRENOS 163.798,75
(-) OTRAS DIFERENCIAS TEMPORARIOS POR 81.775,24 A PASIVO
LA APLICACION DE CONTRATOS CLIENTES 327.100,96
UTILIDAD GRAVABLE 402.065,71
4.790.292,89
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IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICIO

1.197.573,22

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

Luego de efectuada la conciliacion, el registro contable quedaria de la siguiente

manera:

Tabla 28: Registro contable del reconocimiento de los impuestos diferidos

Cuenta Parcial Debe Haber
Activo por Impuesto Diferido 176.887,34
Pasivo por Impuesto Diferido 762.228,15
Impuesto a la Renta a Pagar 1.197.573,22
Resultado del Ejercicio 1.782.914,03

P/R el reconocimiento de los impuestos diferidos

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

4.2 Resultado final
La compafiia objeto de estudio presenta un gran campo para la aplicacion de normas
internacionales, la gerencia debe cumplir con ambas normativas, a continuacién se

refleja el impacto econdmico al momento de aplicar NIC.

Tabla 29: Comparacion del estado de resultado con aplicacion de NIC y sin
aplicacion de NIC

FARAHON INCFAR S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

INGRESOS SINNIC12 CONNIC 12

VENTAS CON TARIFA 0% 2.512,00 2.512,00
INGRESOS POR ARRIENDOS TARIFA 12% 7.580.235,61 7.580.235,61
INGRESOS POR ARRIENDOS TARIFA 0% 21.516,00 21.516,00
DSCTOS.Y DEVOLUC. SOBRE VENTAS (53.000,82) (53.000,82)
UTILIDAD y/o PERDIDAS VENTA ACTIVOS FIJO 41.615,20 41.615,20
INGRESOS NO OPERACIONALES 120.946,62 120.946,62
GANANCIA POR MEDICION DE PROPIEDADES DE 2.721.811,65
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INVERSION AL VALOR RAZONABLE

Total Ingresos

GASTOS OPERACIONALES

GASTOS COSTOS PERSONAL ADMINISTRACION
GASTOS POR DEPRECIACION DE ACTIVOS FIJOS
GASTO PROVISION CUENTAS INCOBRABLES
GASTOS DE AMORTIZACION

GASTOS DE VENTA

GASTOS NO DEDUCIBLES

Total Gastos

Resultado (Ingresos - Gastos)
CONCILIACION TRIBUTARIA
DIFERENCIAS PERMANENTES

(-) PARTICIPACION TRABAJADORES

(+) GASTOS NO DEDUCIBLES
DIFERENCIAS TEMPORARIAS

(+) PROVISION DE INCOBRABLES

(-) GANANCIA EN PROPIEDADES DE INVERSION
EDIFICIOS

(-) GANANCIA EN PROPIEDADES DE INVERSION
TERRENOS

(-) OTRAS DIFERENCIAS TEMPORARIOS POR LA
APLICACION DE CONTRATOS CLIENTES

UTILIDAD GRAVABLE

IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICIO

0.00

7.713.824,61

562.792,87
697.716,33
0.00
19.207,05
60.653,11
13.974,88
1.354.344,24

6.359.480,37

953.922,06

13.974,88

0.00
0.00
0.00
0.00

5.419.533,19

1.354.883,30

10.435.636,26

562.792,87
697.716,33
707.549,37
19.207,05
60.653,11
13.974,88
2.061.893,61

8.373.742,65

1.256.061,40

13.974,88

707.549,37
2.558.012,90
163.798,75
327.100,96

4.790.292,89

1.197.573,22

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)

De acuerdo al recalculo del impuesto a la renta se observa que el valor con la
aplicacion de NIC en el afio en curso es inferior al reportado al fisco. Quiere decir que la
compafiia pudo haber pagado un 11.61% de impuesto a la renta menos.

El reconocimiento de las ganancias quedara a criterio de la gerencia, sin embargo,
para la presentacion razonable de los balances estos deben ser contabilizados. Al

reconocer el ingreso diferido genera un incremento del 31.67% en la participacion de

trabajadores.
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En cuanto al estado de situacion financiera el activo exigible baja en un 8.20%
ajustando la realidad de cobro de la compafiia. se revela a través de la aplicacion de la
norma que solo el 0.55% de los activos fijos correspondian a las propiedades planta y

equipo y la diferencia corresponde a las propiedades de inversion.

A través de la revelacion de los impuestos diferidos el activo total incrementaria el
8.22%. Mostrando asi la incidencia de la aplicacion de la nic en las operaciones de la

compafiia.
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Tabla 30: Comparacion de los estados financieros.

FARAHON INCFAR S A

ESTADO DESITUACION FINANCIERA

AL 31 DEDICIEMBREDEL 2018

CUENTAS SINNIC 12 CONNIC 12
ACTIVO 26.565.115,31 28.749.960,50
ACTIVO CORRIENTE 16.651.051,05 15.937.197,24
DISPONIBLE 2.762.433,98 2.762.433,98
INVERSIONES TEMPORALES 5.184.575,43 5.184.575,43
ACTIVO EXIGIBLE 8.704.041,64 7.990.187,83
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 3.683.592,09 3.683.592,09
PROVISION PARA CREDITOS INCOBRABLES -47.759,64 -761.613,45
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 5.068.209,19 5.068.209,19
ACTIVO NO CORRIENTE 9.914.064,26 12.812.763,26
ACTIVO POR IMPUESTOS DIFERIDOS - 176.887,34
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 9.914.064,26 54.710,53
TERRENOS 898.136,81 6.099,71
EDIFICIOS 14.026.025,98 95.257,95
MUEBLES & ENSERES Y EQUIPOS DE OFICINA 26.976,52 26.976,52
MAQUINARIAS Y EQUIPOS 13.000,00 13.000,00
VEHICULOS 242.171,12 242.171,12
DEPRECIACION ACUMULADA -5.292.246,17 -328.794,77
DEPREC.ACUM .EDIFICIOS -5.028.470,33 -65.018,93
DEPREC.ACUM.MAQUINARIAS Y EQUIPOS -5.857,80 -5.857,80
DEPREC.ACUM. MUEBLES & ENSERES Y EQ.OFICINA -26.976,49 -26.976,49
DEPREC.ACUM. VEHICULOS -230.941,55 -230.941,55
PROPIEDADES DE INVERSION - 12.581.165,39
TERRENOS - 1.055.835,85
EDIFICIOS - 11.525.329,54
Total Activo 26.565.115,31 28.749.960,50
PASIVO 13.750.441,30 14.430.894,30
PASIVO CORRIENTE 9.980.612,98 9.798.321,40
CUENTAS POR PAGAR 12.905,40 12.905,40
DEPOSITOS EN GARANTIA 746.072,00 746.072,00
OBLIGACIONES POR PAGAR 349.840,33 349.840,41
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 1.593.363,81 1.411.072,15
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 7.278.431,44 7.278.431,44
PASIVOS NO CORRIENTES 3.769.828,32 4.632.572,90
PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - 862.744,58
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 3.769.828,32 3.769.828,32
Total Pasivo 13.750.441,30 14.430.894,30
PATRIMONIO 12.814.674,00 14.319.066,20
CAPITAL SUSCRITO Y/O ASIGNADO 50.000,00 50.000,00
RESERVAS 38.984,97 38.984,97
UTILIDADES ACUMULADAS 7.991.403,78 7.985.099,34
UTILIDADES DEL EJERCICIO 4.766.116,63 6.276.813,27
RESULTADOS ACUMULADOS NIIF -31.831,38 -31.831,38
Total Patrimonio 12.814.674,00 14.319.066,20

Total Pasivo y Patrimonio

26.565.115,30

28.749.960,50

Elaborado por: Déavila S & Troya V (2019)
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4.3 Procesos recomendados para el tratamiento de los contratos y propiedades
de inversion.

Dado los resultados obtenidos de la investigacion, se establece que los procesos

deben reforzarse, a continuacion se detallas cual seria el flujo correcto para el

tratamiento de los contratos y las propiedades de inversion.
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4.3.1 Contratos

DPTO DE ASUNTOS INMOBILIARIOS GERENCIA DPTO DE CONTABILIDAD

2
\%XPLICACION DE TERMINOS Y
F%EQUER'M'ENTO PELCLIENTE CONDICIONES DEL CONTRATO
FORMALIZACION Y CELEBRACION si i #
DEL CONTRATO @

4

PROMESA DE PAGO | - FACTURACION DEL VALOR DEL
CONTRATO

6 ¢IMPLICAN MAS DE Ui
EJERCICIO FISCAL?

GESTION DE COBRO ACORDE AL

CONTRATO NO
" sI
(8) ApLicA REGISTRO
SECCION 23 DE COMO INGRESO
NIIF PARA

ORDINARIO

PYMES, Parrafo

INGRESOS DEL EJERCICIO
4‘ FISCAL EN CURSO
RECONOCIMIENTO (IMPUESTO CORRIENTE)
DEL INGRESO DE ESQUEMA

ACUERDO AL GRADO LINEAL DE

DE TERMINACION AL
FINAL DEL PERIODO
SOBRE EL QUE SE
INFORMA

CONTRATOS

INGRESOS DEL EJERCICIO
FISCAL POSTERIOR
(IMPUESTO DIFERIDO NIC 12)

7
>P BAJA DE DEUDA A FUTURO ’4

v

L

Figura 5: Flujograma auditado a los procesos de contratos.
Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)



Tabla 31: Narrativa del flujograma de contratos.

NARRATIVA RESPONSABLE DOCUMENTO
1- La gestion inicia por parte del cliente en la cual tiene la necesidad de arrendar un inmueble JEFE DE
) quien contacta al Jefe de asuntos Inmobiliarios INMOBILIARIA
2.- Las gerencias de ambas compafiias deciden los términos y condiciones del contrato. GERENTE
3 El area de asuntos inmobiliarios formaliza y ejecuta la celebracion del contrato. Adicionalmente ASI?;:iNSIEE DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y PROMESA
se celebra una promesa de pago. INMOBILIARIA DE PAGO
4. El departamerlto contable realiza la facturacion del valor total del contrato, instruccién recibida CONTABILIDAD FACTURA DE VENTA
por la gerencia.
A - Si e_l co_ntrato no tiene incidencia en mas de un ejercicio fiscal se registra como ingreso CONTABILIDAD
ordinario.
Si el contrato tiene incidencia es mas de un ejercicio fiscal se realiza el reconocimiento del
ingreso de acuerdo al grado de terminacion del contrato al final del periodo sobre el que se
informa.
Y - - — ESQUEMA LINEAL DE TIEMPOS DE LOS
5.B.- La aplicacion del impuesto se la realiza de la siguiente manera: CONTABILIDAD Q CONTRATO
1. Sobre el grado del ingreso que afecta al ejercicio fiscal en curso se aplica el impuesto
corriente.
2. Sobre el grado del ingreso que afecta al ejercicio fiscal posterior se aplica el impuesto
diferido.
6. El E_)epartamento de asuntos inmobiliarios realiza la gestion del cobro acorde a lo que se JEFE DE RECIBO DE PAGO
estipule en la promesa de pago. INMOBILIARIA
7.- El 4rea contable realiza la baja de la deuda a futuro. CONTABILIDAD | COMPROBANTE DE INGRESO DE RECIBO DE PAGO

Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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4.3.2 Propiedades de inversion

curso normal de
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Elaborado por: Davila S & Troya V (2019)
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CONCLUSIONES
Dentro de la entidad se presentan limitantes relacionadas al registro adecuado
de sus operaciones, no existiendo una distincion entre la aplicacion de las

normas internacionales de contabilidad versus las leyes estatales.

El mecanismo actual sobre la cartera vencida tiene poca efectividad en cuanto
a la recuperacion de clientes que mantienen acuerdos especiales con la
gerencia de la compafiia. Este aspecto maximiza el riesgo de incobrabilidad
de cartera. Por otra parte, al existir la incobrabilidad mantenida en cuentas
por cobrar en los estados financieros mantienen para efectos de analisis
financieros recursos inexistentes de la compafia para hacer frente a sus

obligaciones.

Las incorrectas clasificaciones de las propiedades de inversién generan un
gasto por depreciacion indebido generando un impacto en el impuesto a la
renta. Sin embargo, la norma internacional permite realizar el ajuste con
valores a la fecha actual de acorde al mercado, sin causar impacto directo a la
liquidez por el pago del impuesto a la renta, generando asi pasivos por

impuestos diferidos.

Los ingresos diferidos se generan debido a la firma de contratos que
involucraran la prestacion y pago periédico por un servicio a futuro; sin
embargo, posterior a su facturacion son considerados como un ingreso a la
vista. Las causas evidenciadas del registro de ingresos ordinarios como
diferidos responden a una politica empresarial. Sin embargo, esto se
constituye en una mala practica contable, influyendo ademés en la
presentacion razonable de los Estados financieros donde se reflejan ingresos

mayores a los reales.

La mejora en la contabilizacién de los ingresos, identificando los ordinarios y
los diferidos, permitira que el calculo de la base imponible del impuesto a la
renta responda a la realidad de la compafila, ademas favorecera a la
presentaciéon mas razonable de la informacion financiera para la toma de

decisiones organizacionales.
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RECOMENDACIONES

En base a las conclusiones descritas, se establecen a continuacion las respectivas

recomendaciones:

>

Establecer politicas de crédito y cobranzas, cuya finalidad sea conocer al
cliente previo a otorga el crédito o relacion comercial. Que estas politicas

fomenten cual seria el impacto financiero de no recuperar la cartera.

Crear politicas para el manejo de las propiedades planta y equipo, para que
faciliten al personal encargado de registrar que perfil deben seguir para

contabilizar los activos de la compafiia.

Mantener en la entidad un registro fisico y electrénico de los montos que
representan ingresos diferidos a fin de facilitar su seguimiento. Este registro
debe ser gestionado de manera mensualizada a fin de encontrar errores y

corregirlos de manera oportuna.

Realizar una auditoria en la entidad a fin de identificar el nivel del
cumplimiento frente a las NIC y NIIF, evidenciando si existen otros
procedimientos contables sin aplicacion de normas internacionales, y asi
plantear soluciones que favorezcan a la presentacion razonable de la

informacion financiera.
Adicionalmente, es importante capacitar al personal financiero,

administrativo y contable para que lleven a cabo de manera correcta el

registro de las operaciones de la entidad.
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