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INTRODUCCION

Normalmente las empresas ecuatorianas contienen equipos 0 maquinarias de alta
tecnologia, mismos comprenden la instalacion adecuada para su correcto funcionamiento, y
por ende entregue mejores procesos productivos, desarrollando la capacidad competitiva y
mejores oportunidades de crecimiento econdmico y financiero. En esta medida, las empresas
requieren estimar los costos de adquisicion de dichas tecnologias, donde no basta, tan solo
ciertas habilidades, sino también, el discernimiento para comprender y relacionar normativas

contables con dichas habilidades.

Los equipos, maquinarias, o cualquier activo tangible que sea de uso permanente y que
requiera en cierta manera el uso de tecnologia, es categorizado dentro de los activos no
corrientes como propiedades de la empresa, mismas que son usados para un mejor
funcionamiento de las actividades operacionales, desde otra perspectiva, son los activos mas
costosos de una empresa, por esta razon, las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) los reconoce como elementos de Propiedad, Planta y Equipo, que anteriormente eran

reconocidos como activos fijos.

El presente trabajo consiste en establecer el adecuado tratamiento contable, partiendo
de un analisis financiero en relacion a dos afios consecutivos, donde se reconoce la diferencia
de llevar un contablemente los valores, y llevar a valor razonable sus registros. En este sentido,

se detallan estrategias basadas en el modelo Coso como control interno de los activos.



CAPITULO |
DISENO DE LA INVESTIGACION
1.1 Tema

Control interno de las propiedades planta y equipo y su afectacion en los Estados
Financieros en la empresa INMOBILIZARIA PETC S.A.

1.2 Planteamiento del problema

Historicamente, las propiedades, planta y equipo se consideraron de bajo riesgo para
cualquier tipo de desvalorizacién financiera (valor financiero incorrecto, robo, malversacion o
dafios no registrados). Esto se debe principalmente a la dificultad de movimientos no
razonables en un activo porque, la mayoria de las propiedades, planta y equipo tienen un titulo
para ellos. Ademas, se clasifican en grupo tales como el balance general, terreno y la
construccion. Asi que la mayor parte del valor financiero reside en un activo que es bastante

inmovil.

Los activos de propiedad, planta y equipo son identificados en los activos no corrientes,
siendo estos los muebles e inmuebles como, maquinarias, vehiculos, equipos de computacion,
muebles y enseres, terrenos, edificios y locales comerciales. Cabe recalcar, el gran valor y costo
de dichos activos, encabezados por los Estados Financieros como lo son el terreno, edificio y

locales comerciales debido a su actividad econémica principal.

En este sentido, la empresa se dedica principalmente al alquiler de oficinas y locales
comerciales, donde el valor real de dichos activos se han visto afectados por el inadecuado
control, presentacion y revelaciéon de informacién financiera, ademas, de las depreciaciones
inadecuadas en cuanto, al uso de sus otros activos mencionados en el parrafo anterior. En otras
palabras, las depreciaciones mal calculadas y los valores irreales por avaltos de edificios,
terrenos y locales comerciales han provocado, que la Inmobiliaria muestre varias alteraciones

poco razonables y fiables en sus Estados Financieros.

En resumen, la falta de control interno ha aumentado el riesgo inherente al tratamiento
de las propiedades, planta y equipo, provocando que estos no sean medidos al valor razonable
y que la empresa deprecie totalmente a los activos, pero no se actualice el costo en libros y el

valor mostrado en los estados financieros.



. Falta de formalidad en los Los EF no representan
Procesos no estandarizados fielmente la situacion real

procesos
de la empresa

Falencias en el control interno de los elementos de propiedad, planta y equipo de la empresa
INMOBILIARIA PETC S.A.

Causas B Errores en la medicion y
Falta de politicas y No existe estructura reconocimiento de
procedimientos. organizacional definida elementos de propiedad,

planta y equipo

Figura 1 Arbol del problema
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)



1.3 Formulacion del problema

¢De qué manera incide un adecuado control interno de la propiedad, planta y equipo de
la INMOBILIARIA PETC S.A., en la afectacion de los sus estados financieros?

1.4 Sistematizacién del problema

¢ Cuales son las politicas de reconocimiento y medicion de los elementos de propiedad

planta y equipo?

¢Cuél es el estado actual de la propiedad, planta y equipo de la empresa
INMOBILIARIAPETC S.A.?

¢De qué manera contribuye un adecuado control interno a la mejora en el

reconocimiento y medicion de los elementos de propiedad, planta y equipo?
1.5 Objetivos de la investigacion
1.5.1 Objetivo general

e Determinar la incidencia del control interno en los estados financieros de la empresa
INMOBILIARIA PETC S.A.

1.5.2 Objetivos especificos

e Estudiar las normas contables y de control interno relacionadas con el tratamiento de la
propiedad, planta y equipo.

e ldentificar el tratamiento que la empresa INMOBILIARIA PETC S.A. le ha estado
dando a sus elementos de propiedad, planta y equipo.

e Disefiar estrategias para una mejora en el control interno de los elementos de propiedad,
planta y equipo de la empresa INMOBILIARIA PETC S.A.

1.6 Justificacion de la investigacion

El estudio a desarrollar se justifica al considerar los beneficios en materia contable y
organizativa que la empresa recibira al implementar los controles disefiados en la presente

investigacion.



El control interno efectivo reduce el riesgo de pérdida de activos y ayuda a garantizar
que la informacidn sea completa y precisa, que los estados financieros sean confiables y que
las operaciones se realicen de acuerdo con las disposiciones de las leyes y regulaciones
aplicables. Cuando el control interno es efectivo, tiene una seguridad razonable de que se estan

logrando los objetivos de informacién financiera.

Un sistema efectivo de control interno protege su plan de dos maneras:

e Al minimizar las oportunidades de errores involuntarios o fraude intencional que
pueden dafar el plan. Los controles preventivos, que estan disefiados para desalentar

errores o fraudes, ayudan a lograr este objetivo.
e Al descubrir pequefios errores antes de que se conviertan en grandes problemas.

e Los controles de detectives estan disefiados para identificar un error o fraude posterior.

Un buen marco de control interno de la empresa puede elevar el desempefio comercial
de la compafiia a través de buenas précticas contables, una funcién de control interno solida y
efectiva, una asignacion juiciosa de capital y recursos, gestion de capital de trabajo, sistemas y
procesos efectivos, enfoque en la contencion de costos y reduccién de costos, cuentas por

cobrar, inventario etc.
1.7 Delimitacion de la investigacion
Campo: Control interno
Area: Elementos de propiedad, planta y equipo — Propiedad Planta y Equipo
Empresa: INMOBILIARIA PETC S.A.
Periodo: 2018
Ciudad: Guayaquil
1.8 ldea a defender

Un adecuado control interno basado estrategias permite mejorar el tratamiento contable,
con fundamentos en el reconocimiento y medicion de la propiedad planta y equipo dentro de
la empresa INMOBILIARIA PETC S.A.



CAPITULO II
MARCO TEORICO
2.1 Marco tedrico
2.1.1 El Control Interno

El control interno es un proceso realizado por los gerentes, supervisores u otro personal
administrativo de la entidad, esta actividad de control interno es, por lo tanto una de las
actividad més relevantes y clave, en una perspectiva estratégica, una de las ventajas de esta
actividad del sistema de control interno es eliminar la subjetividad de aplicar los controles que
le parezca bien a cada empleado de la empresa. Estos controles son disefiados con el objeto de
proporcionar un alto grado de seguridad en cuanto el cumplimiento de los objetivos

institucionales.

Lorena Servin Gerente de Auditoria Deloitte LATCO - Paraguay Latin American
Countries Organization menciona que dentro de los objetivos de un control interno se encuentra
resguardar los recursos de la empresa o negocio evitando pérdidas por fraude o negligencia,
como asi también detectar las desviaciones que se presenten en laempresay que puedan afectar

al cumplimiento de los objetivos de la organizacion (Servin, 2016, pag. 23).

El control interno es un proceso, afectado por la administracién, disefiado para
proporcionar una seguridad razonable con respecto al logro de los objetivos en las siguientes

categorias:

e Efectividad y eficiencia de las operaciones.
e Fiabilidad de la informacion financiera.

e Cumplimiento de las leyes y regulaciones aplicables.

Se deben hacer varios puntos clave sobre esta definicion:

Las personas en todos los niveles de una organizacion afectan el control interno. El
control interno es, hasta cierto punto, responsabilidad de todos. En general, los empleados
administrativos a nivel de departamento son los principales responsables del control interno en

sus departamentos. En consecuencia, la responsabilidad de los controles sobre informes



financieros y precisos recae principalmente bajo la supervision de los Oficiales Comerciales

de la Institucion.

El control interno efectivo ayuda a una organizacion a lograr sus operaciones, informes
financieros y objetivos de cumplimiento. El control interno efectivo es una parte incorporada
del proceso de gestion (es decir, planificar, organizar, dirigir y controlar). El control interno
mantiene a una organizacién en curso hacia sus objetivos y el logro de su mision, y minimiza

las sorpresas en el camino.

El control interno promueve la efectividad y la eficiencia de las operaciones, reduce el
riesgo de pérdida de activos y ayuda a garantizar el cumplimiento de las leyes y reglamentos,
también garantiza la confiabilidad de la informacion financiera (es decir, todas las
transacciones se registran y todas las transacciones registradas son reales, se valoran
adecuadamente, se registran de manera oportuna, se clasifican correctamente y se resumen y

publican correctamente).

El control interno solo puede proporcionar una garantia razonable, no una garantia
absoluta con respecto al logro de los objetivos de una organizacion. El control interno efectivo
ayuda a una organizacion a alcanzar sus objetivos; no asegura el éxito. Existen varias razones
por las que el control interno no puede proporcionar una garantia absoluta de que se lograran
los objetivos: realidades de costo / beneficio, colusion entre los empleados y eventos externos

maés alla del control de una organizacion (Universidad Peruana Union, 2014).

No obstante, se analiza el control interno por lo que, es imprescindible considerar la
estructura que maneja la empresa para el adecuado tratamiento de los elementos de propiedad,
planta y equipo. Por tal razon, se ha visto necesario identificar los principales conceptos
relacionados con el control interno para revelar los fines de una organizacion estableciendoun

respaldo para la empresa.
2.1.2 Objetivos del Control Interno
El control interno tiene como objetivos mas relevantes los siguientes:
e Promover el cumplimiento de las metas institucionales de la empresa.

e Incitar a la eficiencia operativa.

e La confiabilidad y seguridad en la transmision de la informacion financiera de

las unidades econdmicas.



Gonzalez (2016), menciona que, el control interno permite fomentar el pleno respeto,
observancia y adhesion a las politicas establecidas por la administracion de la institucion, con
el fin de alcanzar los objetivos propuestos. De este modo, el control interno garantiza el éxito

de una entidad, afirmando la consecucion de los objetivos basicos empresariales. (pag. 42)

Mantilla (2015), menciona que, al realizar un control interno, dentro de una
organizacion, se alcanzaria el uso econdémico y eficiente de los recursos. Asimismo, es de vital
importancia identificar las metas y estandares de operacion para calcular el desempefio y
calificar la eficiencia y eficacia; “elementos indispensables para conseguir un desempefio

integral de la empresa”. (Mantilla, 2015, pag. 52)

En concreto, los objetivos del control interno procuran medir el buen funcionamiento
de los elementos de propiedad, planta y equipo que estan siendo ejecutados de maneragradual
por la administracion de la empresa para adquirir los fines de lucro pertinentes que aseguran el
éxito empresarial, consiguiendo lo que se propuso en un determinado tiempo para su
cumplimiento. Es por ello, que se considera que es imprescindible trazar metas a plazos, se
obtendria un alta econémica y pardmetros que promedien el desempefio entre eficacia y

eficiencia de los recursos de la organizacion.
2.1.3 Componentes del Control Interno

ElI COSO en su marco del 2013 establece los siguientes 5 componentes para el control

interno:

Ambiente de Control
Evaluacion de Riesgos
Actividades de Control

Informacion y Comunicacion

o B~ w0 D

Supervision o seguimiento
Ambiente de Control

El ambiente de control establece el tono para la organizacion e influye en como los
empleados realizan sus actividades y llevan a cabo sus responsabilidades de control. El entorno
de control es la base de todos los demas componentes del control interno y proporciona

estructura y disciplina. Desarrollar una cultura sélida de conciencia de control dentro de la



Institucion es una de las formas mas rentables y eficientes de implementar el control interno

sobre la informacion financiera (Barquero, 2013).

Su efecto puede penetrar en toda la Institucion, impactando directamente cada uno de
los otros componentes del control interno. Entre los factores importantes se encuentran la
actitud, la conciencia y las acciones de la gerencia y los directores con respecto al control
interno. Las caracteristicas personales, la filosofia y el estilo operativo de los miembros de la
gerencia pueden tener una influencia significativa en el compromiso de la organizacion con la

informacion financiera confiable (Zapata, 2016).
Un entorno de control efectivo debe incorporar los siguientes principios:
1) Integridad y valores éticos
2) Compromiso y competencia
3) Atencion y supervision provistas por la Junta Directiva o el comité de auditoria,
4) Filosofia de gestion y estilo operativo
5) Estructura organizativa
6) Forma de asignar autoridad y responsabilidad
7) Politicas y procedimientos de Recursos Humanos.

La siguiente tabla proporcionara orientacién sobre los principios del entorno de control
(controles) y los objetivos de control relacionados (proposito de los controles), asi como las

posibles formas de documentar que se estan cumpliendo esos objetivos:



Tabla 1

Principios del control interno

Principio de
ambiente de control

Objetivo de control

Documentacion

Integridad y valores
éticos.

La administracion, a través de sus
actitudes y acciones, demuestra
caracter, integridad y valores éticos.
La integridad solida y los valores
éticos, particularmente de la alta
direccion, se  desarrollan vy
establecen el estdndar de conducta
para la organizaciony la
informacion financiera.

Proporcionar  codigo  de
conducta a los empleados.
También proporcione un
método  para  informar
violaciones a través de las
disposiciones de
denunciantes. Tono en la
parte superior.

Compromiso con la
competencia.

La entidad estd comprometida con la
competencia en los requisitos de
trabajos particulares y en traducir
€s0S requisitos en conocimiento y
habilidades.

Capacitacion de empleados y
evaluaciones

Atencién y
supervision
proporcionada  por
una junta directiva o
comité de auditoria
(los encargados del
gobierno
corporativo).

El consejo de administraciony / o el
comité de auditoria participan
activamente y tienen una influencia
significativa sobre el entorno de
control interno de la entidad y sus
informes financieros.

Estatutos sociales y politicas
formales para la informacion
financiera. ~ Comité  de
Auditoria.  Programa de
denunciantes

Estructura
organizativa.

La estructura organizativa de la
entidad esta disefiada
adecuadamente para promover un
entorno de control solido. La
autoridad y la responsabilidad, las
lineas de informes apropiadas y el
flujo libre de informacidn en toda la
organizacion  proporcionan  una
influencia ilimitada para administrar
de manera efectiva la entidad y
respaldar la informacidn financiera
efectiva.

Organigramas que reflejan
roles y responsabilidades.
Deberes laborales definidos
de empleados clave.

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Algunas de las areas de control enumeradas anteriormente se relacionan mas con las
cualidades intrinsecas y los valores de gestion y, por lo tanto, son dificiles de evaluar a partir
de la documentacion formal. En esos casos, los auditores probablemente veran la presencia o

ausencia de problemas para evaluar la efectividad operativa (Ruffner, 2014).

Un entorno de control efectivo es un entorno en el que las personas competentes
entienden sus responsabilidades, los limites de su autoridad, y estan bien informados, atentos
y comprometidos a hacer lo correcto y hacerlo de la manera correcta. Estdn comprometidos a
seguir las politicas y procedimientos de una organizacién y sus estandares éticos y de
comportamiento. El entorno de control abarca la competencia técnica y el compromiso ético;

es un factor intangible que es esencial para un control interno efectivo (Serrano, 2018).
Sugerencias para un entorno de control efectivo

A continuacion, se enumeran algunas sugerencias para mejorar el entorno de control de
un departamento / unidad de negocios. Esta lista no pretende ser exhaustiva ni aplicable a todos

los departamentos, sin embargo, deberia ser util para promover un entorno de control efectivo.

1) Asegurarse de que las siguientes politicas y procedimientos estén disponibles en el

departamento:
Manual de procedimientos comerciales
Manual de compras para empleados
Manual de Politicas y Procedimientos

2) Asegurarse de que los departamentos tengan politicas y procedimientos
departamentales bien escritos que aborden sus actividades significativas y problemas unicos.
Las responsabilidades de los empleados, los limites a la autoridad, los estandares de

desempefio, los procedimientos de control y las relaciones de informes deben ser claros.

3) Asegurarse de que los empleados estén bien familiarizados con las politicas y
procedimientos de la institucion relacionados con sus responsabilidades laborales.

4) Discutir cuestiones éticas con los empleados. Si algiin empleado necesita orientacion

adicional, asegurese de proporcionarla.
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5) Asegurarse de que los empleados cumplan con la politica de Conflicto de intereses
y divulguen posibles conflictos de intereses (por ejemplo, intereses de propiedad en compafiias

que hacen negocios o proponen hacer negocios con el Sistema universitario).

6) Asegurarse de que existan descripciones de trabajo, establezca claramente la
responsabilidad del control interno y traduzca correctamente los niveles de competencia
deseados en los conocimientos, habilidades y experiencia necesarios; asegurese de que las

practicas de contratacion resulten en la contratacion de personas calificadas.

7) Asegurarse de que el departamento tenga un programa de capacitacion adecuado para

los empleados.

8) Asegurarse de que las evaluaciones de desempefio de los empleados se realicen
periddicamente. El buen desempefio debe ser altamente valorado y reconocido de manera

positiva.

9) Asegurarse de que se tomen las medidas disciplinarias apropiadas cuando un
empleado no cumple con las politicas y procedimientos o estandares de comportamiento.

2.1.4 Evaluacion de Riesgos

El tema central del control interno es (1) identificar los riesgos para el logro de los
objetivos de una organizacion y (2) hacer lo necesario para gestionar esos riesgos. Otra forma
de decir esto es que la evaluacion de riesgos es el proceso de establecer objetivos; priorizar y
vincular esos objetivos; e identificar, analizar y gestionar los riesgos relevantes para lograr esos
objetivos (Torres, 2015).

La evaluacion de riesgos es la identificacién y el analisis de los riesgos asociados con
el logro de las operaciones, la informacion financiera y las metas y objetivos de cumplimiento.
Esto, a su vez, forma una base para determinar como deben gestionarse esos riesgos (Estupifian,
2016).

Para administrar adecuadamente sus operaciones, los gerentes deben determinar el nivel
de riesgo operativo, financiero y de cumplimiento que estan dispuestos a asumir. La evaluacién
de riesgos es una de las responsabilidades de la gerencia y le permite actuar proactivamente
para reducir las sorpresas no deseadas. Si no se manejan estos riesgos de manera consciente, se
puede generar una falta de confianza en el logro de los objetivos operativos, financieros y de

cumplimiento (Barquero, 2013).
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Un riesgo es cualquier cosa que pueda poner en peligro el logro de un objetivo. Las
siguientes son preguntas comunes que la gerencia deberia hacerse para ayudar a identificar los

riesgos:
1) ¢Qué podria salir mal?
2) ¢Qué activos deberiamos proteger?
3) ¢Como se protegen los activos?
4) ¢Qué hacer para prevenir el robo / fraude?
5) ¢Qué actividades estan reguladas por una autoridad externa (federal o estatal)?
6) ¢ Qué exposiciones externas se tiene?
7) ¢Cémo podria alguien interrumpir las operaciones?
8) ¢Como se pude saber el cumplimiento de objetivos?
9) ¢COmo se veria esto para un extrafio?

Proceso de evaluacion de riesgos de informes financieros. Desde el objetivo de la
informacion financiera, el proceso de evaluacién de riesgos de la entidad implica la
identificacién, analisis y gestion de los riesgos de incorreccién material de los estados

financieros. El proceso de evaluacion de riesgos de la institucion incluiria lo siguiente:

Obijetivos de informacion financiera, Gestion de riesgos de informacion financiera, Y,
consideracién de riesgo de fraude. Basicamente, hay 4 pasos en el proceso de evaluacion de
riesgos. Primero, los objetivos deben establecerse antes de que comience la evaluacién de
riesgos (Gamboa, 2016). En segundo lugar, la gerencia debe identificar los riesgos asociados
con el logro de los objetivos, luego la gerencia debe realizar un analisis de riesgos para
determinar el alcance del riesgo y cdmo se debe manejar, y finalmente se deben implementar
actividades de control para administrar los riesgos. Como paso de seguimiento, las instituciones
deben tener un monitoreo efectivo para garantizar que los controles se realicen de manera

consistente.

Para la informacidn financiera, los objetivos de control apropiados serian: Los objetivos
de informacion financiera y de entidad se establecen, documentan y comunican. Los principios

contables se aplican adecuadamente en la preparacion de los estados financieros.
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Para la gestion de riesgos de informacion financiera, los objetivos de control apropiados
serian: La gerencia ha establecido practicas para la identificacion de riesgos que afectan a la
entidad. La gerencia considera a toda la organizacion, asi como sus relaciones extendidas en
su proceso de evaluacion de riesgos. La gerencia ha implementado mecanismos para anticipar,
identificar y reaccionar a los cambios. La gerencia evalla y mitiga el riesgo adecuadamente
(Faustino, 2019).

Una vez establecidos los objetivos de control, la gerencia debe identificar los riesgos
que evitarian que se cumplan estos objetivos. Factores externos e internos afectan el riesgo.
Cuando una organizacion identifica y evalUa varios riesgos, s importante que el proceso sea
integral. En este proceso de evaluacion de riesgos, se deben considerar las muchas
interrelaciones de factores, incluidas las relaciones entre la organizacion y terceros relevantes,

como clientes, proveedores, entidades reguladoras, etc.

Los riesgos también deben identificarse a nivel de actividad. Ademas de contribuir al
proceso de identificacion de riesgos a nivel de la organizacidn, los riesgos a nivel de actividad
también tienen en cuenta los riesgos asociados con las operaciones y actividades comerciales
(Ambrosio, 2016).

Una vez que se han identificado los riesgos, la gerencia debe realizar un anélisis de
riesgos para determinar (1) la probabilidad o la ocurrencia del riesgo, (2) el impacto potencial
si se produjera el riesgo (se deben considerar los factores cuantitativos y cualitativos), (3) como
se gestionara el riesgo (qué acciones se tomaran). Dar prioridad a los riesgos de esta manera
ayuda a dirigir los recursos de una manera adecuada para gestionar los riesgos mas

significativos (Camacho, 2017).

El paso final en el proceso de evaluacidon de riesgos sera establecer actividades de
control en respuesta a los riesgos percibidos. A los fines de la informacién financiera, esos

"riesgos” se relacionan con las siguientes afirmaciones inherentes a los estados financieros:

1) Existencia u ocurrencia: establece que los activos, pasivos e intereses de propiedad
existen en una fecha particular (fecha del balance general) y que las transacciones registradas

son aquellas que realmente ocurrieron durante un periodo determinado (Escalante, 2014).

2) Integridad: indica que todas las transacciones y eventos que ocurrieron durante el

periodo se registraron en los estados financieros (Mesén, 2016).
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3) Derechos y obligaciones: establece que a partir de una fecha determinada, los activos
son los derechos de la organizacion y los pasivos son las obligaciones de la organizacion
(Morales & Gonzélez, 2018).

4) Valoracion o asignacion: indica que los activos, pasivos, ingresos y gastos se
registran en los estados financieros por las cantidades apropiadas de acuerdo con los principios

contables y que son matematicamente correctos y se resumen adecuadamente.

5) Presentacién y divulgacion: aborda que los elementos que aparecen en los estados

financieros se describen, clasifican y clasifican correctamente.
2.1.5 Informaciéon y Comunicacion

La comunicacién es una parte del componente de informacién y comunicacion del
control interno. Asi como todas las organizaciones necesitan informacion para operar un
negocio, la comunicacion es un aspecto esencial de los sistemas de informacion. La
comunicacion de expectativas, responsabilidades y otros asuntos es necesaria para que el

negocio funcione de manera efectiva.

La comunicacion se refiere a proporcionar una comprension clara de los informes
financieros y la proteccion de los controles, como funcionan y las responsabilidades de las
personas dentro de la organizacion relacionadas con esos controles. La comunicacion efectiva
también incluye la comunicacién de los estandares de conducta de la organizacion a terceros
con los que la institucion realiza negocios. La comunicacion puede tomar la forma de manuales
de politicas, memorandos, cartas, comunicaciones orales, etc. La forma de comunicacion

depende del tamafio y la estructura de la organizacion (Quinaluisa & Ponce, 2018).

La comunicacidn es otra forma en que la gerencia transmite el tono en la parte superior.
La gerencia debe comunicar la informacion necesaria para que los empleados realicen sus
tareas asignadas, para que los gerentes supervisen y para que las partes responsables tomen
decisiones operativas y financieras clave. En particular, es importante que la gerencia

comunique claramente (Rodriguez, 2018):

1) Que las responsabilidades de control interno son una parte critica de los deberes

laborales de los empleados,

2) Los roles y responsabilidades que cada empleado tiene en el sistema de control

interno,
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3) Que se deben investigar eventos inesperados, incluida la determinacion de la causa

del evento,

4) Como las actividades laborales se relacionan con el trabajo de otros
2.1.6  Supervision o seguimiento

Dado que las instituciones y su personal cambian continuamente, es esencial que los
controles sean monitoreados a lo largo del tiempo para determinar si continlan siendo
relevantes y son capaces de abordar nuevos riesgos para la institucion. EI monitoreo es un
proceso que evalla la calidad del control interno de una organizacién a lo largo del tiempo e
implica evaluar el disefio y la operacidn de los controles de manera oportuna y tomar medidas
segun sea necesario. Las actividades de monitoreo también pueden revelar evidencia o
sintomas de fraude (Poveda & Tituafia, 2106).

Existen varias razones por las que un sistema de control interno puede cambiar con el
tiempo. La manera en que los controles se ponen en funcionamiento puede cambiar. Esto puede
deberse a que los controles se aplican de manera diferente a medida que los procesos de control
contintan evolucionando, o los controles que anteriormente eran efectivos pueden no realizarse

o simplemente no ser efectivos (Mendoza W. , 2018).

Entre las razones por las que los procedimientos de control pueden dejar de ser efectivos
estan los cambios en el personal, la capacitacion o supervision menos efectivas, las limitaciones
de tiempo o recursos, u otras presiones. Ademas, los riesgos y condiciones que los
procedimientos de control fueron disefiados para abordar pueden cambiar, lo que afectaria la

efectividad del control.

Un buen proceso de monitoreo ayuda a garantizar que las actividades de control y otras
acciones planificadas para afectar los controles internos se lleven a cabo de manera adecuada
y de manera oportuna suficiente para garantizar que el resultado final sean controles internos
efectivos. Las actividades de monitoreo continuo deben incluir diversas actividades de gestion
y supervision que evalien y mejoren el disefio, la ejecucion y la efectividad de los controles
internos. Las actividades de monitoreo periédico, como las autoevaluaciones de varios

departamentos y las evaluaciones de auditoria interna, también brindan informacién util.

Los gerentes, como los auditores, no necesitan ver cada informacion para determinar si
los controles funcionan correctamente. Los gerentes deben enfocar sus esfuerzos en areas de

alto riesgo. Pueden usar comprobaciones puntuales de transacciones o técnicas de muestreo
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basicas para obtener un nivel razonable de confianza de que los controles funcionan segun lo

previsto.

2.1.7 Controles funcionales

Como se discutio anteriormente cuando se observan los 5 componentes del proceso de
control interno, ciertos componentes se relacionan mas con la organizacién como un todo,
mientras que otros se relacionan mas con areas especificas de informes financieros o clases de
transacciones. Esta subseccion discute aquellos componentes que se relacionan con el flujo de
informacion especifica de un &rea, transaccion o saldo de cuenta dado. Esos componentes se
denominan controles de nivel funcional (actividad). Se componen del componente de sistemas

de informacion de las actividades de informacion y comunicacion y control.

Sistemas de informacion. Los sistemas de informacion se utilizan para generar la
informacion necesaria para llevar a cabo muchas actividades de control. Un sistema de
informacion puede ser computarizado, manual o una combinacién de ambos, dependiendo del
tamafio y la complejidad de la organizacion. El sistema de informacion relevante para la
informacion financiera (el "sistema de informacién financiera™) consiste en procedimientos y
registros automaticos y manuales establecidos para iniciar, registrar, procesar y reportar
transacciones de la organizacion (asi como eventos y condiciones) y para mantener la

responsabilidad por los asuntos relacionados. activos, pasivos y patrimonio.
Un sistema efectivo de informacion financiera incluye métodos y registros para:
Identificar y registrar todas las transacciones validas,

Describiendo las transacciones de manera oportuna y con suficiente detalle para

permitir una clasificacion adecuada en los estados financieros,

Valorar las transacciones de una manera que les permita ser reportadas a sus cantidades

apropiadas en los estados financieros,

Proporcionar informacion suficiente para permitir el registro de transacciones en el

periodo contable adecuado, y

Presentar adecuadamente las transacciones y revelaciones relacionadas en los estados

financieros.
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La calidad de la informacion generada por los sistemas de informacion de una
institucion es critica para las operaciones y el éxito de la institucion. Ya sea que la informacion
provenga de sistemas automaticos o manuales, la calidad de la informacién afecta si la gerencia
podra tomar decisiones apropiadas relacionadas con la administracion y el control de las
actividades de la organizacion. Los factores importantes a considerar para determinar la calidad

de un sistema de informacion son:
Si se proporciona la informacion necesaria,
Si la informacidn necesaria se proporciona oportunamente,
Si la informacion es actual,
Si la informacidn es precisa y
Si la informacidn es facilmente accesible por las personas apropiadas.

Si bien el enfoque aqui esta en los sistemas de informacion a nivel funcional debido a
la importancia que tienen los sistemas de informacion en el flujo de informacién para clases y
procesos de transacciones importantes que se relacionan con areas clave de informacion
financiera, los sistemas de informacion también tienen implicaciones a nivel organizacional.
La consideracion del proceso de informacion a nivel de la organizacion se centra en hacer una
evaluacion general de si la institucion ha establecido un proceso o estructura general para

garantizar que se hayan alcanzado los objetivos de informacion financiera en su conjunto.

Al evaluar la efectividad de los sistemas de informacion, se deben considerar los

siguientes factores:

(1) ¢La informacion externa e interna obtenida de los sistemas de informacion
proporciona a la gerencia los informes necesarios sobre el desempefio de la organizacion en

relacion con la garantia de informes financieros confiables y la proteccion de los activos?

(2) ¢Los sistemas de informacion proporcionan la informacion correcta a tiempo a las
personas adecuadas, para que puedan cumplir con sus responsabilidades de manera efectiva y

eficiente?

(3) ¢ Los sistemas de informacidn se desarrollan y revisan bajo un plan estratégico que

esta vinculado a los objetivos y estrategias generales de la organizacion?
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(4) ¢Muestra la gerencia su compromiso de desarrollar sistemas de informacion

apropiados mediante la asignacion de recursos apropiados?
2.1.8 Tipos de control interno

En una empresa pueden darse distintos controles. Estos deben ser elegidos de acuerdo
a las necesidades de la entidad, es decir, primero se identifica los tipos de problemas que la
empresa esta enfrentando y acto seguido se selecciona el control que mejor se ajusta al
problema a enfrentar. Ahora se procede a mencionar dos controles internos que seran de mucha

ayuda en la empresa que se esté investigando (Barquero, 2013, pag. 22).
2.1.9 Control interno financiero

Comprende el plan de la organizacién, procedimientos y registros que pertenecen a la
proteccion de los recursos de la empresa, asi como la comprobaciéon de la exactitud y
confiabilidad de los registros e informes financieros. Estos controles estdn encaminados a la

seguridad razonable de que (Universidad Peruana Union, 2014, pag. 63):

e Las operaciones y transacciones se ejecuten de acuerdo con la autorizacion
general o especifica de la administracion.

e Dichas transacciones se registren adecuadamente para permitir la preparacién
de estados financieros.

e El acceso a los bienes y/o disposiciones solo es permitido previa autorizacién de
la administracion.

e Los asientos contables se hacen para controlar la obligacion de responder por
los recursos, y su registro se compara periodicamente con los recursos fisicos;

por ejemplo, el inventario de mercancia.

El control interno es responsabilidad principal de la gerencia o de la maxima autoridad
de la empresa; es decir el funcionario encargado de la direccion, el mismo que debe velar por
las operaciones que se realicen en el tiempo establecido con el consentimiento de la
administracion para asi realizar un trabajo eficiente. Por dichas razones, consideran factible

que un control financiero éptimo de una empresa, se da a través del uso adecuado de los
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recursos que seran controlados y manejados para evidenciar un mejoramiento continuo de su

tratamiento evaluado periddicamente.
2.1.10 Control interno administrativo

La proteccion de los recursos y la deteccion de errores o desviaciones de los mismos es
responsabilidad fundamental de los miembros de la alta gerencia. Por eso es necesario mantener
un acertado control interno administrativo; este existe cuando la administracion puede confiar
en una auto-verificacion de las operaciones y actividades sin tener que realizar inspecciones o

controles externos a las operaciones normales (Briones, 2014, pag. 96).

Para que una entidad pueda funcionar de manera efectiva debe cumplir con el proceso
administrativo de: planeamiento, organizacion, direccién y control, estos procesos permitiran
dotar a la empresa de los recursos necesarios e indispensables (humanos, materiales y
financieros), para ello debe poseer una organizacioén administrativa compatible con su razén de

sery que se ajuste a las necesidades de la empresa.

Concretamente, en este punto se evidencia que la empresa objeto de analisis no esta
cumplimiento con los objetivos organizacionales, de tal manera que el control administrativo
se esta viendo afectado y las opciones de mejora no se estan viendo ejecutadas, impidiendo el
buen funcionamiento de las principales actividades de la organizacion, de manera que el
procedimiento desde la planeacion hasta el control efectivo, estan existiendo fallas que no

permiten completar su razon de cubrir necesidades a las actividades que brindan.
2.1.11 Control interno propiedades, planta y equipo

El término propiedades, planta y equipo (propiedad, planta y equipo) incluye todos los
activos tangibles con una vida Gtil de mas de un afio que se utilizan en la operacién del negocio
y no se adquieren con el proposito de reventa. Generalmente se reconocen tres subgrupos

principales de dichos activos, segun Guajardo y Andrade (2015) son:

- Los terrenos, como los bienes utilizados en la operacion del negocio, tienen las

caracteristicas significativas de no estar sujetos a depreciacion.

- La construccion de maquinaria, equipos y mejoras del terreno, como cercas y

estacionamientos, tienen una vida atil limitada y estan sujetos a depreciacion.
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- Los recursos naturales (desperdicio de activos), como pozos petroleros, minas de
carbon y extensiones de madera, estan sujetos a agotamiento a medida que se extraen o

eliminan los recursos naturales. (pag. 132)

Los elementos de propiedad, planta y equipo constituyen una proporcion significativa
de los activos totales de muchas organizaciones, particularmente aquellas dedicadas a
actividades de fabricacion. La auditoria de elementos de propiedad, planta y equipo, por lo
tanto, generalmente se considera una parte importante de una auditoria financiera
independiente (Gonzélez , 2016, pag. 25).Aunque el nimero de transacciones que involucran
elementos de propiedad, planta y equipo es menor en nimero, el monto involucrado en estas
transacciones serd muy alto. Por lo tanto, el auditor debe prestar mas atencion al auditar las

transacciones relacionadas con la propiedad, planta y equipo.

Ademas, este concepto se relaciona significativamente con el control interno de los
elementos de propiedad, planta y equipo, es necesario darle un tratamiento y obtencion de
informacion razonable para la toma de decisiones. Ante la debilidad de control interno de los
elementos de propiedad, planta y equipo de la INMOBILIARIA PETC S.A. se han detectado
movimientos no razonables, lo que ha impedido la generacion oportuna de informacion
financiera, que permita el crecimiento empresarial, es asi como se requiere de interés maximo

al evaluar las transacciones referidas a la propiedad, planta y equipo.
2.1.12 Objetivos de los auditores en la auditoria de propiedades, planta y equipo

Los objetivos del auditor en la auditoria de elementos de propiedad, planta y equipo, de
acuerdo con la investigacion de Mendoza y Ortiz (2016) son:

e Considerar el control interno sobre propiedades, plantas y equipos.

e Determinar la existencia de propiedades, planta y equipo registrados.

e Establecer la integridad de la propiedad, planta y equipo registrados.

e Establecer si el cliente tiene derechos de propiedad sobre la propiedad, plantay
equipos registrados.

e Establecer la precision administrativa de los cronogramas de propiedades,
planta y equipo.

e Determinar que la valoracion o asignacién del costo de la propiedad, planta y
equipo esta de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente
aceptados.
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e Determinar que la presentacion y divulgacion de propiedades, planta y equipo,
incluida la divulgacion de métodos de depreciacion, es apropiada. (pag. 52)

Conjuntamente con la auditoria de propiedades, planta y equipo, los auditores también
obtienen evidencia sobre las cuentas relacionadas de gastos de depreciacion, depreciacion

acumulada y gastos de reparacion y mantenimiento.
2.1.13 Controles internos relacionados con elementos de propiedad, planta y equipo.

El auditor estudia y evalla el sistema contable y la efectividad del control interno
relacionado con los elementos de propiedad, planta y equipo. El estudio y evaluacion del
auditor del control interno relacionado con los elementos de propiedad, planta y equipo cubre

aspectos, que Mantilla (2015) los define como:
1. Segregacién y rotacion de funciones.

2. Autorizacién de adquisicion, transferencia y disposicion de elementos de propiedad,

planta y equipo.

3. Mantenimiento y registro de documentos.

4. Responsabilidad y salvaguarda de los elementos de propiedad, planta y equipo.
5. Controles independientes. (pag. 125)

1. Segregacion y rotacion de funciones: el auditor debe ver si existe una segregacion
adecuada de las diversas funciones relacionadas con los elementos de propiedad, planta y

equipo, tales como:
- Autorizacion de adquisicion y disposicion.
- Ejecucion de transacciones relacionadas con la ejecucion y enajenaciones.
- Registro de transacciones
- Custodia fisica de articulos.

- El auditor también tiene que ver si las funciones de varias personas relacionadas con

los elementos de propiedad, planta y equipo se rotan periédicamente o no.

2. Autorizacion de adquisicion, transferencia y disposicion de elementos de propiedad,
planta y equipo:
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- El auditor debe verificar el control interno relacionado con el presupuesto de capital.
Es decir, si la propuesta de gastos de capital se recibié a tiempo en el formato adecuado,
aprobado por la alta direccion y si se comunica adecuadamente a los distintos departamentos
después de la aprobacion (Hemeryth & Sanchez, 2016).

- Si se incluye en el presupuesto una autorizacién por escrito de un nivel superior de la

gerencia.

- Si la organizacion ha establecido procedimientos adecuados para la adquisicion de
elementos de propiedad, planta y equipo, es decir, para invitar a cotizaciones, seleccion de
proveedores, aprobacidn de precios, condiciones de pago, salvaguarda para la entrega oportuna,
etc.

- Si las compras se realizan sobre la base de ofertas competitivas. Y si existe un requisito

para documentar las razones para realizar compras que no sean al precio mas bajo.

- Si el control sobre la recepcion de elementos de propiedad, planta 'y equipo es efectivo,
es decir, si las especificaciones técnicas de los activos recibidos se verifican con las érdenes de

compra antes de aceptarlas y si se rechaza si las notas de débito se generan de inmediato.

- Si las comparaciones periddicas de los gastos reales de los elementos de propiedad,
planta y equipo se comparan con el presupuesto de gastos de capital y si se recibe la aprobacion

de la autoridad competente si existe una desviacion del presupuesto.

- ¢Existe algun sistema para obtener la aprobacion previa de la autoridad competente

en caso de transferencia de elementos de propiedad, planta y equipo de un departamento a otro?

- Si existen controles adecuados para la disposicidn de elementos de propiedad, planta
y equipo, es decir, con la debida autorizacion, invitacion a cotizaciones, aprobacion de precios,

documentacion adecuada, etc.
3. Mantenimiento de registros y documentos.
Barquero (2013) afirma que:

a. El auditor debe verificar si laempresa mantiene registros adecuados de los elementos

de propiedad, planta y equipo, incluidos aquellos elementos, que estan totalmente depreciados.

b. Si la organizacion mantiene el registro de los activos entregados en arrendamiento o

utilizados por la organizacion pero que son propiedad de otros.
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c. Siun registro que contiene titulos de propiedad de los activos se mantiene

correctamente.

d. Si los titulos de propiedad o los documentos de registro se mantienen bajo custodia

segura y se verifican periddicamente.
e. Si la organizacion mantuvo un registro detallado de los proyectos en curso.
f. Si los gastos incurridos se asignan adecuadamente entre capital e ingresos. (pag. 69)

En particular, en este punto es importante mencionar y hacer énfasis en la segregacion
de funciones que debe de darse en una empresa, con el fin de evitar la centralizacion de
funciones que impidan un correcto control de los elementos de propiedad, plantay equipo, este
problema sea estado dando en la INMOBILIARIA PETC S.A. gque a causa de la organizacion
en base al control existe una de la falta de control existe una centralizacion de funciones, lo

cual recae en una sola persona la toma de decisiones en lo que sucede en la organizacion.
4. Responsabilidad y proteccion de los elementos de propiedad, planta y equipo.

a. Si existe algun sistema para la identificacion de elementos de propiedad, planta y

equipo.

b. Si se hacen salvaguardas adecuadas para proteger los elementos de propiedad, planta
y equipo del fuego, el robo de accesibilidad a personas no autorizadas y el uso de cerraduras,

alarmas antirrobo, etc.

c. Si los elementos de propiedad, planta y equipo estan debidamente asegurados y el

auditor debe verificar la idoneidad de la cobertura del periodo de tiempo, etc.

d. Si los elementos de propiedad, planta y equipo se verifican fisicamente de forma

periddica, incluidos los activos que recaen en terceros.

e. Si se han tomado medidas de seguimiento para las discrepancias entre los libros de

registro y las verificaciones fisicas.

f. Si existe algun sistema para identificar y reportar elementos de propiedad, planta y

equipo dafiados, obsoletos e inactivos.

5. Controles independientes:
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El auditor tiene que ver si hay alguna auditoria interna para elementos de propiedad,
planta y equipo y determinar la cobertura y efectividad de la auditoria interna. El auditor tiene

que examinar el alcance del trabajo de los auditores internos y sus informes (Alcarria, 2016).

Con relacion, a la empresa INMOBILIARIA PETC S.A. es importante considerar los
principales métodos que acceden a llevar un control adecuado de los elementos de propiedad,
planta y equipo, puesto que esto permitira que se ejecuten controles apropiados paradisminuir
el riesgo de movimientos no razonables y se pueda tener una razonabilidad en el tratamiento
contable, lo que le permita obtener informacion financiera confiable para una adecuada toma

de decisiones y asi concretar los objetivos que se deben cumplir.
2.1.14 Depreciacion de elementos de propiedad, planta y equipo

La depreciacién se define como el gasto de un activo involucrado en la produccién de
ingresos a lo largo de su vida util. La depreciacion para fines contables se refiere a la asignacion
del costo de los activos a los periodos en los que se utilizan los activos (depreciacién con la

correspondencia de ingresos con el principio de gastos) (NIC 16, 2015).

El gasto de depreciacion afecta los valores de las empresas y entidades porque la
depreciacion acumulada revelada para cada activo reducira su valor en libros en el balance
general. El gasto de depreciacion también afecta el ingreso neto. Generalmente, el costo se
asigna como gasto de depreciacion entre los periodos en los que se espera que se use el activo.
Dicho gasto es reconocido por las empresas a efectos de informes financieros y fiscales
(Fonseca, 2013, pag. 83)

El gasto de depreciacion reduce los ingresos de un periodo contable aunque el gasto no
requiere un pago en efectivo o crédito. La razén del gasto es cumplir con el principio de
correspondencia requerido por la contabilidad de devengo (Zapata, 2016, pag. 115). De acuerdo
con el principio, los gastos se reconocen independientemente del pago en efectivo cuando las

obligaciones son:

¢ Incurridos, generalmente cuando se transfieren (venden) bienes o se prestan
Servicios;
e Generado por los gastos involucrados en la ganancia de los ingresos del periodo

contable.

El gasto de depreciacion puede calcularse usando una variedad de métodos. EI método
de depreciacion elegido debe ser apropiado para el tipo de activo, su uso comercial esperado,
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su vida atil estimada y el valor residual del activo (Carbajal, 2016, pag. 63). El gasto se
reconoce Y se informa cuando el activo se pone en uso y se calcula para cada periodo contable
y se informa bajo Depreciacion acumulada en el balance y Gastos de depreciacion en el estado
de resultados. La cantidad reduce tanto el valor del activo como los ingresos del periodo
contable. Un método de depreciacion comunmente utilizado para calcular el gasto de

depreciacion es el método de linea recta.

Una empresa es libre de adoptar el método de depreciacion mas apropiado para sus
operaciones comerciales. La teoria contable sugiere que las empresas utilizan un método de
depreciacidn que refleja de cerca las circunstancias econémicas de las operaciones. Por lo tanto,
las empresas pueden elegir un método que asigne el costo del activo a los periodos contables
de acuerdo con los beneficios recibidos del uso del activo. La mayoria de las empresas usan el
método de linea recta para fines de informacidn financiera, pero también pueden usar diferentes
métodos para diferentes activos. Los criterios mas importantes a seguir: usar un método de
depreciacidn que asigne el costo de los activos a los periodos contables de manera sistematica

y racional (Mantilla, 2015, pag. 56).

Es importante mencionar que, la depreciacion es el consumo sistematico de los
beneficios incorporados en un activo, por lo que el método de depreciacion seleccionado debe
de reflejar como la empresa espera consumir tales beneficios. Por lo que la INMOBILIARIA
PETC S.A. deberd identificar la naturaleza de sus activos, con el fin de seleccionar el método
principal de depreciacion que esté en armonia con el consumo de beneficios econémicos de los

elementos de propiedad, planta y equipo.
2.1.15 Tipos de métodos de depreciacion

Los siguientes cuatro métodos asignan el costo de los activos de manera sistematica y
racional: linea recta, unidades de produccion, digitos de la suma de afios y saldo doblemente
decreciente.

2.1.16 Linea recta

La depreciacién en linea recta ha sido el método de depreciacién mas utilizado durante
muchos afios debido a su simplicidad. Para aplicar el método de linea recta, una empresa carga
una cantidad igual del costo del activo a cada periodo contable (Guajardo & Andrade, 2015,
pag. 123). La formula lineal utilizada para calcular el gasto de depreciacion es: (costo histérico
del activo - el valor de rescate estimado del activo) / la vida dtil del activo.
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Cuando se utiliza el método de linea recta, una empresa cobra el mismo gasto de
depreciacion cada periodo contable a lo largo de la vida Gtil de un activo, por lo que el efecto
es una reduccidn estable y uniforme de los ingresos y los valores de los activos en cada periodo

contable de la vida util del activo.
2.1.17 Unidades de produccion

El método de depreciacion de unidades de produccion asigna una cantidad igual de
gasto a cada unidad producida o servicio prestado por el activo (Guajardo & Andrade, 2015,
pag. 123). Este método generalmente se aplica a los activos utilizados en la linea de produccién.
La formula para calcular el gasto de depreciacion implica dos pasos: (1) determinar la
depreciacidn por unidad (costo historico del activo - valor de rescate estimado)/unidades totales
de produccién estimadas durante la vida til del activo); (2) determinar el gasto para el periodo

contable (depreciacion por unidad X nimero de unidades producidas en el periodo).

Con relacién, al método de unidades de produccion se calcula en funcién de las
unidades producidas en el periodo contable segun la cantidad que genera con el activo. Es asi
como el gasto de depreciacion sera menor o mayor y tendra un efecto mayor o menor en los

ingresos y activos en funcion de las unidades producidas en el periodo.
2.1.18 Suma de digitos de afios

Los digitos de la suma de afios es un método de depreciacién que resulta en una
amortizacion mas acelerada que la linea recta, pero menos acelerada que la del método de saldo
de doble declinacion. Segun este método, la depreciacién anual se determina multiplicando el
costo depreciable por una serie de fracciones basadas en la suma de los digitos de vida util del
activo (Herz, 2015). La suma de los digitos se puede determinar usando la formula (n2 + n) /

2, donde n es igual a la vida util del activo.

La depreciacion de la suma de los digitos del afio se determina multiplicando el costo
depreciable del activo por una serie de fracciones basadas en la suma de los digitos de la vida
atil del activo. Los digitos de la suma de afios es un método de depreciacion que resulta en una
amortizacion mas acelerada del activo que la linea recta, pero menos que el método de saldo
de doble disminucion. Este método reduciré los ingresos y los activos méas rapidamente que el

método de linea recta, pero no tan rapido como el método de doble declive.
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2.1.19 Saldo doblemente decreciente

El método de doble saldo decreciente es un tipo de método de depreciacion acelerada
que calcula un cargo de depreciacion mas alto en el primer afio de vida de un activo y disminuye

gradualmente el gasto de depreciacion en los afios siguientes.

Por lo que refiere, el saldo doblemente decreciente es un tipo de método de depreciacion
acelerada. Este método registra mayores cantidades de depreciacién durante los primerosafos
de vida de un activo y menores cantidades durante los afios posteriores del activo. Por lo tanto,
en los primeros afios, los ingresos y los activos se reduciran mas debido al mayor gasto de
depreciacién. En afios posteriores, un gasto de depreciacion mas bajo puede tener un impacto
minimo en los ingresos y activos. Sin embargo, los ingresos pueden verse afectados por

mayores costos relacionados con el mantenimiento y las reparaciones de activos.
2.1.20 Procedimientos sustantivos para elementos de propiedad, planta y equipo

El auditor determina el momento de la naturaleza y el alcance de los procedimientos
sustantivos relacionados con los elementos de propiedad, planta y equipo después de evaluar
la efectividad de los controles internos. Los procedimientos normalmente seguidos son los

siguientes (Camacho, 2017, pag. 42)
a. Examen de registros y documentos.

1. Verificar los saldos iniciales de los estados financieros o cuentas contables de afios

anteriores.

2. Verificar las adiciones realizadas durante el afio a partir de la aprobacion de las copias
autorizadas de las érdenes de compra, las facturas que reciben informes, el acuse de recibo del

proveedor y el extracto bancario.

3. Verificar los activos construidos durante el afio examinando los registros de 6rdenes
de trabajo, el estado de asignacién y la distribucion de costos, el certificado de trabajo realizado,
las facturas de los contratistas, las facturas de los proveedores de materiales, el estado de cuenta

bancario, etc.

4. Verificar las reparaciones y el mantenimiento principales para garantizar que no se

incluyan los gastos de ingresos relacionados con los activos de capital.
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5. Verificar la disposicion o retiro de los elementos de propiedad, planta y equipo
mediante el examen de la aprobacion de la autoridad correspondiente, las cotizaciones invitadas
de los compradores, el contrato con el comprador, la copia de las facturas de venta, la evidencia
de entregas fisicas, etc. (Gamboa, 2016, pag. 69)

6. Examinar si los valores en libros y la depreciacion acumulada de los elementos de
propiedad, planta y equipo dispuestos o desechados se ajustan adecuadamente contabilizando

las ganancias o pérdidas resultantes adecuadamente.

7. Verificar las actas de la junta directiva, los acuerdos y la correspondencia con los

abogados para identificar cualquier cargo o gravamen sobre los elementos de propiedad, planta
y equipo.

8. Verifique la precision aritmética de los registros de elementos de propiedad, plantay

equipo.

9. Verificar si el valor que se muestra en el estado financiero es después de cobrar una
depreciacién adecuada.

10. Examinar la evidencia de propiedad de elementos de propiedad, planta y equipo.
b. Revision u observacion de una segunda verificacion

Aunque la verificacion fisica es un deber de la administracion, el auditor puede revisar

u observar la verificacion examinando los documentos relacionados con la verificacion fisica.
Los procedimientos seguidos son:

1. Revisar las instrucciones emitidas para el personal encargado de la verificacion fisica

y juzgue la idoneidad y adecuacion de las instrucciones.
2. Evaluar la competencia del personal que realiza la verificacion fisica.

3. Examinar la frecuencia de la verificacion y verifique si es razonable en las

circunstancias del caso.

4. Cuando no sea posible la verificacion fisica directa, examinar cualquier evidencia

indirecta de la existencia de los elementos de propiedad, planta y equipo.

5. Las pruebas verifican el registro de elementos de propiedad, planta y equipo con los

registros de verificacion fisica.
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6. Examinar la accién de seguimiento apropiada tomada para las discrepancias

reveladas por la verificacion fisica con los registros de elementos de propiedad, planta'y equipo.

7. Examinar si se han realizado los ajustes apropiados en los registros de elementos de
propiedad, planta y equipo y las cuentas financieras por obsolescencia, dafios u otras pérdidas

reveladas por la verificacién fisica.
c. Examen de valoracién y divulgacion

Examinar si los elementos de propiedad, planta y equipo se han valorado de acuerdo

con los principios de contabilidad generalmente aceptados.
Examinar si se ha proporcionado una depreciacion adecuada.

Examinar si los elementos de propiedad, planta y equipo han sido revaluados de forma
sistematica / cientifica / valoracion considerando la vida futura y la posibilidad de

obsolescencia.

Examinar la base sobre la cual la consideracion se ha asignado a varios activos cuando

se han comprado varios activos a un precio consolidado.

Examinar los documentos relevantes, como los acuerdos de titulos de propiedad, etc.
para determinar el alcance de las acciones de la organizacion cuando la organizacion posee

activos conjuntamente con otros.
d. Procedimientos analiticos:

Los procedimientos analiticos empleados por los auditores en la auditoria de elementos

de propiedad, planta y equipo son los siguientes (Estupifian, 2016, pag. 142):

Comparar las adiciones o enajenaciones de elementos de propiedad, planta y equipo
realizadas durante el afio con las cifras presupuestadas.

Comparar la relacion de depreciacion del afio en curso con el valor en libros promedio

de los elementos de propiedad, planta y equipo con las cifras correspondientes del afio anterior.

Comparar la cantidad de reparaciones y mantenimiento del afio actual con las cifras del

afio anterior.

Comparar la relacion de utilizacion de la capacidad real con la capacidad instalada del

afio actual con las cifras del afio anterior.
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e. Obteniendo Representacion Gerencial

El auditor tiene que obtener una representacion apropiada de la administracion con
respecto a los elementos de propiedad, planta y equipo, indicando que estos elementos que se
muestran en el balance general se obtienen después de considerar todos los gastos de capital en
adiciones, eliminando el costo y la depreciacion acumulada relacionada con los articulos
descartados, destruidos y eliminado y se ha previsto una depreciacion adecuada durante el afio

€n curso.

De modo que, los procedimientos descritos en los parrafos anteriores evidencian las
principales pruebas que deben realizarse para una revision concreta de los elementos de
propiedad, planta y equipo, que seran usados en la verificacion de laempresa INMOBILIARIA
PETC S.A. al verse obligados a efectuar la revision a través de una administracion organizada,
examinando los pardmetros adecuados previsto en el afio en curso para su analisis posterior,

tomando en cuenta los gastos capitales, disminuyendo costos y depreciaciones acumuladas.

2.1.21 Programa de auditoria de control interno para elementos de propiedad, planta y

equipo

Los siguientes procedimientos son tipicos del trabajo requerido en muchos trabajos para

la verificacion de propiedades, plantas y equipos.
A) Considerar el control interno sobre la propiedad, planta y equipo.
1. Obtener una comprension del control interno sobre la propiedad, planta y equipo.

Los auditores pueden usar una descripcién escrita, un diagrama de flujo o un
cuestionario de control interno para describir la naturaleza de la estructura de control interno
del cliente. Después de preparar la descripcién del control interno, los auditores determinaran
si los controles tal como se los describieron se han puesto en funcionamiento, si existe una
segregacion de funciones adecuada y si se han considerado las declaraciones erréneas que
pueden ocurrir (Estupifian, 2016).

2. Evaluar el riesgo de control y disefiar pruebas adicionales de control para las

afirmaciones sobre propiedades, planta y equipo.

Con base en una comprension del control interno del cliente sobre la propiedad, planta
y equipo, los auditores desarrollan su nivel de riesgo de control planificado para las diversas

afirmaciones de afirmacion de los estados financieros y obtienen evidencias adicionales de la
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efectividad operativa de los controles del cliente mediante la designacion de pruebas

adicionales de controlar.

3. Realizar pruebas adicionales de controles para aquellos controles que la planta de
auditores considere para respaldar sus niveles de riesgo de control planificados. Como
auditores obtienen una comprension del control interno del cliente; se realizan ciertas pruebas
de control. P.ej. seleccionar una muestra de compra de planta y equipo para probar el control
relacionado con la autorizacién, los recibos y el registro adecuado de las transacciones
(Estupifian, 2016).

4. Reevaluar el riesgo de control para cada una de las afirmaciones de los principales
estados financieros sobre propiedades, planta y equipos en funcién de los resultados de las

pruebas de controles y, si es necesario, modificar las pruebas sustantivas.

El paso final en la consideracion del auditor del control interno implica una
reevaluacion del riesgo de control basado en los resultados de las pruebas de control. Sobre la
base del nivel reevaluado de control, el auditor de riesgos modifica su programa planificado de

procedimientos de prueba sustantivos para las afirmaciones de propiedades, planta y equipo.

Realizar pruebas sustantivas de propiedades, planta y equipos y transacciones y saldos
de depreciacion relacionados. El objetivo de los principales procedimientos de prueba

sustantivos de los saldos de propiedades, planta y equipo se dan en la siguiente tabla.
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Tabla 2
Pruebas de control interno

Objetivo principal

concilie los libros contables. EI analisis resumen muestra los saldos
iniciales de propiedad, planta y equipo, adiciones y / o retiro de
propiedad, planta y equipos y saldos finales de propiedad de planta y
equipos. Los auditores concilian los libros auxiliares con las cuentas
de control.

Prueba de auditoria a ser
abordado
Obtener un analisis resumido de los cambios en la propiedad y | Precisién

administrativa

Adiciones a propiedades, planta y equipo durante el afio: el proceso
de aprobacidon utiliza un analisis del documento de trabajo de las
cuentas de control del libro mayor e incluye el seguimiento de las
entradas a través del diario a documentos originales como contratos,
ordenes de trabajo de construccion, facturas, cheques cancelados,
autorizacion por individuos apropiados

Realizar una inspeccion fisica de las principales adquisiciones.

Los auditores generalmente realizan una inspeccion fisica de las
principales unidades de planta y equipo adquiridas durante el afio bajo
auditoria comparando los activos fisicos con los registros
subyacentes.

Ayuda a mantener un buen conocimiento practico de las operaciones
del Cliente y también a interpretar los asientos contables para
adiciones y jubilaciones.

Analizar cuentas de gastos de reparacion y mantenimiento.

- El objetivo principal de los auditores al analizar las cuentas de gastos
de reparacién y mantenimiento es descubrir elementos que deberian
haberse capitalizado

- Para determinar que existen cargos de reparacion y mantenimiento
adecuados, los auditores rastrearan los gastos contables hasta las
autorizaciones por escrito para las transacciones.

Investigar el estado de la propiedad, planta y equipo.

Los auditores investigan los activos de la planta actualmente en uso,
los activos de la planta no estan actualmente en uso pero se espera que
se usen en la operacidn futura (se deprecian a la tasa normal); y los
activos de la planta desmantelados, que se consideran inadecuados
para uso operativo futuro (se deben anotar su valor neto de realizacion
y no se deben clasificar como activos de la planta.

Existencia y
derecho

Valoracion 0
asignacion
Valoracion y
asignacion
Valoracion y
asignacion
Presentacion y
divulgacioén

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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En particular, se detalla el programa de auditoria de control, puesto que es lo que se
realizara en la presente investigacion, para identificar las principales debilidades en el control
interno de los elementos de propiedad, plantay equipo de la INMOBILIARIA PETC S.A. con
el fin de realizar el respectivo levantamiento de informacion y su respectivo procesamiento, de
tal manera, que permita obtener informacidn confiable para la toma de decisiones y propuestas

de solucion al problema de estudio.
2.1.22 Perspectiva de los auditores hacia la depreciacion

La depreciacion es la disminucion en el valor del activo debido al desgaste, la
obsolescencia, el lapso de tiempo, etc. Los elementos de propiedad, planta y equipo deben
revelarse en el balance general a su costo o al monto revaluado menos la depreciacién (NIC
16, 2015).

La determinacion del gasto de depreciacion anual implica dos decisiones bastante
arbitrarias de la empresa cliente: primero, una estimacion de la vida econémica Util de varios
grupos de activos, y segundo, una eleccion entre varios métodos de depreciacién, cada uno de
los cuales conduciria a respuestas diferentes. La amplia gama de montos posibles para el gasto
de depreciacion anual debido a estas decisiones del cliente sugiere que los auditores deben
mantener una perspectiva de buscar la seguridad de la razonabilidad general. Especificamente,

las pruebas generales del gasto de depreciacion del afio / s son de especial importancia.

En consecuencia, el auditor debe examinar si se ha proporcionado una depreciacion
adecuada en los libros con respecto a todos los activos depreciables de acuerdo con las
disposiciones de los estatutos relevantes. Mientras audita la depreciacion, el auditor debe

examinar los siguientes puntos con respecto a la depreciacion (COSO, 2016, pag. 121).

1. Si se ha proporcionado una depreciacion adecuada durante el afio en curso.

2. Si la depreciacion ha sido calculada por los métodos apropiados.

3. Si se ha seleccionado el método apropiado después de considerar la vida Gtil del
activo y el valor de recuperacion.

4. Si el método de calculo de la depreciacion ha sido consistente a lo largo de los afios.

5. Sialgin cambio en el método ha sido revelado adecuadamente en los estados
financieros.

6. Si ladepreciacion acumulada con respecto a los activos descartados o dispuestos se

ha ajustado en el monto de la depreciacion acumulada.
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7. Si la depreciacion se ha proporcionado correctamente en los activos agregados o
dispuestos durante el afio en curso.
8. Si se ha proporcionado la depreciacion de activos revaluados

9. Si la depreciacién ha sido revelada adecuadamente en los estados financieros.
2.1.23 Los objetivos de los auditores en la depreciacion de auditoria

Al evaluar la razonabilidad de la depreciacién (con estimacidn contable), los auditores

utilizan uno o mas de los siguientes tres enfoques basicos.

1. Revisary probar el proceso de gestion de desarrollar las estimaciones

2. Revise los eventos o transacciones posteriores que podrian tener relacion con la
estimacion para la estimacion de la gerencia

3. Desarrolle independientemente una estimacion de los importes para comparar con

la estimacion de la gestion.
2.1.24 Programa de auditoria: gastos de depreciacion y depreciacion acumulada

Las siguientes lineas generales de las pruebas sustantivas que deben realizar los
auditores al revisar la depreciacion se detallan con suficiente detalle para explicarse en gran

medida.

1. Revisar las politicas de depreciacién establecidas en los manuales de la compafiia
u otras directivas de gestion. Determine si los métodos en uso estan disefiados para
asignar los costos de los activos de planta y equipo sistematicamente durante su
vida util.

2. Obtener un analisis resumido de la depreciacion acumulada para la clasificacion de
propiedad principal como se muestra en las cuentas del libro mayor, enumerando
los saldos iniciales, las provisiones para la depreciacién durante el afio, las
jubilaciones y los saldos finales. Comparar los saldos iniciales con los montos
auditados en los documentos de trabajo del afio pasado. Determinar que el total de
la depreciacion acumulada registrada en los registros subsidiarios de planta y
equipo concuerda con las cuentas de control del libro mayor aplicable.

3. Probar las provisiones para depreciaciones:

a) Comparar las tasas utilizadas en afios anteriores e investigue cualquier variacion.
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b) Probar los calculos de depreciaciones para provisiones para un ndmero
representativo de unidades y rastrear los registros individuales en el libro de propiedades. Esté

atento a la depreciacion excesiva en activos totalmente depreciados.

c) Comparar los creditos con las cuentas de depreciacion acumuladas, las provisiones
de depreciacién del afio con las entradas de débito en las cuentas de gastos de depreciacion

relacionadas.
4. Probar las deducciones de la depreciacion acumulada para los activos retirados.

a) Realizar un seguimiento de las deducciones en el documento de trabajo analizando

las jubilaciones de activos durante el afio.
b) Probar la precision de la depreciacion acumulada hasta la fecha de las jubilaciones.
5. Realizar procedimientos analiticos para la depreciacion.

a) Calcular la relacién entre los gastos de depreciacion y el costo total de la planta 'y

comparelos con afios anteriores.

b) Comparar las relaciones porcentuales entre la depreciacién acumulada y las cuentas
de propiedades relacionadas con las vigentes en afios anteriores. Discuta variaciones
significativas del programa de depreciacion normal con los miembros apropiados de las

administraciones.
2.2 Marco conceptual
Amortizacién (depreciacion)
La asignacion sistemética del importe amortizable de un activo durante su vida Util.
Activo
Un recurso:

@ controlado por una entidad como resultado de eventos pasados; y (b) de los cuales

se espera que los beneficios econémicos futuros fluyan a la entidad.
Depreciacion acumulada

La depreciacion acumulada es el monto después del primer afio, primer semestre o

primer trimestre de depreciacion que una entidad comercial puede deducir de los ingresos para
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recuperar el costo de un activo comercial durante un periodo (generalmente varios afios) en el

que el activo disminuye es valioso.
Importe depreciable
Es el costo de un activo, u otro monto sustituido por el costo, menos su valor residual.
Patrimonio

Si un propietario tiene capital en una entidad comercial, él / ella tiene un reclamo de

propiedad y su interés en dicha entidad comercial esta en riesgo.
Politicas de contabilidad

Los principios, bases, convenciones, reglas y practicas especificos aplicados por una

entidad en la preparacion y presentacion de estados financieros.
Valor especifico

Es el valor presente de los flujos de efectivo que una entidad espera surgir del uso
continuo de un activo y de su disposicion al final de su vida Util o espera incurrir al liquidar un

pasivo.
Valor razonable

Es la cantidad por la cual un activo podria intercambiarse entre partes informadas y

dispuestas en una transaccion independiente
Valor residual

De un activo es la cantidad estimada que una entidad obtendria actualmente de la
disposicion del activo, después de deducir los costos estimados de disposicion, si el activo ya
fuera de la edad y en la condicion esperada al final de su vida dtil. .

Vida util

(@) El periodo durante el cual se espera que un activo esté disponible para su uso por

una entidad; o (b) el namero de unidades de produccién o similares que se espera obtener del

activo por parte de una entidad.
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2.3 Marco legal

El estudio del marco legal aporta las bases necesarias para el desarrollo de la presente
investigacion, por lo que es necesario presentar el orden jerarquico de las leyes que rigen en el

Ecuador.

Es por eso que en la constitucion de la Republica del Ecuador (2008), en su articulo 425
se menciona:
Art. 425.- El orden jerarquico de aplicacion de las normas sera el siguiente: La
Constitucion; los tratados y convenios internacionales; las leyes organicas; las
leyes ordinarias; las normas regionales y las ordenanzas distritales; los decretos
y reglamentos; las ordenanzas; los acuerdos y las resoluciones; y los demas actos
y decisiones de los poderes publicos. En caso de conflicto entre normas de
distinta jerarquia, la Corte Constitucional, las juezas y jueces, autoridades
administrativas y servidoras y servidores publicos, lo resolveran mediante la
aplicacion de la norma jerarquica superior. La jerarquia normativa considerara,
en lo que corresponda, el principio de competencia, en especial la titularidad de

las competencias exclusivas de los gobiernos autonomos descentralizados.

El articulo mencionado se ilustra en la siguiente figura:

Constitucion  Carta Magna

* Ley Organica y Decreto de
urgencia
 Emitido por el
Congreso
+ Emitido por el

Ejecutivo

 Emitido por

los
Ministerios

Figura 2. Piramide de Kelsen
Fuente: Constitucion de la Republica del Ecuador (2008)
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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2.3.1 Cddigo tributario

Titulo 11

DE LA OBLIGACION TRIBUTARIA
Capitulo |

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 15.- Concepto.- Obligacion tributaria es el vinculo juridico
personal, existente entre el Estado o las entidades acreedoras de tributos y los
contribuyentes o responsables de aquellos, en virtud del cual debe
satisfacerse una prestacion en dinero, especies 0 servicios apreciables en
dinero, al verificarse el hecho generador previsto por la ley.

Art. 16.- Hecho generador.- Se entiende por hecho generador al
presupuesto establecido por la ley para configurar cada tributo.

Art. 17.- Calificacion del hecho generador.- Cuando el hecho
generador consista en un acto juridico, se calificara conforme a su verdadera
esencia y naturaleza juridica, cualquiera que sea la forma elegida o la
denominacion utilizada por los interesados.

Cuando el hecho generador se delimite atendiendo a conceptos econdémicos, el criterio
para calificarlos tendra en cuenta las situaciones o relaciones econdmicas que efectivamente
existan o se establezcan por los interesados, con independencia de las formas juridicas que se

utilicen. (pag. 4)

Esto se menciona considerando la calificacion del hecho generador. Puesto que,
considerando el hecho economico, al momento de comprar elementos de propiedad, planta y
equipo se esta configurando lo que se conoce como hecho generador de la obligacion tributaria
por lo que la empresa se hace responsable de los bienes adquiridos y su tratamiento, tanto
contable como tributario, por lo que tendra que responder a la administracion tributaria.

Por otro lado, el Codigo sigue mencionando:

Art. 96.- Deberes formales.- Son deberes formales de los contribuyentes o

responsables:
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1. Cuando lo exijan las leyes, ordenanzas, reglamentos o las disposiciones de

la respectiva autoridad de la administracion tributaria:

a) Inscribirse en los registros pertinentes, proporcionando los datos
necesarios relativos a su actividad; y, comunicar oportunamente los cambios

que se operen;
b) Solicitar los permisos previos que fueren del caso;

c) Llevar los libros y registros contables relacionados con lacorrespondiente
actividad econdmica, en idioma castellano; anotar, en moneda de curso legal,
sus operaciones o transacciones y conservar tales libros y registros, mientras

la obligacidn tributaria no esté prescrita;
d) Presentar las declaraciones que correspondan; v,

e) Cumplir con los deberes especificos que la respectiva ley tributaria

establezca.

2. Facilitar a los funcionarios autorizados las inspecciones o verificaciones,

tendientes al control o a la determinacion del tributo.

3. Exhibir a los funcionarios respectivos, las declaraciones, informes, libros
y documentos relacionados con los hechos generadores de obligaciones

tributarias y formular las aclaraciones que les fueren solicitadas.

4. Concurrir a las oficinas de la administracién tributaria, cuando su presencia

sea requerida por autoridad competente. (pag. 19)

2.3.2 Leyde Régimen Tributario Interno

Art. 10.- Deducciones.- En general, con el proposito de determinar la base imponible

sujeta a este impuesto se deduciran los gastos e inversiones que se efectien con el proposito de

obtener, mantener y mejorar los ingresos de fuente ecuatoriana que no estén exentos.

En particular se aplicaran las siguientes deducciones:

7.- Ladepreciacion y amortizacion, conforme a la naturaleza de los bienes, a la duracion

de su vida util, a la correccién monetaria, y la técnica contable, asi como las que se conceden

por obsolescencia y otros casos, en conformidad a lo previsto en esta Ley y su reglamento;
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La depreciacién y amortizacion que correspondan a la adquisicion de maquinarias, equipos y
tecnologias destinadas a la implementacion de mecanismos de produccion méas limpia, a
mecanismos de generacion de energia de fuente renovable (solar, edlica o similares) o a la
reduccion del impacto ambiental de la actividad productiva, y a la reduccién de emisiones de
gases de efecto invernadero, se deduciran con el 100% adicional, siempre que tales
adquisiciones no sean necesarias para cumplir con lo dispuesto por la autoridad ambiental
competente para reducir el impacto de una obra o como requisito o condicion para la expedicion
de la licencia ambiental, ficha o permiso correspondiente. En cualquier caso debera existir una

autorizacion por parte de la autoridad competente.

Este gasto adicional no podra superar un valor equivalente al 5% de los ingresos totales.
También gozaran del mismo incentivo los gastos realizados para obtener los resultados
previstos en este articulo. El reglamento a esta ley establecerad los parametros técnicos y
formales, que deberan cumplirse para acceder a esta deduccién adicional. Este incentivo no

constituye depreciacion acelerada.

Cuando un contribuyente haya procedido a la revaluacion de activos la depreciacién

correspondiente a dicho revallo no sera deducible.
2.3.3 Reglamento para la aplicacién Ley régimen Tributario Interno

Art. 28.- Gastos generales deducibles.- Bajo las condiciones descritas en el articulo
precedente y siempre que no hubieren sido aplicados al costo de produccion, son deducibles
los gastos previstos por la Ley de Régimen Tributario Interno, en los términos sefialados en

ella'y en este reglamento, tales como:
6. Depreciaciones de elementos de propiedad, planta y equipo.

a) La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se realizara de
acuerdo a la naturaleza de los bienes, a la duracion de su vida Gtil y la técnica contable. Para

que este gasto sea deducible, no podra superar los siguientes porcentajes:

(D Inmuebles (excepto terrenos), naves, aeronaves, barcazas y similares 5% anual.

(1) Instalaciones, maquinarias, equipos y muebles 10% anual.
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(1) Vehiculos, equipos de transporte y equipo caminero movil 20% anual.
(IV) Equipos de computo y software 33% anual.

En caso de que los porcentajes establecidos como maximos en este Reglamento sean
superiores a los calculados de acuerdo a la naturaleza de los bienes, a la duracion de su vida

atil o la técnica contable, se aplicaran estos Gltimos.

b) Cuando el contribuyente haya adquirido repuestos destinados exclusivamente al
mantenimiento de un elemento de propiedad, planta y equipo podra, a su criterio, cargar
directamente al gasto el valor de cada repuesto utilizado o depreciar todos los repuestos
adquiridos, al margen de su utilizacion efectiva, en funcion a la vida util restante del elemento
de propiedad, planta y equipo para el cual estan destinados, pero nunca en menos de cinco afios.
Si el contribuyente vendiere tales repuestos, se registrara como ingreso gravable el valor de la
venta y, como costo, el valor que faltare por depreciar. Una vez adoptado un sistema, el
contribuyente solo podra cambiarlo con la autorizacion previa del respectivo Director Regional

del Servicio de Rentas Internas;

¢) (Reformado por el nim. 7 del Art. 9 del D.E. 539, R.O. 407-3S, 31-X11-2014).- En
casos de obsolescencia, utilizacion intensiva, deterioro acelerado u otras razones debidamente
justificadas, el respectivo Director Regional del Servicio de Rentas Internas podra autorizar
depreciaciones en porcentajes anuales mayores a los indicados, los que seran fijados en la
resolucion que dictara para el efecto. Para ello, tendrd en cuenta la técnica contable y los
parametros técnicos de cada industria y del respectivo bien. Podra considerarse la depreciacion
acelerada exclusivamente en el caso de bienes nuevos, y con una vida util de al menos cinco
afios, por tanto, no procedera para el caso de bienes usados adquiridos por el contribuyente.
Tampoco procedera depreciacion acelerada en el caso de bienes que hayan ingresado al pais

bajo regimenes suspensivos de tributos.

Mediante este régimen, la depreciacion no podra exceder del doble de los porcentajes

sefialados en letra a);

d) Cuando se compre un bien que haya estado en uso, el adquirente puede calcular
razonablemente el resto de vida Gtil probable para depreciar el costo de adquisicién. La vida
atil asi calculada, sumada a la transcurrida durante el uso de anteriores propietarios, no puede

ser inferior a la contemplada para bienes nuevos;
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e) Cuando el capital suscrito en una sociedad sea pagado en especie, los bienes
aportados deberan ser valorados segun los terminos establecidos en la Ley de Compafiias o la

Ley de Instituciones del Sistema Financiero.

El aportante y quienes figuren como socios o accionistas de la sociedad al momentoen
que se realice dicho aporte, asi como los indicados peritos, responderan por cualquier perjuicio
que sufra el Fisco por una valoracion que sobrepase el valor que tuvo el bien aportado en el

mercado al momento de dicha aportacion.

Igual procedimiento se aplicara en el caso de fusiones o escisiones que impliquen la
transferencia de bienes de una sociedad a otra: en estos casos, responderan los indicados peritos
evaluadores y los socios o accionistas de las sociedades fusionadas, escindidas y resultantes de
la escision que hubieren aprobado los respectivos balances. Si la valoracién fuese mayor que
el valor residual en libros, ese mayor valor sera registrado como ingreso gravable de la empresa
de la cual se escinde; y sera objeto de depreciacion en la empresa resultante de la escision. En
el caso de fusion, el mayor valor no constituira ingreso gravable pero tampoco seré objeto de

depreciacion en la empresa resultante de la fusion;

f) Cuando un contribuyente haya procedido a la revaluacién de activos, la depreciacion
correspondiente a dicho revalio no serd deducible, si se asigna un nuevo valor a activos
completamente depreciados, no se podra volverlos a depreciar. En el caso de venta de bienes
revaluados se considerard como ingreso gravable la diferencia entre el precio de venta y el

valor residual sin considerar el revallo;

g) Los bienes ingresados al pais bajo régimen de internacion temporal, sean de
propiedad y formen parte de los elementos de propiedad, planta y equipo del contribuyente y
que no sean arrendados desde el exterior, estan sometidos a las normas de los incisos
precedentes y la depreciacion serd deducible, siempre que se haya efectuado el pago del
impuesto al valor agregado que corresponda. Tratandose de bienes que hayan estado en uso, el
contribuyente deberé calcular razonablemente el resto de vida util probable para depreciarlo.
La vida util asi calculada, sumada a la transcurrida durante el uso de anteriores propietarios, no
puede ser inferior a la contemplada para bienes nuevos. Cuando se constituya un fideicomiso
de administracion que tenga por objeto el arrendamiento de bienes que fueran parte del
patrimonio autonomo la deduccion sera aplicable siempre que el constituyente y el arrendatario

no sean la misma persona o partes relacionadas.
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CAPITULO HII
MARCO METODOLOGICO
3.1 Marco metodoldgico

La investigacion realizada con el propdsito de contribuir a la ciencia mediante la
recopilacion sistematica, la interpretacion y la evaluacion de datos y eso también, de manera
planificada, se llama investigacion cientifica: un investigador es el que lleva a cabo esta
investigacion. Los resultados obtenidos de un pequefio grupo a través de estudios cientificos se
socializan y se revela nueva informacion con respecto al diagndstico, tratamiento y
confiabilidad de las aplicaciones. El proposito de esta revision es proporcionar informacion

sobre la definicidn, clasificacion y metodologia de la investigacion cientifica.

Antes de comenzar la investigacion cientifica, el investigador debe determinar el tema,
planificar y especificar la metodologia. En la Declaracion de Balbastre (2015), se afirma que
el objetivo principal de las investigaciones es comprender las razones, el desarrollo y los
efectos de ciertas variables sobre una problematica de estudio. Incluso las mejores
intervenciones comprobadas deben ser evaluadas continuamente por investigaciones con

respecto a la confiabilidad, efectividad, eficiencia, accesibilidad y calidad.

Las preguntas, los métodos de respuesta a las preguntas y las dificultades en la
investigacion cientifica pueden variar, pero el disefio y la estructura son generalmente los
mismos. Considerando estos antecedentes, la investigacion realizada tuvo una metodologia
descriptiva, puesto que se realizo la descripcidn de las principales causas y consecuencias que
se tienen producto de la falta de control interno en los elementos de la propiedad, planta y

equipo.

Esta metodologia fue llevada a cabo de distintas maneras, entras las cuales se
encontraban los tipos de investigacion utilizados, el enfoque seleccionado, el disefio que se
empled y las técnicas de investigacion que se utilizaron para el levantamiento y procesamiento

de la informacién.

Finalmente, dentro de la metodologia utilizada se encuentra al disefio de la
investigacion. El disefio utilizado corresponde al no experimental el cual se define como aquel
que no hace una manipulacién de las variables para la realizacion de las actividades
investigativas. En la presente investigacion no se realizé ninguna manipulacion de las variables

para el analisis del fenébmeno de estudio.
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3.2 Tipo de investigacion

A continuacidn, se describen las principales investigaciones que fueron utilizadas para
el desarrollo del presente estudio. Como primer punto se presenta a la investigacion

exploratoria.

La investigacion exploratoria se define como una investigacion utilizada para investigar
un problema que no esta claramente definido (Sampieri, Fernandez, & Baptista, 2014). Se lleva
a cabo para comprender mejor el problema existente, pero no proporcionard resultados
concluyentes. Para tal investigacidn, un investigador comienza con una idea general y utiliza
esta investigacion como un medio para identificar problemas, que pueden ser el foco para
futuras investigaciones. Un aspecto importante aqui es que el investigador debe estar dispuesto
a cambiar su direccion sujeto a la revelacion de nuevos datos o ideas. Tal investigacion
generalmente se lleva a cabo cuando el problema se encuentra en una etapa preliminar. A
menudo se le conoce como enfoque de teoria fundamentada o investigacion interpretativa, ya

que solia responder preguntas como que, por qué y cémo.

La investigacidn experimental fue empleada en la presente investigacién al momento
de evaluar las diferentes perspectivas en el tratamiento contable de los elementos de la
propiedad, planta y equipo y como la implementacion de un sistema de control interno incide
en dicho tratamiento.

Por otra parte, también se empled la investigacion descriptiva. La investigacion
descriptiva es un estudio disefiado para representar a los participantes de manera precisa. En
pocas palabras, la investigacion descriptiva se trata de describir a las personas que participan
en el estudio. Hay tres formas en que un investigador puede hacer un proyecto de investigacion
descriptivo, y son: Observacional, definido como un método para ver y registrar a los
participantes. Estudio de caso, definido como un estudio en profundidad de un individuo o
grupo de individuos. Encuesta, definida como una breve entrevista o discusion con un

individuo sobre un tema especifico (Hernandez, Fernandez, & Baptista, 2010).

De acuerdo a lo anterior, la investigacion descriptiva fue utilizada al momento de
realizar el levantamiento y procesamiento de la informacion; es decir, se emplearon métodos y
técnicas descriptivas, como la observacion de las principales actividades de control de los

elementos de propiedad, planta y equipo.
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3.3 Enfoque de la investigacion

Considerando la metodologia de investigacién hasta ahora desarrollada, el enfoque de
la investigacidn que se empled en el presente estudio fue un enfoque cualitativo, el cual hace

uso de herramientas de anélisis no numéricas con el fin de obtener informacion para su estudio.
3.4 Técnicas de investigacion

Para realizar el respectivo levantamiento de informacion fue necesario utilizar técnicas,

las cuales se describen a continuacion.

Una técnica de investigacién empleada fue la encuesta, la cual se realiz6 a la muestra
seleccionada y que se encontraban directamente relacionadas con la informacién de estudio.
La encuesta permitié tener un acercamiento estrecho con el fendmeno de estudio y recopilar
informacion medular sobre el proceso del control interno en el tratamiento de los elementos de

propiedad, planta y equipo.

Por otro lado, se empled el analisis documental al momento de analizar los respectivos
documentos relacionado con el tratamiento y control de los elementos de propiedad, planta y
equipo; entre los documentos analizados se encontraba el Kardex de elementos de propiedad,

planta y equipo y otros documentos relacionados.
3.5 Poblacién y muestra

La poblacion es considerada por todo el conjunto que conforma la empresa,
considerando desde la gerencia hasta la parte operativa, ademas de detallar el cargorespectivo
de cada uno, para poder filtrar a los que estan més relacionados con el tema de investigacion,
cabe mencionar que la poblacién entrega un conjunto de 16 personas.
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Tabla 3
Poblacion de estudio

Detalle Cargo Cantidad
Gerente Planear, organizar, dirigir y controlar los distintos 1
General departamentos, con el proposito de mantener el buen
funcionamiento.
Gerente de  Dirige las actividades de oferta inmobiliaria, persiguiendo 1
Proyectos  proyectos y gestion de inmobiliarios, en funcion de la
actividad econdmica que administra la empresa
Inmobiliaria PETC S.A., asi como de administrar y dirigir
las actividades de registro con empresas asociadas.
Gerente Analiza, controla y propone estrategias financieras, 1
Financiero  contables y tributarias; con el prop6sito de maximizar y
garantizar la permanencia de la actividad en un largo plazo.
Asistente de Coordinar el &rea administrativay financiera de la 1
Gerencia gerencia, con el propdsito de contribuir al logro de los
objetivos organizacionales.
Contador ~ Organiza, revisa y controla los procesos contables en 1
funcién de la correcta aplicacion de las normativas
vigentes.
Auditor Medir, supervisar y evaluar la eficiencia de cada control 1
Interno realizado en las distintas areas, con el propdésito de corregir
e implementar el cumplimiento adecuado de las metas y
objetivos establecidos por la empresa.
Asistente Recopilar, clasificar y registrar los procesos contables, 1
contable conforme a los principios contables y normativas legales y
tributarias de todas las operaciones que realiza la empresa.
Director de  Gestiona y dirige proyectos inmobiliarios acordados con el 1
Proyectos  gerente de proyectos, asi como supervisar la gestion 'y
elaboracion del coordinador técnico y director de obras.
Coordinador Administra, supervisa y controla los proyectos 1
Técnico inmobiliarios enmarcados con las practicas y normativas a
seguir en obras.
Supervisor de Controla y supervisa el cumplimiento y eficiencia en la 2
Obras elaboracion de cada obra.
Maestro Planifica y elabora propuestas de nuevos proyectos 1
Disefiador ~ inmobiliarios.
Maestro Planifica y lleva a cabo la produccién y prestacién de 4
Obrero servicios en las distintas obras bajo supervision.
Total 16

Nota: Informacion otorgada por la empresa
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Tabla 4.
Muestra de estudio

Detalle Cantidad
Gerente General
Gerente de Proyectos
Gerente Financiero
Contador
Auditor Interno
Asistente contable
Director de Proyectos
Coordinador Técnico
Supervisor de Obras

Total

Nota: Informacion otorgada por la empresa
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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La tabla 4, entrega la muestra extraida subjetivamente por las caracteristicas comunes
que existen entre los cargos mencionados en la tabla 3, en este sentido se consider6 a la mayoria
a excepcion del asistente de gerencia, maestro disefiador y maestro obrero, ya que ellos no estan
muy relacionados con el control interno de los activos de PPE. Por esta razon, los cargos
administrativos y gerenciales que tratan temas contables, financieros y tributarios han sido
seleccionados para que puedan aportar con informacion relevante sobre la afectacion que tienen

estos activos no corrientes en los estados financieros.
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3.6 Analisis de resultados

1. ¢Considera usted que es importante tener conocimiento de las normas contables

relacionadas con el tratamiento de propiedad, planta y equipos?

Tabla 5
Importancia de las normas contables
Frecuencia 2orcentaje Porcentaje valido Porcentaje
acumulado
Valido Si 7 70,0 70,0 70,0
No 3 30,0 30,0 100,0
Total 10 100,0 100,0

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Figura 3 Importancia de las normas contables

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Analisis:

De acuerdo con la informacién obtenida por medio de la aplicacién de la encuesta se
pudo conocer que el 70% de los encuestados sefiala que es muy importante tener conocimiento
de las normas contables y su relacién con el tratamiento que debe tener la propiedad, planta y
equipos, por lo que la gran mayoria de empresas estas son calificadas como activos, a
deferencia de un 30% que sefiala que no solo es importante sino parte del complemento de los
controles contables y de inventario.
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2. De acuerdo a su opinién, ¢ El conocimiento sobre control interno es fundamental
para el tratamiento de PPE?

Tabla 6
Control interno para tratamiento de PPE
Frecuencia 2orcentaje Porcentaje valido Porcentaje
acumulado
Valido Si 8 80,0 80,0 80,0
No 2 20,0 20,0 100,0
Total 10 100,0 100,0

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Figura 4 Control interno para tratamiento de PPE

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Anélisis:

De acuerdo con los datos recolectados, se pudo observar que el 80% de los encuestados
manifiesta que el conocimiento sobre el control interno es fundamental para poder dar un
tratamiento idéneo a la propiedad, planta y equipos, mientras que el 20% restante manifiesta
que el tratamiento de la propiedad, planta y equipos es solo parte de una revision contable.
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3. Asucriterio, ¢Considera que la empresa INMOBILIARIAPETC S.A,, le
proporciona un adecuado tratamiento a todos los elementos de PPE?

Tabla 7
Adecuado tratamiento a la PPE
Frecuencia Porcentaje Porcentaje Porcentaje
vélido acumulado
Vaélido Si 3 30,0 30,0 30,0
No 3 30,0 30,0 60,0
Tal vez 4 40,0 40,0 100,0
Total 10 100,0 100,0

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

W si
ENo
O1al vez

Figura 5 Adecuado tratamiento a la PPE

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Andlisis:

De acuerdo con la informacion obtenida por parte de los encuestados se pudo identificar
que el 40% de la muestra sefialo que en ocasiones la INMOBILIARIA PETC S.A, le
proporciona un buen tratamiento a los elementos de PPE, mientras que un 30% sefiala que la
inmobiliaria siempre ha dado un buen tratamiento a sus activos, a diferencia del 30% restante
que sefiala no hacerlo.
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4. ¢Cree Ud. que existe una valoracion acorde con el costo de cada propiedad, planta
y equipos de la INMOBILIARIA PETC S.A.?

Tabla 8
Valoracion acorde a costo de propiedad
Porcentaje
Frecuencia Porcentaje valido acumulado
Vaélido Si 2 20,0 20,0
No 5 50,0 70,0
Tal vez 3 30,0 100,0
Total 10 100,0
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Wsi

Figura 6 Valoracion acorde a costo de propiedad

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Andlisis:

EnNo
O7al vez

De acuerdo con los datos obtenidos de la encuentra se pudo conocer que el 50% de los

encuestados manifiesta que no existe una valoracion ajustada al costo de cada propiedad, planta

y equipos que posee la INMOBILIARIA PETC S.A., mientras que 30% manifiesta que existe

ocasiones en la cual no se la ha dado el verdadero costo de cada elemento que forma parte de

los activos, a diferencia del 20% que indica que si existe una valoracion correcta.
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5. ¢Considera Ud. que es necesario el uso de alguna solucion para mejorar el control

interno de los elementos de PPE?

Tabla 9
Necesidad de solucién para mejora de control interno
Porcentaje
Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Valido Si 10 100,0 100,0 100,0

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Hsi

Figura 7 Necesidad de solucion para mejora de control interno

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Andlisis:

De acuerdo con la informacién recolectada, se pudo conocer que el 100% de los
encuestados manifest6 que es necesario emplear una solucion que permita tener una mejora el
control interno de los elementos de la propiedad, planta y equipos.
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6. ¢Cree Ud. que la creacion de un disefio de estrategias puede proporcionar una
mejora significativa para el control interno de PPE?

Tabla 10
Disefio de estrategias

Porcentaje
Frecuencia Porcentaje Porcentaje valido acumulado
Valido Si 10 100,0 100,0 100,0
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
W si

Figura 8 Disefio de estrategias

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Anélisis:

De acuerdo con los datos obtenidos se pudo identificar que el 100% de los encuestados

concuerda con el disefio de una estrategia para una mejora en cuanto al control interno, por lo
que esto repercute en una mejor revision de activos.
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3.7 Anadlisis financiero

En esta parte del proceso se describe la situacion financiera de la empresa de estudio. Para comenzar se muestran los estados financieros

de la entidad que seran objeto de analisis.

3.7.1. Estados Financieros Inmobiliaria PETC S.A.

Tabla 11
Estado de Situacion Financiera

INMOBILIARIA PECT S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

Horizontal (2017-2018) Vertical
2L 2015 Variacion ($) | Variacion (%) 2017 | 2018

ACTIVO $31.850.075,63 ' $36.087.252,79 $4.237.177,16 13,30% 100,00% @ 100,00%
ACTIVO CORRIENTE $8.700.872,00 | $10.688.529,00 | $1.987.657,00 22,84% 27,32% | 29,62%
Efectivo y equivalente de efectivo $7.635.200,00 | $9.635.200,00 | $2.000.000,00 26,19% 23,97% | 26,70%
Cuentas por cobrar $4.064,00 $5.620,00 $ 1.556,00 38,29% 0,01% 0,02%
Inventarios $1.010.000,00 | $1.010.000,00 $0,00 0,00% 3,17% 2,80%
Activos por impuestos corrientes $41.408,00 $22.917,00 | -$18.491,00 -44,66% 0,13% 0,06%
Otros activos corrientes $ 10.200,00 $ 14.792,00 $4.592,00 45,02% 0,03% 0,04%
ACTIVO NO CORRIENTE $23.149.203,63 | $ 25.398.723,79 | $2.249.520,16 9,72% 72,68% | 70,38%
Propiedad, planta y equipo $21.105.276,63 | $ 23.254.796,79 | $2.149.520,16 10,18% 66,26% | 64,44%
Terreno $9.520.365,00 | $12.300.250,00 | $2.779.885,00 29,20% 29,89% | 34,08%
Edificio $10.500.620,00 | $10.500.620,00 $0,00 0,00% 32,97% | 29,10%
(-) Dep. Acum. Edificio -$823.248,61 | -$1.029.060,76 | -$205.812,15 25,00% -2,58% -2,85%
Magquinaria $2.300.200,00 | $2.300.200,00 $0,00 0,00% 7,22% 6,37%
(-) Dep. Acum. Maquinaria -$828.072,00 | -$1.035.090,00 | -$207.018,00 25,00% -2,60% -2,87%
Vehiculo $ 875.300,00 $ 875.300,00 $0,00 0,00% 2,75% 2,43%
(-) Dep. Acum. Vehiculo -$ 665.228,00 -$831.535,00 | -$166.307,00 25,00% -2,09% | -2,30%
Muebles y Enseres $ 305.200,00 $ 305.200,00 $ 0,00 0,00% 0,96% 0,85%

55



(-) Dep. Acum. Muebles y Enseres -$109.872,00 -$137.340,00  -$27.468,00 25,00% -0,34% | -0,38%
Equipo de computacion $ 125.051,00 $ 125.051,00 $0,00 0,00% 0,39% 0,35%
(-) Dep. Acum. Eq. De Computacion -$95.038,76 -$118.798,45 -$ 23.759,69 25,00% -0,30% -0,33%
Cuentas por cobrar L/P $1.408.000,00 | $1.508.000,00 | $100.000,00 7,10% 4,42% 4,18%
Otros activos no corrientes $635.927,00 $635.927,00 $0,00 0,00% 2,00% 1,76%
PASIVO $184.844,00 $161.653,00 -$23.191,00 -12,55% 0,58% 0,45%
PASIVO CORRIENTE $184.844,00 $161.653,00 -$23.191,00 -12,55% 0,58% 0,45%
Cuentas por pagar $120.724,00 $100.500,00 -$20.224,00 -16,75% 0,38% 0,28%
Pasivos por impuestos corrientes $ 48.620,00 $ 46.361,00 -$ 2.259,00 -4,65% 0,15% 0,13%
Otros pasivos corrientes $ 15.500,00 $ 14.792,00 -$ 708,00 -4,57% 0,05% 0,04%
PATRIMONIO $31.665.231,63 | $35.925.599,79 | $4.260.368,16 13,45% 99,42% | 99,55%
Capital $8.935.892,39 | $8.579.341,64 | -$ 356.550,75 -3,99% 28,06% | 23,77%
Aportes para futuras capitalizaciones $8.670.132,69 | $9.154.527,40 | $484.394,71 5,59% 27,22% | 25,37%
Reserva legal $1.045.813,83 | $1.182.267,28 | $136.453,45 13,05% 3,28% 3,28%
Resultados acumulados $3.378.400,00 | $6.517.200,00 | $ 3.138.800,00 92,91% 10,61% | 18,06%
Resultados del ejercicio $9.634.992,72 | $10.492.263,46 | $857.270,74 8,90% 30,25% | 29,07%
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO @ $31.850.075,63 $36.087.252,79 | $4.237.177,16 13,30% 100,00% | 100,00%

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Analisis de Horizontal

1. Lo activos de la empresa para el afio 2018 han presentado un incremento del
13,30%, esto hace referencia a todos los bienes, derechos e inversiones que tienela
empresa a favor, por su parte, el activo no corriente correspondiente a las
propiedades, planta y equipo, registran un aumento del 10,18%, esto quiere decir
que, sus activos muebles e inmuebles estan pasando por algun tipo de desgaste o
deterioro. Los activos no corrientes de PPE presentan una participacion significativa
66,26% para el 2017, sin embargo, en el 2018, esta participacion disminuye
aproximadamente en un 2%; junto con las cuentas por cobrar a largo plazo y otros
activos no corrientes, esta reaccion cambia generando un aumento de 9,72% en el
total de activos no corrientes.

2. Los pasivos, siendo las obligaciones de la empresa han disminuido, esto quiere decir
que se han generado los desembolsos necesarios para cerrar algunas de las
obligaciones que la Inmobiliaria a inicios del periodo 2018.

3. Por otra parte, el patrimonio, al igual que el activo ha presentado un crecimiento
similar con un 13,45%; apoyando parte de sus resultados en el ingreso de
actividades ordinarias, como los alquileres de oficinas y locales comerciales.

El tratamiento contable de los activos de propiedad, planta y equipo han sido
identificados al costo inicial mas sus costos posteriores, cumpliendo con la normativa contable.
En este sentido los activos fueron registrados al costo de adquisicion, siguiendo los parametros
establecidos en la NIC 16 sobre su reconocimiento, costos iniciales y posteriores y su medicién

en el momento del reconocimiento. (NIC 16, 2015)
Terreno

Los terrenos como parte de las propiedades de la Inmobiliaria y segun la NIC 16, estos
no son depreciables, porque son considerados activos con vida dtil ilimitada, es decir, los
terrenos son considerados como activos no depreciables, a excepcion de minas, canteras y
vertederos, en caso de que algun terreno tenga vida Util limitada, se podra depreciar en base a
los beneficios econdmicos por el uso pertinente a su actividad operacional. En este sentido, los
terrenos pueden ser obtenidos como tal, o en algunos casos pueden ser obtenidos en conjunto,
es decir, cuando un edificio y un terreno han sido adquiridos de forma conjunta, para ello, es
recurrente acudir a los autos avallos, con el propdsito de conocer el valor de ambos activos por

separado. (Apaza, 2016)
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Edificio
Por su parte, la construccion de edificios, como locales comerciales, también, son

tratados contablemente bajo la NIC 16, referente el método de depreciacion se utiliza el modelo

de linea recta.

La inmobiliaria decide construir un edificio por el valor de $ 10.450.000, donde los
permisos legales y mano de obra generan un presupuesto de $ 20.000 y $ 30.620

respectivamente. Se lleva a cabo la construccion, por lo que, también se procede a calcular su

depreciacion acumulada en base a una vida atil de 50 afios.

Tabla 12.

Costo de adquisicion de edificio

Costo de adquisicién: | $10.450.000
Permisos legales : $ 20.000
Mano de Obra: $30.620
Costo de adquisicion: | $10.500.620

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Tabla 13.
Edificio
2%
Afio Costo Valor residual  Vida atil Dep. anual Dep. acum. V. en libros
1  $10.500.620,00 $210.012,40 50 $205.812,15 $205.812,15 $10.294.807,85
2 $10.500.620,00 $210.012,40 49 $205.812,15 $411.624,30 $10.088.995,70
3 $10.500.620,00 $210.012,40 48 $205.812,15 $617.436,46  $9.883.183,54
4 $10.500.620,00 $210.012,40 47 $205.812,15 $823.248,61 $9.677.371,39
5  $10.500.620,00 $210.012,40 46 $205.812,15 $1.029.060,76  $9.471.559,24
6  $10.500.620,00 $210.012,40 45 $205.812,15 $1.234.872,91  $9.265.747,09
7 $10.500.620,00 $210.012,40 44 $205.812,15 $1.440.685,06  $9.059.934,94
8  $10.500.620,00 $210.012,40 43 $205.812,15 $1.646.497,22  $8.854.122,78
9  $10.500.620,00 $210.012,40 42 $205.812,15 $1.852.309,37  $8.648.310,63
10  $10.500.620,00 $210.012,40 41 $205.812,15 $2.058.121,52  $8.442.498,48
11 $10.500.620,00 $210.012,40 40 $205.812,15 $2.263.933,67 $8.236.686,33
12  $10.500.620,00 $210.012,40 39 $205.812,15 $2.469.74582  $8.030.874,18
13 $10.500.620,00 $210.012,40 38 $205.812,15 $2.675.557,98  $7.825.062,02
14 $10.500.620,00 $210.012,40 37 $205.812,15 $2.881.370,13  $7.619.249,87
15  $10.500.620,00 $210.012,40 36 $205.812,15 $3.087.182,28  $7.413.437,72
16  $10.500.620,00 $210.012,40 35 $205.812,15 $3.292.994,43  $7.207.625,57
17  $10.500.620,00 $210.012,40 34 $205.812,15  $3.498.806,58  $7.001.813,42
18  $10.500.620,00 $210.012,40 33 $205.812,15 $3.704.618,74  $6.796.001,26
19  $10.500.620,00 $210.012,40 32 $205.812,15 $3.910.430,89  $6.590.189,11
20 $10.500.620,00 $210.012,40 31 $205.812,15 $4.116.243,04  $6.384.376,96
21  $10.500.620,00 $210.012,40 30 $205.812,15 $4.322.055,19 $6.178.564,81
22  $10.500.620,00 $210.012,40 29 $205.812,15 $4.527.867,34  $5.972.752,66
23 $10.500.620,00 $210.012,40 28 $205.812,15 $4.733.679,50  $5.766.940,50
24 $10.500.620,00 $210.012,40 27 $205.812,15 $4.939.491,65 $5.561.128,35
25  $10.500.620,00 $210.012,40 26 $205.812,15 $5.145.303,80  $5.355.316,20
26 $10.500.620,00 $210.012,40 25 $205.812,15 $5.351.11595  $5.149.504,05
27  $10.500.620,00 $210.012,40 24 $205.812,15 $5556.928,10 $4.943.691,90
28  $10.500.620,00 $210.012,40 23 $205.812,15 $5.762.740,26  $4.737.879,74
29  $10.500.620,00 $210.012,40 22 $205.812,15 $5.968.552,41  $4.532.067,59
30 $10.500.620,00 $210.012,40 21 $205.812,15 $6.174.364,56  $4.326.255,44
31  $10.500.620,00 $210.012,40 20 $205.812,15 $6.380.176,71  $4.120.443,29
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$ 6.585.988,86
$6.791.801,02
$6.997.613,17
$7.203.425,32
$ 7.409.237,47
$ 7.615.049,62
$7.820.861,78
$8.026.673,93
$ 8.232.486,08
$8.438.298,23
$8.644.110,38
$8.849.922,54
$9.055.734,69
$9.261.546,84
$9.467.358,99
$9.673.171,14
$9.878.983,30
$ 10.084.795,45
$ 10.290.607,60

$3.914.631,14
$ 3.708.818,98
$ 3.503.006,83
$ 3.297.194,68
$3.091.382,53
$ 2.885.570,38
$2.679.758,22
$ 2.473.946,07
$2.268.133,92
$2.062.321,77
$ 1.856.509,62
$ 1.650.697,46
$ 1.444.885,31
$1.239.073,16
$1.033.261,01

$ 827.448,86

$ 621.636,70

$ 415.824,55

$210.012,40

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Maquinaria

Tabla 14.
Costo de Adquisicion de Maquinaria
MAQUINARIA
Valor CIF
Valor FOB (Valor de la Fra. de compra) $ 1°942.374,89
Seguro $ 6.500,00
Flete $2.300,00
Arancel Importaciéon
Ad. Valorem (10%) $195.117,49
Fodin (5%) $9.755,87
Salvaguarda (50%) $97.558,74
Impuestos Indirectos no recuperados
ISD (2,40%) $46.593,00
Costo de Adquisicién $2°300.200,00
Impuesto Indirecto Recuperable
IVA (12%) $270.432,84
Total $2°570.632,84
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Tabla 15.
Registro Contable de Adg. De Maguinaria
FECHA DESCRIPCION PARCIAL DEBE HABER
2013 Maquinaria $2°300.200,00
Costo de Adg. $2°300.200,00

IVA Pagado $ 270.432,84
Bancos $2°270.632,84

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

El costo de adquisicion de la maquinaria fue de $ 2°300.200, mismo fue medido con

sus arnceles e impuestos respectivos, ademas de generar el registro contable de la maquinaria

al costo como propiedad de la empresa, mientras que parte de dinero sale de la empresa. La

adquisicion de la maquinaria persigue un modelo de costo, es decir, posterior al célculo

realizado es importante identificar su monto de depreciacion, para ello se establece una tabla

de depreciacién con su vida util.

Tabla 16.
Magquinaria
MAQUINARIA 10%

Afio Costo r;gﬁjlﬁgl Vida atil Dep. anual Dep. acum. V. en libros
1 $2.300.200,00  $230.020,00 10 $207.018,00 $207.018,00 $2.093.182,00
2 $2.300.200,00  $230.020,00 9 $207.018,00 $414.036,00 $1.886.164,00
3 $2.300.200,00  $230.020,00 8 $207.018,00 $621.054,00 $1.679.146,00
4 $2.300.200,00  $230.020,00 7 $207.018,00 $828.072,00 $1.472.128,00
5 $2.300.200,00  $230.020,00 6 $207.018,00 $1.035.090,00 $1.265.110,00
6 $2.300.200,00  $230.020,00 5 $207.018,00 $1.242.108,00 $1.058.092,00
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7 $2.300.200,00  $230.020,00 4 $207.018,00  $1.449.126,00 $851.074,00
8 $2.300.200,00  $230.020,00 3 $207.018,00  $1.656.144,00 $ 644.056,00
9 $2.300.200,00  $230.020,00 2 $207.018,00  $1.863.162,00 $437.038,00
10 $2.300.200,00  $230.020,00 1 $207.018,00  $2.070.180,00 $230.020,00
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Vehiculo
Tabla 17.
Costo de Adquisicion de Vehiculo
VEHICULO
Preci isicion
Precio Vehiculo $1°041.466,67
Seguro $ 125.600,00
(-) Descuento (25%) $291.766,66
Costo de Adquisicion $ 875.300,00
IVA (12%) $105.036,00
Total $980.336,00
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Tabla 18.
Vehiculo 3
VEHICULO 5%
~ Valor S .
Afo Costo residual Vida atil Dep. anual Dep. acum. V. en libros
1 $875.300,00 $43.765,00 5 $166.307,00  $166.307,00 $708.993,00
2 $ 875.300,00 $43.765,00 4 $166.307,00  $332.614,00 $542.686,00
3 $875.300,00 $43.765,00 3 $166.307,00  $498.921,00 $ 376.379,00
4 $ 875.300,00 $ 43.765,00 2 $166.307,00  $665.228,00 $210.072,00
5 $ 875.300,00 $ 43.765,00 1 $166.307,00  $831.535,00 $43.765,00

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Muebles y Enseres

Tabla 19.
Muebles y Enseres

MUEBLES Y ENSERES

Precio de Adquisicién

PrecioM & E $281.333,33
Seguro $ 125.600,00
(-) Descuento (15%) $101.733,33

Costo de Adquisicién  $305.200,00
$36.624,00

$ 341.824,00

IVA (12%)

Total

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Tabla 20
Muebles y Enseres

MUEBLES Y

0,
ENSERES 10%
Afio Costo Valor residual  Vida util Dep. anual Dep. acum. V. en libros
1 $305.200,00 $ 30.520,00 10 $ 27.468,00 $27.468,00  $277.732,00
2 $ 305.200,00 $30.520,00 9 $ 27.468,00 $54.936,00 $250.264,00
3 $305.200,00 $30.520,00 8 $ 27.468,00 $82.404,00 $222.796,00
4 $ 305.200,00 $30.520,00 7 $27.468,00 $109.872,00  $195.328,00
5 $ 305.200,00 $30.520,00 6 $27.468,00 $137.340,00 $167.860,00
6 $ 305.200,00 $30.520,00 5 $27.468,00 $164.808,00 $140.392,00
7 $ 305.200,00 $30.520,00 4 $27.468,00 $192.276,00  $112.924,00
8 $ 305.200,00 $ 30.520,00 3 $27.468,00 $219.744,00 $ 85.456,00
9 $ 305.200,00 $30.520,00 2 $27.468,00  $247.212,00 $57.988,00
10  $305.200,00 $ 30.520,00 1 $27.468,00 $274.680,00 $ 30.520,00
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Equipos de computacién
Tabla 21
Equipos de computacion
Equipos de computacion
Precio de Adquisicién
Precio $160.234,67
Seguro $ 6.500,00
(-) Descuento (15%) $41.683,67
Costo de Adquisicion  $ 125.051,00
IVA (12%) $15.006,12
Total $ 140.057,12
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Tabla 22
Equipo de computacion
Equipo de 5%
computacioén
Ano Costo Valor residual Vida util Dep. anual Dep. acum. V. en libros
1 $125.051,00 $6.252,55 5 $ 23.759,69 $ 23.759,69 $101.291,31
2 $ 125.051,00 $6.252,55 4 $ 23.759,69 $47.519,38 $ 77.531,62
3 $ 125.051,00 $6.252,55 3 $ 23.759,69 $71.279,07 $53.771,93
4 $125.051,00 $6.252,55 2 $ 23.759,69 $95.038,76 $30.012,24
5 $ 125.051,00 $6.252,55 1 $ 23.759,69 $ 118.798,45 $ 6.252,55

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Tabla 23.
Estado de Resultados

INMOBILIARIA PECT S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2018

Horizontal (2017-2018) Vertical

20 20 Variacion (8) | Variacion (%) 2017 | 2018

INGRESOS $17.635.200,00 $19.526.300,00 $1.891.100,00 $0,11 100% | 100%
COSTOS $ 150.000,00 $118.500,00 -$ 31.500,00 -$0,21 1% 1%

Utilidad Bruta $17.485.200,00 | $19.407.800,00 | $1.922.600,00 $0,11| 99% | 99%
GASTOS $2.952.782,62  $3.582.364,91 $629.582,29 $0,21 17% 18%
Sueldos y Salarios $ 235.200,00 $232.600,00 -$2.600,00 -$0,01 | 1% 1%
Beneficios Sociales $ 125.600,00 $118.900,00 -$ 6.700,00 -$0,05| 1% 1%
Aporte al IESS $15.923,25 $21.980,70 $6.057,45 $0,38| 0% 0%
Dep. Acum. de Edificio $823.248,61 | $1.029.060,76 $205.812,15 $025| 5% 5%
Dep. Acum. de Maquinaria $828.072,00 | $1.035.090,00  $207.018,00 $0,25| 5% 5%
Dep. Acum de Vehiculo $ 665.228,00 $831.535,00 $166.307,00 $025| 4% 4%
Dep. Acum. De Muebles y Enseres $109.872,00 $137.340,00 $ 27.468,00 $025| 1% 1%
Dep. Acum. De Equipo de Computacion $95.038,76 $118.798,45 $ 23.759,69 $025| 1% 1%
Mantenimiento y Reparaciones $2.300,00 $ 3.600,00 $ 1.300,00 $057 0% | 0%
Gastos de viaje $ 1.500,00 $2.000,00 $ 500,00 $0,33| 0% 0%
Impuestos y Contribuciones $2.300,00 $ 3.400,00 $1.100,00 $0,48 | 0% 0%
Servicios Publicos $5.000,00 $4.500,00 -$ 500,00 -$0,10 | 0% 0%
Gastos Bancarios $ 200,00 $210,00 $ 10,00 $0,05 0% 0%
Otros Gastos $ 100,00 $ 150,00 $ 50,00 $0,50 0% 0%
Gastos Financieros $43.200,00 $43.200,00 $0,00 $0,00| 0% 0%
UAII $14.532.417,38 | $15.825.435,09 | $1.293.017,71 $0,09| 82% | 81%
Participacion de trabajadores (15%) $2.179.862,61 | $2.373.815,26 | $193.952,66 $0,09 12% | 12%
UAI $12.352.554,78 | $13.451.619,83 | $1.099.065,05 $0,09| 70% | 69%
Impuesto a la Renta (22%) $2.717.562,05 | $2.959.356,36 $241.794,31 $0,09| 15% | 15%
Utilidad para Accionistas $9.634.992,72 | $10.492.263,46 $857.270,74 $0,09 55% 54%

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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3.8 Indicadores financieros

Tabla 24
Indicadores financieros
Razon Indicador Formula
~ Liquidez Activos corrientes
ﬁ Corriente Pasivos corrientes
Er Raz6n Rapida Activos Corrientes — Inventario
- (Prueba Acida) Pasivos Corrientes
Rotacion de Costo de los bienes vendidos
Inventarios Inventario
Periodo Cuentas por cobrar
g Promedio de Ventas diarias promedio
= Cobro
% Periodo Cuentas por pagar
< Promedio de Compras diarias promedio
Pago
Rotacion de Ventas
Activos Totales Total activos
Indice de Total pasivos
Endeudamiento Total activos
I Razén de Car_gos Ganancias antes de nterés e impuesto
= de Interés Fijo Intereses
o Indice de Ganancias antes de nterés e impuesto + Pagos de arrendamiento
Cobertura de Int. +Pag. arrendamiento + {(Pagos del pricipal + Dividendos de acciones preferentes)}X [L]
Pagos Fijos =
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Margen de Utilidad Bruta
Utilidad Bruta Ventas
Margen de Utilidad Operativa
utilidad Ventas
operativa
o) Margen de Ganacias disponible para accionistas comunes
,‘c-f utilidad neta Ventas
% Ganancias por Ganacias disponible para accionistas comunes
§ Accion (GPA) NUmero de acciones comunes en circulacion
ad Rendimiento Ganacias disponible para accionistas comunes
sobre Activos Total de Activos
Totales (ROA)
Retorno sobre el Ganacias disponible para accionistas comunes
Patrimonio Capital en acciones comunes
(ROE)
o Relacién Precio de mercadopor accién comun
] | Precio/Ganancias Ganancia por accion
S , Precio de mercadopor accién comin
> Raz6n Mercado/ - — -
Valor en libros por accién comin

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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3.7.2. Razbn de liquidez

Liquidez Corriente

24 44%

25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%
2018 2017

m Total activos corrientes ~ m Total pasivos corrientes

Figura 9. Relacién activo corriente - pasivo corriente
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

De acuerdo con la informacion de la empresa se analiza la relacion entre el activo
corriente y el pasivo corriente. La relacion esperada en este analisis es que los activos corrientes
superen a los pasivos corrientes, en esta medida, se observa que para el afio 2017 los pasivos
corrientes representan el 0,58% del total de los pasivos, mientras que, el activo corriente
representa el 27,32%. Para el afio 2018 los activos corrientes representaron el 29,62% del total
de los activos, mientras que, los pasivos corrientes fueron de 0,45%. La relacion presentada
demuestra que la empresa tiene beneficios de liquidez, puesto que sus activos corrientes son
suficientes para cubrir las deudas en el corto plazo. Cabe recalcar que, la Inmobiliaria no cuenta

hasta el momento con deudas en un largo plazo, es por esta razon, que cuenta con alta liquidez.

Es decir, en caso de que la empresa deba de pagar todas sus deudas en un corto periodo
de tiempo, los activos liquidos que posee seran suficientes para cubrir tales obligaciones, lo
que indica de manera clara que la empresa presenta una gran ventaja de liquidez. Ahora se

presenta la relacion de los activos mas liquidos de la entidad con los pasivos corrientes.
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Figura 10. Relacion activos mas liquidos - pasivo corriente
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Ahora se procede a analizar la relacion existente de los activos mas liquidos de la
empresa como son el efectivo y las cuentas por cobrar en comparacion con las obligaciones
mas liquidas. La relacion esperada es que los activos mas liquidos de la empresa sean superiores
al pasivo corriente. Se observa que para el afio 2017 el efectivo y las cuentas por cobrar sumaron
un 24% del total de sus activos, mientras que, el pasivo corriente fue de 0,58% respecto al total
de los pasivos. Para el afio 2018 la situacion fue similar. El efectivo y las cuentas por cobrar
fueron de 27% respecto al total de los activos, mientras que, el pasivo corriente fue de 0,45%.

Los resultados mostrados indican que la entidad presenta mejores beneficios de
liquidez, puesto que para los dos afios de analisis las deudas en el corto plazo de tiempo no

superaron a los recursos convertibles en liquidos en el corto plazo de tiempo.
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Tabla 25
Liguidez corriente

Indicador Férmula 2018 2017
Liquidez . .
corriente Activo corriente 10.688.529 66,12 8.700.872 47,07
Pasivo corriente 161.653 184.844

Elaborado por: Autoria propia
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Figura 11. Liquidez corriente
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

La liquidez corriente de la entidad pretende medir la capacidad de pago en un corto
periodo de tiempo. De acuerdo a la informacion obtenida, para el afio 2017 la liquidez
presentada un valor de 47,07 indicando esto que por cada unidad de deuda en el corto plazo de
tiempo la empresa presentaba 47,09 unidades monetarias para cubrir tal deuda. Para el afio
2018 este indicador presentd un notable crecimiento. Para este afio por cada unidad de deuda
en el corto plazo se contaba con 66,12 unidades monetarias para cubrir tal deuda, lo que muestra
un superavit de 66,12 unidades monetarias. Los resultados mostrados en este analisis
evidencian que la entidad presenta absoluta liquidez en el pago de sus obligaciones en el corto

plazo de tiempo.
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Razén Réapida (Prueba &cida)
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Figura 12 Participacion de activo corriente, inventario y pasivo corriente
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Los pasivos corrientes muestran una participacion del 0,58% para el afio 2017, mientras
que, para el afio siguiente disminuye en 0,13%, por su parte, la cuenta inventario tiene una
participacion del 3,17% en el primer periodo, disminuyendo su activo en 0,37% para el
siguiente afo, y el total de activos corrientes indica que, tiene una participacion del 27,32% en

el primer afo, y para el segundo afio aumenta en un 2%.

La empresa muestra beneficio en su capacidad de liquidez, generando mas
oportunidades de poder realizar nuevas inversiones, u otras actividades que, fomenten el

crecimiento y desarrollo econémico y financiero.

Activos Corrientes — Inventario

Razén Rapida = - -
Pasivos Corrientes

$8.700.872,00 — $ 1.010.000,00
$ 184.844,00

Razén Rapidaypi17=

Razén Rapidayg; = $41,61

$10.688.529,00 — $ 1.010.000,00
$161.653,00

Razoén Rapidajgig =

Razén Rapidayyg = $59,87
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Figura 13 Raz6n Répida (Prueba acida)
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Su interpretacion para el afio 2017 determina que, por cada délar de pasivo corriente, la

empresa cuenta con $41,61 de respaldo de activo corriente, sin tener que acudir a sus

inventarios; mientras que, para el afio 21018 la empresa aumento esta capacidad a $59,87 de

respaldo de activo corriente sin la necesidad de acudir a la pronta liquidez de sus inventarios.

3.7.3. Razo6n de Actividad

Rotacion de Inventarios

3,17%
3,50%
3,00%
2,50%
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%

Costo de ventas Inventario

m 2017 m2018

Figura 14 Participacién del costo de ventas e inventario
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

2,80%
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Los inventarios se encuentran en el segundo lugar de las cuentas que, registran mayor
valor, en esta medida, se deduce la capacidad para seguir generando resultados significativos,
ademas de sus costos de operacion, que presentan un perfil bajo. No obstante a ello, se aplicara
el indicador de rotacion de inventario, para medir las veces que debe rotar el inventario con la
finalidad de prevenir aumentos prejuiciosos en sus costos. Como se puede observar, tanto los
costos como los inventarios tuvieron mayor participacion en el 2017, mientras que en el afo

2018 estos elementos disminuyeron en menor medida.

Costo de bienes vendidos

Rotacion de Inventariozoi7 = 5
Inventario

$150.000

Rotacion de Inventariozo17 = m
Rotacion de Inventariozo17 = 14,85 = 15 veces

$118.500

Rotacioén de Inventariozois = $1010.000

Rotacion de Inventariozois = 11,73 = 12 veces

16
14
12
10

O N B OO ©

m2017 =2018

Figura 15 Rotacidon de inventario
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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En este sentido, se puede deducir que, para el afio 2017 los inventarios debian rotar 15
vece por cada costo incurrido, mientras que para el 2018 el numero de veces disminuyé a 12
veces por cada costo incurrido. La edad promedio del inventario de manera subjetiva para el

afio 2017 y 2018 quedaria en 24 y 31 dias respectivamente.

365
Edad promedio del inventariozoi7 = 1—5= 24,3 = 24 dias
Edad promedio del inventariozois = E: 30,416 =~ 31 dias

Sinembargo, para poder obtener exactamente los resultados en dias, es necesario aplicar
el indicador de periodo promedio de cobro y pago. Por otra parte, el calculo de los inventarios
aparentemente no tiene relacién directa con los activos no corrientes de propiedad, planta y
equipos, pero hay que considerar que los activos corrientes son los que generan la liquidez
oportuna para mantener y conservar otros activos y cumplir con las obligaciones. De modo,
que la adecuada rotacion del inventario permitira la prevencion de pérdidas y disminucién de

capacidad operacional.

Los activos de PPE, normalmente son propiedad obtenidas a altos costos, por el cual es
importante mantener capacidad liquida para poder hacer frente a sus obligaciones, ademas de
precautelar ciertas devaluaciones o deterioros. Mantener los inventarios en su tiempo
prudencial es sinbnimo de minimizar costos y aumentar liquidez, y esto a su vez es mayor

oportunidad de reinversion.

Periodo promedio de cobro y pago
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Figura 16 Periodo Promedio de Cobro (PPC)
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

La empresa cuenta con un valor de $4.064,00 en cuentas por cobrar para el afio 2017,
incrementando en $1.556,00 adicionalmente para el afio 2018. En base en las ventas, también
ha presentado incrementos, siendo de $17°635.200,00 a $19°526.300,00 respectivamente.

Las cuentas por cobrar forman parte de los activos corrientes, de la misma manera
cumplen con la funcion de sustentar la liquidez de la empresa en un corto plazo, por los que a
diferencia de los no corrientes estos generan liquidez en un largo plazo, entre estos se

encuentran los activos de propiedad, planta y equipo.

50
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25
20
15
10
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o

m2017 = 2018

Figura 17 Periodo promedio de pago (%)
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Por su parte, las cuentas por pagar se mantienen en un alto porcentaje, esto puede estar
relacionado con los valores en libros por los activos de PPE, que no mantienen el debido control
y registro de sus cuentas transaccionales, es decir estos activos pueden estar sobrevalorados,
dejando de lado sus deterioros y devaluaciones. Las obligaciones de la empresa han presentado
cierta disminucion, sin embrago esto no significa que se encuentre en su mejor estado. Ademas,
estas obligaciones deben normalmente desembolsarse en un tiempo mayor a los obtenidos en

el periodo promedio de cobro.

Periodo promedio de cobro

Cuentas por cobrar

Periodo promedio de cobrozo17 = — -
Ventas diarias promedio

$4.064,00
$17'635.200,00/365

Periodo promedio de cobroz017 =

Periodo promedio de cobrozo017 = 8 dias

$5.620,00
$19'526.300,00/365

Periodo promedio de cobrozois =

Periodo promedio de cobrozo1s = 11 dias

Periodo promedio de pago

Cuentas por pagar

P . r =
eriodo promedio de pago2017 Compras diarias promedio

$120.724,00
$1'010.000,00/365

Periodo promedio de pagoz017 =

Periodo promedio de pago2017 = 43.63 = 44 dias

$100.500,00
$1'010.000,00/365

Periodo promedio de pagozo1s =

Periodo promedio de pagozo1s = 36.32 = 36 dias
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Segun los resultados obtenidos, los periodos promedio de cobro y pago presentan una
correcta periodicidad, ya que su tiempo de liquidez es menor al tiempo en que tienen que hacer
frente a sus obligaciones, en este sentido, la empresa cuenta con suficiente liquidez. Esta parte
financiera es importante para el tratamiento de otros rubros, en el caso de las de PPE se puede
utilizar para nuevas reinversiones, o0 as u vez dar el mantenimiento adecuado a estos activos,

ya que son parte fundamental para el seguimiento de la operacion econémica.

Rotacién de activos totales

0,56
0,55
0,55
0,55
0,55
0,55
0,54
0,54
0,54
0,54
0,54
0,53

0,55

m2017 = 2018

Figura 18 Rotacion de activos totales

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Los activos totales se encuentran alrededor de $31°850.075,63 en el 2017, incrementado
en $4°237.177,16 adicionalmente en el afio 2018, mostrando una variacion de 13,30%. Parte
de estos activos estan las propiedades de planta y equipo, generando la renovacion de las ventas,
es decir, que los activos son los que ayudan a conseguir los ingresos necesarios para conservar

activamente a la Inmobiliaria.

Ventas

Rotacion de Activos Totales = -
2017 Total de Activos

$17'635.200,00
$31'850.075,63

Rotacion de Activos Totalesz017 =

Rotacion de Activos Totalesz017 = 0,55 veces
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$19'526.300,00
$36'087.252,79

Rotacion de Activos Totales2o01s =

Rotacion de Activos Totales201s = 0,54 veces

Los activos de propiedad de planta y equipo son parte fundamental de toda empresa,
pues gracias a su uso las empresas pueden minimizar costos y optimizar tiempo, por esta razon
se puntualiza la importancia de llevar a cabo, un control adecuado sobre el valor real de los
mismos, a fin de contar con viabilidad financiera y econdmica que permita la mejora continua

y la capacidad de competencia.
3.7.4. Razon de Deuda

indice de Endeudamiento

Tabla 26
Endeudamiento del activo
Indicador Férmula 2018 2017
Endeudamiento del activo Pasivo total 161.653 0.45 184.844

Activo total 36.087.252,79
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

31.850.075,63

0,70

0,58
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m2017 m2018

Figura 19.Endeudamiento del activo
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Los resultados encontrados al analizar el nivel de endeudamiento de la empresa se

muestran como sigue. Este indice permite identificar el nivel de autonomia financiera de la
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empresa. Se presenta que para el afio 2017 por cada unidad de deuda total la empresa tenia
comprometido 0,58 unidades del total de activos. Mientras que para el afio 2018 este indicador
experiment6 un decremento llegando al punto de que por cada unidad de deuda total se tenia
comprometido 0,45 unidades de activo total. Esto muestra que la entidad tiene una alta

dependencia propia con gran una autonomia financiera, por lo que se esta capitalizando.

Tabla 27
Endeudamiento del activo fijo
Indicador Férmula 2018 2017
Endeudamiento de activo fijo _Patrimonio  35°925.599,79 31.665.231,63 150
Activo fijo  23°254.796,79 21°105.276,63 ’

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

1,55
1,54
1,53
1,52
1,51
1,50
1,49
1,48
1,47

1,50

2017 m2018

Figura 20. Endeudamiento del activo fijo
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Este indicador pretende mostrar de qué manera los activos fijos de la entidad han sido
adquiridos. Se tiene que para el afio 2017 y 2018 el indicador fue de 1,50 y 1,54
respectivamente. Lo cual muestra que estos activos fueron cubiertos en su totalidad por el
patrimonio de la entidad.
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3.7.5. Razon de Rentabilidad

Margen de Utilidad Bruta

Tabla 28
Margen neto
Indicador Férmula 2018 2017
Margen neto _Utilidad neta 10°492.263.46 0.54 — 9°634.992,72 0.55
Ventas 19°526.300,00 ’ 17°.635.200,00 ’

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

0,55
0,55
0,54
0,54
0,54
0,54
0,54
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0,55

0,54

m 2017 = 2018

Figura 21. Margen neto
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

El margen neto de la entidad muestra la utilidad que se percibe por cada unidad de
venta. Para el afio 2017 por cada unidad de venta se tenia 0,55 unidades de utilidad neta,
mientras que para el afio 2018 se contaba con 0,54 unidades de utilidad. Esto muestra que la
entidad presenta un buen margen de utilidad pero que esta comienza a disminuir de un afio a

otro.
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CAPITULO IV
INFORME FINAL

La inmobiliaria se ha venido desempefiando bajo su actividad principal, que es por
alquiler de bienes inmuebles, como edificios y locales comerciales, en tal medida, su actividad
principal se ha mantenido, gracias a la demanda y las inversiones de nuevos activos no
corrientes, como los de propiedad, planta y equipo. Por su parte, este tipo de activos son

considerados, como bienes muebles y bienes inmuebles.

Tabla 29.

Propiedades, planta y equipo (muebles e inmuebles)
Bienes muebles Bienes inmuebles
Maquinaria Terrenos
Vehiculo Edificios

Muebles y enseres
Equipo de computacion

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Flujograma de procesos de adquisicion de activos de propiedad, planta y equipo

El procedimiento que, ha venido manejando la Inmobiliaria se apoya sobre un
flujograma de procesos bésicos, en el cual, demuestra la participacion de varios departamentos,
asi como, algunas funciones necesarias para para el control interno de las propiedades, planta

y equipo, que va desde su adquisicion, hasta su autorizacion.
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Figura 22. Flujograma de procesos en el control interno de propiedad, planta y equipo
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Adicionalmente, al proceso de control interno, que inicia desde la orden de pedido del
activo hasta su autorizacion, se utilizan soportes fisicos, como los documentos de orden de
compra, presupuestos y toma fisica de inventarios de las propiedades, planta y equipos. En esta
medida, los documentos son realizados para mantener el control de los pedidos, los

presupuestos para evitar un gasto innecesario y la toma fisica para controlar su existencia.

Sin embargo, las propiedades, planta y equipo son adquiridas con la finalidad de
utilizarlas para construir edificaciones, es decir, la Inmobiliaria cuenta con bienes muebles e
inmuebles, por lo tanto, el control interno y tratamiento contable a considerar debe apoyarse
en la NIC 16 dirigida al tratamiento contable de los activos mdéviles, mientras que, para los

bienes inmueble deben ser complementados con las NIIF 16 sobre arrendamientos.

En esta medida, la Inmobiliaria maneja una toma fisica de las propiedades, planta y
equipo de manera anual, y que, son utilizados para obtener beneficios econémicos. En otras
palabras, la toma fisica conforma una lista de los activos o bienes muebles, donde se logran
identificar las diferencias encontradas, ya sea, por sobrantes o faltantes. Para poder llevar a
cabo, el control de las propiedades, planta y equipo, la Inmobiliaria cuenta con codificaciones.

Tabla 30.

Conciliacion de las propiedades, planta y equipo al 31 de diciembre del 2018
Cédigo Descripcion Saldo libros Saldo fisico Diferencia
1605  Terrenos $12.300.250,00 $12.300.250,00 $0,00
1610  Edificaciones $10.500.620,00 $10.500.200,00 $ 420,00
1635  Excavadora $ 850.500,00 $850.950,00  -$ 450,00
1637  Rodillo $ 350.000,00 $ 355.000,00 -$5.000,00
1640  Concretera $985.600,00 $ 985.600,00 $0,00
1650 Mixer $114.100,00 $114.100,00 $0,00
1655  Camion $ 386.800,00 $ 386.800,00 $0,00
1665  Tractor $172.000,00 $172.000,00 $0,00
1670  Volqueta $ 316.500,00 $ 316.500,00 $0,00
1675 Muebles & enseres $ 305.200,00 $ 305.020,00 $ 180,00
1680 Computadoras $ 65.500,00 $ 65.500,00 $0,00
1685  Impresoras $56.552,00 $ 56.552,00 $0,00
1710  Proyectores $2.999,00 $2.999,00 $0,00
Suma $26.406.621,00 $26.411.471,00 -$4.850,00

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Al 31 de diciembre del 2018, la Inmobiliaria Pect S.A., cuenta con un valor de
propiedad, planta y equipo de $ 26.406.620 en libros e inventario fisico, por el cual no existe
diferencia alguna, sin embargo, en la toma fisica no se esta considerando las depreciaciones
acumuladas, para ello, es necesario e importante determinarlas en base a la NIC 16. Por otra

parte, la toma fisica reflejé sobrantes y faltantes que deben ser ajustadas.
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Ajustes en las cuentas de activos de propiedad, planta y equipo

Los ajustes por faltante en la toma fisica en la cuenta edificios es la siguiente:

El contador no registré los gastos por depreciacion del edificio realizado el 1 de

diciembre del 2018, en esta medida se realiza el siguiente ajuste.

Tabla 31.
Ajuste por reconocimiento del gasto de alquiler
Fecha Detalle Parcial Debe Haber
31-dic-2018  Gastos por depreciacion $ 420,00
Edificio $ 420,00
Edificio $ 420,00
R//. Ajuste por depreciacién de $ 420.00 $ 420.00
edificios. ' '
31-dic-2018  Gasto de depreciacion $ 420,00
Edificio $ 420,00
Depreciacion acumulada $ 420,00

R/I. Ajuste por depreciacion
acumulada de edificio

Débito EDIFICIO Crédito
Dic-1  $10.500.620 | $420 Dic-31 (ajuste)
Saldo  $10.500.200

Débito DEPRECIACION ACUMULADA Crédito

$ 1.029.060,76 Dic-1

$ 420,00 Dic-31 (ajuste)
$1.029.480,76 Saldo

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Por otra parte, las maquinarias presentaron diferencias en la toma fisica como en libros,
debido a las depreciaciones mal calculadas que fueron registradas de manera erronea,
mostrando un sobrante de $ 5.000 no registrados contablemente por adquisicién de rodillo, mas

$ 450 por excavadora; para ello, se realiza el siguiente ajuste al 31 de diciembre del 201
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Tabla 32.
Ajuste por error en la cuenta maquinaria

Fecha Detalle Parcial Debe Haber
31-dic-2018  Maquinaria $ 450,00
Depreciacion acumulada $ 450,00
Excavadora $ 450,00
R/l Ajust_e por depreciacion de $ 450,00 $ 450,00
maquinaria.

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Tabla 33.
Ajuste por error en la cuenta maqguinaria
Fecha Detalle Parcial Debe Haber
31-dic-2018  Maquinaria $ 5.000,00
Depreciacion acumulada $ 5.000,00
Rodillo $5.000,00
R/I. Ajuste por depreciacion de

maquinaria. $5.000,00  $5.000,00

Débito MAQUINARIA Crédito
Dic-1 $ 2.300.200
Dic-31 (ajuste) $ 450
Dic-31 (ajuste) $ 5.000
Saldo $ 2.305.650

Débito DEPRECIACION ACUMULADA Crédito

$ 1.035.090,00 Dic-1

$ 5.000,00 Dic-31 (ajuste)
$1.035.540,00 Saldo

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Los ajustes por la cuenta maquinaria reflejaron un incremento, porque se omitié el
registro contable de adquisiciones de una excavadora y un rodillo como activos de propiedad,
planta y equipo, para ello, se ajustaron las cuentas, debitando en la cuenta maquinaria, y
acreditando su depreciacion acumulada correspondiente, bajo el modelo del costo segln
NIC16.
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No obstante, a los ajustes realizados por maquinarias y edificios, también se
encontraron diferencias en la cuenta de muebles y enseres, por lo que, se procede a realizar el

siguiente ajuste:

Tabla 34.
Ajuste por reconocimiento del gasto de alquiler
Fecha Detalle Parcial Debe Haber
31-dic-2018  Gastos de depreciacion $ 180,00
Archivadores $ 180,00
Muebles y Enseres $ 180,00
R//. Ajuste por gastos de
depreciacion de M & E. $180,00 $180,00
31-dic-2018  Gasto de depreciacion $ 180,00
Archivadores $ 180,00
Depreciacion acumulada $ 180,00

R/I. Ajuste por depreciacion
acumulada de M & E.

Débito MUEBLES Y ENSERES Crédito
Dic-1 $ 305.200 $180 Dic-31 (ajuste)
Saldo $ 305.020

Débito DEPRECIACION ACUMULADA Crédito

$137.340,00 Dic-1
$ 180,00 Dic-31 (ajuste)
$137.520,00 Saldo

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
Propiedad, planta y equipo basados en NIC 16

El objetivo de establecer la NIC 16 es prescribir el tratamiento contable de las
propiedades, plantay equipo en sus estados financieros, como medida de informacion resumida
y practica de las inversiones y los cambios que el mismo produce durante un periodo
determinado, los principales problemas por el reconocimiento del activo es la contabilizacion,

su importe en libros y las depreciaciones, pérdidas o deterioros. (NIC 16, 2015)

Bajo ese concepto, la normativa establece las medidas adecuadas para el tratamiento
contable de las propiedades, planta y equipo, que son parte de sus activos no corrientes, y que
han cubren un valor influyente en sus Estados Financieros, por otra parte, las propiedades,

planta y equipo son caracterizadas por ser bienes muebles e inmuebles, para ello, se contempla
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también, la NIIF 16 sobre arrendamientos, ya que, la actividad principal de la Inmobiliaria es

el alquiler de oficinas y locales comerciales.

El objetivo de la NIIF 16, es establecer los principios para el reconocimiento, medicion,
presentacion e informacion a revelar, ademas de asegurar que, el arrendatario proporcione
informacion fiable sobre los movimientos o transacciones, proporcionando una base a los
usuarios de los Estados Financieros para evaluar el efecto que los arrendatarios tienen sobre la
situacion financiera, el rendimiento financiero, y los flujos de efectivo. (Ministerio de

Economia y Finanzas, 2019)
Procesos de control interno basados en NIC 16

Para llevar a cabo procesos convenientes al control interno de las propiedades, planta'y

equipo, es importante orientarse en las normativas contables:

Medicion en el reconocimiento del activo
Para reconocer una propiedad, planta y equipo como activo es necesario tomar en cuenta

los siguientes elementos:

4. Precio de adquisicion
5. Aranceles de importacion

6. Impuestos indirectos no recuperables

Estos tres primeros elementos, son considerados una vez se hayan disminuido los
descuentos o rebajas otorgados por el oferente. Adicionalmente, otros elementos que permiten

reconocer a un activo como propiedad, planta y equipo son:

7. Costos aplicados su manipulacion, que permita que el activo cumpla con la
condiciones de uso y sea ubicado en el lugar correspondiente.

8. Costos por desmantelamiento y retiro del elemento

Medicion después de su reconocimiento

Dentro de las politicas contables de toda empresa, debe ser adoptado un modelo de
medicion, siempre y cuando se cuente con activos no corrientes, especificamente por
propiedades, planta y equipo. En esta medida, el modelo de medicion de dichos activos
permitira registrar las cuentas de manera fiables, estimando las perdidas, o deterioros que las

propiedades, planta y equipo pueden presentar durante cierto tiempo.

85



Los modelos de medicién del activo pueden ser por el modelo del costo o modelo de
revaluacion; el primer modelo se encargard de registrar los activos al costo menos las
depreciaciones acumuladas y el importe acumulado por las pérdidas o deterioro del activo,
mientras que, el segundo modelo, se encarga de medir por su valor revaluado menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado por las pérdidas y deterioro del activo. (NIC
16, 2015)

Depreciacion

Para poder llevar a cabo, un proceso de depreciacion, es necesario, que exista una
politica interna, que establezca los procesos de control interno y tratamiento de las propiedades,
planta y equipo, es decir, se debe conocer y estar consciente del tipo de calculo que, se le

realizaria a los diferentes activos. Para ello, se debe seleccionar el modelo de medicion.
Modelo del costo

A medida de ejemplo, se realiza el siguiente registro contable, considerando su

reconocimiento por costos iniciales y posteriores.

La Empresa Ferrer S.A., adquirié una maquinaria por un importe de $ 35.200, con una
vida util de 10 afos, adicional a ello, la gerencia estima un valor residual de $ 21.120. La
empresa solicitante presenta una produccion repentinamente acelerada, aumentando el

sobreuso de la maquinaria, reportando un importe recuperable de $ 100.000.

Tabla 35.
Medicion del deterioro del valor
Medicién inicial

Costo de adquisicion: $ 35.200,00

(-) Valor residual: ($21.120,00)

Importe depreciable: $ 14.080,00

(-) Depreciacién anual: ($ 1.480,00)

Importe en libro: $12.672,00
Medicion posterior

Importe en libros: $12.672,00

Importe recuperable: ('$10.000,00)

Deterioro de valor: $2.672,00

Fuente: (Alvarez & Castro , 2016)
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Tabla 36.
Registro contable del deterioro de valor
Detalle Auxiliar Debe Haber

_____ j|IEm—
Propiedad planta y equipo $ 35.00,00
Maquinaria $ 35.200,00
Bancos $ 35.200,00
R//.  Registro por adquisicién de
magquinaria

_____ P
Depreciacion de PPE (afio 1) $1.480,00
Maquinaria $1.480,00
Depreciacion acumulada PPE $1.480,00
R//. Depreciacion de maquinaria

_____ Bleomes
Pérdida por deterioro de valor $2.672,00
Propiedad planta y equipo $2.672,00
Magquinaria $2.672,00
R//. Reconocimiento de deterioro de valor

Total | $39.152,00 | $39.152,00

Fuente: (Alvarez & Castro , 2016)
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Modelo de revaluacién

Un elemento de propiedad, planta y equipo se lo mide por su valor razonable al
momento en que se realiza o presenta dicha revaluacion, una vez obtenido su valor revaluado
se procede a disminuir las depreciaciones acumuladas y las pérdidas por deterioro en libros. En
este sentido, una entidad debe medir un elemento con fiabilidad, realizando las revaluaciones
con regularidad con la finalidad de asegurar su importe en libros. (Ministerio de Economia y
Finanzas, 2019)

Para mejor ilustracion, es realiza el siguiente ejemplo:

Se adquirié un Edificio de ladrillo el 01 de marzo de 1997 por un valor de $ 1.500.050,
donde la depreciacion se estimo con una tasa anual del 3%, su depreciacion acumulada al 31
de diciembre del 2019 es de $ 850.200. Se pide modificar la depreciacion al 31 de diciembre
del 2019, en funcion a la nueva vida util establecida, de la misma manera, revaluar el edificio

mediante ajuste, por no contar con tasacion, ni con personal técnico que pueda realizarla.
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Las tasas por revaluacion segun politica de la empresa son las siguientes:

Tabla 37.
Tasa para revaluacion revaluacion
Tipo de material Rango vida util en afios Tasa lineal de depreciacion
Concreto / Ladrillo / Hacer 50 a 80 afios 2% - 1,25%
Adobe / Madera / Quincha 33 afos 3%

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Tabla 38.
Caélculos de depreciacién por revaluacién (monto actual)

Monto actual
Vida util 33 anos
Vida util en anos Monto

Costo de adquisicion 33 afios $16.477.046,00

Depreciacion acumulada 22 afios 10 meses ($11.286.776,51)

Valor en libros (neto) 10 afos 2 meses $5.190.269,49
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Depreciacion histoérica

22
=($16.477.046 X 3%) * 22 + (($ 16.477.046 X 3%) * E) * 10

Depreciacion historica =$11.286.776,51

Tabla 39.
Calculos de depreciacién por revaluacién (Monto reestructurado)

Monto reestructurado al 31/12/13
Vida util 80 afos
Vida util en anos Monto

Costo de adquisicion 80 afios $ 16.477.046,00

Depreciacion acumulada 22 afios 10 meses ($4.702.823,55)

Valor en libros (neto) 57 afios 2 meses $11.774.222,45
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Depreciacionreestructurada

22
=($16.477.046 X 1,25%) * 22 + (($ 16.477.046 X 1,25%) = E) *10
Depreciacion reestructurada = $ 4.702.823,55
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Tabla 40.
Registro contable por revaluacién de propiedades, planta y equipo
Detalle Parcial Debe Haber
Depreciacion acumulada $6.583.952,96
Edificios no residenciales
$6.583.952,96

Resultados acumulados
Superavit acumulado

R/I. Registro por revaluacion
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

Flujograma de procesos para el control interno basados en NIC 16

Compra de activos de propiedad, planta y equipo

Inici
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Figura 23.
Flujograma por adquisicion de activos de propiedad, planta y equipo

Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)

89



Baja de activos de propiedad, planta y equipo

Figura 24.
Flujograma para baja de activos de propiedad, planta y equipo
Elaborado por: Marcillo & Tumbaco (2020)
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Aporte de la NIC 16 al control interno de los activos de propiedad, planta y equipo

El aporte de la NIC 16 al control interno de las PPE han surgido, a través de las
estrategias anteriormente elaboradas, en este sentido se puede mencionar, que el aporte de las

normativas contables han sido las siguientes:

9. Laestrategia de ambiente de control considera aspectos de integridad, valores éticos
profesionales y morales, por su parte, los valores éticos profesionales estan
relacionados con el objetivo de la normativa contable, al indicar que el mismo,
busca conocer la informacidn que la empresa tiene con sus activos de PPE, de la
misma manera, identificar los movimientos que producen las inversiones de estos
activos; articulo 1 sobre su objetivo. (NIC 16, 2015)

10. Laestrategia de evaluacion de riesgo, considera el adecuado uso 0 manipulacion
de las propiedades de planta y equipo, en esta medida la normativa contable,
establece que, es importante reconocer el activo al costo de adquisicion, asi mismo,
identificar los deterioros que el mismo puede causar durante su uso. Para ello, se
sugiere seguir una evaluacion de riesgos de cada proceso, es decir, evaluar el riesgo
de deterioro o pérdida del valor del activo durante cada proceso; articulo 16 sobre
el componente del costo. (NIC 16, 2015)

11. La estrategia de actividades de control se relacion6 con los procedimientos a
sequir durante el uso de las propiedades de planta y equipo, para ello se sugirié
tomar en cuenta aspectos en los subprocesos de las actividades de control del pedido
del activo, verificacion del pedido, y control en sus registros contables. En la
normativa contable se especifica como debe ser medido reconocido y medido un
activo de PPE, en su articulo 29 sobre la medicion posterior al reconocimiento,
indica también el modelo a usar. (NIC 16, 2015)

12. La estrategia de informacion y comunicacion, estdn mas relacionadas con la
gestion administrativa, aunque es importante mencionar la utilidad de latecnologia
de la informacion y documentos contables.

13. La estrategia de supervision o seguimiento, también esta enlazada con la gestion
administrativa, sin embargo su relacion con la normativa contable es de asegurarse

que sus politicas y procesos se cumplan estrictamente.
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Aporte general de la NIC 16

El aporte general de la NIC 16, se refiere al aporte que el mismo, puede entregar a nivel

contable, econdmico y financiero a la Inmobiliaria Petc S.A., en resumen, la NIC 16 aporta:

14.

15.

16.

17.

18.

Reconocimiento del costo en el momento que se adquiere el activo de PPE, esto se
refiere a los costos iniciales y posteriores.

Reconocer los costos de los activos de PPE, coadyuva a la empresa a realizar
mejores procesos operativos, donde se manipula el uso de los mismos.

A nivel contable, especifica como se deben registrar estos valores, empezando por
reconocer el modelo a aplicar, ya sea por su costo o revaluacion.

A nivel econémico, la NIC 16 permite contar al final de un periodo con estados
financieros fiables, mismos que sirven para la toma de decisiones.

A nivel financiero, se puede analizar la reaccion que generan los activos de PPE en
sus estados financieros, y en base a ello, implementar o reformar politicas o

procesos.
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CONCLUSIONES

1 Para cumplimiento de la NIC 16 la norma estipula que para medir la PPE, se
deben tomar en cuenta elementos como: Precio de adquisicion, aranceles de
importacion, impuestos indirectos no recuperables, costos aplicados a su
manipulacion y los costos por desmantelamiento. Por Gltimo se analizaron los
modelos de costo y revaluacion que ayudaron a entender de mejor manera como
dar tratamiento a la PPE.

2. La depreciacion del edificio la empresa INMOBILIARIA PETC S.A., utilizael
método de linea recta. En este sentido, la empresa inicialmente no contaba con
procesos eficientes en el tratamiento contable de los activos de propiedad, planta
y equipo, provocando que sus resultados sean poco fiables. Los procesos que
utilizaban estaban careciendo de aspectos fundamentales, mismo que se los
estimd como subprocesos, para detallarlos, mediante las estrategias basadas en
el modelo de control interno COSO.

3. Se establecieron estrategias para mejorar el control interno de la PPE, para ello
se propuso un proceso de compra de activos PPE, donde los jefes
departamentales deben llenar un formato memorandum, donde el departamento
de proveeduria y el director administrativo reciben el documento, lo aprueba
este ultimo y la proveeduria realiza las cotizaciones y el director las aprueba
para que la proveeduria proceda a la compra.

4. Otro proceso que se planteé fue la baja de los activos PPE, donde el jefe
departamental llena un memorandum, el departamento de mantenimiento
analiza la solicitud y determina si se da de baja el activo o solo realiza un
mantenimiento, en caso de que se deba dar de baja, el departamento debe
notificar la novedad, el departamento administrativo que se debe dar la
aprobacion por medio de un acta, para que el departamento de mantenimiento
proceda con dar de baja el activo.
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RECOMEDACIONES

1 Dado que los procedimientos internos para administrar activos fijos son empiricos,
se recomienda que aplique un método que facilite la administracion y la seguridad
al realizar un inventario fisico, mover activos y especificar una ruta para la
administracion. Que hacer. Ademés de normalizar la cadena de gestion y
responsabilidad.

2. Tener procedimientos definidos se beneficiara al lograr la optimizacion de la
eficiencia y la efectividad de los recursos, especialmente el talento humano,
especialmente en el personal del departamento de contabilidad, sin separar a otros
departamentos. A esto se debe también considerar realizar auditorias externas, que
aporten al correcto uso de las normativas contables.

3. Se recomienda aplicar los procedimientos internos que regulen la administracion de
la PPE en la empresa INMOBILIARIA PETC S.A. para mejorar la administracion
de los controles internos y garantizar que los movimientos de activos fijos, las
eliminaciones y las acciones de depreciacion ocurran regularmente. El disefio de
controles internos, basados en documentos que respalden el deterioro de los activos
relacionados con la productividad de la empresa, debe ser tomado en cuenta al

momento de realizar los procedimientos propuestos.
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ANEXOS

Anexo 1 Formato de encuesta

Encuesta

¢ Considera usted que es importante tener conocimiento de las normas contables relacionadas

con el tratamiento de propiedad, planta y equipos?
Si
No
Tal vez

De acuerdo a su opinion, ¢El conocimiento sobre control interno es fundamental para el
tratamiento de PPE?

Si
No
Tal vez

A su criterio, ¢Considera que la empresa INMOBILIARIA PETC S.A., le proporciona un
adecuado tratamiento a todos los elementos de PPE?

Si
No
Tal vez

¢ Cree ud que existe una valoracion acorde con el costo de cada propiedad, planta y equipos de
la INMOBILIARIA PETC S.A.?

Si
No
Tal vez

¢Considera ud que es necesario el uso de alguna solucion para mejorar el control interno de los
elementos dd PPE?

Si
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No
Tal vez

¢Cree ud que la creacion de un disefio de estrategias puede proporcionar una mejora

significativa para el control interno de PPE?
Si
No

Tal vez
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