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Introduccion

El presente trabajo investigativo analiza las necesidades urbanas que presentan los
bloques multifamiliares en la zona de estudio, Las Acacias Guayaquil y las dificultades que hay
en la actualidad. Dentro de este se considera que actualmente estan en abandono todos los bloques
que se encuentran dentro de la ciudadela, ademas de esto, en las zonas de los alrededores se puede
visualizar los desperdicios, tanto en las entradas principales como en los callejones que unen los

blogues; generando como un factor la inseguridad social a las areas recreativas.

Mediante este trabajo las autoras buscan disefiar una propuesta arquitecténica de
bloques multifamiliares en sector paralelo a la av. 25 de julio para la ciudadela Las Acacias,
Guayaquil. Asi mismo observar y analizar que la viabilidad del bloque multifamiliar sea
innovadora en el sector, con una visual positiva, que genere confort y seguridad; dando un
mejoramiento a largo plazo a los habitantes del sector; satisfaciendo las necesidades de los
habitantes.

Este trabajo investigativo se estructura en cuatro capitulos, en donde se destaca el disefio
que va a tener la investigacién, el marco teorico, las metodologias de la investigacidon que se van
a implementar y la propuesta como resultado final. Este trabajo cuenta con encuestas y entrevistas;
ademas de ello realiza un estudio en su estado actual, y una propuesta de acuerdo a las necesidades
de los habitantes y la funcion que llevara el bloque multifamiliar. La investigacion se encuentra

conformada por cuatro capitulos, distribuidos de las siguientes formas:

CAPITULO 1, estudia la problematica y la formulacion del mismo, justificando la
intervencion que se hace en la zona de estudio dentro de la ciudad de Guayaquil; mediante el
planteamiento y desarrollo de la hipdtesis para la presente propuesta arquitectonica en donde se
desarrollara una mejora que ayude a la imagen urbana del sector. Ademas, expone los objetivos,

justificacion y delimitacion del problema.

CAPITULO I, esta conformado por el desarrollo del marco teérico en donde se
describe los antecedentes que engloba a Guayaquil y la historia que tiene en cuanto al crecimiento

de la ciudad, referencias de distintos estudios que han sido realizados con respecto al tema de



estudio, asi como los proyectos andlogos, marco conceptual, leyes, ordenanzas y normas ya sean

estas urbanas o arquitectonicas que hagan referencia al trabajo investigativo que se realizara.

CAPITULDO I1I, dentro de este capitulo se encuentra la metodologia de investigacion,
en donde establece el enfoque y el tipo de técnicas que seran utilizados para realizar las respectivas
cuantificaciones de las encuestas y entrevistas hechas a los habitantes dentro del sector de estudio,

demostrando la poblacién y la muestra de las personas que seran beneficiadas del proyecto.

CAPITULO 1V, esta seccion esta conformada por la propuesta del proyecto en donde
se estableceran los distintos aspectos que se debe tener en cuenta para el respectivo disefio
arquitectonico, asi como el programa de necesidades, el estudio de areas, zonificacion, esquemas
funcionales, los pertinentes planos arquitectonicos, y como ultimo las conclusiones y

recomendaciones del trabajo realizad



CAPITULO |

DISENO DE LA INVESTIGACION

1.1. Tema
“Redisefio arquitecténico de Blogues Multifamiliares en sector paralelo a la Av. 25
de Julio, para mejoramiento urbano del entorno, en ciudadela Las Acacias de Guayaquil”.

1.2. Planteamiento del Problema.

Con la necesidad de mitigar los problemas de la migracion gque se estaba produciendo y
proporcionar una vivienda para cumplir las necesidades habitacionales de las familias
ecuatorianas, en la ciudad de Guayaquil en la década de los 70 el gobierno en ese tiempo construy6
conjuntos habitacionales, bloques multifamiliares o también conocidos como departamentales que

fueron financiados por diferentes instituciones.

Dentro del sur de la ciudad de Guayaquil se seleccionaron sectores para la ejecucion del
proyecto siendo como ruta principal de eleccion la ciudadela Las Acacias, en su momento reflejé
una innovacion edilicia para los moradores ya que no contaban con este tipo de construccion,
Ilamando la atencion el disefio que mostraban los bloques multifamiliares, es de percibir que han
transcurrido ya 5 décadas que es alrededor mente 50 afios desde que las infraestructuras fueron

implantadas.

En la ciudadela Las Acacias los bloques multifamiliares con el pasar del tiempo ha
adquiridos algunos inconvenientes en la infraestructura y en el sector, uno de los problemas es la
inseguridad social que ocurren a ciertas horas del dia y de la noche en la entrada principal y
secundaria. Los moradores tienen miedo de sufrir un asalto por delincuentes al momento de

transitar solos o en familia.

La carencia de color, textura y variacion de disefio en esta infraestructura generan una
visualizacién de abandono en el sector donde estan ubicados, las fachadas de los bloques
multifamiliares estan disefiadas con el estilo arquitecténico posmoderno, que hasta la fecha actual

se mantienen sin haber evolucionado en el tiempo.



En el exterior de los bloques multifamiliares se puede apreciar el vacio en el disefio de las
areas verdes causado por el descuido de las mismas, se observa la ausencia de sombras para la
proteccion de los usuarios de los rayos solares al momento de transitar en horas del dia, la falta de
vegetacion también percibe el alto ruido producidos por los vehiculos que transitan en la avenida

25 de Julio de Las Acacias.

Los desperdicios que se acumulan en los alrededores ocasionados por algunos moradores
del sector, el crecimiento de la maleza, generan un entorno inapropiado para la infraestructura del
sector, toda esta acumulacién de residuos sélidos, muchos de ellos orgénicos no solo afectan la
imagen del lugar sino también el medio ambiente porque generan gases tdxicos que se quedan

provocando dafios en general con inevitables consecuencias.

Las areas desamparadas de los bloques multifamiliares dan paso a refugios temporales que
son utilizados por personas delincuentes y vagabundos que no cuentan con un lugar para poder
vivir porque son de bajos recursos, estas zonas se convierten en guaridas para realizar atracos a los
moradores del sector generando inseguridad, porque se aprovechan de la oscuridad y de los
espacios desatendidos en la ciudadela Las Acacias.

En el interior de los departamentos de los bloques multifamiliares existen también
problemas que se presentan por la escasa distribucion de espacios o el no aprovechamiento de
ellos, privacion de areas elementales en la vivienda que originan reduccion de la circulacién para
las personas, la falta de ventilacion contribuye a la probleméatica quizas por no aplicar las
direcciones adecuadas en el sector.

Estos problemas mencionados en los bloques multifamiliares de la ciudadela Las Acacias
son los motivos que llevan a los moradores y duefios de los departamentos a venderlos y en ciertas
ocasiones los abandonan para trasladarse a un lugar con una opcién mejor que sea confortable en

la distribucion de espacios para cubrir todas sus necesidades.

1.3.  Formulacion del Problema.

¢De qué manera incidira el Redisefio Arquitectonico de los Bloques Multifamiliares en el

mejoramiento urbano del entorno en la ciudadela Las Acacias de Guayaquil?



1.4.  Sistematizacion del Problema
¢ Cuales seran los factores determinantes en el disefio?

¢Coémo se disminuird la contaminacion en las éareas abandonadas en los bloques
multifamiliares?
¢Se podra eliminar los refugios temporales que son utilizados por personas con

necesidades?

¢Cual sera el disefio adecuado para el mejoramiento urbano del entorno de los bloques?
1.5.  Objetivos
1.5.1. Objetivo General
Redisefar una propuesta arquitectonica de Bloques multifamiliares en sector paralelo a
la Avenida 25 de Julio para la ciudadela Las Acacias, Guayaquil.

1.5.2. Objetivos Especificos
> Determinar las necesidades del proyecto.

> Bocetar las diferentes areas de los bloques multifamiliares.
» Seleccionar los materiales que intervendran en el disefio.
» Crear la propuesta del redisefio de los bloques multifamiliares de la ciudadela.
1.6.  Justificacion de la Investigacion

Este trabajo de investigacion se hace en vista que han transcurrido 5 décadas que son 50
afios desde que estas infraestructuras fueron construidas, con el pasar del tiempo se ha encontrado
algunos problemas en los Bloques Multifamiliares que afectan a los moradores del sector de la
ciudadela Las Acacias, por lo que se espera cambios o la solucion a los problemas presentados con

la propuesta del redisefio arquitectonico.

Con la realizacion de este proyecto se beneficiardn muchas personas, desde aquellas para
quienes va dedicado porque se lograra ambientes confortables y funcionales en el interior de ellos,
asi como un cambio en el exterior que demuestre la transformacion del lugar y a su vez incentive
a todas las ciudadelas aledafias a implementar nuevos disefios que sean atractivos y adecuados con

el entorno pensando siempre en una mejora urbana.

La importancia del redisefio arquitectonico es beneficiar a la poblacion en un crecimiento
urbano mejorando la situacion actual del sector, especificamente los bloques multifamiliares,

ofreciendo bienestar, seguridad y confort a la comunidad, a través de los diferentes elementos que



la componen y de la interaccion entre ellos, de tal manera que influya de manera total en la vida

de esta sociedad.

Mediante este redisefio se procurara generar un impacto social, de tal manera que ayude a
la comunidad a implementar estos prototipos de bloques multifamiliares en la ciudad, haciendo
que se reduzca el crecimiento irregular de la poblacion. Ademas de esto se tomara en cuenta la
mejora ambiental que se tendra al utilizar materiales que ayudaran al ecosistema, en la reduccion

de energia, y en la utilizacion del agua.

Todos los espacios dentro de los bloques multifamiliares estaran redisefiados con el fin de
brindar un ambiente adecuado y saludable para los duefios de los departamentos, estas areas se
disefiarén con criterios que ayuden al ahorro de energia y a la eficiencia de la misma. Ademas de
ello también contara con patios interiores y areas verdes en los balcones, su proposito es
aprovechar la ventilacion, y determinar espacios con ambientes claros, calidos y de usos mixtos.

1.7. Delimitacion del Problema

Campo: Educacidén Superior. Tercer nivel de grado
Area: Arquitectura
Aspecto: Investigacion  descriptiva,  documental vy

cuantitativa.

Tema: Redisefio arquitectonico de Bloques
Multifamiliares paralelos a la Avenida 25 de
Julio, para mejoramiento urbano del entorno, en
ciudadela Las Acacias de Guayaquil.

Delimitacion espacial: Blogues multifamiliares de la ciudadela Las
Acacias de Guayaquil, provincia del Guayas.
2020 - 2021

1.8.  Hipotesis o Idea a Defender

Con la aplicacion del redisefio arquitectonico de los Blogues Multifamiliares paralelos a
la Avenida 25 de Julio, determinara la satisfaccion y el bienestar de los habitantes en la ciudadela

Las Acacias de Guayaquil.



1.9. Linea de Investigacion Institucional/Facultad.

Tabla 1. Linea de investigacion

LINEA DE INVESTIGACION

ULVR FlIC Sublinea
Urbanismo y
ordenamiento Ordenamiento
territorial aplicando territorial, Usos
tecnologia de del Sueloy
construccién Territorio Disefio
eco-amigable, industria y Arquitectonico.
desarrollo de energias
renovables

Elaborado por: (Universidad Laica Vicente Rocafuerte [ULVR], 2019)



CAPITULO I

MARCO TEORICO REFERENCIAL
2.1.1. Marco Teorico Referencial

A través de los diferentes autores que constituyen la base tedrica de esta investigacion, se
muestra los distintos proyectos y lo que se destaca en cada uno de ellos; tomandolo en cuenta como
una referencia a este trabajo de titulacion. Estos proyectos han aportado en el momento de realizar

el redisefio.

La Unidad de Habitacién de Berlin como arquitectura berlinesa muestra edificios
realizados sobre la vivienda social, presentado con forma de un monolito dentro de un entorno
boscoso, utilizando el hormigén armado con acabado aparente y vidrio sin decoraciones en su
fachada lo que hace el contraste de este tipo de arquitectura programa por Le Corbusier que dentro
de las construcciones incluia lo que eran las grandes tiendas para el beneficio de sus habitantes
(Pérez, 2016).

En Amsterdam un edificio esta disefiado a base de aluminios y cristal que brindan a cada
espacio un estilo Unico al interior de los médulos, este cuenta con ventanas gque son disefiadas con
variacion de tamafios y de posiciones. La fachada principal estd compuesta por matriz de mddulos
detallados con vidrios de color verde que se asemejan a la naturaleza, permitiendo una luz indirecta
a los espacios internos de la edificacion, estos vidrios de colores le dan un contraste a la edificacion
(Arquimaster, 2016).

Este proyecto realizado en la Ciudad de México, es un edificio que cuenta con una terraza
amplia, compuesta por un comedor, una sala social, y un area de BBQ, haciendo que sea un buen
ambiente de interaccidn social; su cubierta estd hecha a base de estructura metélica y encima de
éste se encuentra revestido de cafia, a pesar de estar todas estos espacios en la terraza se puede
apreciar que cada uno de estos se localizan a cierta distancia, o que permite que todas estas sean

utilizadas al mismo tiempo y con las mismas o diferentes personas (Expedia, 2019).

En Managua Nicaragua, propusieron un modelo que mostraba las estrategias
bioclimaticas, asi como el aprovechamiento de los distintos factores naturales y la optimizacion

de energéticos tradicionales; ademas de esto el objetivo era la aplicacion de conceptos ecoldgicos



en donde mediante una técnica determinada se podria lograr una mayor concordancia con la
naturaleza Ecotecnia. Esta se caracteriza por aprovechar materiales de bajo impacto ambiental,
ademés de que la tecnologia empleada proviene de una fuente limpia, econémica y a su vez

ecoldgica (Gutierrez, 2018).

El conjunto habitacional Le Bretdn de Argentina cuenta con una estructura de hormigon
estructural, haciendolo como una fachada sin pintar, teniendo en cuenta distintos encofrados para
que la luz resalte en los acabados. Cuenta con paneles de vidrio desde el piso hasta el techo
bordeado con un marco de aluminio; en su interior y exterior estd compuesto por acabado de
enlucido negro, incorporando la madera en la parte exterior trasera del bloque como un elemento

que de contraste y calidez a la edificacion (ArchDaily, 2020).

El edificio ATH60 ubicado en Argentina rescata su distribucion interna en los espacios de
cada departamento, cuenta con una doble cocina moderna ya que al estar conformada por madera
y marmol transmite modernidad a los espacios de relacion social; esta doble cocina consta de dos
mesones sin ninguna pared que los separe de otro espacio; esta edificacion hizo una relacién semi
directa con la cocina, el comedor y la sala, lo cual lo hace una sola estancia social, pero con

diferentes ambientes (Plataforma arquitectura, 2020).

El proyecto de ciudad Santiago de Chile brinda un disefio de doble piel en su fachada; a
base de madera de Pino Oregon, considerado como un material noble y nativo del lugar; este fue
seleccionado como artesania fina para brindarle una imagen agradable interior para los usuarios
que se hospedan en él y exterior para los peatones caminantes. Seleccionaron esta madera con el
fin de cubrir los ventanales de las habitaciones, aprovechando la luz natural y la ventilacion limpia

(Figueroa & Arquitectos asociados, 2019).

En Colombia una joven realiz6 un proyecto en donde la materialidad de la edificacién que
predominaba era el concreto y a su vez también los acabados que este tenia; potencializando el
edifico a una relacion de altura y volumen en donde plantea materiales que proyecten un solo
lenguaje sin importar los distintos usos que este tuviera, ademas de esto el material propuesto tiene
beneficios con la eco productividad contemporanea. Su estructura exterior se encuentra disefiada

por sistemas de revestimientos que son ligeros y de una fécil instalacion, que permite lograr una



fachada trasltcida y viable a los factores térmicos pasivos que este trae hacia el interior, haciéndolo

un elemento puro y limpio de la naturaleza (Ramirez, 2017).

Un proyecto en Cali, Colombia plantea una vivienda sustentable que permita generar
nuevas formas de habitar el territorio con el menor impacto ambiental posible y que a su vez
también pueda cumplir con las necesidades socio ambientales del sector, minimizando el impacto
a través de la disminucion del consumo de energia, agua y emisiones de carbono, concibiendo asi
el uso de energia renovable por medio de los recursos naturales; siendo los paneles solares una

ayuda a la eficiencia energética de la edificacion (Moreno, 2020).

En Colombia el conjunto Residencial SAY AB cuenta con 4 areas verdes en la parte interior
del edificio para evitar la emisién solar directa, ademas de ello en la parte exterior posee también
zonas de areas verde; estas pueden visualizarse en las cubiertas con el fin de poder utilizar los
recursos naturales, adquirir la ventilacion natural y evitar sobre todo el consumo de energia,
generando un aspecto positivo al edificio, fue considerado como uno de las mejores estructuras
con el criterio de arquitectura sostenible residencial en toda América (Arquitectura en proceso,
2016).

En Colombia la edificacion Nova Condominio Club cuenta con paneles de concreto Ductal
de alto rendimiento que brindan sombra y privacidad a la parte interna de la edificacién; estos
paneles son de madera de bronce y aluminio; esta implementacion da un mejor contraste en la
entrada junto a los paneles de hormigén prefabricados. En la parte interna del edificio el area de la
cocina separa el comedor de la sala permitiendo que tenga una buena ventilacion y luz natural; sus
puertas son corredizas de altura completa lo que permiten que el area de comedor se abra

completamente (Plataforma arquitectura, 2020).

En la ciudad de Cali se realiz6 un proyecto de una edificacion residencial en donde se
considerd la implementacion de ventanas grandes para dar una mejor ventilacién e iluminacién a
los espacios internos de la edificacion, asi como la implementacion de balcones amplios en las
zonas privadas(dormitorios) y sociales (Sala o comedor); para ello también se implementé una sala
y un comedor como un solo espacio de tal manera que estos permitan la socializacion de los
usuarios; sin embargo cada espacios tiene su funcionabilidad independiente (Constructora
Meléndez S.A, 2019).

10



Un joven ecuatoriano plantea en su proyecto el desarrollo y el uso de sistemas de
climatizacién pasiva, asi como las areas verdes dentro de la edificacion, la ventilacion cruzada,
chimeneas solares, el uso de materiales de baja emisividad y conductividad térmica, ademas de
esto propone paredes sdnduches y crear dobles alturas entre el piso y el techo. La cubierta se
encuentra disefiada con terrazas verdes y camineras a base de materiales con poca transmitancia
térmica; las ventanas estdn delineadas con celosias horizontales y uso de vidrios de baja
emisividad. Expresa que para bloquear la radiacion solar en direccion interna a los departamentos

se puede utilizar sistema de celosias verticales (Arquitectura en proceso, 2016).

En Quito propusieron el disefio de un conjunto residencial que integre los espacios, para la
mejor socializacién interna y externa de los moradores, generando que todas las necesidades de la
poblacién de la parroguia de San Antonio sean implementadas en el proyecto; este trabajo cuenta
con cubiertas verdes extensivas, una planta de tratamiento de aguas residuales y huertos
hidroponicos; pueden implementarse en la terraza del edificio o a su vez en la parte interna de cada
departamento. Las cubiertas verdes extensivas solo requieren un minimo cuidado y mantenimiento
(Maldonado, 2018).

En la ciudad de Guayaquil un joven realizd una propuesta arquitectonica de bloques
multiusos en donde implementa terrazas verdes que cumplan con una funcién ecolégica dandole
un mejor uso a las tecnologias para reformar el habitad. ademas de esto las fachadas y balcones
fueron hechos a base de disefios de telarafias que ayuden a romper un poco la monotonia de las
edificaciones de la ciudad con una variedad de formas, dandole asi al edificio una transparencia y

volumen que pueda generar un impacto visual atractivo y llamativo (Potes, 2018).

Un joven de la ciudad de Guayaquil propuso en su proyecto la distribucién diagonal de la
edificacion y las zonas de circulacién, ya que este hace que el asoleamiento no sea frontal hacia la
edificacion; lo cual permite un mayor movimiento y transicion del viento debido a que las
corrientes con mas frecuencias de la ciudad son de sur a norte. Por eso para evitar afectaciones
ambientales se designd una circulacion diagonal. Las vias y circulaciones estan basadas en la
circulacion vial del sector evitando cualquier tipo de congestionamiento vehicular y peatonal (De
La Vera Guillén, 2017).

11



En la ciudad de Guayaquil se obtuvo una propuesta planteada por una joven en donde
utilizaba criterios biocliméaticos pasivos que garantizaban confort térmico al edifico, a su vez
también propuso el ahorro energético a largo plazo para los usuarios, ademas de ello implementd
dispositivos que puedan permitir el ingreso de luz natural; ya sea por medio de claraboyas o
tragaluces. Implemento vegetacion alta para proporcionar sombras a la edificacion y a su entorno
creando volumenes que generara sombra y permitiera el cambio de temperaturas, proporcionando

asi corrientes de aire (Lozano, 2018).

2.1.2. Marco Conceptual

Antecedentes Historicos

En Guayaquil existieron dos periodos importantes de construccion de residencias sociales
para los ecuatorianos, aproximadamente en los afios (1950-1970) fueron los primeros periodos con
estilo de arquitectura moderna de una escala minina que fueron sustentados por la Caja del Seguro
dentro del centro de la ciudad y con los disefios de arquitectos propios del pais, el siguiente periodo
(1970-1990) donde se construyeron planes habitaciones con mayores dimensiones, JNV (Junta
Nacional de la Vivienda) y el BEV (Banco Ecuatoriano de la Vivienda) contribuyeron como ente
principal para el financiamiento, la construccién fue programada para el norte y sur de la ciudad
(Bamba, 2020).

Dentro de este tiempo la construccion de vivienda social no solo fueron los proyectos
ejecutados si no que se agrandaron las dimensiones de las residencias para convertirlas en
conjuntos habitacionales o bloques multifamiliares, las instituciones encargadas realizaron un
aproximado de 35 mil unidades habitacionales durante el tiempo que estuvieron a cargo que fue
alrededor de 26 afos la duracién. Las construcciones de los blogues multifamiliares por parte de
La JNV fueron en el perimetro de la ciudad como punto principal al sur y en la década de los 80

se desplazaron hacia el norte (Bamba, 2020).

En el sur de Guayaquil se eligio un sector Las Acacias como punto principal de
construcciones para la implementacion de los primeros bloques multifamiliares paralelos a la
Avenida 25 de Julio, se realizaron mddulos para la repeticion de esta infraestructura urbana que
fue determinado como un nimero de vivienda adecuada para ser alojada por los moradores que no

contaban con un hogar en esos tiempos.
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La agrupacion de estos bloques era unos de los aspectos mas relevantes estaban ubicados
en formas regulares e irregulares y derivada en supermanzana, estos bloques multifamiliares
coexistian en la agrupacion de 2 y 3para generar un espacio combinado a diferentes medidas con
el fin de permitir la unidn de espacios publicos y privados en un solo ambiente, estas areas permiten
la interaccidn de vecinos a vecinos y el uso de las areas verdes y también brindar una circulacién

adecuada para la comodidad de los moradores (Bamba, 2020).

Todos estos bloques tenian una sola tipologia en forma de “H” en la década de los 70 ya
que se consideraba una forma mas atractiva para los sectores donde se iban a implementar, en la
ciudadela Las Acacias fueron construidos los primeros blogues multifamiliares disefiados con 4
niveles y la implementacion de una escalera con medidas especiales dado el poco espacio que

contaban para la circulacidn, estos departamentos tenian un area de 61 m2 (Bamba, 2020).

lustracion 1. Bloques Multifamiliares de Las Acacias
Fuente: (Bamba, 2020)
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llustracion 2. Plano de Implantacién General
Fuente: (Bamba, 2020)

llustracion .Bloque Multifamiliar Fachada Principal
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

llustracion 4. Blogue Multifamiliar Fachada Lateral
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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Localizacion
e Limites Geogréficos del sector de estudio

La ciudadela Las Acacias esta ubicada al sur de Guayaquil perteneciente a la parroquia

Ximena con los limites:

Norte: Aurora Estrada y Ayala,

Sur: Dr. Arturo Serrano Armijos,

Oeste: Lic. Carlos Humberto Garcés Vela,
Este: Avenida. 25 de Julio.

e Coordenadas Geograficas del sector de estudio
Latitud: -2.225202
Longitud: -79.898773

R —
0 100m S00m

llustracion 8. Plano General del Proyecto
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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Terreno de Bloques
Multifamiliares

lustracion 9. Area de estudio a intervenir
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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lHustracién 5. Area de Influencia Directa
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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Area de Influencia Indirecta
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lustracion 6. Area de Influencia Indirecta
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)

Temperatura

De acuerdo al registro establecido por el INAMHI, la temperatura promedio méaximo es de
31°Cy el promedio minino es de 21°C, en la ciudad de Guayaquil (INAMHI, INAMHI, 2020).

Temperatura de Guayaquil

llustracion 7. Temperatura de Guayaquil
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

17



Vientos

Segun la INAMHI, aproximadamente la velocidad de los vientos es de 8 a 10 metros

por segundos es decir (36 kilometros por horas), de 17 a 20 nudos, los vientos predominantes

vienen del oeste mientras que los demas son irregulares (INAMHI, INAMHI, 2020).

Asoleamiento
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Viento Predominante

llustracién 8. Andlisis del Viento
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

La duracion del dia en Guayaquil no varia considerablemente durante el afio, solamente

varia 15 minutos de las 12 horas en todo el afio. En 2020, el dia mas corto es el 20 de junio, con 12

horas y 0 minutos de luz natural; el dia méas largo es el 21 de diciembre, con 12 horas y 15

minutos de luz natural (Weather Spark, 2020).
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llustraciéon

9. Analisis Solares

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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lHustracion 10. Asoleamiento del mes de marzo
Fuente: (Sun Earth Tools, 2021)
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lHustracion 11. Asoleamiento de mes de junio
Elaborado: (Sun Earth Tools, 2021)
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llustracién 12. Asoleamiento del mes de diciembre
Elaborado: (Sun Earth Tools, 2021)
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llustracién 13. Asoleamiento del mes de diciembre
Elaborado: (Sun Earth Tools, 2021)
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lustracion 14. Analisis Solar
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)

Precipitacion

En la ciudad de Guayaquil la época lluviosa empieza desde el mes de noviembre y si
extiende hasta el mes de abril y cuenta con una precipitacion aproximada de 791 mm y sin olvidar
las estacione seca que va desde mayo hasta octubre (INAMHI, INAMHI, 2020).

Humedad Relativa
La ciudad de Guayaquil cuenta con una humedad relativa de 84.4% anual, segln

INAMHI (INAMHI, INAMHI, 2020).

Uso Del Suelo

Dentro del sector se encuentran distintos usos de suelos en donde el 80% es residencial,
20% es residencial y comercial al mismo tiempo, 30% Dotacional, 2% Comercial, 1% Mixto y el
4% es de Area verde. El sector no cuenta con uso de suelo industrial dado que en sus alrededores
se encuentran viviendas y blogues multifamiliares, en donde este perjudicaria a la ciudadela
(Bamba, 2020).

Equipamientos de proximidad Diversidad de usos en 1000 x 1000

llustracion 15. Equipamiento de Las Acacias
Fuente: (Bamba, 2020)
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Flora del Sector

En la ciudad de Guayaquil la flora es uno de los puntos importantes porque genera muchos
beneficios como ventilacion y sombras para los moradores que estan ubicados en un sector, en el
sur de la ciudad en la ciudadela Las Acacias cuentan con algunas variaciones de vegetacion que
son emblemaético de Guayaquil las cuales son: ficos, palma pequefia, catus, yucas ornamentales y
saman. Todas estas areas verdes estan ubicadas en el exterior de los Bloques Multifamiliares, pero

algunas fueron plantadas por la poblacion del sector.

llustracion 16. Vegetacion de Ficos, Palma y yucas ornamentales
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 17.Vegetacion de palma
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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Salud

La ciudadela Las Acacias cuenta con un centro de salud llamado ‘‘Clinica Valencia’’ que
esta ubicado cerca de los bloques multifamiliares, siendo esta una ayuda a los moradores del sector,
también cuenta con varias farmacias en sus alrededores para el uso de los moradores en cualquier

tipo de emergencia.

Educacion

A los alrededores de los blogues multifamiliares en la ciudadela Las Acacias, se en
encuentran algunas unidades educativas, que ayudan al aprendizaje de los nifios y adolescentes del
sector. Las unidades educativas son:

e Unidad Educativa Fiscal Aurora Estrada De Ramirez.
e Colegio Nacional Técnico Provincia de Chimborazo.
e Colegio Francisco de Orellana.

e Unidad Educativa Fiscal Camilo Gallegos Dominguez.

Unidad Educativa Fiscal "Aurora Estrada de Ramirez:

llustracion 18. Unidad Educativa Aurora Estrada de Ramirez
Fuente: (Google Earth, 2021)
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llustracion 19. Colegio Francisco de Orellana
Fuente: (Google Earth, 2021)

lNustracion 20. Unidad Educativa Fiscal Camilo Gallegos Dominguez
Fuente: (Google Earth, 2021)

Vivienda

La ciudadela Las Acacias cuenta con los bloques multifamiliares en la venida 25 de julio,

y con viviendas unifamiliares aledafias de estas infraestructuras.

Infraestructura Vial

La infraestructura vial actualmente en la ciudadela Las Acacias estdn en buenas
condiciones para realizar el recorrido de los demas blogues multifamiliares, las vias estan
adecuadas debido a las regeneraciones urbanas que se ha hecho en la ciudad de Guayaquil. Sin
embargo, algunas veces las vias son destruidas por el congestionamiento vehicular y las lluvias, lo

que trae una degradacion de la misma; por ellos continuamente son asfaltadas las vias.

lustracion 21. Vias de Las Acacias
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracién 22. Vias de as Acacias
Fuente: (Map, 2020)

Transporte

En la avenida 25 de julio que se encuentra al sur de la ciudad y a su vez también paralela
los bloques multifamiliares de la ciudadela Las Acacias, cuentan con el transporte de metro via

que son utilizados por los moradores para poder trasladarse a varios puntos de la ciudad.

llustracién 23. Metrovia de la Avenida 25 de Julio
Fuente: (Google Earth, 2021)

Equipamiento Urbano

A los alrededores de la ciudadela Las Acacias existen equipamientos urbanos que son
mayormente utilizados por los moradores o visitantes; estos mismos le brindan plusvalia al sector
y a sus alrededores. Algunos de los equipamientos especialmente manejados son: Mall del sur,
Banco Procedit, Banco del Pacifico, Banco del Pichincha, Novicompu y Comercial KYWI.
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Ilustracién 24. Mall del Sur
Fuente: (Google Earth, 2021)

llustracion 25. Banco del Pacifico
Fuente: (Google Earth, 2021)

Fachada
Se conoce como fachada a parte exterior principal de un edificio, existen varias caras dentro

de una construccion como fachada lateral, fachada posterior o también llamada trasera. Cuando se
disefia una infraestructura la primera fachada es la impresion que las personas observan al

momento de visualizar la morada (Tecnical, 2017).

llustracién 26. Fachada de Edificacion
Fuente: (Tecnical, 2017)
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Fachada de Doble Piel
Fachada de doble piel o también conocida como doble fachada que permite crear dos

superficies en una infraestructura es una nueva solucién para los disefios arquitectonicas modernos
ya que posee varias ventajas al momento de ser implementada. Esta fachada doble permite adquirir
de manera natural la ventilacion entre lo interior y lo exterior de la infraestructura, estas fachadas

también son llamada fachadas ventiladas (Seguel, 2018).

.- =
Ilustracion 27. Fachada Doble Piel
Fuente: (Architects W. , 2020)

Sistema Constructivo doble piel en que consiste

Consiste en implantar una capa diferente encima del muro de la edificacién construida,
ofreciendo un tipo de mascara de aire entre las dos fachadas, teniendo en cuentas dos sentidos

positivos que ayuda al climatismo (Homify, 2018)

1. Defensa Térmica: Evitar el ingreso de los agentes naturales (calor o frio)
directamente a la residencia.
2. Defensa Atmosférica: Evitar los dafios que produce a diario la temperatura

directamente a la residencia.

llustracién 28. Vivienda con fachada de Doble PiFeI
Fuente: (Homify, 2018)
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La implementacion de fachada de doble piel debe contar con algunos requisitos necesarios
los cuales son: Una edificacion, material de anclaje, paso de ventilacion y material para hacer una
doble fachada (Homify, 2018).

Materiales para Fachada de Doble Piel
El material que estara ubicado en la fachada de doble piel debe ser resistente a los cambios

biocliméticos y de peso ligero, el revestimiento de la segunda fachada tiene variacion y debe

adaptarse con el disefio de la subestructura (Homify, 2018).

e Materiales Ceramicos.

e Paneles 0 modulares de Areas Verdes.
e Materiales Polietilenos.

e Bloques de barros.

e Moddulos de piedra natural.

e Materiales de Maderas

e Paneles Fendlicos.

e Revestimiento de vidrios.

e Modulares enrejados de areas verdes.

e Revestimiento vegetal invernadero.

llustracion 29. Enrejados Modulares
Fuente: (Paz, 2018)

28



I

PR R R E——— )
] !

}
|
|
|

TR

ustracién 30. Invernadero Vegetal
Fuente: (Paz, 2018)

Ventaja de Fachada de Doble Piel

e En la fachada de doble piel el mantenimiento es mas econémicos que una usual y
se pueden realizar redisefios sin perjudicar la edificacion principal.

e Una edificacion que cuente con fachada de doble piel le brinda una plusvalia y
también al sector donde esta ubicado.

e Los materiales para la fachada de doble piel pueden varias dependiendo del disefio
que se establezca.

e Captacion de la ventilacion natural permitiendo que los espacios se conviertan en
un area més saludable.

e Permite que la infraestructura que cuente con esta fachada doble piel sea llamativa
de las comunes.

e Lainstalacién de fachada de doble piel no crea escombros, como las construcciones
tradicionales.

e A implementacion de fachada de doble piel permite la reduccion de sonidos que se
producen desde el exterior.

e Estas fachadas brindan un ahorro econémico y energético, ya que disminuye la
energia artificial y utiliza la energia natural.

e Los cambios climaticos son percibidos por la fachada de doble piel dando un

aspecto de proteccion a la edificacion.
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Fachada de Madera

Las infraestructuras que tienen las fachadas de madera generan una forma propia y en la
actualidad brinda un aspecto atractivo saliendo de las rutinas que se ven en cualquier edificio. La
madera es una forma de revestimiento mucho mas rapida, eficaz y con disminucion de costo
dependiendo de otros materiales, es liviana a otro tipo de materiales de obra. El proposito de la
fachada de madera es la integracion del entorno con el proyecto, esta madera debe ser de gran
resistencia al ambiente y durabilidad (MBESTEIRO, 2018).

llustracién 31. Fachada de Madera
Fuente: (MBESTEIRO, 2018)

Ventaja de Fachada de Madera
La madera cuenta con algunas ventajas positivas al momento de utilizarlos dentro de un

proyecto las cuales son:

e Esun material que se instala de una forma muy rapida y sin complicaciones.

e Cuenta con un excelente aislamiento térmico y acustico que permite evitar de forma
directa de los sonidos producidos por el exterior.

e Este material es resistente a impactos de mayor potencia, es utilizado en fachadas,
paredes y columnas de una infraestructura.

e Esutilizado en disefios modernos como un elemento elegante y brinda un ambiente

de confort en los exteriores de una vivienda o en su exterior.

30



e Lamadera es un material que se puede limpiar de una modo facil y coémoda.
e El material de la madera es utilizado como revestimiento, divisor de espacios, y en

ciertos casos también como elementos decorativos de casas.

Besteiro

llustracion 32. Interior hecho con Madera
Fuente: (MBESTEIRO, 2018)

Revestimientos exteriores de Madera

Madera para Fachada Ventilada: Esta aislada por dos capas entre ellas el objetivo de
esta fachada es permitir el paso del aire con una circulacion apropiada y adicionalmente se utiliza

un soporte metélico (Maderame, 2018).

Celosias: La celosia de madera permite dejar pasar la luz desde el exterior hacia el interior

y ademas esta separado de la fachada con la celosia (Maderame, 2018).

Fijacion de lanas sobre rastreles: Es un medio que se utiliza mas en la construccion para

generar una fachada adecuada de madera (Maderame, 2018).
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llustracién 33. Revestimientos Exteriores
Fuente: (Maderame, 2018)

Madera Teca

La Teca es una de la madera mas utilizada en el mercado de la construccion, esta madera
es resistente hacia el exterior e interior de una infraestructura también tiene una excelente
durabilidad natural y cuenta con varias dimensiones al momento de ser utilizadas para las
edificaciones, resistente al agua, al agrietamiento y la ruptura ya que cuenta un aceite natural que

permite que la madera sea impermeable y resistente (Maderea, 2017).

llustraciéon 34. Madera Teca
Fuente: (Maderea, 2017)

Caracteristica de la madera Teca

Tonalidad: Es de color amarillo, pero claro, con el pasar del tiempo su color va mejorando

al momento de envejecer.

Fibra: Algunas de sus formas son rectas y onduladas.
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Peso: Gordo.
Densidad: Aproximada de 690 kg/m3 considera semipesado.
Dureza: 4.2, es calificado semidura

Durabilidad alta: Esta madera es resistente con los cambios climéticos, lluvia y insectos
que es producido por el exterior, se puede implementar en el exterior y sera resistente sin la
necesidad de un procedimiento, ya que cuenta con un aceite natural que le ayuda a mantenerse
conservada (Maderame, 2018).

Trabajo para la Madera Teca

e Secado: Esta madera puede ser trabajadas en este ambiente y no sufre ningln tipo
de deformacion (Maderame, 2018).

e Cepillado: La maderateca al sufrir este trabajo produce un olor a cuero al momento
de ser separadas (Maderame, 2018).

e Partido: Debido que la madera teca es de excelente resistencia produce que las
herramientas utilizadas se desgasten de manera apresurada (Maderame, 2018).

e Clavado y atornillado: Para la unién de esta manera puede ser empernados o con
clavos, deben utilizar un pretaladro para evitar algun tipo de dificultades
(Maderame, 2018).

e Terminado: El aceite propio de la madera es un elemento principal para mantener
el cuidado de la teca (Maderame, 2018).

llustracién 35. Madera teca
Fuente: (Maderame, 2018)
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Uso principal de la Madera Teca

e Esunamadera en la cual se puede trabajar de una manera fécil.

e Permite la elaboracion de mobiliarios de alta calidad, para el uso de las personas.

e Sirve para las construcciones de botes.

e Esta madera es considerado distinguido por lo cual es aprovecha para decoracion
de piso.

e Elaboracion de instrumentos musicales.

e Sirve para construir escalera, y es utilizado esta madera para adquirir resistencia.

e Utilizacion en la carpinteria en lo interior y exterior.

e Sirve para las construcciones de puentes que este con union inmediato al agua.

e Implementacion de revestimientos en todas sus fachadas para brindar un aspecto

delicado.

Aceite de la Madera teca

El aceite para la madera teca no es extraido literalmente de la madera, este aceite es un
producto liquido combinado mediante aceites naturales con otros componentes liquidos, se utiliza
para preservar la madera que esta expuesta al exterior. Este aceite aumenta la resistencia en forma
positiva a la madera evitando se dafiada por la temperatura, vientos, luz solar, insectos, etc. El
aceite se debe aplicar dos o tres periodos del afio dependiendo de qué tan afectado este la madera,
su aplicacion es de una forma muy natural e igualmente se observa que el acabado sera de una

profusa distincion (Maderame, 2018).

i

espues

llustracion 36. Aplicacion de aceite en Madera Teca
Fuente: (Maderame, 2018)
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Vidrio

El vidrio no contiene una forma exacta, por lo que puede ser moldeado y usado en varias
formas por las personas ya que es de origen inorganico en la cual se consigue de forma natural y
contiene principales caracteristicas como el endurecimiento, debilidad y nitidez. En la actualidad
existen variaciones de vidrio y también pueden ser encontrados en diferentes tonalidades
(ConceptoDefinicion, 2021).

Ifus racién 3 .| rios
Fuente: (ConceptoDefinicion, 2021)

Vidrio Decorativo

Unos de los materiales que actualmente esta utilizado en las construcciones es el vidrio
decorativo ya que brindar un tipo de belleza en la infraestructura en la cual esta implementada,
este producto era utilizado para ventanas o puertas, pero en la actualidad también sirve para los
muebles y para fachadas de las edificaciones. El uso de vidrio en el interior o exterior pueden
ubicar material de un solo color o varios colores ya que es un material dispuesto y también permite

que adquirir la iluminacion artificial (Vidrios y Cristales, 2018).

llustracién 38. Vidrio Decorativo
Fuente: (Vidrios y Cristales, 2018)
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Tipos de Vidrios Decorativos

e Opaco o Traslucido: Posee un color mate en la cual se percibe las representaciones
y perfiles (Vidrios y Cristales, 2018).

e Color: El vidrio decorativo cuenta con dos formas decorativos, la primera se le
afiade los 6xidos metales al cristal al momento de la fabricacion y la segunda forma
es la implementacion de matices especificos (Vidrios y Cristales, 2018).

e Disefios: El disefio del vidrio va a ser modificada, pero se debe utilizar vinilos de
vidrios y también plastico adhesivo para una colocacion rapida (Vidrios y Cristales,
2018).

e Textura: Usan técnicas adecuadas que permiten crear un aspecto sencillo y docil
(Vidrios y Cristales, 2018).

.

lustracion 39. Tipos de Vidrios
Fuente: (Vidrios y Cristales, 2018)

Razones para utilizar Vidrios Decorativos

Seguridad: El vidrio templado es un material resistente al momento de obtener impactos,
ya que si se dafia sera en recortes pequefios por lo que es una opcion que se utiliza en la
construccion (DEVITRO EUROPA, 2017).

Proyecto: Fachadas con vidrios decorativos determina que la edificacion es moderna,
Unica y suave, trasmitiéndole un ambiente comodo a las personas que usen esa edificacion
(DEVITRO EUROPA, 2017).

Profundidad: Con el material brinda una sensacion de espacios amplios y comodos, son
utilizados para espacios de menor medida en la por medio de este material agranda el espacio
(DEVITRO EUROPA, 2017).
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Luz: Con los vidrios decorativos que se implementan en las fachadas de las edificaciones
0 en las ventanas aprovechara la luz natural por la que nos permitird generar un ahorro emergentito
en el inmueble (DEVITRO EUROPA, 2017).

Limpieza: Es un material que es mucho mas fécil de realizar una limpieza sin la necesidad
de tener una economia grande ni necesita un mayor tiempo y no requiere siempre un
mantenimiento (DEVITRO EUROPA, 2017).

llustracion 40. Fachada de Vidrio
Fuente: (DEVITRO EUROPA, 2017)

Balcones de Cristales

Los balcones de cristales son utilizados en viviendas y edificaciones modernas ya que
resalta un estilo medio minimalista, brindando una aspecto sencillo y elegantes para las fachadas,
estos balcones de vidrios separan obstaculos, y el fin es que las personas duefias de la vivienda
disfrute de un paisaje amplio, especificamente para la visualizacion de espacios amplios (Europa,
2019).

llustracién 41. Balcon de Cristal
Fuente: (Europa, 2019)
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Bloques Multifamiliares

Las viviendas multifamiliares o también conocidos como edificios que constan de varios
departamentos para la union de varias familias, son espacios de viviendas superpuesta, dentro de
estos bloques cuya convivencia no es una condicion obligatoria, todos estos espacios estan bajo
un régimen como un condominio con los servicios compartidos algunos los espacios que son
compartidos son: escaleras, ascensores, estacionamientos, acometidas de servicios basicos y areas

de recreaciones y sociales (Elisa, 2016).

llustracion 42. Bloque Multifamiliar
Fuente: (Dios, 2016)

Espacios Urbanos

Espacios urbanos son propios de una ciudad donde una cantidad numerosa de poblacion,
también cuentan con construcciones para el uso de estos armoénicamente en su vida cotidiana.
Dentro de estos espacios se realizan varias actividades econdmicas y social que son producidas
por el mismo medio urbano, igualmente estas areas producen un paisaje especifico para la vista de

las personas (Escuela Superior de Disefio de Barcelona, 2020)

llustracion 43. Espacios Urbanos
Fuente: (Cevallos, 2020)
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Remodelacién de edificios

Las remodelaciones existen cuando una edificacion existente requiere un cambio para el
mejoramiento urbano del entorno, es mas exacto decir que remodelar significa cambiar de forma
en cuanto a dimensiones, formas y texturas de una casa. Antes de realizar una remodelacién es
necesario analizar el asoleamiento, el clima, los vientos, las necesidades de los usuarios que
requieren una remodelacion en su vivida, la remodelacion puede ser internamente o exteriormente

si es necesario (FuniBlogs, 2019).

llustracién 44. Remodelacion
Fuente: (Davila, 2018)

Areas verdes

Las areas verde o vegetacidn son espacios que pueden crecer de manera natural y en ciertas
ocasiones son disefiadas al momento de realizar un proyecto teniendo en cuenta que brindas
beneficios sociales, economicos y ambientales con el fin de tener una serenidad al momento de
utilizar los espacios que cuentan con areas verdes y ejecutando cualquier actividad recreativa el

proposito de estas areas es disfrutar de estos espacios abiertos o en lugares cerrados (Santos, 2019)

Fuente: (Santos, 2019)
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Tipo de Plantas
Césped San Agustin

Estos céspedes son implementados en zonas residenciales, jardineria y en paisajismo su
resistencia es a lugares soleados, plagas y enfermedades y tiene una recuperacion adecuada al

momento de tener algun tipo de plaga y ademas se puede instalar en diferentes suelos (Césped
Natural, 2018).

llustracion 46. Césped San Agustin
Fuente: (Césped Natural, 2018).

Buganvilla

Esta planta escaladora es muy llamativa debido a que su floracion es de colores, son
utilizadas para ubicarlos en paredes y murallas como decorativos y también en pérgolas ya que no
cuenta con un sostenimiento exigente y resiste a carencia de agua y aparecen en la primavera y

verano del afio, pero no resiste a altas temperaturas de frio (Clara, 2020).

A wmmeer

llustracion 47. Buganvilla
Fuente: (Clara, 2020)
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Palmito

Esta palmera es autoctona de la region, se implanta en el suelo como en floreros es
invulnerable a la sequia y no es requiere demasiada agua para poder vivir, otro aspecto es que no

necesita mantenimiento y es llamativa por apariencia (Clara, 2020).

llustracion 48. Planta Palmito
Fuente: (Clara, 2020)

Margaritas
Esta planta es utilizada con frecuencia ya que es resiste a la temperatura del sol, esta planta
no requiere de mucha atencion ya que no necesita mucha cantidad de rocio para vivir, sus flores

de color blanco brindaran un toque de elegancia (EI Mueble, 2020).

Iustracién 49. Las Margaritas
Fuente: (EI Mueble, 2020)
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El Bambu

Esta sirve para decorativo en terraza por lo que brinda una sensacién de perfeccion, algo
positivos de esta planta es que en sus entornos no surgen hiervas malas y no es una vegetacion que

necesita tanto del sol para poder vivir (EI Mueble, 2020).

%, e 2

lustracion 50. El Bambu

Fuente: (EI Mueble, 2020)
Lavanda

Esta planta es Ilamativa por el olor agradable que produce al exterior y por otra parte sus

hojas son de color azules o violetas y brindan un paisajismo colorido donde esta sembrada, necesita

sol para poder mantenerse y es también resistente al invierno y cuenta con un mantenimiento

econdmico (El Mueble, 2020).

Fuente: (EI Mueble, 2020)
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Plumero Rojo

Esta planta también es conocida como arbol de cepillo o escobillon, es perteneciente de la
familia Australia es muy implementada en los jardines ya que es muy resistentes a los cambios
climéticos, su mantenimiento es muy econémico ya que no necesita de mucha agua para poder
vivir, en primavera y verano florece un fruto en una capsula de 5 cm que se queda atascada a las
ramas (Garden Center, 2017).

"~ Iustracion 52. Plumero Rojo
Fuente: (Garden Center, 2017)

Terraza Verde

Las terrazas verdes son implementadas al momento de disefiarlo con el fin de aprovechar
la naturaleza y obtener beneficios de manera natural. La utilizacion de terraza y la implementacion
de areas verde es para disminuir los consumos de energia natural y mejorar un ambiente saludable
para le habitad y para los moradores que ocupan estas areas, y también permite que la

infraestructura tenga un ambiente sostenible (Salguero, 2020).

‘ Ilustracion 53. Terraza Verde
Fuente: (Salguero, 2020)
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Tipo de Pérgolas de Madera
Pérgola con Planta Trepadora

Pérgola con planta trepadora brindara una sensacion agradable al momento de estar situado
ahi, tiene consecuencias positivas no solo con la decoracion del color si no también la vista que
producira hacia el aire libre y esta vegetacion que ubicada en la pérgola expulsa un olor agradable
hacia el ambiente (El Mueble, 2020).

-

llustracion 54. Pérgola con Planta Trepadora
Fuente: (El Mueble, 2020)

Pérgola con Toldo Corredero

Toldo o lona en las pérgolas es un material que ayuda para la proteccion del sol y del agua
para los inmuebles que estan ubicados en el lugar. Este sistema protector puede ser de forma
manejable o automatico la forma de la onda de la lona brinda una sensacién como de olas (El
Mueble, 2020).

Fuente: (ElI Mueble, 2020)
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Pérgola con Policarbonato

Este material es de alta resistencia con el fin de protegerse del sol y de la lluvia también es

liviano y flexible al momento de ser instalado en la pérgola de madera (ElI Mueble, 2020).

Iustracién 56. érgola con Policarbonato
Fuente: (El Mueble, 2020)

Materiales a Utilizar

Exterior del Bloque Multifamiliar

e Tierra de Sembrado.

e Césped San Agustin.

e Gravilla de Marmol Negra %"

e Gravilla de Marmol Blanco '4”

e Adoquines Estampados 60 x 60 cm.

e Baldosa de Hormigdn Blanca 100 x 50 cm.

e Baldosa de Hormigdn Ploma 50 x 50 cm.

e Latex Supremo 2 en 1 (LS — 1054 Blanco Apacible)
e Latex Supremo 2 en 1 (LS — 1063 Sol Positano)
e Latex Supremo2en 1 (LS —1013 Trigo)

e Latex Supremo 2 en 1 (LS — 1036 Café Catalan)

e Ladrillo Decorativo Visto Rustico
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Interior del Bloque Multifamiliar

e Piso de Porcelanato (22.5x90 — Wood)

e Granito — Blanco Sardo (Meson parte superior)

e Microcemento alisado (Meson parte inferior y pared)
e Anaqueles de Madera o MDF.

e Piezas de ceramica (Pared)

e Closet de Madera o MDF

e Madera teca (Barandas)

e Vidrio templado
Confort térmico

Es la creacion de sistemas de construccion con adaptacion al entorno local y las funciones
del espacio de tal manera que uno de los elementos a considerar con el fin de crear un exterior para
el edificio eficiente, ya que el exterior de la edificacion actia como un filtro entre el clima exterior
y el ambiente interior, garantizando un buen confort térmico al interior de la edificacion para

satisfacer las necesidades de las personas (Gargallo, 2017).

@ Ganancia de calor : Pérdida de calor ?

Radiacion Solar

\l/
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llustracién 57. Confort Térmico
Fuente: (Molina J. , 2016)
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Fase Principales de Actividades

Tabla 2. Fases de Actividades

Construccion

Paredes

Rotura de Pared

Rotura de enlucidos

Construccion de paredes
Revestimiento en sus paredes
Empastado
Pintado en las paredes
Cambio de Piso en los Bloques

Piso

Desmontaje de Piso
Colocacion de Baldosa

Puertas

Desmontaje de Puertas
Pintado en las puertas
Colocacion de Puertas

Operacion

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (20221

Materiales

Desempacar materiales
Verificar el estado de
materiales

Transportes

Uso de Magquinarias
Verificar las maquinarias




Tabla 3. Fases de Residuos.

Emisién de
Pintura Mezcla Gases
Aguas Fragmento de cinta
grises de papel en pared
Balde de pintura
Construccion
Aguas
grises Material de Baldosa | Emision sonora
Pintura Pernos
Balde de pintura
Plastico
Residuos de
Operacion Materiales
P Diésel Emisién Sonora
Aguas
rises

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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2.1.3. Marco Legal
CONSTITUCION DEL ECUADOR
La Constitucion del Ecuador cuenta con articulos que garantizan el derecho de todo

ciudadano a tener acceso a una vivienda sin importar el estrato social al que se pertenezca.
Seccion segunda Ambiente sano

Art. 14.- Se reconoce el derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano y

ecologicamente equilibrado, que garantice la sostenibilidad y el buen vivir, sumak kawsay.

Art. 15.- El Estado promoverd, en el sector publico y privado, el uso de tecnologias
ambientalmente limpias y de energias alternativas no contaminantes y de bajo impacto. La
soberania energética no se alcanzara en detrimento de la soberania alimentaria, ni afectara el

derecho al agua.

SECCION SEXTA HABITAT Y VIVIENDA
Art. 30.- Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda

adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en

el ejercicio pleno de la ciudadania.

DERECHOS DEL BUEN VIVIR
Seccion sexta Habitat y vivienda

Art. 30.- Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econdmica.

Art. 31.- Las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios
publicos, bajo los principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas
urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del derecho a la ciudad se basa en la
gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental de la propiedad y de la ciudad, y en

el ejercicio pleno de la ciudadania.
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Seccion sexta Personas con discapacidad
Art. 47.- El Estado garantizara politicas de prevencion de las discapacidades y, de manera
conjunta con la sociedad y la familia, procurara la equiparacion de oportunidades para las personas
con discapacidad y su integracion social. Se reconoce a las personas con discapacidad, los derechos

a.

Una vivienda adecuada, con facilidades de acceso y condiciones necesarias para atender su

discapacidad y para procurar el mayor grado de autonomia en su vida cotidiana.

Las personas con discapacidad que no puedan ser atendidas por sus familiares durante
el dia, o que no tengan donde residir de forma permanente, dispondran de centros de acogida para
su albergue.

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda del Ecuador.
Lineamientos minimos para registro y validacion de tipologias de vivienda. (MIDUVI,
2018)

NORMA ECUATORIANA DE LA CONSTRUCCION
El proyecto de la Norma Ecuatoriana de la Construcciéon NEC, promovido por el

Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, a través de la Subsecretaria de Habitat y
Asentamientos Humanos, tiene como objetivo principal la actualizacion del Cédigo Ecuatoriano
de la Construccion, con la finalidad de regular los procesos que permitan cumplir con las
exigencias basicas de seguridad y calidad en todo tipo de edificaciones como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto, la construccion, el uso y el mantenimiento, especificando parametros,

objetivos y procedimientos con base a los siguientes criterios:

Establecer parametros minimos de seguridad y salud

Mejorar los mecanismos de control y mantenimiento

Definir principios de disefio y montaje con niveles minimos de calidad
Reducir el consumo energético y mejorar la eficiencia energética

Abogar por el cumplimiento de los principios basicos de habitabilidad

Fijar responsabilidades, obligaciones y derechos de los actores involucrados
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Esta norma debe ser ejecutada de forma obligatoria, tal como lo establece el Cddigo
Organico de Organizacién, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), desde el 21 de enero de
2014. Dicho Codigo sefiala que los Gobiernos Autonomos Descentralizados (GAD) de todo el
pais, dependiendo de las caracteristicas y particularidades de sus territorios, seran los encargados

de vigilar el cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de Construccion.

CODIGO ORGANICO DEL AMBIENTE
TITULO I

DE LOS DERECHOS, DEBERES Y PRINCIPIOS AMBIENTALES

Art. 4.- Disposiciones comunes. Las disposiciones del presente Codigo promoveran el
efectivo goce de los derechos de la naturaleza y de las personas, comunas, comunidades, pueblos,
nacionalidades y colectivos a vivir en un ambiente sano y ecol6gicamente equilibrado, de
conformidad con la Constitucion y los instrumentos internacionales ratificados por el Estado, los
cuales son inalienables, irrenunciables, indivisibles, de igual jerarquia, interdependientes,

progresivos y no se excluyen entre si.

Para asegurar el respeto, la tutela y el ejercicio de los derechos se desarrollaran las
garantias normativas, institucionales y jurisdiccionales establecidas por la Constitucion y la ley.
Las herramientas de ejecucion de los principios, derechos y garantias ambientales son de caracter

sistémico y transversal.

Art. 5.- Derecho de la poblacion a vivir en un ambiente sano. El derecho a vivir en un

ambiente sano y ecolégicamente equilibrado comprende:

1. La conservacion, manejo sostenible y recuperacion del patrimonio natural, la
biodiversidad y todos sus componentes, con respeto a los derechos de la naturaleza y a los
derechos colectivos de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades;

2. El manejo sostenible de los ecosistemas, con especial atencion a los ecosistemas
fragiles y amenazados tales como paramos, humedales, bosques nublados, bosques tropicales
secos y humedos, manglares y ecosistemas marinos y marinos-costeros;

3. La intangibilidad del Sistema Nacional de Areas Protegidas, en los términos

establecidos en la Constitucion y la ley;
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4. La conservacion, preservacion y recuperacion de los recursos hidricos, cuencas
hidrograficas y caudales ecoldgicos asociados al ciclo hidroldgico;

5. La conservacion y uso sostenible del suelo que prevenga la erosion, la degradacion,
la desertificacion y permita su restauracion;

6. La prevencion, control y reparacion integral de los dafios ambientales;

7. La obligacion de toda obra, proyecto o actividad, en todas sus fases, de sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental;

8. El desarrollo y uso de précticas y tecnologias ambientalmente limpias y sanas, asi
como de energias alternativas no contaminantes, renovables, diversificadas y de bajo impacto
ambiental;

9. El uso, experimentacion y el desarrollo de la biotecnologia y la comercializacion de
sus productos, bajo estrictas normas de bioseguridad, con sujecién a las prohibiciones
establecidas en la Constitucion y demas normativa vigente;

10. La participacion en el marco de la ley de las personas, comunas, comunidades,
pueblos, nacionalidades y colectivos, en toda actividad o decisién que pueda producir o que
produzca impactos o dafios ambientales;

11. La adopcion de politicas publicas, medidas administrativas, normativas y
jurisdiccionales que garanticen el ejercicio de este derecho; y,

12. La implementacion de planes, programas, acciones y medidas de adaptacion para
aumentar la resiliencia y reducir la vulnerabilidad ambiental, social y econdémica frente a la
variabilidad climatica y a los impactos del cambio climatico, asi como la implementacion de

los mismos para mitigar sus causas.

LIBRO SEGUNDO DEL PATRIMONIO NATURAL

TITULO |
DE LA CONSERVACION DE LA BIODIVERSIDAD
Art. 29.- Regulacion de la biodiversidad. EIl presente titulo regula la conservacion de la

biodiversidad, el uso sostenible de sus componentes. Asimismo, regula la identificacion, el acceso

y la valoracion de los bienes y los servicios ambientales.

La biodiversidad es un recurso estratégico del Estado, que deberd incluirse en la

planificacién territorial nacional y de los gobiernos auténomos descentralizados como un elemento
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esencial para garantizar un desarrollo equitativo, solidario y con responsabilidad intergeneracional

en los territorios.
Art. 30.- Objetivos del Estado. Los objetivos del Estado relativos a la biodiversidad son:

1. Conservar y usar la biodiversidad de forma sostenible;

2. Mantener la estructura, la composicion y el funcionamiento de los ecosistemas, de
tal manera que se garantice su capacidad de resiliencia y su la posibilidad de generar bienes y
servicios ambientales;

3. Establecer y ejecutar las normas de bioseguridad y las demas necesarias para la
conservacion, el uso sostenible y la restauracion de la biodiversidad y de sus componentes, asi
como para la prevencién de la contaminacion, la pérdida y la degradacion de los ecosistemas
terrestres, insulares, ocednicos, marinos, marino-costeros y acuaticos;

4. Regular el acceso a los recursos bioldgicos, asi como su manejo, aprovechamiento y
uso sostenible;

5. Proteger los recursos genéticos y sus derivados y evitar su apropiacion indebida;

6. Regular e incentivar la participacion de personas, comunas, comunidades, pueblos y
nacionalidades en la conservacion y el uso sostenible de la biodiversidad, asi como en la
distribucion justa y equitativa de los beneficios que se deriven de la utilizacion de los recursos
genéticos;

7. Adoptar un enfoque integral y sisttmico que considere los aspectos sociales,
econdmicos, y ambientales para la conservacion y el uso sostenible de cuencas hidrograficas y
de recursos hidricos, en coordinacion con la Autoridad Unica del Agua;

8. Promover la investigacion cientifica, el desarrollo y transferencia de tecnologias, la
educacidn e innovacion, el intercambio de informacion y el fortalecimiento de las capacidades
relacionadas con la biodiversidad y sus productos, para impulsar la generacion del
bioconocimiento;

9. Contribuir al desarrollo socioeconomico del pais y al fortalecimiento de la economia
popular y solidaria, con base en la conservacion y el uso sostenible de los componentes y de la
biodiversidad y mediante el impulso de iniciativas de biocomercio y otras;

10. Proteger y recuperar el conocimiento tradicional, colectivo y saber ancestral de las

comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades asociados con la biodiversidad, e incorporar
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dichos saberes y conocimientos en la gestion de las politicas publicas relacionadas con la
biodiversidad, y;

11. Incorporar criterios de sostenibilidad del patrimonio natural en la planificacion y
ejecucion de los planes de ordenamiento territorial, en los planes de uso del suelo y en los

modelos de desarrollo, en todos los niveles de gobierno.

TITULO IV: RECURSOS GENETICOS Y SUS DERIVADOS, BIOSEGURIDAD,
BIOCOMERCIO
CAPITULO 11

DE LA BIOSEGURIDAD
Art. 75.- De la bioseguridad. Las normas de bioseguridad regularan los productos de la
biotecnologia moderna, con el objeto de contribuir a la conservacion y el uso sostenible de la

biodiversidad y de garantizar los derechos a la salud humana y al ambiente.

La Autoridad Ambiental Nacional, en coordinacion con las instituciones competentes,
establecera las normas, las politicas publicas y los planes de bioseguridad para el control de los

riesgos de los productos de la biotecnologia moderna.

TITULO VI

PRODUCCION Y CONSUMO SUSTENTABLE

Art. 244.- Medidas preventivas. Las instituciones del Estado adoptaran las medidas y
acciones preventivas necesarias fundamentadas en el uso de tecnologias limpias, considerando el
ciclo de vida del producto y el fomento de habitos de produccién y consumo sustentable de la

poblacion. Se generaran buenas practicas ambientales en las instalaciones

Art. 245.- Obligaciones generales para la produccion méas limpia y el consumo sustentable.
Todas las instituciones del Estado y las personas naturales o juridicas, estdn obligadas segun

corresponda, a:

1. Incorporar en sus propias estructuras y planes, programas, proyectos y actividades,
la normativa y principios generales relacionados con la prevenciéon de la contaminacion,
establecidas en este Codigo;

2. Optimizar el aprovechamiento sustentable de materias primas;
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3. Fomentar y propender la optimizacion y eficiencia energética, asi como el
aprovechamiento de energias renovables;

4. Prevenir y minimizar la generacion de cargas contaminantes al ambiente,
considerando el ciclo de vida del producto;

5. Fomentar procesos de mejoramiento continuo que disminuyan emisiones;

6. Promover con las entidades competentes el acceso a la educacion para el consumo
sustentable;

7. Promover el acceso a la informacion sobre productos y servicios en base a criterios
sociales, ambientales y econdémicos para la produccion mas limpia y consumo sustentable;

8. Coordinar mecanismos que faciliten la transferencia de tecnologia para la produccién
mas limpia;

9. Minimizar y aprovechar los desechos; v,

10. Otros que la Autoridad Ambiental Nacional dicte para el efecto.

ORDENAMIENTO MUNICIPAL
NORMAS MINIMAS PARA LOS DISENOS URBANISTICOS Y

ARQUITECTONICOS. -

CAPITULO IV (MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL, s.f.)

DE LOS USOS DEL SUELDO. -

Art. 14.- Los Proyectos de los Programas Especiales de Viviendas incluirdn los siguientes

usos del suelo:

Vivienda. - Que puede ser: unifamiliar, bifamiliar y/o multifamiliar.

Comercio. - Que podréa ser concentrado o disperso, dependiendo del proyecto calificado
por el Dpto. de Planeamiento Urbano.

Mixto. - Limitado a aquellas areas de terreno que tengan acceso vehicular, dependiendo
de la calificacion que al proyecto haga el Dpto. de Planeamiento Urbano y de conformidad con
la Ley.

Servicios comunales. - El uso comunal comprendera las Areas cubiertas o abiertas
destinadas a educacion, salud, mercados, comunicaciones y policia.

Areas verdes y Recreativas. - Este uso comprenderé parques, areas deportivas, paseos

y todas aquellas areas abiertas destinadas a uso recreacional.
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Vial. - Comprende las vias vehiculares y peatonales.
Art. 15. - Los porcentajes de usos del suelo admitidos, son los siguientes:

Uso residencial. - Maximo 65%

Uso comercial - vendible. - Minimo 3%

Area cedida al Municipio. - Minimo 12%, debiendo destinarse de este porcentaje al
menos 8 % para espacios verdes con superficies de acuerdo a los nucleos de servicio y que en
ningun caso seran inferior a los 800 M2. El 4% restante sera destinado a servicios comunitarios
de acuerdo a lo que disponga la tabla adjunta.

Uso vial. - Que comprende las vias vehiculares y peatonales ademas de los

estacionamientos vehiculares, corresponde al 20%.

Art. 16.- Estos porcentajes se obtendran con relacion al &rea bruta total. El &rea bruta total
se establecerd considerando la mitad de las secciones de las vias perimetrales del disefio que

existieren o se crearen. (Linderos - ejes de via).

Se contabilizaran los porcentajes de usos del suelo excluyendo el area afectada por las

vias primarias de la ciudad.

Cuando una o varias vias correspondientes a la estructura vial general atraviesen total o
parcialmente el area a urbanizarse, el Promotor y/o Urbanizador debera ejecutar totalmente dichos

segmentos de via.

Cuando una o varias vias correspondientes a la estructura vial general, atraviesan el
lindero del &rea a urbanizarse, el Promotor y/o Urbanizador ejecutara el 50% de la seccién de dicha

via.

Art. 17- Los espacios verdes seran implementados por el Promotor de acuerdo a disefios
aprobados por el Dpto. de Planeamiento Urbano y con especificaciones en cuanto a los espacios a

utilizarse, aprobados por el Dpto. de Arborizacion y Parques.

Se deberd proveer por cuenta del Promotor las instalaciones necesarias para el

mantenimiento.
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En tanto no sea entregada totalmente por el Promotor y/o Urbanizador, el

mantenimiento de las Areas verdes correra por su cuenta, en forma total.
Art. 18- La distancia minima entre calles vehiculares serd de 100 metros.

La seccion minima de acera sera de dos metros.

En las vias vehiculares, se considerard la seccion de calzada, entre linea de fabrica, asi:
- Locales sin salidas: 12,50 metros.

- Locales con salida: 15,00 metros.

- Colectores: 23,00 metros.

En las vias peatonales, la seccion de calzada: 6 metros.

Art. 19- Las normas minimas de obras de infraestructura seran fijadas por las Empresas

competentes.

En lo que dice relacion con las especificaciones de vias de la urbanizacion, éstas
variaran de acuerdo a la jerarquia de la via o por la calidad propia del suelo, pudiendo utilizarse en
forma ascendente, para el caso de vias locales, doble riesgo bituminoso como minimo hasta

hormigon, en las vias colectoras.

Las especificaciones seran concedidas por el Dpto. de Planeamiento Urbano con el visto

bueno del Dpto. de Obras Publicas Municipales.

DE LAS DENSIDADES. -
Art. 20.- La maxima densidad bruta sera de 400 hab/Ha, en proyectos de vivienda
unifamiliar/bifamiliar, pudiendo Ilegar a un maximo de 600 hab/Ha., Gnicamente en bloques multi-

familiares.

La infraestructura que demande esta densidad, superando la capacidad de las Empresas,

correra por cuenta del Promotor.

DE LOS LOTES. -
Art. 21.- Todos los lotes deberan tener acceso a una via ya sea peatonal o vehicular. Ningan

lote podra estar a una distancia mayor de 160 m., de una via vehicular.
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Art. 22.- Los proyectos de Programas Especiales de Vivienda que sean presentados por
Organismos del Estado, Entidades de Derecho Publico o la Empresa Privada, necesariamente

deberéan acogerse a las siguientes normas:

a.- Cada proyecto puede estar destinado a construcciones con adosamiento corrido,

construcciones pareadas o construcciones individuales.

b.- Los lotes sobre los cuales se permitira estos tipos de construcciones se regiran por las

siguientes normas:

b.1. El 4rea para los solares donde se levantaran viviendas unifamiliares fluctuara entre 65

M2.y 75 M2 procurando guardar una relacién 1:2 o 1:3 entre el frente y el fondo respectivamente;

b.2. El area de los solares destinados a viviendas bifamiliar, fluctuaran entre 76 M2. y 90

M2., debiendo guardar la misma relacion de 1: 2 0 1: 3.

b.3. En lotes destinados a vivienda multifamiliar, el area minima, asi como los frentes,
fondos y retiros, ademas del area de construccion, sera sefialada en cada caso por el Departamento

Municipal de Planeamiento Urbano.

c.- Para lotes con vivienda unifamiliar, se observara un retiro frontal de 2 metros. Los
retiros laterales y posteriores seran calificados segun el proyecto, por el Dpto. de Planeamiento

Urbano.

d.- Para lotes con vivienda bifamiliar se observara un retiro frontal de 3 metros. Los retiros

laterales y posteriores seran calificados segun el proyecto, por el Dpto. de Planeamiento Urbano.
e.- No podra construirse sobre ningun retiro frontal.

f.- Los lotes de los Programas Especiales de Viviendas tendran siempre las superficies y
retiros minimos determinados en esta Ordenanza y no podran ser subdivididos, vendidos o

gravados, ni aun a titulo de particiones sucesorias.

g.- Esta Limitacion de dominio, asi como lo relacionado a retiros frontales, constara

especificamente en la escritura de propiedad.
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DE LAS VIVIENDAS. -

Art. 23.- Para la construccion de las viviendas, se establecen las normas siguientes:

a.- Las viviendas unifamiliares o bifamiliares, podran desarrollarse en dos plantas,

incluyendo planta baja.

b.- En las viviendas multifamiliares se desarrollaran cinco plantas incluyendo la baja, como

maximo, sin ascensor.
c.- Todo espacio habitacional sera iluminado y ventilado naturalmente.
d.- Las habitaciones destinadas al bafio no podran comunicarse con la cocina.
e.- La superficie minima de patios interiores (planta baja/planta alta) sera de 4 Mtrs2.

f.- La Altura minima de las habitaciones sera de 2.50 m. libres, medidos de piso erminado

a cara inferior del tumbado.

g.- El antepecho de ventanas no podré estar a menos de 1,20 Mtrs. medidos desde el piso

terminado.
h.- Los vanos de las ventanas se sujetaran a las normas del INEN.

i.- El ancho minimo de las escaleras en viviendas individuales unifamiliares sera de 0.90

Mtrs. y de 1.20 M. en escaleras colectivas.

j-- El ancho minimo de los corredores en viviendas unifamiliares y bifamiliares serd de

0.90 metros.

k.- La puerta de entrada a las unidades de vivienda sera de 2.05 metros por 0.90 metros.
Las puertas de dormitorios y cocinas seran de 2 metros por 0.80 metros. Las puertas de bafios: 2

metros por 0.70 mts.

l.- El maximo “volado” aspetado para los balcones de planta alta, tanto en viviendas
unifamiliares como bifamiliares, sera de 1 metro, contando a partir de la linea de construccion (no

linea de fabrica) y solo se permitiré en la fachada anterior.
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CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL, AUTONOMIA Y
DESCENTRALIZACION COOTAD.
Art. 4.- Fines de los gobiernos autobnomos descentralizados. - Dentro de sus respectivas

circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos auténomos descentralizados:

a)

b)

9)

h)

i)

El desarrollo equitativo y solidario mediante el fortalecimiento del proceso de
autonomias y descentralizacion.

La garantia, sin discriminaciéon alguna y en los términos previstos en la
Constitucion de la Republica, de la plena vigencia y el efectivo goce de los
derechos individuales y colectivos constitucionales y de aquellos contemplados
en los instrumentos internacionales.

El fortalecimiento de la unidad nacional en la diversidad.

La recuperacién y conservacion de la naturaleza y el mantenimiento de un
ambiente sostenible y sustentable.

La proteccion y promocion de la diversidad cultural y el respeto a sus espacios
de generacidn e intercambio; la recuperacion, preservacion y desarrollo de la
memoria social y el patrimonio cultural.

La obtencidn de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la garantia
de su derecho a la vivienda en el &mbito de sus respectivas competencias.

El desarrollo planificado participativamente para transformar la realidad y el
impulso de la economia popular y solidaria con el propoésito de erradicar la
pobreza, distribuir equitativamente los recursos y la riqueza, y alcanzar el buen
Vvivir.

La generacion de condiciones que aseguren los derechos y principios
reconocidos en la Constitucion a través de la creacion y funcionamiento de
sistemas de proteccion integral de sus habitantes.

Los demas establecidos en la Constitucion y la ley.

NORMAS TECNICAS
NORMAS INEN.

Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 31341, pagina 3. Accesibilidad de las personas
al medio fisico. (NORMALIZACION , s.f.)
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Norma Técnica Ecuatoriana NTE INEN 2 247:2000. Accesibilidad de las personas al

medio fisico. Edificios. Corredores y Pasillos.

NORMAS INEN
El Instituto Ecuatoriano de Normalizacién INEN (1984), en la seccion del “CODIGO
ECUATORIANO DE LA CONSTRUCCION - ORDENANZA MUNICIPAL BASICA DE
CONSTRUCCIONES” define al edificio residencial como “Un edificio usado, construido o
adaptado para usarse total o principalmente para habitacion humana. Puede incluir garajes,

establos y otras construcciones complementarias” (INEN, 2017).

ANEXO UNICO - REGLAS TECNICAS DE ARQUITECTURA Y URBANISMO
ESTACIONAMIENTOS
El célculo del nimero de estacionamientos se determina de acuerdo a los usos de suelo
establecidos y constan en el Anexo Unico — Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, en el

siguiente cuadro.

AREAS VERDES
Se dotara de un area recreativa minima de doce (12) metros cuadrados por unidad de
vivienda. Estas areas pueden ser, espacios cubiertos o abiertos con un lado minimo de 3.00 m. en
edificios en altura; y, con un lado minimo de 6.00 m, en una relacion maxima 1: 5 frente-fondo
para conjuntos con desarrollo horizontal y combinados concentrados hasta en dos (2) cuerpos en
los grupos B, C y D y hasta en cuatro (4) cuerpos en los grupos E y F susceptibles de implantarse

equipamientos recreativos.

En edificaciones con usos combinados residenciales, de comercio y oficinas la norma
de 12 m2, de areas verdes sera aplicable Unicamente para el uso residencial. Las areas verdes
abiertas en terrenos con pendiente maxima de 30° tendran una superficie plana de al menos el 40%

del area requerida por la norma.
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CUBIERTAS VERDES

Una cubierta verde es aquella parcial o totalmente cubierta con vegetacion plantada
sobre un medio de cultivo apropiado y éste, a su vez, colocado sobre un revestimiento
impermeable. Incluye elementos adicionales como barreras contra enraizamiento y sistemas de
riego y drenaje. El concepto de cubierta verde no se refiere a crear jardines en macetas, sino a
tecnologias usadas para mejorar la calidad del entorno natural urbano o para cumplir diversas
funciones ecoldgicas. El reciclaje de aguas grises ubicado en azoteas se considera otra forma de
techo verde.

La creacion de hébitats naturales para fauna y flora: Al impermeabilizar grandes
extensiones de terreno en areas urbanas se afecta gravemente el habitat. Las cubiertas vegetadas
pueden compensar parcialmente las areas verdes perdidas, complementando a las areas silvestres

y proveyendo "refugios de paso” para aves migratorias y otras especies de vida salvaje.

Los refugios de paso conectan espacios naturales aislados a través, y a pesar, de lo estéril
de una urbe. Los techos verdes de bajo mantenimiento son refugios de fauna (micro, meso, macro,
avifauna, insectos, artropodos, etc.) Aun en alturas de hasta 19 pisos, se ha demostrado que las
cubiertas verdes pueden atraer aves e insectos benéficos (abejas y mariposas). Las areas
industriales abandonadas o subutilizadas constituyen a veces ecosistemas valiosos para el
desarrollo de especies peculiares (fauna y flora). Estos habitats también estan presionados por la

creciente demanda del redesarrollo urbano.

CARACTERISTICAS DE LOS ESPACIOS RESIDENCIALES
La profundidad de cualquier ambiente no sera mayor a la proporcién 1:5 con accion a

las dimensiones de la ventana, en donde 1 es la dimension menor de la ventana y, 5 es la

profundidad méxima del local.

En caso de integrarse dos 0 mas espacios, la profundidad de los mismos se considerara de
forma autdonoma o independiente a partir de cada una de sus respectivas ventanas. En espacios de
mayor profundidad, se podrd complementar el ingreso de luz natural directa o indirectamente a
través de ventanas altas, lucernarios, claraboyas o similares. Las areas utilizables de dormitorios

incluyen el espacio para ropero, el mismo que si fuere empotrado, no serd menor a 0,72 m2 de
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superficie en dormitorio 1 y de 0,54 m2 en los dormitorios adicionales, siempre con un fondo

minimo de 0,60 m.
Ningun dormitorio o bateria sanitaria serd paso obligado a otra dependencia.

Si la vivienda dispone de méas de un dormitorio y s6lo de una bateria sanitaria, ésta sera

accesible desde cualquier local que no sea dormitorio.

Cuando se requieran bodegas dentro de las viviendas, éstas no podran disponer de baterias

sanitarias completas o medias baterias.

NORMAS TECNICAS GENERALES
Art. 11.- Planteamientos que contribuyen a la eficiencia energética.

Se otorgard puntajes adicionales a proyectos que, dentro de su planteamiento urbano
arquitectonico, tomen en consideracion el uso de energias renovables dentro de la vivienda;
ademas de una adecuada distribucion y orientacion de las viviendas dentro del conjunto, tomando
en cuenta el asoleamiento y la ventilacion de cada unidad habitacional y de los espacios exteriores

comunales y de uso exclusivo.
Los criterios que se analizarén dentro de este componente son:
Aprovechamiento pasivo:

Orientacion de las viviendas y distribucion de las mismas, que permite un adecuado

asoleamiento de areas interiores y exteriores.
Inercia térmica de los materiales utilizados como elementos de cierre.
Ventilacion cruzada directa o por conveccion a través de chimeneas.
Aprovechamiento activo:
Paneles solares para la generacién de agua caliente sanitaria
Recoleccion y reutilizacion de aguas lluvias.

Manejo de residuos sélidos:
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El proyecto plantea facilidades para la recogida selectiva de desechos sélidos.

NORMAS TECNICAS GENERALES LIBRO
Medidas de una Casa Antropométrica de una Vivienda elaborado por Xavier Fonseca

La sala debe contar con un area minima de 9 m2, en la seccion de sala en la pagina
21.

El ancho de los anaqueles de cocina es de 0.30 m considerando que estos van
ubicados a una altura minima de 0.40 m en la pagina 32.

El comedor debe tener un area minima de 9.04 m2 considerando una circulacion
minima de 0.625 m en la pagina 34.

Dormitorio master indica que el &rea minima para este espacio es de 13 m2 y los
dormitorios individuales con area minima que es de 8.00 m2 en la pagina 41.
Mesones cuentan con una medida minima de 0.50 m y una altura de 0.81 men la
pagina 42.

El ancho para la ubicacién de la lavadora debe ser de 0.90 m y desde la lavadora

hasta la pared de 0.70 m, en la seccién de lavanderia.

Neufert - Arte de Proyectar en Arquitectura, Edicion 16

Indica que la separacion entre el inodoro y el lavamanos es de 0.10 m - 0.15 m; la
altura de la llave de la ducha es de 1.20 m desde el nivel del piso en la pagina desde
la 45 al 51.

La altura de la ducha va a depender del usuario, si este es usado para nifios es de
1.65 m, mujeres 1.80 m y para adultos 1.87 m ubicando la cortina a una altura de
1.90 m desde el nivel del piso, el inodoro debe tener una altura de 0.80 m
dependiendo del disefio, asimismo el lavamanos va a depender de su disefio,
considerando que la altura minima de este es de 0.85 m en la pagina desde la 45 al
51.
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3.1.

3.2.

CAPITULO Il

MARCO METODOLOGICO

Metodologia de la Investigacion.

Para la investigacion de este proyecto se tomaré en cuenta el método deductivo que
tiene como finalidad obtener datos precisos, puntuales y las pruebas adecuadas mediante las
conclusiones ldgicas, teniendo en cuenta que se relacionan con la observacién directa y la
reflexion racional.Fuente especificada no vélida.. Este método permitié estudiar las
caracteristicas del terreno del proyecto definiendo asi todos los datos precisos de las
necesidades que tienen todos los moradores de los departamentos, asi como también el analisis
de las deficiencias en la edificacion e inseguridades producidas en los exteriores del bloque

multifamiliar de Las Acacias.

Tipos de investigacion.
Este trabajo de investigacion se identifica en la tipologia Descriptiva con la finalidad

de analizar los problemas de los moradores, definiéndolos o clasificandolos. Es a través de la
observacion por parte del investigador que se pueden considerar como se estan ocasionando
los problemas, cuando y donde, es decir solo describirlos mas no explicarlos, sin alterar o
manipular ninguna de las variables del estudio para formular la hip6tesis. Uno de los elementos
utilizados en la exploracion es la encuesta ya que permite obtener datos positivos y
provechosos que tendra la comunidad mediante la propuesta del redisefio planteada en el

bloque multifamiliar.

Este proyecto también se vuelve una investigacibn Documental ya que es la
recopilacion de datos necesarios sobre la historia del sector mediante el uso de documentos de
internet, entrevistas, articulos cientificos e investigacion periodistica para obtener informacion
de respaldo para esta propuesta, tomando en cuenta las opiniones de los autores de manera
positiva mediante citas bibliograficas de las fuentes obtenidas Fuente especificada no valida..

Es asi como esta tipologia de investigacion servira para establecer las bases tedricas sobre las
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cuales este proyecto se fundamenta, obteniendo informacién de todos aquellos trabajos
realizados por diferentes autores.

La investigacion cuantitativa ayuda a reducir los datos erroneos de lo que se obtuvo de
la indagacion, permitiendo asi obtener la informacion exacta en representacion
numerariaFuente especificada no vélida.. Este proyecto se vuelve una investigacion
cuantitativa ya que dentro del redisefio arquitectonico se utilizaron las técnicas de observacion
y comprobacion para obtener todos los efectos adecuados de la exploracion en formas

numeéricas.

3.3. Enfoque.
Este trabajo de investigacion se relaciona con el enfoque mixto porque recolecta,

analiza y mezcla datos cuantitativos y cualitativos debido a que en la forma cualitativa se
adquiere los antecedentes del proyecto esa determinada poblacidén. Mientras que en la parte
cuantitativa se analizan los datos que deben ser cuantificables para predecir el comportamiento

de la poblacidn a través de una encuesta que determinara las necesidades del sector.

3.4. Técnicas de la Investigacion.
Son determinados procesos que ayudan a recopilar, observar, examinar y analizar la

informacidn y/o datos obtenidos para dar a conocer los objetivos del entorno y las relaciones
0 dependencias que tiene este. Este cuenta con la capacidad de analizar distintos tipos de
investigacion vinculada con la observacion del entorno, preguntar y asi mismo sacar
conclusiones. Esta herramienta sirve para agrupar las técnicas de investigacion ya sea: por sus
resultados, por su costo, por el lugar en que se desarrollan o por sus procesos. Estas se clasifican
en observacion, investigacién documental o bibliografica, entrevistas o encuestas, grupos de

enfoque y estudios de caso.Fuente especificada no valida..

Son el conjunto de procedimientos para obtener informacion y conocimientos a través
de las cuales el investigador se sirve para obtener datos e informacion. En este caso se utilizé
la técnica de la encuesta aplicada a los moradores del sector. Por lo general se prefiere utilizar
la encuesta ya que es una de las mas manejadas en las diferentes investigaciones con enfoque
cuantitativo o mixto, e incluso se la puede llegar a utilizar como un complemento en la

investigacion que contenga enfoque cualitativo Fuente especificada no valida..
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3.5.

Poblacion y Muestra.

El Instituto Nacional de Estadistica y Censos (INEC) de Ecuador sefiald6 que la
poblacion del pais cuenta con un reloj dindmico que estd conformada por alrededor de
17°439.750 de personas; el Instituto inform6 que este reloj dindmico realiza el control debido
con base al niUmero de personas que viven hasta la fecha actual sumandole a este el nimero de
nacimientos que hay a diario en el pais y restdndole los fallecidos, que se contabilizan dia a
dia. Fuente especificada no vélida.

De acuerdo al analisis de poblacién dado por el censo poblacional de la INEC en la
ilustracion 58 y 59, en la provincia del Guayas cuenta con 3°645.483 habitantes, dejando a la
ciudad de Guayaquil con 2°350.915 habitantes. Asi mismo la ciudad de Guayaquil se divide
en algunas parroquias urbanas, en donde cada una tiene su contabilidad respectiva a los
habitantes que residen en ella; la parroquia Ximena que es en donde se realizara el proyecto de
investigacion es la mas extensa del sur de la ciudad contando con 546.254 personas. Fuente

especificada no valida.

Tofal 3.645.483

Ll 1.815.914

llustracion 58. Poblacion hombres y mujeres en el Guayas.
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Mujeres 1.829.569
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Mujeres 1.192.694

llustracion 59. Poblacién hombres y mujeres en el Guayas.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

Z2xNxP=xQ
"~ e2(N—1)+Z2%P*Q

n

n = Numero de poblacion.

Z = Coeficiente de confianza, generalmente se trabaja con el 95% de Nivel de
Confianza, entonces z = 1,96

P = Probabilidad de éxito, siendo una encuesta piloto su valor es 0,5

Q = Probabilidad de fracaso. Como g =1 —p, su valor es 0,5

e = Margen de error = 5.00 %
Desarrollo:

1.96% * 546.254 % 0,5 = 0,5
n-=
0,052 (546.254 — 1) + 1.962 % 0,5 * 0,5
3,8416 * 546.254 x 0,5 % 0,5

™ = 0,0025 (546.254 — 1) + 3,8416 * 0,5 * 0,5
524.603,062
" = 13656325 + 0,96036471
524.603,062
~ 7136,59286
n = 384
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3.6. Analisis de resultados.

1) ¢Considera usted que el espacio de circulacion que tiene su departamento es el
adecuado?

Tabla 4. Tabulacion de la Pregunta 1

PREGUNTA 1
OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE

Totalmente de acuerdo 24 6.25%
De acuerdo 16 4.17%

Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 78 20.31%
En desacuerdo 113 29.43%

Totalmente en 0
desacuerdo 153 33.84%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

1) ¢Considera usted que el espacio de circulacion que tiene su
departamento es el adecuado?

20%

ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo ni en desacuerdo

d) Endesacuerdo

He) Totalmente en desacuerdo

Gréfico 1. Tabulacion de Grafico #1
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Andlisis: Del total de las personas encuestadas el 6% de ellas estan Totalmente de
Acuerdo, el 4% respondié que estaban De acuerdo, el 20% no estan Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 30% opt6 por estar En Desacuerdo y el 40% Totalmente en
Desacuerdo, debido a que consideran que los espacios en los que circulan a diario son muy
estrechos para realizar las diferentes actividades.
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2) ¢Estaria usted de acuerdo en hacer un redisefio en el departamento?

Tabla 5. Tabulacion de la Pregunta 2

PREGUNTA 2
OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE
Totalmente de acuerdo 108 28.13%
De acuerdo 136 35.42%
Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 104 27.08%
En desacuerdo 36 9.38%
Totalmente en
desacuerdo 0 0.00%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

2) ¢Estaria usted de acuerdo en hacer un redisefio en el
departamento?

9%

0%

ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nideacuerdo ni en desacuerdo

d) Endesacuerdo

He) Totalmente en desacuerdo

Gréfico 2. Tabulacion de Grafico #2
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

Analisis: Del total de las personas encuestadas el 28% de ellas estdn Totalmente de
acuerdo, el 36% respondié que estaban De acuerdo, el 27% no estan Ni de acuerdo ni en

desacuerdo, sin embargo, el 9% opto por estar En desacuerdo y el 0% en Totalmente

desacuerdo.
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3) ¢Cree usted que en su edificio se deberia implementar zonas sociales?

Tabla 6. Tabulacion de la pregunta 3

PREGUNTA 3
OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE
Totalmente de acuerdo 185 48.18%
De acuerdo 132 34.38%
Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 63 16.41%
En desacuerdo 4 1.04%
Totalmente en
desacuerdo 0 0.00%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

3) ¢Cree usted que en su edificio se deberia implementar zonas
sociales?

17%

ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo nien desacuerdo

d) Endesacuerdo

me) Totalmente en desacuerdo

Grafico 3. Tabulacion de Grafico #3
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Anélisis: Del total de las personas encuestadas el 48% de ellas estan Totalmente de
acuerdo, el 34% respondi6é que estaban De acuerdo, el 17% no estdn Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 1% optd por estar En desacuerdo y el 0% en Totalmente

desacuerdo.
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4) ¢Considera usted que hacen falta algunos espacios necesarios dentro del

departamento?

Tabla 7. Tabulacion de la Pregunta 4

PREGUNTA 4
OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE
Totalmente de acuerdo 186 48.44%
De acuerdo 103 26.82%
Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 68 17.71%
En desacuerdo 21 5.47%
Totalmente en o
desacuerdo 6 1.56%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

4) ¢Considera usted que hacen falta algunos espacios necesarios
dentro del departamento?

18% 5% 2%

Ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo ni en desacuerdo
d) Endesacuerdo

He) Totalmente en desacuerdo

Graéfico 4. Tabulacion de Grafico #4
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

Anélisis: Del total de las personas encuestadas el 48% de ellas estdn Totalmente de
acuerdo, el 27% respondié que estaban De acuerdo, el 18% no estan Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 5% opté por estar En desacuerdo y el 2% en Totalmente

desacuerdo.
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los Bloques Multifamiliares necesitan un redisefio

5) ¢Considera usted que

arquitectonico?

Tabla 8. Tabulacion de la Pregunta 5

PREGUNTAS
OPCION CANTIDAD PORCENTAJE
Totalmente de acuerdo 241 62.76%
De acuerdo 120 31.25%
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 5.99%
23
En desacuerdo 0 0.00%
Totalmente en o
desacuerdo 0 0.00%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

5) ¢ Considera usted que los Bloques Multifamiliares
actuales necesitan un redisefio arquitectonico?

6%
/

0%
/0%

Ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo nien
desacuerdo

d) Endesacuerdo

me) Totalmente en desacuerdo

Gréfico 5. Tabulacion de Grafico #5
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Anélisis: Del total de las personas encuestadas el 63% de ellas estdn Totalmente de

acuerdo, el 31% respondi6 que estaban De acuerdo, el 6% no estdn Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 0% optd por estar En desacuerdo y Totalmente desacuerdo.
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6) ¢Cree usted que redisefiar los Bloques Multifamiliares beneficiara al sector?

Tabla 9. Tabulacion de la Pregunta 6

PREGUNTA 6
OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE
Totalmente de acuerdo 216 56.25%
De acuerdo 156 40.63%
Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 12 3.13%
En desacuerdo 0 0.00%
Totalmente en o
desacuerdo 0 0.00%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

6) ¢ Cree usted que redisefiar los Bloques Multifamiliares
beneficiaré al sector?

Ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo ni en desacuerdo

d) Endesacuerdo

He) Totalmente en desacuerdo

Grafico 6. Tabulacion de Grafico #6
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Analisis: Del total de las personas encuestadas el 56% de ellas estan Totalmente de
acuerdo, el 41% respondié que estaban De acuerdo, el 3% no estan Ni de acuerdo ni en

desacuerdo, sin embargo, el 0% optd por estar En desacuerdo y Totalmente desacuerdo.

74



7) ¢Cree usted que los Bloques Multifamiliares tienen la seguridad necesaria para poder

circular en el sector sin ninguna preocupacion?

Tabla 10. Tabulacion de la Pregunta 7

PREGUNTA7
OPCION CANTIDAD PORCENTAJE
Totalmente de acuerdo 0 0.00%
De acuerdo 0 0.00%
Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 43 11.20%
En desacuerdo 159 41.41%
Totalmente en o
desacuerdo 182 47.40%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

7) ¢ Cree usted que los Bloques Multifamiliares tienen la
seguridad necesaria para poder circular en el sector sin
ninguna preocupacion?

0%
0%

ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo nien
desacuerdo

d) Endesacuerdo

He) Totalmente en desacuerdo

Gréfico 7. Tabulacion de Grafico #7
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

Andlisis: Del total de las personas encuestadas el 0% de ellas estan Totalmente de
acuerdo y en Desacuerdo, el 11% no estan Ni de acuerdo ni en desacuerdo, sin embargo, el
42% optd por estar En desacuerdo y el 47% en Totalmente desacuerdo, ya que la seguridad
que les brinda la ciudadela hoy en dia no es la mejor, poniendo muchas veces en peligro a los

habitantes.
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8) ¢Estaria usted de acuerdo en cambiar la fachada del bloque multifamiliar?

Tabla 11. Tabulacion de la Pregunta 8

PREGUNTAS8
OPCION CANTIDAD  PORCENTAIJE

Totalmente de acuerdo 223 58.07%
De acuerdo 136 35.42%

Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 11 2.86%
En desacuerdo 14 3.65%

Totalmente en o
desacuerdo 0 0.00%

TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

8) ¢ Estaria usted de acuerdo en cambiar la fachada del
bloque multifamiliar a una moderna?

Ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo
mc) Nide acuerdonien
desacuerdo

d) Endesacuerdo

me) Totalmente en desacuerdo

Gréfico 8. Tabulacion de Grafico #38
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

Anélisis: Del total de las personas encuestadas el 58% de ellas estan Totalmente de

acuerdo, el 35% respondi6 que estaban De acuerdo, el 3% no estdn Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 4% optd por estar En desacuerdo y el 0% en Totalmente

desacuerdo.
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9) ¢Esta de acuerdo usted con implementar un area social en la terraza del bloque

multifamiliar?

Tabla 12. Tabulacion de la Pregunta 9

PREGUNTA 9
OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE
Totalmente de acuerdo 126 32.81%
De acuerdo 133 34.64%
Ni de acuerdo ni en
desacuerdo 87 22.66%
En desacuerdo 38 9.90%
Totalmente en
desacuerdo 0 0.00%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)

9) ¢Esta de acuerdo usted con implementar un area social en la
terraza del bloque multifamiliar?

23% 10%

Totalmente de acuerdo

De acuerdo

Ni de acuerdo ni en desacuerdo

En desacuerdo

Totalmente en desacuerdo

Gréfico 9. Tabulacién de Grafico #9
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Analisis: Del total de las personas encuestadas el 33% de ellas estdn Totalmente de
acuerdo, el 34% respondié que estaban De acuerdo, el 23% no estan Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 10% optd por estar En desacuerdo y el 0% en Totalmente

desacuerdo.
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10) ¢, Cree usted que su edificio deberia de tener una fachada de proteccion doble

piel que ofrezca innovacion en su sector?

Tabla 13. Tabulacion de la Pregunta 10

PREGUNTA 10

OPCION CANTIDAD PORCENTAIJE
Totalmente de acuerdo 163 42.45%
De acuerdo 129 33.59%
Ni de acuerdo ni en o
desacuerdo 81 21.09%
En desacuerdo 11 2.86%
Totalmente en o
desacuerdo 0 0.00%
TOTAL 384 100.00%

Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

10) ¢Cree usted que su edificio deberia de tener una fachada
de proteccion doble piel que ofrezca innovacion en su sector?

21%

ma) Totalmente de acuerdo

mb) Deacuerdo

mc) Nide acuerdo ni en desacuerdo
d) Endesacuerdo

He) Totalmente en desacuerdo

Grafico 10. Tabulacion de Grafico #10
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)

Analisis: Del total de las personas encuestadas el 42% de ellas estan Totalmente de
acuerdo, el 34% respondi6é que estaban De acuerdo, el 21% no estdn Ni de acuerdo ni en
desacuerdo, sin embargo, el 3% optd por estar En desacuerdo y el 0% en Totalmente

desacuerdo.
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CAPITULO IV

PROPUESTA

4.1 Bases de propuesta.
La propuesta del redisefio arquitecténico fue ejecutada con el fin de resolver los problemas

sociales en base a la apariencia negativa visual exterior y la mala distribucion de los espacios en
los departamentos, en la actualidad todo el sector de la ciudadela Las Acacias no cuenta con un
redisefio moderno en el bloque multifamiliar. Esta propuesta tiene como fin cumplir todas las

necesidades basicas y brindar un ambiente de confort a los moradores.

Se considerd el andlisis de sitio, los vientos predominantes y secundarios, asoleamientos
de los puntos criticos mensuales del afio para definir el disefio de la doble fachada en la edificacion,
asi como el uso de las normas basicas de Neufert, los criterios de Medidas Antropométrica de una
Vivienda, y las normas INEC, en la aplicacion del redisefio arquitecténico de la propuesta para

ofrecer espacios apropiados y un ambiente oportuno a los moradores.
Criterios de disefos.

e Redisefios internos de los espacios para brindar un espacio de confort y adecuado
para los moradores.

e Implementacion de doble piel en las fachadas exteriores del bloque multifamiliar
para disminuir la intensidad del asoleamiento.

e Disefio de un area social en la terraza para uso compartido.

e Implementacion de un sistema de cerramiento perimetral para proteccion del
bloque multifamiliar.

e Disposiciones correctas de las ventanas en los departamentos para captar la luz

natural y la corriente de los vientos.
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4.2 Anteproyecto.

4.2.1 Propuesta.
La propuesta es un Redisefio arquitectonico de Bloques Multifamiliares ubicados en la

ciudadela Las Acacias de Guayaquil en sector paralelo a la Av. 25 de Julio, los departamentos de
la edificacién constan con distintas areas que son necesarias para los moradores ademas de las
dimensiones adecuadas para cada espacio dentro del equipamiento urbano que se realizé mediante
el analisis de un programa de necesidades.

En este redisefio se presentd la propuesta de implementacién de doble piel, en la fachada
posterior y laterales del bloque multifamiliar, con tiras de madera teca en forma vertical separadas
por 35cm cada una, estas cubren toda la estructura desde el suelo hasta la parte mas alta, con base
de estructura metalicas para mayor soporte y rigidez, este redisefio se realiz6 para darle mas

plusvalia a la estructura como se presenta en las siguientes imagenes:

lHustracion 60. Propuesta de Anteproyecto de Bloque Multifamiliar
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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lustracion 61. Propuesta de Anteproyecto de Bloque Multifamiliar
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

Para realizar esta propuesta del redisefio arquitectonico se ejecutaron algunas
exploraciones y se aplicaron criterios arquitectonicos. Uno de los estudios que se aplicé es el
andlisis solar en el terreno, que permitid obtener datos importantes de la influencia solar en
distintos horarios y estaciones del mes, como resultado de esta observacion se implement6 una
doble piel para disminuir los puntos criticos solares. Este cuenta con un sistema constructivo
metalico que estard empernado tanto en la madera como a la estructura de la edificacion, para asi
brindar una mayor rigidez, los materiales constructivos a utilizar son los siguientes:

i

0,100m

vl

llustracion 62. Madera teca para doble fachada.
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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0,623m 0,573m
S BT 0.025m
———0,230m —F

lustracion 63. Perfil metalico " I ** ASTM A572 - Grado 50
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

- 0250m

s ¥ (. 013m

llustracién 64. Placa de acero A36 - Grado 36
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

« —X0,012m
0,065m

N

N

llustracién 65. Perno de acero A36 - Grado 36
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

E‘J

/030 m/

llustracién 66. Sistema constructivo de doble fachada.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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Balcén

Placade acero 1/2"

Losa

Perno de acero Perfil metdlico "1 "

llustracion 67. Corte de sistema constructivo de Doble Fachada
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

El redisefio tiene como finalidad disminuir la problematica social en el entorno que le
ofrece al sector y la inseguridad que tienen los moradores y visitantes. Ademas, se emplea un
mejoramiento de la distribucion arquitectonica de la estructura con el fin de obtener un
equipamiento funcional y moderno en el sector de la ciudadela Las Acacias. En el ambito social
este proyecto gestiona el mejoramiento de la visualizacion del sector y la seguridad de quienes
habitan en él, evitando el abandono o la venta de sus departamentos a infraestructura modernas y

alejadas.

La propuesta del bloque multifamiliar incluye un sistema de doble piel en la que permitira
adquirir la luz natural y asi evitar el consumo energético artificial para mantener un clima adecuado
en el interior del departamento, otro factor importante de la doble fachada es adquirir la ventilacion

directa, esto permitira disminuir el gasto econémico para cada duefio de los departamentos.

Para esta remodelacién se hara uso de madera teca en forma de tiras verticales que estaran
sujeta a estructura metalicas y por lo consiguiente resistente al hormigén, otros elementos a
intervenir son: departamento, terraza, escaleras y areas exteriores. En el departamento se remodela
la ubicacion de los espacios internos de cada uno de acuerdo al total de &reas necesarias; esto se
da mediante un analisis del programa de necesidades para asi obtener zonas de confort y que a su

vez sean placenteras.
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4.3 Programa arquitectonico.

4.3.1 Programa de necesidades
De acuerdo a los resultados de las encuestas y al estudio de campo realizado se pudo

determinar las distintas necesidades del sector y de los habitantes de los bloques multifamiliares.
Entre estas se encontré la implementacion de una lavanderia en la parte interna de los
departamentos, ya que actualmente no cuentan con una. Ademas de esto se hizo referencia a un
area social en donde puedan convivir e interactuar entre moradores; siendo la terraza un espacio
privado y a la vez social para ellos, un éarea en el que sin salir del edificio puedan distraerse,

descansar o almorzar en su tiempo libre.

e Zona Privada: Se compone por zonas que dan privacidad a la casa para realizar
las distintas actividades intimas en el hogar. Ya sean estas las habitaciones, una
sala interna, un estudio, sanitarios internos en los dormitorios y closet.

e Zona Social: Son zonas y/o espacios en donde se puede recibir visitas en la
vivienda con accesibilidad a la entrada de la misma, de tal manera que aquellos
que lleguen de visita no tenga la necesidad de interrumpir en las zonas privadas;
en este proyecto de investigacion se considera a la sala, el comedor, y la cocina
como parte de una zona social.

e Zonade Servicio: En la vivienda las zonas de servicio son de mayor accesibilidad
y ofrecen actividades de lavado en sus espacios; esta se encuentra formada por la

lavanderia y el bafio.
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ESPACIO

ZONA SUBZONA ESPACIO ACTIVIDAD
Ingreso a la edificacién
ENTRADA PUERTAS
INGRESO Salida a la edificacion
Ingreso al departamento
HALL PASILLO
Salida del departamento
Dormir
Descansar
; Ver television
HAB MASTER
Guardar ropa
Realizar tareas domésticas
Dormir
Descansar
HAB 2 Ver television
Realizar tareas domésticas
Tomar clases online
Dormir
PRIVADA DEPARTAMENTOS
Descansar
HAB 3 Ver television
Realizar tareas domésticas
Tomar clases online
Recibir visitas
SALA ESTAR Conversaciones familiares
Dialogo en familia
COCINA Preparar alimentos
COMEDOR Consumir alimentos
% Necesidades fisiologicas
BANO
Duchas
LAVANDERIA Lavar la ropa
BBQ Preparar alimentos
COMEDOR Consumir alimentos
Conversaciones familiares
SOCIAL TERRAZA MESAS DE ESTUDIO
Realizar tares
BALCON Vista hacia el exterior
TENDEDORES Tender ropa
Movilidad de Habitantes
ESCALERA ESCALERA
Mover Objetos
SERVICIO
& BANO DE USO
BANO

COMPARTIDO

Necesidades fisiologicas

llustracion 68. Programa de necesidades del Departamento
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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ESPACIO

ZONA SUBZONA ESPACIO NECESIDADES ACTIVIDAD
ENTRADA PUERTAS
INGRESO
HALL CORREDOR
R y & [
HAB Distraccadn visual Ver television
: D despuds de un dis de Trabajo Dot
DORMTORKS MASTER = Almscensmicsto de Ropa Guaardes Ropa
Alm sceto de Artsculd P 1 Guardar Artsculd Persosmal
BALCON Vismizacain de paissje Vists hacis el extenor
Revostarse y descansar Descanso
HAB Distraccain visual Ver televisidn
Descansar despuds de un dia de Trabayo Do
- -
DORMITORIO N2 ESTUDIO m&m Rnh-'fm
Reciber Clases Clases Online
Alm > de Ropa Gusardar Ropa
CLOSET = ey — .
Recostarse y descansar Diescamso
HAB Dastraccidn visual Ver tclevisidn
Descansar despuds de un dia de Trabajo Dormar
DORMITORIO N2 DIO Desarrollo de Assgratura Reahzar Tarcas
B Reciber Clases Clases Online
CLOSET Alnacernmacnto de Rops Cruardor Ropa
Almn pceto de Artaculd P ] Guasdar Articuld Persosal
Preparacidn de Almentos Preparar Abmestos
Abres z d¢ Alim Ak AL "
COCINA COCINA
SOCIAL
Limpicza de Vajllas Lanpiar Vagllas
Abrscommacnto de Vanlls Almscenar Vagllas
COMEDOR COMEDOR K F—
Reposst bow Abenacrton
Recihimiceso de Visita Recibar visitas
SALA SALA ESTAR Conversacumes fambares Converssr
Dalogo cn famda Dalogar
BARO Necesxdades faaologscas
BARO COMPARTID Fasnologs
3 paac Docha
SERVICIO Lavado de Ropa Lavar s ropa
LAVANDERIA LIMPIEZA Almaccnamaceto de Productos Gusrdar materabes de benpacza

Lavado en Maquan

Lavadora

llustracion 69. Programa de necesidades del Departamento

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.3.2

Cuadros de Areas

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

lHustracion 70. Analisis de Areas del Blogue Multifamiliar

20NA SUBZONA ESPACIO ACTIVIDAD “"‘:’M Mm:"”"‘ m;‘;‘;’“ ESPACIOS ESPACIO 20NA CADA PISO TOTAL
Ingrezo » Ia edficacion -
ENTRADA PUERTAS
INGRESO Saida 3 ls edificacion -
Ingreso al departamento -
HALL PASILLO
Salida del departamento -
Dormir
Descanzar
Ver television
HAB MASTER 2 16 32 7.2
Guardar ropa
Resizar taress domésticas
Dormir
Descansar
HaB2 Ver televisén 1 16 16 632
Resfizar tareas domésticas
Tomar clases anfine
Dormir
PRIVADA DEPARTAMENTOS 4 2039 16156 646.24
Descanzar
HAB3 Ver televisién 1 16 16 652
Reafizar tareas domesticas
Tomar clsses onfine
Recibir vistas
SALAESTAR Conversaciones amiiares 5 16 8
Dislogo en familia 1473
COCINA Preparar simentos 2 16 32
COMEDOR Consumir skmentos 5 16 8
Necesidades fisologi 16
safio N = 2 32 32
Duchas 16
LAVANDER(A Lavaria rops 2 16 32 22
88Q Preparar shimentos 2 16 32 By
COMEDOR Consurmir simentos s 16 1238 :
Conversaciones famiiares
SOCAL TERRAZA MESAS DE ESTUDIO 20 16 32 1 34 1866 1856 1865
Reslizar tares
BALCON Vista hacia el exterior 2 16 32 55
TENDEDORES Tender rops 15 16 36 103.9
Moviided de Habitantes
ESCALERA ESCALERA 2 16 32 1 65
Mover Objetos
SERVICIO 850 85 85
8aNl0 DEUSO
safio 2 2 1 16 16 1 200
P Necesdades fisiologicas
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ESPACIO USUARIO MOEILIARIO AREATOTAL [JAREACIRC [CANTIDAD [AREA TOTAL
ZONA SUBZONA CANTIDAD oy | VHFERSONA ] AREA TOTAL | CANTIDAD | g ario DIMENSION AREAM [SUBTOTAL| A TOTAL USUA+MOB 30 ESPACIOS ESPACIO
by (ab) (=] ) tcd) (SUML SUBE)
ENTRADA - -
INGRESO
HALL - -
1 Cama 2.0 200 4,00 4,00
2 Velador 0.50 045 023 0.45 535
. 1 Armano 1,50 0.60 0.90 0.90
DORMITORID MASTER 2 1.6 32 = : = = = 639 1.92 1 830
1 Repisero 150 035 0353 .53
1 Sillon 0.73 0,70 0s1 0.51 o4
1 Cama 120 2.00 2,40 2,40
e
1 Velador 045 040 0,18 0,18 S8
— - -
— DORMITORIO N2 1 1.6 L6 1 Mesa de cscritono 180 lu:n 1.08 1,08 = 520 1.56 1 6,76
1 Silla 048 0,50 024 024
1 Armarno 130 1,00 130 1,30 130
1 Cama 120 2.00 2,40 2,40
- 258
1 Velador 045 0,40 0,18 0,18
DORMITORNY N°2 1 1.6 L& 1 Mcsa de eseritorio 1LED 0,60 L0 1.08 132 520 1.56 1 6,76
32
1 Sills 048 0.50 024 .24
1 Armarno 130 1,00 1,30 1,30 130
1 Ansguel alu 1,85 0,40 0,74 0,74
1 Anaquel alo 0 04 036 036
1 Anaquel alo 04 0.4 0,16 016 280
1 Anaquel aluo 06 06 036 036
COCINA 2 1.6 32 1 Amsquel bajo 215 0,55 118 1,18
1 Cocina (%] 05 035 035
1 Refrigeradora 1.00 0,80 0,80 A
SOCIAL 1 Meson 155 0,85 132 . 9.71 291 1 12,62
1 Lavaplatos 0.5 0.5 0.25
ol
COMEDOR 4 1,5 64 ! Mcsa 155 0.0 140 328
6 Silla 055 0.57 0.31
=L — R
1 Muchle 2,30 0,90 207
! Mcsa 0.75 045 034
SALA 5 1 [ r ’ 3,63
5 1 Ansquel alio 1.6 D4R -
] Al buo 1.65 0.4
1 [ 037 024 024
BARO 1 16 1.6 - Lavamance O o 0.1 148
1 Meson 110 0.50 0.50
SERVICIO - Ducta L — o 2,62 0,79 1 141
1 Lavadors [T 047 047
LAVANDERIA 1 15 1.6 ! Lavadero 050 040 040 1,15
| Ml 1,00 043 045
1 Ropusa 080 028 D28

lustracién 71. Anélisis de Areas del Departamento
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.4 Matriz de relacion funcional.

SIMBOLOGIA

M. ZONA SOCIAL
s ZONA SEMISOCIAL
ZONA DE SERVICIOS
S ZONA PRIVADA
— RELACION NECESARIA
______ RELACION DESEABLE

llustracion 72. Diagrama de Relaciones Funcionales
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)

SIMBOLOGIA

I 7ONA SOCIAL
[ 7ONA SEMISOCIAL
ZONA DE SERVICIOS
I 7ONA PRIVADA
__ RELACION NECESARIA
______ RELACION DESEABLE

llustracion 73. Diagrama de Relaciones Funcionales
4.5 Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)



4.6 Diagrama de burbujas.

DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO

ZONA SOCIAL ZONA SOCIAL

INGRESO
d

ZONA SOCIAL ZONA SOCIAL

DEPARTAMENTO | DEPARTAMENTO
2 1

lHustracion 74. Diagrama de Burbujas del Blogue Multifamiliar
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)

INGRESO

SIMBOLOGIA

SN ZONA SOCIAL
SN ZONA SEMISOCIAL
ZONA DE SERVICIOS
SN ZONA PRIVADA
RELACION NECESARIA
______ RELACION DESEABLE

HABITACION
1

‘r’"

HABITACION

HABITACION
3

llustracion 75. Diagrama de Burbujas del Departamento

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.7 Zonificacion

La zonificacion del proyecto, se divide en general y privada; estas se presentan de la

siguiente manera:

e AreaPrivada.
e Area Social.
e Areade Circulacion.

e Areade Vegetacion.
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SIMBOLOGIA

| ZONA SOCIAL
ZONA SEMISOCIAL
ZONA DE SERVICIOS
VEGETACION

llustracion 76. Zonificacion del Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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SIMBOLOGIA
[ ZONASOCIAL
ZONASEMISOCIAL
ZOMNADE SERMICIOS
VE GETACION

SEssEsES SeEsESESE SEeEsEsESs SeEsEsaEs easmssses semess)

lustracion 77. Zonificacion de la terraza del Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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Area de Tendid

INGRESO > <INGRESD

SIMBOLOGIA

- MADERA TECA (TAELON)

ESTRUCTURAMETALICA

CESPED NATURAL
TIERRA DE SEMERADO

PIEDREA NATURAL

| MADERALAMINADA (PISO)

MADERA TECA

MADERA TECA(TEXTURA)

MADERA

HORMIGON SIMPLE

llustracion 78. Implantacion del bloque multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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\\ / SALA IgAk’;;Ar\ DERIA
1 COCINA _ -
I ,
SIMBOLOGIA
COMEDOR ZONA SOCIAL
e ZONA SEMISOCIAL
e ZONA DE SERVICIOS
ZONA PRIVADA
HABITACION
' HABITACION 2 HABITACION 3

BALCON

lHustracion 79. Zonificacion de departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.8 Evaluacién de Impactos
4.7.1. Impacto ambiental del proyecto.

Tabla 14. Factores Ambientales Matriz Detalle.

MATRIZ CUALITATIVA
Importancia
Componente FACTORES AMBIENTALES TOTAL
Profesional 1 Profesional 2

Recurso Aire
Calidad del aire Sensible -
Ruido Muy sensible -
Radiaciones Poco sensible -

Fisico Recurso Agua
Uso del agua Muy sensible -
Calidad del agua -
Recurso Suelo
Calidad del suelo Sensible -
Uso del suelo -
Flora
Bosques -
Vegetacion Natural Sensible -

Bidticos Fauna

Aves Poco sensible -
Mamiferos -
Reptiles, anfibios e insectos -
Socioeconémico
Empleo local -
Aspectos paisajisticos Muy sensible -
Salud y seguridad publica Poco sensible -

Social

Muy sensible

Servicios Basicos e infraestructura -
Beneficio Energético Muy sensible -
Arqueoldgico
Vestigios Arqueoldgicos -

Elaborado por:

Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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4.7.2. Factores ambientales.
Tabla 15. Factores Ambientales Matriz Numeracion.

MATRIZ CUANTITATIVA
Importancia
Componente FACTORES AMBIENTALES TOTAL
Profesional 1 Profesional 2
Recurso Aire
Calidad del aire 6 6
Ruido 10 10
Radiaciones 3 3
Fisico Recurso Agua
Uso del agua 10 10
Calidad del agua
Recurso Suelo
Calidad del suelo 6 6
Uso del suelo
Flora
Bosques
Vegetacion Natural 6 6
Bidticos Fauna
Aves 3 3
Mamiferos
Reptiles, anfibios e insectos
Socioeconémico
Empleo local
Aspectos paisajisticos 10 10
Salud y seguridad publica 3 3
Social
10 10
Servicios Basicos e infraestructura
Beneficio Energético 10 10
Arqueoldgico
Vestigios Arqueoldgicos

Elaborado por:

Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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4.7.3. Matriz de ldentificacion.

Tabla 16. Factores de Identificacion.

FASE DE IDENTIFICACION

Soterramient

Component FACTORES pemolicién de Alzado de oy . Instalacié Total de
AMBIENTALE | infraestructur .| reconfiguraci | n de Doble -
e ; mamposteria | . Interacciones
S a existente onde redes | Fachada
de servicios
Recurso Aire
Calidad del aire 1 1 2
Ruido 1 1 1 3
Radiaciones
Recurso Agua
Eisico Uso del agua 1 1
Calidad del agua 1 1
Recurso Suelo
Calidad del suelo
Uso del suelo 1 1 1 3
Flora
Bosques
Vegetacion
Natural
. Fauna
Bidticos Aves
Mamiferos
Reptiles, anfibios
e insectos
Socioeconémico
Empleo local 1 1 1 1 4
Aspectos
paisajisticos 1 1 1 3
Salud y seguridad
publica 1 1
Social
Servicios Basicos
e infraestructura 1 1 1 3
Beneficio
Energético 1 1 1 3
Arqueoldgico
Vestigios
Argueoldgicos
Total 7 6 4 7 24

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.7.4. Matriz de plan de prevencion y mitigacion de impactos.
Tabla 17. Fase de Construccion.

Fase de Construccion

Aspecto Impacto . Medio de . .
. . L Medidas propuestas e . Responsable | Frecuencia | Periodo
ambiental identificado 1das propu Verificacion P uenct !
Rotura de
consti:l:ii?g’n de Generacion de Ie_ Ojiogzlz Ie:o(::::);rc’iir? U;:‘; Registros paredes Contratista de
mezcla de q p P p ) g P Obra/GAB de 1 Diaria
paredes, . el ruido que se producira en la obra .
. residuos . Guayaquil
revestimiento de en este trabajo.
paredes
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
Tabla 18. Fase de Construccion.
Fase de Construccion
Aspecto Impacto . Medio de . .
. . e Medidas propuestas e Responsable | Frecuencia | Periodo
ambiental | identificado brop Verificacion P
Desmontaje Brinda Contar con las medidas de . Contratista de
. . . . Registros
de piso, residuos proteccion y los equipos N Obra/
L, , . . . revitalizacion de . 1 Mensual
Colocacion liquidos y necesarios para el trabajo de piso Subcontratista
de baldosa. solidos la obra. de Obra
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
Tabla 19. Fase de Construccion.
Fase de Construccion
Aspecto Impacto . Medio de . .
ambiental identificado Medidas propuestas Verificacion Responsable | Frecuencia | Periodo
Desmontaje
de puertas, Generan Equino de proteccion Contratista de
Pintado de residuos quip . P . y Registros de la Obra/
. herramienta necesaria para ; . 1 Mensual
puertas, liquidos y . cantidad puertas | Subcontratista
. . este trabajo de la obra.
Colocacién solidos de Obra
de puertas

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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Tabla 20. Fase de Operacién

Fase de Operacion

Aspecto Impacto . Medio de Frecuen .
. . L Medidas propuestas e Responsable . Periodo
ambiental | identificado prop Verificacion P cia
- Los trabajadores deberan t .
Verificar el L .OS rabajadores de .eran ener . Contratista de
Generacion cuidado con los materiales de gran Registro de
estado de . . . . Obra— o
de material peso y fragilidad, utilizando la materiales a L 2 Diario
los . L . - Fiscalizador de
. utilizado mayor precaucion posible a que utilizar en la obra.
materiales. ~ la Obra
estos se dafien.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
Tabla 21. Fase de Operacion.
Fase de Operacion
Aspecto Impacto . Medio de . .
. . e Medidas propuestas e Responsable | Frecuencia Periodo
ambiental | identificado prop Verificacién P
Retirar o desmontar tuberias con
Desmontaje . cuidado, de tal manera que estas Registro de Fiscalizador
. Retiro de L .
de tuberias tuberfas no causen ningun dafio a otro tuberias en buen y de la Obra - 1 Anual
sanitarias equipo y ver si alguna tuberia se mal estado. Albafiil
encuentra en buen estado.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
Tabla 22. Fase de Mantenimiento
Fase de Mantenimiento
Aspecto Impacto . Medio de . .
. . o Medid t e R ble | F Period
ambiental identificado edidas propuestas Verificacion esponsable recuencia eriodo
Los trabajadores deberan tener .
. L . . . Contratista
Retiro de Generacion de | cuidado con los materiales de Registro de de Obra—
baterias material gran peso y fragilidad, utilizando materiales a Fiscalizador 2 Diario
sanitarias utilizado la mayor precaucion posible a utilizar en la obra. de la Obra

que estos se dafien.

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.8. Memoria técnica.
Este proyecto se desarrollara en un terreno con un area de 424.32 m2, situado en la avenida

principal 25 de Julio, con espacios abiertos para acceso a los Blogues Multifamiliares de Las
Acacias y también con una parada de metrovia en la via principal para que los moradores del sector
0 visitante con un acceso de transporte mas rapido. Al exterior de los todos los bloques
multifamiliares tienen callejones que son utilizados por los habitantes como parqueadero con el
fin de proteccion y seguridad de sus vehiculos, para que el Redisefio Arquitectonico funcione se
analizaron y se tomaron algunas especificaciones técnicas para el proyecto.

El Redisefio Arquitectonico se realizara en la parte interna y externa de los bloques
multifamiliares, dentro de estas remodelaciones se utilizardn materiales de alta resistencia,
durabilidad y buen desempefio para realizar trabajo de alta calidad. Algunos materiales que se
plantean utilizar son: Cemento (50kg marca Holcim), Arena (gruesa y fina), Piedra de %, Bloques
Victoria de 10 cm, Varillas (28, 10), todos estos materiales mencionados sirven para realizar la
parte de obra gris y seran utilizados para ejecutar: pilaretes, dinteles, reforzamiento de columnas,

albafiileria en general, etc.
Demolicién de Paredes

En la propuesta del redisefio de los departamentos se estan planteando en todas las paredes
internas con el propdsito de adecuar las areas con espacios comodos y brindar un mejor confort
para los habitantes. Estos desmoronamientos de paredes crearan un disefio distinto brindando una
visualizacion de espacios con estilo modernismo y un ambiente mas comodo. Esta actividad tiene
desperdicio de bloques lo cual estaran retirados por los oficiales por medio de los equipos
necesarios. Las herramientas utilizadas por el oficial debe ser el combo y contar con los

equipamientos de seguridad (Guantes y Gafas).
Levantada de Paredes

Los blogues que se utilizaran en el levantamiento son de la marca victoria nUmero 9, para
esta ejecucion de trabajo de obra se necesita 12000 bloques para todas las paredes del blogue
multifamiliar. EI mortero que se utilizar4 para adherir los bloques cuenta con los siguientes
elementos: Cemento Holcim de 50 KG, Arena Corriente (4 cubetas o tachos de con una capacidad

de 19Its) y Agua se debe invertir poco a poco hasta conseguir el mortero homogéneo y adecuado,
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este mortero permitira fijar todas las paredes, algunos materiales que el maestro utiliza son: paletas
de albafileria, flexdmetro, manguera de nivel o nivel de mano, plomo, carretilla, borrador de

albafiileria y reglas (metélicas 0 madera)
Dinteles y Pilaretes de hormigon

Los dinteles y pilaretes en la construccion van ubicados en la partes laterales, superiores e
inferiores de los boquetes de ventanas y puertas en la cual también se necesita hierros que deben
ser: Varillas (28, g10) con el fin de brindar un reforzamiento en las puertas y ventanas, las varillas
de 10 son armado como forma de pilar a pilar y las varilla de 8 son utilizados para vinchas para
unir las varillas de 10. Los pilaretes son ubicados de forma lateral (izquierda y derecha) en las
puertas y los dinteles son ubicados de forma (superior e inferior) en las ventanas, y se necesita una
excelente dosificacion de 210Kg/cm2 de concreto dada en la tabla de dosificacion y las normas

del cddigo ecuatoriano de la construccion.
Cuadrada de Boquetes

La cuadrada de boquetes se da en las puertas y ventanas, esta actividad tiene el fin de dejar
a un nivel para que al momento de instalar las puertas y ventanas no existan desnivel ni algun tipo

de inconveniente y se utiliza el nivel de mano en todos los boquetes.
Enlucidos de paredes y filos

Esta actividad es la parte final de la obra gris, todas las paredes son enlucida con mortero
la cual tiene los siguientes componentes: Cemento Holcim de 50KG, Agua invertir pausadamente
hasta que tenga el mortero apropiado y Arena corriente (debe estar cernida para quitarles los
grumos Y suciedad que tenga el material) y para generar filos se utilizan reglas que pueden ser:

Madera o Metalicos, lo que ayudara dejar apropiados los filos de las puertas, ventanas o columnas.
Luminarias

Dentro de los departamentos constaran con tres tipos de luminarias, en el area del bafio
tendra empotrable en tumbado y de aplique en pared, los espacios de los dormitorios por lo
consiguiente y colgante y en las areas de la sala, cocina y comedor con lampara en tumbado y
colgante y las dimensiones son: Luces empotrable de tumbado, dimension de 0.30 — 0.50 mtrs y
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las colgantes con una longitud de 1.00 — 1.20 mtrs. Los interruptores van a ser simples, dobles y
triples ubicados en las entradas principales cerca de las puertas con una altura de 1.15 mtrs, todas
estas lineas de cable tendran un recorrido por Tubo Conduit de % y de ¥ acompafiadas de cajas

octagonales y rectangulares.

La luz ubicada en los exteriores es de dos tipos, empotrable exterior de piso situados en la
terraza en el area de tendido y en el area social con una distancia de 2 mtrs y las luces exteriores
en pared ubicados en todos los departamentos con tres puntos de luz a una altura de 2 mtrs, por lo
cual tendran que picar los muros externas para poder pasar los Tubo Conduit de %2 y cajas
octagonales, ademas los medidores de cada departamentos estan colocados en la planta baja con
una separacion de 0.50 mtrs, con la facilidad de tener una visualizacion del consumo de los

moradores.
Sanitarios

Para la instalacién de AA. SS todas las tuberias seran de la marca plastigama, las medidas
de las tuberias que estan en la parte interna de los departamentos son tuberias de desaglie de
110mm PVC, los modelos de inodoro son de la marca Briggs de color blanco y cuenta con un
sistema de ahorro de agua para la red de inodoro se utilizara un kit de instalacion para inodoro
consiguiente de la propia marca. Estas aguas seran enviadas por un bajante que cuenta con una
tuberia desaglie de 160mm PVC, en la cual estara forrada al exterior del departamento con

hormigdn armado a la cual estos desperdicios estaran descargados a la caja de desagtie.

El recorrido de la ducha cuenta con tuberias de desagiie 50mm PV C que estan conectada a
la red de desagtie del bafio, los muebles de la ducha también son de la marca Briggs, contaran con
mezcladora monomando, brazo de ducha Briggs de 25cm, Briggs Rejilla 8llm y ducha Briggs
movible con acople, en la lavanderia también habra dos puntos de descarga de desaglie con tuberia
de 50mm PVC, un punto para la lavadora y otro punto para el lavadero, todas estas aguas negras

son descargadas por el bajante de desagiie y también existe descarga de los drenaje.
Tumbado

Para poder instalar el tumbado se necesita la estructura de omega galvanizado que contiene

varios sujetadores, esta estructura debe estar soportada por perfiles de 1 pulgada para brindar una
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mayor resistencia. Para inmovilizar el gypsum con los perfiles se necesitan tornillos
autoperforantes lo cuales deben ir a una distancia de 30 cm, la plancha de gypsum son una sola
medida de 1.20 mtrs x 2.40 mtrs x 10 mm, este tumbado va a constar con un acabado de empaste
y pintura de color blanca de la marca de pintura Sherwin Williams. El tumbado en los
departamentos estan a la altura de 2.30 mtrs, permitiendo asi disponer un espacio para las pasantes

de luminarias.
Empaste interior del Departamento

Cuando las paredes internas del departamento estén terminadas y enlucidas, para darle un
acabado con una mejor textura y proteccion se requiere que se aplique el empaste con el material
adecuado, el empaste utilizado en la remodelacion es de la marca Sika lo que es empaste blanco
para paredes interiores en polvo y se mezcla con empaste interiores en resina estas dos mezclas

forma una composicion uniforme y libres de masas.

Las paredes que seran empastadas deben estar secas y libre de imperfecciones después de
esto se comienza aplicar la mezcla, el material que utiliza son; Llana Metalica y Espatula Metalica.
La mezcla del empaste se va poniendo con la llana metalica con movimientos de arriba hacia abajo
por capas, se requiere de 3 a 4 pasadas de manos para obtener un excelente acabado en todas las
superficies, cada capa de empaste requiere un descanso de 1 hora maximo o 2 horas para poder

realizar las demas capas.
Contrapiso interior del Departamento

Para la remodelacion del piso interno en el departamento se utilizara porcelanato Wood
Haya de la marca kerdmicos con dimensiones 22.5x90 cm, por lo que cada caja cuenta con 6 placas
lo que hace un total de 1.22 mtrs de porcelanato. EI pegamento que se utilizara para adherir el
porcelanato con el contrapiso es Bondex estandar de 25KG de la marca Intaco que tiene un

rendimiento de 2.50 m2.

Para poder tapar las juntas que se produce al momento de unir los porcelanatos, se requiere
porcelana fina sin arena de color Almendra de 2KG en lo cual se debe mezclar con agua (0.33 a

0.35 litros) para obtener una mezcla homogénea al momento de colocar la porcelana en el piso de
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debe dejar reposar de 10 a 15 minutos para que seque y obtenga el color adecuado, después de eso

se procede a la limpieza con una esponja con el fin de no rallar el material del piso.
Puertas

Las puertas de los departamentos seran de madera MDF de color Nogal Medio y con
enchape del mismo color, ademas se pondran jambas de madera del mismo color con una medida
de 7 cm y los batientes con una medida de 3 cm. Todas tendrén una altura de 2.00 mtrs, pero el
ancho de las puertas si varian dependiendo de los espacios ademas tendran chapas y cerrojos de la

marca lock y los acabados de la puerta seran con masillas del color Nogal Medio.
Ventanas y ventanales de Vidrios

En la remodelacién del bloque multifamiliar contaran con vidrios templados de color claro
con un espesor de 4 mm ubicado en las ventanas de los dormitorios, cocina, bafio y lavanderia y
también con un vidrio fijo ubicado en la parte del comedor, y por Gltimo un ventanal corredizo
ubicado en el balcdn, este material tendra los parantes de color blanco para obtener un realce en la

fachada.
Areas verdes

En los exteriores de los bloques multifamiliares se implementaran Césped Filipino Natural
con el fin de brindar un espacio verde atractivo para el sector, teniendo en cuenta que el terreno
debe ser preparado para la disposicidn del césped, los materiales que se necesitan para preparar el
terreno son: concho café, uria y tierra de sembrado vegetal y también algunas plantas que seran
sembradas en el exterior de la terraza son: rosales, petunias y buganvilla ya que son resistentes al
sol y no consumen mucha cantidad de agua. Estas plantas estaran esparcidas en tierra de sembrado

vegetal mezclado con uria para tener un mantenimiento adecuado.
Terraza

En el piso se afiadird laminas de madera intercaladas una de la otra, las paredes son de
hormigon simple con una altura de 1.20m; este cuenta con jardineras en todo el alrededor de la
terraza con 45cm de alto y asientos a base de madera teca en la parte céntrica a la altura de los
balcones de los departamentos. Hay dos secciones, la primera cuenta con 16 tendedores de base
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metélica y cuerdas de aluminio, cada uno de estos tiene 2.20m de ancho, 1.22m de largo y 1.70m

de alto; designando un tendedor a cada departamento de la edificacion.

La segunda seccidn es un area social; este cuenta con un bafio de estructura de madera
mesas redondas con 4 sillas cada una, una mesa de madera para 8 personas, dos barbacoas, dos
sillones, una mesa de centro pequefia, esto estd cubierto por una pérgola de estructura de madera
y cubierta por planchas de policarbonato; haciéndolo sustentable a la radiacion solar que se expone,

este es de alta resistencia al impacto y al paso del tiempo gracias a su composicion.
Cerramiento

La parte de la altura de 3.05m, su base es de tubos metalicos cuadrado de 0.20m de largo
y 0.60m de alto; su ancho varia de acuerdo a la posicion del mismo. Consta de columnas metalicas
de 0.30m de ancho, 0.30m largo y 3.00m de alto; ademas cuenta con tablones de madera metalicos
verticales de 0.13m de ancho, 0.06m de largo y 2.37m de alto. Tiene una puerta metalica con dos

batientes en cada entrada lateral de la edificacion.
Doble fachada

Esta constituido por una placa metalica (A36 — Grado 36 de 0.25m x 0.18m y 0.013m de
espesor) que es empernada con pernos de acero (A36 — Grado 36) a un perfil metalico’’I’” (ASTM
A572 — Grado 50 W24x103) y posterior a esto a la madera teca. Esta estructura metélica es
alternada en la edificacion tanto horizontal como verticalmente con una distancia de entre losas;

la separacion de cada tabldn de la doble fachada es de 0.35m.
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llustracion 80. Dobla fachada del Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)

llustracion 81. Doble fachada lateral derecha del Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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4.9. Presupuesto Referencial.
Tabla 23. Presupuesto Referencial

Rubro Descripcion Unidad Cant PIjECIC.) Total
Unitario

1 Estudio y Proyecto constructivo Subtotal $14,415.28
1.1 Disefio de Plano Arquitectdnico GLB 623.73 $6.50 $4,054.25
1.2 Disefio de Plano Sanitario GLB 623.73 $5.50 $3,430.52
1.3 Disefio de Plano Eléctrico GLB 623.73 $5.50 $3,430.52
1.4 Tramites para permiso de construccion GLB 1 $3,500.00 $3,500.00

2 Preliminares Varios Subtotal $1,823.01
2.1 Caseta de Guardian GLB 1 $347.66 $347.66
2.2 Bodega MES 1 $525.35 $525.35
2.3 Sefalizacion temporal GLB 1 $500.00 $500.00
2.4 Letrero de Obra (Gigantografia) GLB 1 $450.00 $450.00

3 Estructura de hormigén Armado Subtotal $16,660.55
3.1 Zocalo de cocina M3 214 $49.91 $1,068.08
3.2 Zocalo de Closet M3 315 $45.78 $1,442.21
3.3 Mes6n de Hormigén armado M2 60.8 $45.71 $2,779.32
3.4 Estructura de bajantes M2 205.20 $55.41 $11,370.94




4 Albafileria Subtotal $2,903,725.52
4.1 Demolicién de paredes e=10cm M2 1000 $7.76 $7,763.15
4.2 Levantada de paredes e=10cm M2 13000 $9.95 $129,350.95
4.3 Viguetas y Pilaretes de f'c=210kg/cm2 ML 187.2 $65.74 $12,306.67
4.4 Enlucido de paredes interiores de los

departamentos M2 26000 $104.70 $2,722,168.04
4.5 Enlucido de columnas ML 75.52 $30.76 $2,323.35
4.6 Enlucido de filo de columnas ML 308 $30.44 $9,375.46
4.7 Cuadrada de Boquetes ML 290 $28.94 $8,394.00
4.8 Enlucido de los escalones de la escalera M2 110 $20.91 $2,299.70
4.9 Enlucido de bajantes M2 205.20 $35.83 $7,353.00
4.10 Enlucido de meso6n M2 85.50 $27.97 $2,391.21

5 Recubrimiento Subtotal $471,519.99
51 Colocacion de Porcelana en piso interior

departamento 0,22,5m x 0,90 m M2 1110.15 $270.18 $299,938.91
52 Colocacion Rastreras de porcelana de 7,5

' cm ML 668.8 $80.92 $54,117.61
53 Colocacion de ceramica en paredes bafio

' de departamento M2 535.04 $93.08 $49,800.84
54 Colocacion de Porcelana en piso escalera

' 0,22,5m x 0,90 m M2 68.04 $70.08 $4,768.16
55 Colocacion de cerdmica en cocina de

departamento M2 160.52 $47.08 $7,557.08
56 Colocacioén de Porcelana en la terraza

departamento 0,60m x 0,60 m M2 250.5 $150.00 $37,575.00
5.7 Colocacion tumbado de Gypsum M2 1110.15 $16.00 $17,762.40
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INSTALACIONES ELECTRICAS Y

6 ESPECIALES Subtotal $150,000.00
6.1 Redisefio de red eléctrica GBL 1 $150,000.00 $150,000.00
7 INSTALACIONES SANITARIAS Subtotal $150,000.00
7.1 Procedimiento de A.A.S.S GLB 1 $150,000.00 $150,000.00
8 INSTALACIONES AGUA LLUVIA Subtotal $80,000.00
8.1 Procedimiento de A.A.L.L GLB 1 $80,000.00 $80,000.00
9 ALUMINIO Y VIDRIO Subtotal $26,448.13
91 Ventanas de Vidrios con perfiles de color
blanco M2 235.25 $60.48 $14,227.03
Ventanales de Vidrios con perfiles de
9.2 color blanco M2 110.5 $88.08 $9,732.42
9.3 Vidrio Decorativo en Fachada M2 44.6 $55.80 $2,488.68
10 CARPINTERIA EN MADERA Subtotal $68,887.50
10.1 Puerta Principal del departamento color
Nogal 1,00x2,00 UND 16 $230.00 $3,680.00
Puertas Interiores del departamento color
10.2 Nogal 0,80x2,00 UND 64 $150.00 $9,600.00
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10.3 Anaqueles de madera en cocina M2 955 $100.00 $9,550.00
Anagueles inferiores de madera en
10.4 lavanderia M2 125.5 $100.00 $12,550.00
Meson de madera para lavamanos en
10.5 sanitario M2 75.5 $150.00 $11,325.00
10.6 Closet de Madera y Maletero M2 185.5 $115.00 $21,332.50
10.7 Pérgola de madera GLB 1 $850.00 $850.00
11 ESTRUCTURA METALICA Subtotal $79,857.51
111 Cerramiento metalico M2 150 $93.83 $14,073.93
11.2 Puertas metalicas exteriores UND 2 $665.38 $1,330.75
11.3 Estructura de secaderos metélicos UND 17 $87.16 $1,481.77
12 PINTURA Subtotal $62,971.05
12.1 Empaste y pintura interior color blanco M2 3000 $7.00 $21,000.00
Empaste y pintura interior color blanco
12.2 tumbado M2 1110.15 $7.00 $7,771.05
12.3 Sellador y pintura exterior elastomerica M2 1900 $18.00 $34,200.00
13 INSTALAC DTS DE AREAS Subtotal $20,000.00
13.1 Instalaciones y Mantenimiento en Area
Verdes GLB 1 $20,000.00 $20,000.00
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14 DOBLE FACHADA Subtotal $21,985.00
14.1 Perno de Acero A36 CAJA 300 $3.50 $1,050.00
14.2 Plancha de Acero A36 5.00x1.00 GLB 100 $25.50 $2,550.00
143 Perfil Metalico | ASTM a572 UND 150 $15.50 $2,325.00
14.4 Madera Teca Plancha 2 cm x 12 cm x

220 cm UND 200 $80.00 $16,000.00
145 Lasur Proteccion de Madera ANUAL 1 $60.00 $60.00

15 OBRA COMPLEMENTARIA Subtotal $9,100.00

151 Equipo de proteccion personal GLB 1 $1,500.00 $1,500.00

Tratamiento de Desechos del Blogue

15.2 Multifamiliar GLB 1 $2,000.00 $2,000.00

15.3 Sistema de defensa contra Incendio GLB 1 $3,500.00 $3,500.00

15.4 Sefaléticas Para Diferenciar y Otros GLB 1 $1,500.00 $1,500.00

155 Desalojo de la Obra MES 1 $600.00 $600.00
Total de Presupuesto $4,060,732.99

Responsabilidad Técnica| $406,073.30

Total de Presupuesto $4,466,806.29

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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4.10. Conclusiones.
Se determinan las necesidades del proyecto basado en el analisis de sitio de la edificacion

y las problematicas. Se implementan los espacios que son necesarios en una vivienda, dando mayor
iluminacion y accesibilidad de un lugar a otro. Considerando a los bloques multifamiliares como
una residencia habitacional o vivienda multifamiliar. A partir de los espacios iluminados y
ventilados se crea una mejor distribucion de areas para actividades que son esenciales para

satisfacer las necesidades diarias de los moradores del sector.

Luego de que se determinan las necesidades se realizan bocetos de las distintas areas que
constara el bloque multifamiliar, tomando en cuenta los mobiliarios de uso en cada espacio y los
usuarios que realizaran actividades en cada uno de ellos; tomando en cuenta estas referencias se
determina el area minima de cada espacio y su funcionalidad por medio de un programa de

necesidades.

Los materiales de la edificacion se deben de considerar de acuerdo a su localizacion o
representacion en el sector/ciudad en donde se realizara el proyecto. Sin embargo, en este trabajo
de investigacion se tendra en cuenta a la madera teca como uno de los materiales principales a
intervenir siendo utilizado en las fachadas exteriores, pérgola, terraza y los distintos mobiliarios

personalizados en las zonas internas y externas de la misma.

Uno de las implementaciones de la edificacion es crear la propuesta del redisefio de los
blogues multifamiliares, para eso se considerd agregar una doble fachada doble fachada, que ayude
a que la intensidad solar que suele haber en este sector no sea directa, de tal manera que primero
pasa por la doble fachada, lo cual permite que la luz solar entre en un 30% a 50 % de lo habitual,
creando buen confort térmico en los departamentos lo que crea una mejor eficiencia energética al
ahorro de energia . Para la realizacion de esto se crea la utilizacion del ‘‘Disefio Pasivo’’ lo cual
consiste en la buena organizacion y orientacion de los espacios, ademas del uso de elementos de

proteccion solar, como la vegetacion o materiales que lo ayuden.



4.11. Recomendaciones.
Es recomendable realizar un estudio solary estructural de la edificacion en su estado actual,

para asi confirmar si su estructura es factible para los cambios que se realizardn en este; se puede
corregir por medio de especialistas en el campo de la construccidn que estén capacitados y aptos
sobre el tema, mejorando el entorno por medio de las estrategias empleadas y expuestas en este
proyecto. Se realiza un estudio social y ambiental, siguiendo los procesos de desarrollo que este
comprende, desde su construccién hasta el mantenimiento que se le puede dar al material que esta
expuesto a radiaciones solares como lo es la doble fachada, analizando su ciclo de vida y las

afectaciones que este puede tener a corto y largo plazo.

El criterio empleado sobre la doble fachada puede llegar a ser una referencia para el
redisefio o construccién de un blogue multifamiliar o conjunto habitacional; adaptando criterios
iguales para zonas urbanas o rurales, mejorando asi el crecimiento poblacional que existe dia a dia
en el pais. Este redisefio puede ser una base de prototipo de bloque multifamiliar que logre ser
empleado en la ciudad; tomando en cuenta los cambios de materiales y espacios.

Con la implementacion de la fachada doble piel se logra disminuir los cambios climaticos
al interior de la edificacion, de tal manera que pueda dar eficiencia energética, confort térmico para
los usuarios, estabilidad social y ambiental a los moradores del sector por medio de una propuesta

que mejore las visuales del exterior e interior de la edificacion.

Se incita a la sociedad a realizar una revitalizacion intraurbana, para mejorar econémico,
social y fisico de los sectores, por medio del reciclaje de materiales, manteniendo la infraestructura
intacta, que pueda ayudar a la realizacion de nuevos redisefios donde se utilice conceptos y disefios

actuales con el fin de obtener mejores resultados para sociedad.
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ANEXO 1 - Render de la Propuesta
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llustracion 82. Fachada Frontal “Render 01”
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)



llustracion 83. Fachada Lateral Izquierda “Render 02”
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)
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lHustracion 84. Area de Visita ""Render 03"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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lHustracion 85. Area de Visita "'Render 04"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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lHustracion 86. Area Cocina ""Render 05"
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)




lustracién 87. Area Cocina ""Render 06"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)




lustracion 88. Area Comedor ""Render 07"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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lustracion 89. Area Comedor ""Render 08"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)




lustracion 90. Area Lavanderfa ""Render 09"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)




llustracion 91. Sanitario ""Render 10"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)




llustracion 92. Sanitario ""Render 11"
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)
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llustracion 93. Habitacion 1 *'Render 12"
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)




llustracion 94. Habitcién 1 "'Render 13"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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llustracion 95. Habitacion 2 ""Render 14"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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llustracion 96. Habitacién Master "'Render 15"
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)
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llustracién 97. Habitacion Master ""Render 16"
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)
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llustraciéon 98. Habitacion Master ""Render 17"
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)
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ANEXO 2 - Modelo De Encuesta

1) ;Considera usted que el espacio de circulacion que tiene su departamento es el adecuado?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
2) (Estaria usted de acuerdo en hacer un redisefio en el departamento?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
3) (Cree usted que en su edificio se deberia implementar zonas sociales?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
4) ;Considera usted que hacen falta algunos espacios necesarios dentro del departamento?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
5) (Considera usted que los Bloques Multifamiliares necesitan un redisefio arquitectonico?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo

e) En desacuerdo

llustracion 99. Encuesta
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2022)



6) ;Cree usted que rediseiar los Bloques Multifamiliares beneficiara al sector?
a) Totalmente de acuerdo
b) De acuerdo
¢) Nide acuerdo ni en desacuerdo
d) En desacuerdo
e) Totalmente en desacuerdo
7) ¢Cree usted que los Bloques Multifamiliares tienen la seguridad necesaria para poder circular
en el sector sin ninguna preocupacion?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
8) (Estaria usted de acuerdo en cambiar la fachada del bloque multifamiliar?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
9) (Esta de acuerdo usted con implementar un area social en la terraza del bloque multifamiliar?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
c¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo
10) ; Cree usted que su edificio deberia de tener una fachada de proteccion doble piel que ofrezca
innovacion en su sector?
a) Totalmente de acuerdo
b) Muy de acuerdo
¢) De acuerdo
d) Parcialmente de acuerdo
e) En desacuerdo

llustracion 100. Encuesta
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2022)
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ANEXO 3 - Planos Arquitectdnicos
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llustracion 101. Plano de redisefio por departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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lustracion 102. Cortes por departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 103. Plano arquitectonico de Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 104. Cortes del Blogque Multifamiliar.

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 105. Fachadas internas del bloque multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracién 106. Fachadas con sistema constructivo de doble fachada.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 107. Detalle de bafio de terraza.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracién 108. Detalle constructivo de doble fachada.

Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 109. Plano de terraza.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracién 110. Detalles de mobiliarios en terraza.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 111. Circuito de iluminacidn por departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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llustracion 112. Circuito de tomacorriente por departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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lustracion 113. Circuito de iluminacién general.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracién 114. Circuito de iluminacion de terraza.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 115. Circuito de tomacorriente general.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 116. Recorrido de agua fria del departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 117. Recorrido de desagiie del departamento.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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llustracion 118. Recorrido de desagtie del Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gomez, C. (2021)
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RECORRIDO DE AGUA FRIA - BLOQUE MULTIFAMILIAR
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llustracion 119. Recorrido de agua fria del Bloque Multifamiliar.
Elaborado por: Garcia, P. y Gémez, C. (2021)
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