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RESUMEN

En la presente tesis se analizo el estado del sector de un bloque residencial de
“Las Acacias” donde se observa insalubridad, abandono e inseguridad, por lo que en
base a estas caracteristicas se implementa un sector comercial dentro de un area de
recreacion contemplativa. Mediante la utilizacién de los criterios de urbanismo tactico
se mejora la imagen del poligono de intervencion haciendo que los moradores tengan
acceso a zonas verdes, espacio de recreacion y areas comerciales donde puedan

interactuar entre si mejorando la cohesion social.

ABSTRACT

The present thesis analyzed the state of the residential block sector of "Las
Acacias,” where unhealthiness, neglect, and insecurity were observed. Based on
these characteristics, a commercial sector is implemented within a contemplative
recreational area. By using tactical urbanism criteria, the image of the intervention area
is improved, providing residents with access to green spaces, recreational areas, and

commercial spaces where they can interact, thus enhancing social cohesion.

Palabras Claves: Ciencias ambientales, Parque, Proteccion del paisaje

viii



INDICE GENERAL

INTRODUCCION 1
CAPITULO I 2
ENFOQUE DE LA PROPUESTA 2
1.1 TEMA 2
1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 2
1.3 FORMULACION DEL PROBLEMA 3
1.4 OBJETIVO GENERAL 3
1.5 OBJETIVOS ESPECIFICOS 3
1.6 HIPOTESIS 3
1.7 LiNEA DE INVESTIGACION INSTITUCIONAL / FACULTAD. 4
CAPITULO II 5
MARCO REFERENCIAL 5
2.1 MARCO TEORICO 5
ANTECEDENTES 5
HISTORIA 7
MORFOLOGIA Y ADAPTACION EN BORDES URBANOS 9
DENSIDAD Y JERARQUIZACION DEL ESPACIO PUBLICO 10
DIVERSIDAD EN ESCALAS DE LOS ESPACIOS COLECTIVOS 10
2.2 DIAGNOSTICO AREA DE ESTUDIO 11
UBICACION GEOGRAFICA 11
ANALISIS DEL SITIO Y CLIMA DEL TERRENO 11
CLASIFICACION DEL SUELO 22
COMPONENTE URBANISTICO DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 22
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO DEL SUELO 23
VEGETACION 23
SERVICIOS BASICOS 23
ASOLEAMIENTO 24
VIENTOS 25
HUMEDAD 25
PRECIPITACION 26
TEMPERATURA 26
MEDIO ESPACIAL - URBANO 26
MODELOS ANALOGOS 27
URBANISMO TACTICO 32
CRITERIOS DEL URBANISMO TACTICO 34
URBANISMO TACTICO EN EL MUNDO 37

URBANISMO TACTICO EN LATINOAMERICA

38



PRINCIPIOS DE URBANISMO TACTICO 39

REHABILITACION Y REGENERACION URBANA 56
IMAGEN URBANA 57
MOBILIARIO URBANO 58
ESPACIO PUBLICO 59
IMPORTANCIA DE LOS ESPACIOS PUBLICOS 60
INTEGRACION DE ESPACIOS 61
TRATAMIENTO DE PISOS 62
2.3 MARCO LEGAL 68
REFORMA A LA ORDENANZA SUSTITUTIVA DE EDIFICACIONES Y CONSTRUCCIONES DEL CANTON GUAYAQUIL. 68
ORDENANZA DE REGENERACION URBANA PARA LA CIUDAD DE GUAYAQUIL 70
ORDENANZA QUE REGULA LOS PROCESOS RELACIONADOS CON LA PREVENCION, CONTROL Y SEGUIMIENTO DE
LA CONTAMINACION AMBIENTAL DENTRO DE LA JURISDICCION DEL CANTON GUAYAQUIL 71
ARTICULO 3.- DE LAS NORMAS BASICAS PARA EL MANTENIMIENTO DE LAS CUBIERTAS Y
TERRAZAS DE LA EDIFICIOS: 72
CAPITULO III 80
MARCO METODOLOGICO 80
3.1 ENFOQUE DE LA INVESTIGACION 80
3.2 ALCANCE DE LA INVESTIGACION 80
3.3 TECNICA E INSTRUMENTOS PARA OBTENER LOS DATOS 80
3.4 POBLACION Y MUESTRA 80
CAPITULO IV 82
PROPUESTA O INFORME 82
4.1 PRESENTACION Y ANALISIS DE RESULTADOS 82
4.2 PROPUESTA 92
CARACTERIZACION DEL USUARIO. 95
TRANSPORTE PUBLICO. 95
MODO DE TRANSPORTE SEGUN SU FRECUENCIA Y SECUENCIA. 96
TIPOS DE TRANSPORTES USADOS. 97
COMERCIO INFORMAL. 97
ESPACIOS PUBLICOS. 98
ACCESIBILIDAD Y VIALIDAD. 98
MOVILIDAD. 99
VIARIO PUBLICO PEATONAL. 99
ILUMINACION. 100
DIAGNOSTICO CON INDICADORES 101
4.3 PROGRAMA DE NECESIDADES 107
4.4 CONCEPTUALIZACION, PRINCIPIOS Y CRITERIOS DE DISENO 108

4.4.1 CONCEPTUALIZACION 108



4.4.2 PRINCIPIOS DEL DISENO

109

4.4.3 CRITERIOS DE DISENO 110
4.5 ZONIFICACION 111
4.6 IMPLANTACION 112
4.7 PLANTA ARQUITECTONICA 113
4.8 CORTES 114
4.9 RENDERS DESCRIPTIVOS 115
4.9.1 PARTICIPACION CIUDADANA 115
4.9.2 FLEXIBILIDAD Y ADAPTABILIDAD 116
4.9.3 FLEXIBILIDAD Y ACCESIBILIDAD 117
CONCLUSIONES 118
RECOMENDACIONES 119
REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS 121
ANEXO0S 125

Xi



INDICE DE TABLAS

TABLA 1. LINEA DE INVESTIGACION FIIC 4
TABLA 2. PREGUNTA 1 82
TABLA 3. PREGUNTA 2 83
TABLA 4. PREGUNTA 3 84
TABLA 5. PREGUNTA 4 85
TABLA 6. PREGUNTA 5 86
TABLA 7. PREGUNTA 6 87
TABLA 8. PREGUNTA 7 88
TABLA 9. PREGUNTA 8 89
TABLA 10. PREGUNTA 9 90
TABLA 11. PREGUNTA 10 91
TABLA 12. LIMITES URBANOS 92
TABLA 13. LIMITES URBANOS 92
TABLA 14. LIMITES URBANOS 93
TABLA 15. EVALUACION DEL SECTOR 93
TABLA 16. POBLACION 95
TABLA 17. HORARIO DE TRANSPORTE PUBLICO 96

TABLA 18. PROGRAMA DE NECESIDADES 107

Xii



INDICE DE FIGURAS

FIGURA 1. SECTORES DE GUAYAQUIL CON VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL 8
FIGURA 2. UBICACION DEL SECTOR DE ESTUDIO 11
FIGURA 3. CLASIFICACION PRINCIPAL DEL SUELO 22
FIGURA 4. ARBOLES ACACIAS. 23
FIGURA 5. ASOLAMIENTO DEL SECTOR 24
FIGURA 6. CARTA SOLAR 25
FIGURA 7. MAPA DE VIENTOS 25
FIGURA 8. COLLEGE SQUARE 27
FIGURA 9. MUEBLES MODULARES 27
FIGURA 10. TERRAZAS 28
FIGURA 11. INTERVENCIONES EN EL ESPACIO PUBLICO 29
FIGURA 12. CALLES PEATONALIZADAS 29
FIGURA 13. INTERVENCION DE URBANISMO TACTICO 31
FIGURA 14. PILARES DE LA NUEVA AGENDA URBANA, QUITO 2017 33
FIGURA 15. PREGUNTA 1 82
FIGURA 16. PREGUNTA 2 83
FIGURA 17. PREGUNTA 3 84
FIGURA 18. PREGUNTA 4 85
FIGURA 19. PREGUNTA 5 86
FIGURA 20. PREGUNTA 6 87

xiii



FIGURA 21. PREGUNTA 7 88
FIGURA 22. PREGUNTA 8 89
FIGURA 23. PREGUNTA 9 90
FIGURA 24. PREGUNTA 10 91
FIGURA 25. MAPA MACRO 92
FIGURA 26. MAPA MICRO 92
FIGURA 27. TERRENO DE INTERVENCION 93
FIGURA 28. CALLE 44 SO - DR. ARTURO SERRANO ARMIJOS 94
FIGURA 29. BLOQUE DE VIVIENDAS 94
FIGURA 30. BLOQUES DE LAS ACACIAS 95
FIGURA 31. MAPEO DE TRANSPORTE PUBLICO 95
FIGURA 32. METROVIA Y BUSES URBANOS 97
FIGURA 33. MOTOS, VEHICULOS PUBLICO Y PRIVADO 97
FIGURA 34. MAPEO DE COMERCIO INFORMAL 97
FIGURA 35. MAPEO DE ESPACIOS PUBLICOS 98
FIGURA 36. MAPEO DE ACCESIBILIDAD Y VIALIDAD 98
FIGURA 37. MAPEO DE MOVILIDAD 99
FIGURA 38. MAPEO PEATONAL 99
FIGURA 39. MAPEO DE ILUMINACION 100
FIGURA 40. MAPEO DE ESPACIO VERDE URBANO 101
FIGURA 41. PROPUESTA DE ESPACIO VERDE URBANO 101

Xiv



FIGURA 42. RENDER DE PROPUESTA DE VARIEDAD MORFOLOGICA 101
FIGURA 43. MAPEO DE ESPACIO VERDE URBANO 102
FIGURA 44. PROPUESTA DE ESPACIO VERDE URBANO 102
FIGURA 45. RENDER DE ESPACIO VERDE URBANO 102
FIGURA 46. MAPEO DE BICICLETAS Y CICLOPARQUEOS 103
FIGURA 47. PROPUESTA DE BICICLETAS Y CICLOPARQUEQS 103
FIGURA 48. RENDER DE BICICLETAS Y CICLOPARQUEQOS 103
FIGURA 49. MAPEO DE CONTENEDORES 104
FIGURA 50. PROPUESTA DE CONTENEDORES 104
FIGURA 51. RENDER DE CONTENEDORES DE BASURA 104
FIGURA 52. MAPEO DE PUNTOS DE ENCUENTRO 105
FIGURA 53. PROPUESTA DE PUNTOS DE ENCUENTRO 105
FIGURA 54. RENDER DE PUNTOS DE ENCUENTROS 105
FIGURA 55. MAPEO DE PLAZAS ACTIVAS 106
FIGURA 56. PROPUESTA DE PLAZAS ACTIVAS 106
FIGURA 57. RENDER DE PLAZAS ACTIVAS 106
FIGURA 58. CONCEPTUALIZACION DEL DISENO 108
FIGURA 59. CRITERIOS DE CALIDAD HUMANA (ARQ. JAN GEHL 110
FIGURA 60. ZONIFICACION DEL PROYECTO 111
FIGURA 61. IMPLANTACION DEL PROYECTO 112
FIGURA 62. PLANTAS ARQUITECTONICAS DEL PROYECTO 113

Xv



FIGURA 63. SECCION LONGITUDINAL 114
FIGURA 64. SECCION TRANSVERSAL 114
FIGURA 65. RENDER DESCRIPTIVO 115
FIGURA 66. RENDER DESCRIPTIVO 116
FIGURA 67. RENDER DESCRIPTIVO (RAMPA) 117
INDICE DE ANEXOS
ANEXO 1. ENCUESTAS 125
ANEXO 2. CERTIFICADO DE AVALUO MUNICIPAL 128
ANEXO 3. NORMATIVAS DE CONSTRUCCION MUNICIPAL 129
ANEXO 4. DIAGRAMA DE PONDERACION 134
ANEXO 5. DIAGRAMA DE CIRCULACION 134
ANEXO 6. PLANOS ARQUITECTONICOS 135
ANEXO 7. DETALLES ARQUITECT()NICOS 140

ANEXO 8. RENDERS

143

XVi



INTRODUCCION

El actual proyecto de estudio se implement6 en el Sector Sur de la ciudad de
Guayaquil, concretamente en el &rea comprendida entre las avenidas EJE N.S. — 25
DE JULIO y CALLE AURORA ESTRADA Y AYALA en la Ciudadelas Las Acacias, el
cual se centra en la recuperacién de los zonas abiertas publicas y espacios privados
dotandolos de areas comerciales, dado que es notable el abandono y deterioro de
estos espacios ubicados en los bloques de dicha ciudadela, para este fin se
implementaran diferentes acciones referentes a las areas publicas, la imagen y
regeneracioén urbana, el buen vivir y viviendas de nivel social, con la finalidad de
ofrecer criterios basados en el urbanismo tactico con soluciones viables para los
moradores mejorando asi mejorando el bienestar y fomentando el progreso tanto a
nivel social como econdmico integrando con su entorno inmediato.

Dentro de los objetivos se plantean los resultados y delimitaciones que se
desean cumplir, adicional del alcance que se espera del trabajo y el planteamiento de
la problematica por la cual se ha pensado esta solucion haciendo factible la propuesta.

Se ha desarrollado la base tedrica de la investigacion (bloques de viviendas
multifamiliares, rehabilitacion de espacios publicos, viviendas de interés social), para
lograr la mayor informacion posible sobre estos temas y con la cual se presentaran
las estrategias, criterios de intervencion y por consiguiente la propuesta deseada.
También se definen los conceptos y palabras claves que se necesitaran para la clara
comprension del proyecto.

El proyecto esta basado en dotar de espacios comerciales en el sector de los
bloques de Las Acacias, convirtiendo esta area en un espacio de gran afluencia de
personas que aprovechen los alrededores de dicho bloque con actividades
recreacionales y sociales, brindadas por los criterios de urbanismo tactico y

aprovechar los recursos naturales del sector.



CAPITULO |
Enfoque De La Propuesta
1.1 Tema

Implementacién de sector comercial en un bloque de viviendas del sector “Las

Acacias” aplicando urbanismo tactico.
1.2 Planteamiento del Problema

El estudio se efectu6 en Ecuador, especificamente en la provincia de Guayas,
en el cantén Guayaquil, dentro de la parroquia Ximena, del canton Guayaquil, en el
bloque de viviendas de la ciudadela "Las Acacias". Este proyecto se plante6 como
una solucion inaplazable a la progresiva necesidad de alojamiento de la ciudadania
de baja condicion socioecondmica. Los bloques fueron construidos durante el
gobierno de Guillermo Antonio Rodriguez Lara quien ocupo el cargo desde el 15 de
febrero de 1972 hasta el 11 de enero de 1976.

En el caso de este sector de blogues de viviendas, donde se encuentra el
terreno a intervenir en este proyecto, se puede observar un gran estado de abandono,
lo que convierte a la zona en un lugar propicio para delicuentes y dado que La
seguridad es lo primordial en todo aspecto, mas que una frase es el nucleo para llevar
tranquilidad a los ciudadanos, segun la fuente de la Policia Nacional entre 2019 y
2023 la tasa de inseguridad aumento6 en la Zona 8 que comprende Guayaquil, Duran
y Samboronddn, en el sector sur del canton Guayaquil se registraron alrededor de
250 robos entre 2021 y 2022, adicional se registra un promedio de un asesinato cada
36 horas.

Se desconoce la existencia de un comité de moradores del sector que se
hagan cargo de esta situacion por lo que en repetidas ocasiones se han gestionado
las respectivas denuncias y quejas a las autoridades competentes, sin tener un
programa de medidas con el objetivo de elevar el nivel de bienestar de las personas.

y el buen vivir de esta ciudadela.

Este proyecto contempla mas de un servicio que puede proporcionar una
mayor calidad en la distribucion de recursos y oportunidades para todos los miembros

de la sociedad. Ademas, el proyecto se integra al entorno inmediato, el que se

2



caracteriza por ser de uso recreacional y con ello se promueve la armonia entre los

habitantes del Distrito Sur.
1.3 Formulacion del Problema

¢, Como la implementacioén del sector comercial en los bloques de viviendas va

a incidir en el dia a dia de los residentes de la comunidad?

1.4  Objetivo General

Implementar un sector comercial en Los Blogues de viviendas en la ciudadela
Las Acacias por medio de urbanismo tactico para el bienestar y seguridad de los
moradores del sector sur en la ciudad de Guayaquil.

1.5 Objetivos Especificos

e Identificar el contexto urbano inmediato del sector “Las Acacias” con relacion
al urbanismo tactico.

e Implementar un sector comercial aplicando criterios de disefio basados en los
principios del urbanismo tactico con un buen funcionamiento social en el area
de intervencion.

e Emplear mejoras en las condiciones de seguridad en el area mediante la

implementacion de un enfoque de urbanismo tactico.
1.6 Hipotesis

La implementacion de un sector comercial en los blogues de viviendas en Las
Acacias mejorara con la propuesta de intervencién de un sector comercial para las

familias de esta comunidad.



1.7 Lineade Investigacion Institucional / Facultad.

Tabla 1. Linea de Investigacion FIIC

Dominio Linea Institucional Linea de facultad
Ordenamiento territorial, | Territorio, medio | Territorio
Urbanismo y | ambiente y materiales

Tecnologias de | innovadores para la

Sistemas Constructivas | construccion.

(HABITAT).

Fuente: Universidad Laica Vicente Rocafuerte, (2022)

Elaborado por: Granda, T.y Tomal4, L. (2023)



CAPITULO Il
Marco Referencial
2.1 Marco Teorico
Antecedentes

Creacién De Los Bloques De La Ciudadela “Las Acacias”. Es de vital
importancia comprender como el rapido crecimiento de la ciudad de Guayaquil ha
influido en la produccién de vivienda social. En un lapso de tiempo significativo, desde
1952 hasta 1985, el territorio urbano aumentd drasticamente, pasando de 244
hectareas a 10,930 hectareas. Durante el periodo comprendido entre 1974 y 1984, la
ciudad experimentd el mayor incremento en su expansion urbana en toda su historia,
al pasar de una poblacion de 295,000 habitantes en 1952 a 1,479,353 en 1985.
(Bamba, 2020)*

Es por esto que el Gobierno Nacional Revolucionario del General Guillermo
Rodriguez Lara llevo a cabo la creacion del Plan de Vivienda de Interés Social, Como
una medida adoptada en su plan integral de desarrollo de "ciudades satélites"
autogestionadas. Este proyecto fue implementado durante los afios 1974y 1975y se
materializo a través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y la Junta Nacional de la

Vivienda.

El terreno seleccionado para intervenir pertenecia a la ciudadela conocida
como "Las Acacias" y abarcaba una extension con los siguientes limites: al norte
limitaba con un area verde de 33.27 metros, al sur con otra area verde de 42 metros,
al este colinda con la Av. 25 de Julio en 31.60 metros, y al oeste con un parqueo
publico en 29.85 metros, sumando un total de 1133.73 metros cuadrados de

superficie.

De acuerdo con Mumam Rojas, técnico de vivienda del Ministerio
correspondiente, el incentivo que impulso6 a "Las Acacias” surgi6é de la necesidad de
proporcionar viviendas en el sector sur de la urbe, que en aguel momento estaba
rodeado por un manglar. Las autoridades de la época se dieron cuenta de que ese

sitio presentaba el potencial para la construccion de viviendas y para resolver el



problema habitacional que afectaba a miles de personas. Asi, con la participacién
activa de las Fuerzas Armadas, se inicio la ejecucion de este ambicioso proyecto.

La creacion de "ciudades satélites" autogestionadas era una estrategia del
Gobierno Revolucionario para descentralizar la poblacion y aliviar la sobrepoblacion
en las zonas urbanas principales. Estos asentamientos planificados ofrecian acceso
a servicios basicos y equipamientos publicos para mejorar las circunstancias en las
gue vive la poblaciéon. Ademas, buscaban reducir el agrupamiento de la poblacion en
areas urbanas densamente pobladas, distribuyendo de manera mas equitativa los

recursos y oportunidades.

Dentro del marco del Plan de Vivienda de Interés Social, "Las Acacias"
representaba un conjunto de referenciales ejemplares de urbanizacion, con un disefio
bien pensado y una concepcion de desarrollo sostenible. El objetivo principal era
garantizar el acceso a la vivienda a sectores de la poblacion que antes se encontraban

excluidos de esta oportunidad.

El proyecto no solo implico la construccion de viviendas, sino también la
implementacion de infraestructuras y servicios publicos esenciales. Se disefaron
calles, parques, centros comunitarios y espacios recreativos, con el objetivo de
fomentar la cohesion social y la convivencia entre los habitantes de la nueva

ciudadela.

El papel del Banco Ecuatoriano de la Vivienda y la Junta Nacional de la
Vivienda fue fundamental para financiar y coordinar todas las fases del procedimiento.
La planificacion y el desarrollo de "Las Acacias" requirieron de una estrecha ayuda

entre entidades gubernamentales y técnicos especializados en el area de vivienda.

La ubicacion estratégica de la ciudadela también fue un factor determinante
para su éxito. Al encontrarse en el sector sur de la urbe, "Las Acacias" aport6 a la
expansion y descongestion del centro urbano, alentando el crecimiento ordenado y

equilibrado de la region.

La creacion de "ciudades satélites" como "Las Acacias" generd un impacto
positivo tanto a nivel social como econémico. Por un lado, se redujo la presién sobre

los recursos y servicios en las areas urbanas centrales. Por otro lado, la construccion



de viviendas y la infraestructura asociada crearon empleo y estimularon la actividad

econdémica en la region.

A lo largo del tiempo, "Las Acacias" se consolidd como una comunidad vibrante
y cohesionada, donde sus habitantes encontraron un lugar para desarrollarse y forjar
un futuro mejor. El espiritu de autogestion y cooperacion prevalecio en esta ciudadela,
con los residentes participando de forma eficiente en la toma de decisiones y el

mantenimiento de su entorno.

El legado del Plan de Vivienda de Interés Social, promovido por el Gobierno
Revolucionario del General Guillermo Rodriguez Lara, se mantuvo vivo en proyectos
similares en otras areas del pais. Estos esfuerzos continuaron abriendo
oportunidades para comunidades antes desfavorecidas, demostrando que una
planificacion urbana cuidadosa y wuna vision inclusiva podian transformar

positivamente la realidad de miles de personas.

Historia

El desarrollo urbanistico conocido como "Las Acacias" comprende un total de
2.400 alojamientos distribuidos en tres fases. La construccion de este ambicioso
proyecto fue concluida en julio de 1980, bajo la administracion de Osvaldo Hurtado,
aunque cuando las Fuerzas Armadas dejaron el gobierno, el avance alcanzado era
del 80%.

Este conjunto habitacional representa el primer proyecto de gran envergadura
construido por la Junta Nacional de la Vivienda (JNV) al sur de la ciudad, en terrenos
obtenidos por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda (BEV) ubicados en "El Guasmo".
La concepcidn del complejo estaba orientada a atender a la poblacién con ingresos
econdmicos por debajo de los S/.3,000, es decir, a un estrato socioeconémico

considerado como clase intermedia.

La planificacién del proyecto se dividid en tres etapas denominadas "Las
Acacias I, Il y ", gue se extendian de este a oeste, desde la Avenida 25 de Julio
hasta el estero. En la fase inicial, "Las Acacias I", se ejecutd la construccion de
bloques de viviendas multifamiliares dispuestos de diferentes maneras entre amplios

espacios verdes y equipamientos comunitarios. Se construyeron un total de 46



bloques multifamiliares, cada uno con 16 departamentos distribuidos en un primer
piso y tres pisos superiores, interconectados mediante escaleras y areas de uso
comun. Algunos de estos bloques también incorporaron locales comerciales en su

planta baja.

El proceso de entrega de las unidades habitacionales comenz6 en 1973 y se
prolongd hasta 1975, beneficiando a 580 familias que ocuparon las manzanas A, B,
Cy D, asi como las ubicadas a lo largo de la Avenida 25 de Julio. Cada adjudicatario
de una vivienda debia cancelar un total de 130 mil sucres, los cuales eran financiados

en un plazo no superior a 25 afos.

El nombre "Las Acacias" fue seleccionado para el conjunto habitacional debido
a la presencia significativa de arboles de acacias en los alrededores de la zona, lo

gue llevo a las autoridades del Ministerio a optar por denominarlo de esta manera.

Figura 1. Sectores de Guayaquil con viviendas de interés social
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Caracterizacion tipoldgica de la vivienda social de Guayaquil de 1970 a
1990. Los conjuntos de apartamentos sociales, cuando alcanzan un determinado
tamafo y una cierta densidad, interfieren de forma determinante en la trama urbana
a partir de un sistema de espacios complejos que articulan los linderos existentes

desde la vida publica de la calle hasta la vida intima de la vivienda.



Al recorrer las diferentes escalas del espacio construido se hace evidente la
continuidad del medio fisico que pone en crisis la distincion simplista entre
"arquitectura", "urbanismo" o "construccion”, como las categorias que se encargan
de estudiar cuestiones aisladas. El enfoque propone el estudio de la arquitectura de
la vivienda social como un elemento articulador del @mbito individual y de las

construcciones comunitarias.

Si bien la construccion de vivienda social en Guayaquil durante estas décadas
fue un esfuerzo importante para abordar el déficit habitacional, también surgieron
desafios y problemas. La ubicacién de algunos conjuntos habitacionales alejados del
centro de la urbe y de zonas laborales, dificulta el acceso a oportunidades
econdmicas para sus habitantes. Esto a menudo resultd en la formacion de
asentamientos informales en areas mas céntricas, donde las personas buscaban

estar mas cerca de fuentes de trabajo y servicios.

Ademas, la falta de mantenimiento adecuado en algunos de estos conjuntos
habitacionales provoco un deterioro prematuro de las estructuras y servicios, lo que
afectd negativamente la calidad de vida de sus habitantes. La falta de espacios
recreativos y areas verdes también fue una deficiencia comin en muchos de estos

conjuntos.

Por otra parte, el transcurso del tiempo produce modificaciones en las formas
espaciales de los proyectos iniciales que responden a las actuales dinamicas de
segregacion social y fragmentacion espacial. Dichos procesos vienen impulsados por
una acelerada pérdida de la colectividad en beneficio de un excluyente

individualismo.

Morfologia y adaptacién en bordes urbanos

La manzana como unidad de planificacion y disefio urbano para la rapida
urbanizacion de la ciudad. "La urbanizacién en el pais posee un largo historial de
gran rigueza desde épocas anteriores a la colonizacién y a la época de la revolucién
industrial, aunque su proyeccién y su hegemonia se han cristalizado con la inserciéon
en el sistema capitalista y la implantacién de modelos de desarrollo urbano y de la
urbanizacion provenientes de la ampliacién y del fortalecimiento del capitalismo”
(Junapla, 1973, p. 1).?



Las manzanas urbanas pueden definirse simplemente a partir del area
comprendida entre la interseccion de tres 0 mas vias, que se subdivide en predios
destinados a la realizacion de edificaciones. Mas alla de la delimitacion técnica, a lo
largo de los tiempos ese elemento de la morfologia se ha configurado en torno al
planteamiento urbanistico y las proyecciones actuales, con posibilidad de construir
una unica estructura o diversos voliumenes que varian en alto y profundo, lo que
genera tanto volimenes apartados en mitad de la vegetacion como rutas

complicadas de acceso.

Sin importar su composicion, la manzana representa el componente esencial
de la escala del vecindario y desempefia una funcién crucial en la relacion entre los
sectores publicos y privados en donde implica una interaccion dinamica y

colaborativa. en las areas urbanas.
Densidad y jerarquizacion del espacio publico

La conformacién de la cuadra adecua formulas de densidad elevadas y
reducidas con una ampliacion de las zonas verdes y los ambitos colectivos. Las
manzanas multifamiliares miran a la calle de la via y posibilitan la conformacion de
vanos que aportan balance, a su vez que posibilitan la introduccion de elementos
vegetales y la localizacion de instalaciones colectivas tales como escuelas,
ambulatorios e iglesias. Se otorga prioridad a las areas que se encuentran en las
proximidades de parques y plazas. La diversidad de tamafios y caracteristicas de
los espacios entre los edificios, aceras, callejones, parques, estacionamientos y
plazoletas permite la realizacion de diversas actividades tanto por parte de los

residentes como de los transelntes. (Bamba, 2018).3

Diversidad en escalas de los espacios colectivos

La dilatacion del desnivel de la transicion entre calle y viviendas permite la
generacion de mas espacios sociales y de humanizacion. La conformacion del
complejo se deriva de una "super manzana" subdividida en dos amplias cuadras
cruzadas por dos calles de circulacion de vehiculos que se conectan con la Avenida
25 de Julio y derivan en otras vias que circundan el conjunto hasta llegar a las zonas

de estacionamiento. Con esta accion se consigue despejar de vehiculos una gran
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extension que se transforma en un amplio espacio abierto continuo en el que los

bloques multifamiliares aparecen agrupados de diferentes maneras.

Las diferentes formas de concentracion de 2 y 3 bloques conforman espacios
colectivos de diferentes escalas que permiten transiciones mas graduales en el limite
entre lo publico y lo privado. Este gradiente genera zonas de encuentros e
intercambios entre vecinos asociados al area comercial y a las zonas verdes, y
espacios de circulacion y transicion en el espacio interior de la cuadra que aseguran

la convivencia de los espacios para la colectividad y la vida privada (Andrade 2016).*
2.2 Diagnostico Area De Estudio
Ubicacion Geografica

Figura 2. Ubicacion del sector de estudio
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Analisis Del Sitio Y Clima Del Terreno

Clima. La ciudad de Guayaquil, debido a su ubicacién en la zona ecuatorial,
experimenta un clima tropical calido que la caracteriza a lo largo del afio. Con
temperaturas promedio que se mantienen entre los 21°C y los 32°C, el clima de la

ciudad es tipicamente caluroso y humedo.

El pais ecuatoriano, en general, se distingue por tener Unicamente dos
estaciones bien marcadas: la estacién seca y la estacion de lluvias. La primera abarca
desde octubre hasta mayo, mientras que la estaciéon lluviosa se alarga de junio a
septiembre. En muchos casos, esta Ultima es comunmente denominada "verano"
debido a que coincide con las vacaciones escolares y la temporada en la que muchos

turistas visitan la zona.
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Durante la estacion seca, la ciudad experimenta una reduccion en la frecuencia
y la fuerza de las precipitaciones varian en términos de su regularidad y su nivel de
intensidad, lo que se traduce en un clima méas seco y menos humedo. Estos meses
son generalmente los mas agradables para aquellos que prefieren climas mas
templados y secos, y resultan 6ptimos para realizar actividades al aire libre y fomentar

el turismo.

Por otro lado, la estaciébn de lluvias trae consigo un aumento en las
precipitaciones, lo que ocasiona un clima mas himedo y lluvioso. Estos meses son
propicios para la vegetacion exuberante y el florecimiento de la naturaleza, pero
también pueden traer consigo inundaciones y desafios en términos de infraestructura

y movilidad urbana.

Es importante mencionar que, a pesar de esta division estacional, Guayaquil
mantiene una temperatura calida a lo largo de todas las estaciones. debido a su
ubicacion cercana a la linea ecuatorial. Esta caracteristica climatica tiene un impacto
significativo en la vida cotidiana de sus habitantes y en la planificacion urbana de la

ciudad.

La comprension de las estaciones y el clima de Guayaquil es fundamental para
adaptarse a las condiciones climéaticas y para la eleccion de decisiones mas factibles
en diversos ambitos, como la agricultura, la infraestructura y la planificacion turistica.
Ademas, esta informacion es de gran relevancia para los turistas y visitantes que
desean experimentar la ciudad en su mejor momento, ya sea disfrutando del sol en la

estacion seca o apreciando la exuberante vegetacién durante la estacion de lluvias.

Tipos de Suelo. La ciudad de Guayaquil se ubica de manera estratigrafica de
suelos blandos con una profundidad de al menos 30-35 metros, y estos suelos tienen
propiedades plasticas, por lo que existen zonas en la ciudad donde el suelo es
considerado muy blando desde el enfoque de la dindmica, las mediciones en la ciudad
muestran que algunas areas de la ciudad tienen un ciclo terrestre especifico de 3
segundos de duracién. La composicidn estratigrafica del suelo de Guayaquil no es
uniforme, se compone de diferentes capas de arcilla, humus, arenisca o suelo
volcénico, por lo que, dependiendo de las propiedades, las capas tienen diferentes

tipos de dureza y diferente comportamiento dinamico en el suelo.
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Uso de suelos. El sur de Guayaquil se caracteriza por una diversidad de
factores que influyen en el uso de suelos en la region. Estos factores incluyen las
caracteristicas fisicas y biolégicas del area, los requerimientos y solicitudes de la
comunidad residente, los objetivos de desarrollo urbano, la conservacion del entorno
natural y la preservacion de espacios naturales, entre otros elementos relevantes. A
raiz de esta variedad de factores, se abren multiples posibilidades para el

aprovechamiento de los suelos en esta zona.

Entre los posibles usos de suelos que se pueden considerar en el sur de

Guayaquil, se encuentran:

Residencial. La creacion de areas habitacionales bien planificadas y
adecuadas para la poblacion local en el sur de Guayaquil es un objetivo fundamental.
Para llevar a cabo esto, es esencial tener en cuenta diversos aspectos en el disefio y

desarrollo de estas areas residenciales.

En primer lugar, se debe realizar un estudio minucioso de las obligaciones de
vivienda de la poblacién local. Esto incluye analizar la demanda de diferentes tipos de
viviendas, como apartamentos, casas individuales o viviendas multifamiliares, para
asegurar que se satisfagan las preferencias y requerimientos de los futuros

residentes.

Ademas, es crucial considerar la ubicacion estratégica de estas areas
habitacionales. Se debe buscar un equilibrio entre la proximidad a los centros de
empleo y servicios, como escuelas, hospitales y areas comerciales, y la preservacion
de espacios naturales y areas verdes cercanas. Asimismo, se debe asegurar una
buena conectividad y accesibilidad mediante redes viales y sistemas de transporte

publico eficientes.

La planificacion urbana debe promover la inclusion de zonas de esparcimiento
y recreacion, como parques, areas deportivas y espacios comunitarios, que fomenten
la interaccion social y la convivencia entre los residentes. La creacién de espacios

publicos de calidad contribuye a mejorar la cohesion social en general.

Para garantizar la sostenibilidad y el desarrollo a largo plazo, es necesario

implementar soluciones de infraestructura adecuadas, como sistemas eficientes de
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agua, alcantarillado y energia de abastecimiento de agua, saneamiento y energia
eficientes. Asimismo, se deben aplicar medidas para reducir el impacto ambiental,
como el uso de tecnologias eco-amigables, la conservacion de areas verdes y la

gestion adecuada de los residuos.

Promover la implicacién de los ciudadanos en la etapa de disefio y
organizacion de planes y disefio de estas areas habitacionales es esencial. Involucrar
a la comunidad local en la toma de decisiones permite comprender mejor sus
necesidades y expectativas, asegurando que las soluciones propuestas sean
verdaderamente adecuadas y acordes con las particularidades de la poblacién.

Comercial e industrial. La implementacion de areas comerciales e
industriales en el sur de Guayaquil son zonas destinadas a actividades comerciales y
manufactureras tienen un papel fundamental en el fomento de la economia y en la

generacion de empleo para los residentes de la zona.

En el ambito comercial, el establecimiento de centros comerciales, mercados
y areas de venta minorista proporciona una variedad de elecciones para que los
habitantes puedan cumplir sus obligaciones de consumo diario y encuentren una
extensa gama de viveres. Ademas, estas areas comerciales atraen a visitantes de
otras partes de la ciudad y del pais, lo que impulsa el turismo y promueve la actividad

economica.

El desarrollo de areas industriales en el sur de Guayaquil es una oportunidad
para atraer inversiones y fomentar la produccion y manufactura de bienes y productos.
La presencia de empresas manufactureras contribuye al crecimiento econémico de la
region, al tiempo que proporciona empleo directo e indirecto a la poblacion local. La
disponibilidad de empleos en el sector industrial y la migracion hacia otras areas en

busca de oportunidades laborales.

Es importante mencionar que el desarrollo de estas areas comerciales e
industriales debe llevarse a cabo de manera planificada y sostenible, considerando
aspectos como la infraestructura adecuada, el acceso a servicios basicos, la gestion
adecuada de residuos y la mitigacién de impactos ambientales. Asimismo, es esencial

asegurar que estas zonas se integren de manera armoénica con el entorno urbano
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existente y que se promueva la coexistencia con otros usos de suelo, como las areas

residenciales y los espacios verdes.

Ademas de los beneficios econémicos y laborales, la implementacion de areas
comerciales e industriales también puede incitar la innovacion y el desarrollo
tecnoldgico. La concentracion de empresas y comercios en una misma area crea
sinergias y facilita espacios de cooperacion y el compartir de informacion y
experiencias entre diferentes actores. lo que puede llevar al surgimiento de nuevos

emprendimientos y negocios.

Espacios verdes. La creacion y preservacion de espacios verdes y parques
urbanos en el sur de Guayaquil son fundamentales para mejorar la calidad de vida de
sus habitantes y promover la sostenibilidad ambiental de la ciudad, al proporcionar
areas de esparcimiento y recreacion, asi como oportunidades para el contacto directo

con la naturaleza.

Los parques urbanos son lugares de encuentro y convivencia, donde las
familias, amigos y comunidades pueden reunirse para disfrutar de actividades al aire
libre, hacer ejercicio, jugar o simplemente relajarse. Estos espacios brindan una
escapatoria del ajetreo y la bulla de la ciudad, permitiendo a las personas conectarse

con la naturaleza y recargar energias.

Adicionalmente, las areas ajardinadas y parques desempefian un rol esencial
en la mejora de la salud ambiental de la urbe. Funcionan como pulmones naturales,
capturando el diéxido de carbono y liberando oxigeno, lo que contribuye a la mejora
de la calidad del aire y la disminucion de la contaminacion. Ademas, los parques
brindan habitats para una variedad de especies de plantas y animales, promoviendo

la conservacion de la diversidad biolégica en entornos urbanos.

La preservacion de areas verdes también ayuda a regular el clima local, ya que
actuan como reguladores térmicos, reduciendo las temperaturas en las areas urbanas

densamente pobladas y mitigando el efecto de isla de calor.

Los beneficios ambientales y sociales, los espacios verdes y parques urbanos
también pueden tener un impacto positivo en la economia local. Estos lugares atraen

a visitantes y turistas, lo que puede impulsar la industria del turismo e incrementar
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ingresos para la urbe. También aumentan el valor de las propiedades cercanas, lo
gue beneficia a los propietarios y contribuye al desarrollo econémico del area.

Para asegurar la efectividad de los espacios verdes y parques urbanos, es
fundamental llevar a cabo una planificacion cuidadosa y sostenible. Esto implica
considerar el disefio paisajistico, la incorporacion de areas de juego y recreacion, la
creacion de areas para caminar o practicar ciclismo, y la inclusion de mobiliario urbano

para proporcionar comodidad y conveniencia a los visitantes.

Zonas de conservacion y proteccion ambiental. La identificacion y
proteccién de zonas de conservacién y proteccion ambiental en el sur de Guayaquil
son esenciales para salvaguardar los valiosos recursos naturales y ecosistemas
presentes en la region. Estas areas de alto valor ecoldgico y biodiversidad albergan
una extensa variedad de especies de flora y fauna, muchas de las cuales pueden ser

endémicas o en peligro de extincion.

La preservacion de estos entornos no solo es vital para la biodiversidad local,
sino que también desempefia un papel critico en la regulacion del clima, la
conservacion del agua y la proteccion de cuencas hidrogréficas. Estos espacios
actuan como filtros naturales, reduciendo la erosion del suelo, o que contribuye a
mantener la salud de los ecosistemas circundantes y garantiza la disponibilidad de

recursos hidricos para las comunidades locales.

Ademas, las zonas de conservacion y proteccion ambiental también ofrecen
oportunidades para el ecoturismo y la educacion ambiental. Al permitir el acceso
controlado y responsable de los visitantes, estas areas brindan la posibilidad de
apreciar la exquisita belleza de la naturaleza y adquirir conocimientos sobre la

relevancia de preservar el medio ambiente y la biodiversidad.

El desarrollo sostenible en el sur de Guayaquil requiere un enfoque equilibrado
gue considere la coexistencia entre el crecimiento urbano y la preservacion del
entorno natural. Es crucial promover la conciencia ambiental y el compromiso de las
autoridades, la comunidad local y las empresas para proteger y conservar estos

valiosos ecosistemas.

La delimitacion y gestién adecuada de estas zonas de conservacion deben

basarse en criterios cientificos y en el conocimiento tradicional de las comunidades
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locales. Es importante involucrar a expertos en conservacion, ecologia Yy
sostenibilidad en el proceso de eleccién de decisiones, asi como respetar y valorar el
conocimiento ancestral de las comunidades indigenas y locales.

Infraestructuravial y de transporte. La planificacién de una red de carreteras
y sistemas de transporte. efectiva y bien conectada en el sur de Guayaquil es esencial
para abordar los desafios de movilidad y promover un desarrollo urbano sostenible.
Una red vial adecuada y sistemas de transporte publico eficientes son fundamentales

para mejorar la accesibilidad y la conectividad.

En primer lugar, la planificacién de una red vial bien disefiada y mantenida es
clave para facilitar la movilidad de personas y mercancias dentro y fuera del area
urbana. Carreteras amplias y bien sefializadas, con adecuadas vias de acceso y
salidas, permiten una circulacion fluida del trafico y reducen la congestion vehicular.
La conexion con las principales arterias viales regionales y nacionales también es

importante para promover el comercio y el intercambio econémico.

Ademas, la planificacion de sistemas de transporte publico eficientes, como
autobuses, trenes o tranvias, es esencial para brindar una opcion de movilidad
sostenible y accesible a los ciudadanos. Estos sistemas de transporte de uso publico
reducen la necesidad de uso de vehiculos privados, lo que disminuye la congestion
vehicular, la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero se promueve,
al mismo tiempo que se impulsa la equidad en el acceso al transporte para todos los

individuos, sin importar su situacion econémica.

Es importante considerar la integracion y complementariedad de distintos tipos
de transporte, como el transporte publico, el transporte privado y los sistemas de
bicicletas y peatones. La promocion de medios de transporte que no son motorizados,
como las ciclovias y aceras seguras, fomenta un entorno mas saludable y amigable

con el medio ambiente, ademas de reducir la dependencia del automdvil.

La infraestructura vial y de transporte debe adaptarse a las necesidades
cambiantes de la poblacion y del desarrollo urbano. La planificacion a largo plazo es
importante para prever el crecimiento poblacional y la expansion de la ciudad, asi
como para identificar areas prioritarias para la construccion y mejora de vias y

sistemas de transporte.
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Ademas, es esencial tener en cuenta la inclusibn de personas con
discapacidad y la proteccién de la seguridad en las vias, se toman en consideracion
aspectos de accesibilidad y planificacion de infraestructuras y sistemas de
transporte.La creacion de entornos inclusivos y seguros es un elemento clave para

garantizar la equidad y la proteccion de todos los usuarios de las vias.

Servicios y equipamientos. La ubicacion estratégica de servicios Yy
equipamientos en el sur de Guayaquil garantiza el bienestar y la calidad de vida de la
poblacion es de suma importancia, y esto se consigue a través de la disponibilidad de
servicios publicos, establecimientos educativos, instalaciones sanitarias y otros
recursos esenciales. Estas facilidades juegan un rol vital en la satisfaccion de las
necesidades fundamentales de la comunidad y en el desarrollo integral de la region.

En cuanto a los servicios publicos, es esencial contar con una infraestructura
adecuada que asegure el suministro confiable de agua potable, electricidad,
saneamiento basico y gestion de residuos. La planificacion cuidadosa de estos
servicios es fundamental para garantizar su cobertura y accesibilidad en todas las
areas del sur de Guayaquil, incluyendo aquellas que estan experimentando un rapido

crecimiento urbano.

La ubicacion de centros educativos de calidad es un aspecto esencial para el
desarrollo educativo y social de la poblacion. Escuelas, colegios y universidades bien
distribuidos en la regién brindan oportunidades educativas equitativas para los

habitantes y promueven la formacién de una sociedad mas educada y capacitada.

Los centros de salud y hospitales juegan un rol de manera crucial en los
cuidados de la salud y el bienestar de la comunidad. Una distribucién adecuada de
estos equipamientos de salud garantiza el acceso a servicios médicos y atencion
sanitaria de calidad para todos los ciudadanos, reduciendo las disparidades en la

atencion médica y mejorando los indicadores de salud publica.

Ademas de los servicios basicos, la ubicacion de otros equipamientos
esenciales como parques infantiles, bibliotecas, centros deportivos, espacios
culturales y areas de recreacion. Estos lugares promueven el desarrollo social y la

convivencia, fomentando la participacién comunitaria y el sentido de pertenencia.
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En la planificacion de servicios y equipamientos, es importante considerar la
accesibilidad para todas las personas, incluyendo aquellos con movilidad reducida y
otras necesidades especiales. La creacion de entornos inclusivos asegura que todos
los ciudadanos puedan beneficiarse de estos recursos y servicios sin barreras ni

discriminacion.

Ademas, la participacion de los ciudadanos en la planificacion de servicios y
equipamientos es crucial para asegurar que estas infraestructuras atiendan
verdaderamente las exigencias y demandas de los ciudadanos. La colaboracién entre
las autoridades, los expertos en planificacién urbana y la comunidad local asegura
gue las decisiones tomadas sean informadas y representen los intereses de todos los

involucrados.

Desarrollo turistico. El desarrollo turistico en el sur de Guayaquil representa
una valiosa oportunidad para aprovechar los atractivos naturales y culturales de la
region y, al mismo tiempo, motivar el desarrollo econémico y social de los pobladores.
El enfoque clave es promover el turismo sostenible, que busca equilibrar la
generacion de ingresos turisticos con la conservacion del entorno natural y el

patrimonio de la cultura, asi como el bienestar de las comunidades vecinas.

La rigueza natural del sur de Guayaquil ofrece una variedad de atractivos
turisticos, como playas virgenes, manglares, humedales, reservas naturales y
parques. Estos ecosistemas albergan una gran biodiversidad y representan
oportunidades para actividades como el avistamiento de aves, el turismo de

naturaleza, el ecoturismo y el turismo de aventura.

La region también cuenta con un valioso patrimonio cultural y arquitecténico,
incluyendo sitios histéricos, iglesias, monumentos y museos, que ofrecen una ventana
al pasadoy a la diversidad cultural de la zona. La promocion del turismo cultural puede
fomentar el respeto por las tradiciones locales y contribuir al orgullo de la identidad

cultural de la comunidad.

El turismo sostenible en el sur de Guayaquil se basa en practicas responsables
y respetuosas con el medio ambiente y la comunidad local. Esto implica la

implementacion de medidas de preservacion y conservacion de los recursos que son
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naturales, asi como la promocién de practicas turisticas que muestran respeto a la

cultura y las tradiciones locales.

El desarrollo turistico sostenible también conlleva la participacion activa de los
pobladores locales en el disefio y gestion de las actividades de turismo. Esto permite
que los incentivos del turismo se ubiqguen de manera mas equitativa entre la poblacion

local y se evite el turismo depredador o que degrade el entorno natural y cultural.

El turismo sostenible no solo genera ingresos directos para las comunidades
locales a través de la prestacion de servicios turisticos, sino que también impulsa el
desarrollo de otras actividades econdmicas relacionadas, como la artesania, la
gastronomia local y la agricultura. Ademas, el turismo puede generar empleo en
diferentes sectores, proporcionando oportunidades para el desarrollo de habilidades

y capacitacion.

Es importante mencionar que el éxito del turismo sostenible en el sur de
Guayaquil depende de la cooperacion entre el sector publico, el privado y la sociedad
civil. La colaboracion entre estos actores es esencial para la planificacion y gestion
adecuada del turismo, asi como para descubrir y explorar los encantos turisticos que

ofrece la region.

Mixto. El uso de suelo mixto en el sur de Guayaquil es una estrategia de
planificacion urbanistica que busca aprovechar eficientemente el espacio disponible
y promover un desarrollo urbano equilibrado y sostenible. Esta combinacién de
diferentes actividades en un mismo terreno o area crea comunidades mas dinamicas
y vibrantes, donde la coexistencia de usos residenciales, comerciales, de servicios y
recreativos en proximidad unos de otros, beneficia tanto a los residentes como a los

visitantes.

Una de las ventajas mas significativas del uso de suelo mixto es la reduccién
de la dependencia del automévil y la promocion de formas de movilidad mas
sostenibles. Al tener una variedad de servicios, comercios y areas de recreacion a
poca distancia de las viviendas, se fomenta el caminar, el uso de ciclovias y el
transporte publico, lo que disminuye la congestidn vehicular y las emisiones de gases

contaminantes.
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Ademas, el uso de suelo mixto contribuye a la creacion de comunidades mas
inclusivas y diversas. La coexistencia de actividades comerciales, de servicios y
viviendas en un mismo entorno fomenta la interaccion social entre personas de
diferentes edades, culturas y niveles socioeconémicos, promoviendo un mayor

sentido de pertenencia y comunidad.

La presencia de comercios y servicios cercanos a las areas residenciales atrae
a mas clientes y visitantes, lo que puede dinamizar la actividad comercial y generar

empleo en el area.

Ademas, el uso de suelo mixto contribuye a la revitalizacibn de areas
urbanisticas ya consolidadas. En lugar de fragmentar la urbe con usos de suelo
segregados, esta estrategia permite una mejor utilizacion del espacio existente y evita

la expansion urbana no planificada hacia areas naturales o agricolas.

Es importante destacar que la planificacion del uso de suelo mixto debe
realizarse de manera cuidadosa y equitativa, teniendo en cuenta las demandas y
aspiraciones de nuestra comunidad local. La colaboracion entre las autoridades
municipales, los urbanistas y los residentes es esencial para identificar las areas
adecuadas para este tipo de desarrollo y para hacer que se respeten los intereses y

normas de la poblacion.

Religioso. Destino y utilizacion de terrenos o propiedades especificas en esa
zona para actividades religiosas y relacionadas con la practica de la fe. En el sur de
Guayaquil, al igual que en otras areas, existen diversos lugares de culto y centros
religiosos que tienen una funcion relevante en la vida espiritual y comunitaria de la

poblacién.

Clases de suelo. En los planes de planeamiento y ordenamiento territorial, el
suelo se divide en categorias urbano y rural en funcidon de sus caracteristicas
actuales. La clasificacion de la tierra no depende de la division la estructura politica y

administrativa de la organizacién dentro de una ciudad o pais. Lootugs (2018).°

Parte estructural del plan de uso y manejo del suelo. Consta de contenidos
de largo plazo correspondientes a las metas de desarrollo y al modelo regional

deseable segun el | proyecto de crecimiento y progreso" y la organizacién regional del

21



municipio o de la region capital, asi como disposiciones correspondientes a otras
escalas de organizacion regional para asegurar el mejor aprovechamiento de la
potencialidad de la zona en base a un crecimiento equilibrado y sostenible a través
de la determinacion de la estructura urbano-rural y la categorizacion de los terrenos”
0 "Un desarrollo armonioso y sostenible basado en la delimitacién de la division

urbano-rural y la clasificacion de los suelos.
Clasificacion del suelo

Tanto la Constitucion de la Republica como las normas de planificacién urbana
dividen a los paises en dos categorias principales, las cuales deben ser consideradas
dentro de las estrategias de desarrollo y planificacién territorial y sus complementos
normativos. PDOT (2021).

Figura 3. Clasificacion principal del suelo

~

[1 Suelo Urbano
[ Suelo Rural

Fuente: LOOTUGS (2018).

Componente urbanistico del plan de uso y gestion de suelo

En caso de que se proyecte la parte edificatoria, los planes de utilizacién y
administracién deberan especificar la finalidad del uso segun la clasificacion del
suelo y la idoneidad para la edificacién, asi como los instrumentos de gestion
utilizados segun requerimientos especiales. EI componente urbano debe desarrollar

dos sistemas:

e Herramientas de planificacién territorial

e Plan de uso y construccion y herramientas de gestion del suelo
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Instrumentos de planeamiento del suelo

La Herramienta de Ordenamiento Territorial es una herramienta que orienta

la elaboracion y aplicacion de la normativa urbanistica y consta de:

e Poligonos de intervencion territorial.
e Tratamiento.

e Criterios de ciudad.
Vegetacion

Dentro del area que se lleva a cabo el proyecto en ciudad de Guayaquil,
sector sur, la vegetacion que predomina es el arbol Acacias, dado a este arbol y la
abundancia que existe en el sector lleva este su nombre. Es una especie de arboles
de madera valiosa, con hojas perennes y flores de color blanco. Su crecimiento es
rapido, alcanzando aproximadamente 50 cm al afio, y son muy resistentes tanto al
calor como al frio. Estos arboles pueden alcanzar una altura de 5 a 10 metros, por
lo que se recomienda plantarlos en espacios amplios. Ofrecen una sombra

abundante y poseen una floracion llamativa y espectacular.

Figura 4. Arboles Acacias.

' o5 ':‘ i -:;;f ‘.‘“‘“‘{
Tomada por: Granda, T.y Tomala, L. (2023)

Servicios Basicos

En el sur de Guayaquil, al igual que en otras areas urbanas, se espera que los
servicios basicos estén al alcance para suplir las demandas de la poblacién. Estos

servicios basicos incluyen:

Suministro de agua potable. Se espera que las viviendas y los
establecimientos comerciales tengan acceso a agua potable para uso doméstico y

otros fines, como la higiene personal, la cocina y el lavado.

Saneamiento béasico. Esto implica un sistema de alcantarillado o una red de

aguas residuales que permita la recoleccion y eliminacién adecuada de las aguas
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residuales ocasionadas por las viviendas y los establecimientos comerciales.
Ademas, es importante contar con servicios de recoleccion y disposicion de basura

de manera regular y eficiente.

Energia eléctrica. Se espera que todas las areas del sur de Guayaquil
cuenten con suministro de suministro eléctrico para cubrir los requerimientos de
iluminacién, calefaccion, electrodomésticos y otras actividades que requieran

energia.

Servicios de comunicacion. Disponibilidad y provisidbn de servicios de
telecomunicaciones, tales como telefonia fija y moévil, acceso a internet de alta
velocidad y servicios de television, se busca mejorar la interconexion y simplificar el

acceso a informacion para todos.

Infraestructura vial. Se espera contar con una extensa red de vias de
transporte terrestre y calles que permita la movilizacion y el transporte en el sur de
Guayaquil. Esto incluye calles pavimentadas, sefializacion adecuada, iluminacion y

aceras para peatones.

Servicios de salud y educacion. Es importante contar con centros de
atencion meédica, incluyendo hospitales, clinicas, centros de salud, escuelas y
colegios, con el proposito de garantizar el acceso a servicios de salud y educacion

de excelencia.
Asoleamiento

Debido a su orientacion este-oeste, Guayaquil puede alcanzar una
temperatura maxima de 35 °C en la mayoria de los meses y, por lo tanto, los

elementos de sombra son necesarios para reducir las olas de calor.

Figura 5. Asolamiento del sector

Fuente: Andrewmarsh (2023).
Elaborado: Granda, T.y Tomal, L. (2023)
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Figura 6. Carta Solar
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Fuente: Andrewmarsh (2023).
Elaborado: Granda, T. y Tomala, L. (2023)

Vientos

Los vientos dominantes en el area de estudio son de suroeste a noroeste con
una velocidad del viento en la ciudad que oscila entre 0 y 23 metros por segundo.”

de Guayaquil es baja, maxima 1.5-3.0 m/s.

T o

Fuente: Meteoblue (2023).
Elaborado: Granda, T. y Tomala, L. (2023)

Humedad

Guayaquil se encuentra en la zona ecuatorial, por lo que su temperatura calida
durante todo el afio es una mezcla de varios factores, incluida su proximidad al
Océano Pacifico, a través del cual las corrientes de Humboldt y El Nifio crean estas
diferencias climaticas, lluvias y humedad distintivas.
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Precipitacion

La cantidad de precipitacion es del 80% en un afio y del 20% en otro. La
temperatura fluctia entre 20 y 27 °C, latitud en la que la ciudad es propicia para un
clima tropical. Por tanto, el clima de la ciudad est4 determinado por factores como
la ubicacién en la zona ecuatorial, lo que genera un clima calido durante los meses

del afo.
Temperatura

La temperatura promedio anual se sitia en 25,6 °C. La temperatura mas baja
registrada media es de 20 °C en los meses de invierno, es decir, de julio a octubre
y 23 °C en marzo. La temperatura maxima media varia entre 30/31 °C en enero,

marzo y abril y 29 °C en julio.
Medio Espacial - Urbano

Infraestructura. Tiene una completa dotacion de infraestructura de todos los
servicios (iiee, iiss, aapp, de telefonia) y de equipamientos como son: parques,
centros comerciales, colegios, iglesia y campos de deportes. Sistema de
ordenamiento de vias de circulacion de acuerdo a su rol y demarcacion de grupos
funcionales de vivienda.

Accesibilidad y Vialidad. Esta zona es muy frecuentada por peatones, por lo
gue el mobiliario urbano es escaso o nulo, y el acceso para todo tipo de personas es
complicado por la falta de desniveles adecuados.

El centro de Guayaquil recibe un promedio de 170.000 vehiculos diarios en
horario pico, de lunes a viernes. El area de estudio tiene un alto flujo de vehiculos,
como el trafico de pasajeros, taxis y camiones pesados, asi como el transporte

publico y la metrovia.
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Modelos Analogos

College Square - Un Espacio Recreativo Y De Descanso Para Estudiantes

Ubicacion. Inglaterra

Lanzamiento. 2018

-

Fuente: The Monopolitan (2023)

College Square fue construido por estudiantes de Saint Martins para
transformar las calles de Londres en espacios coexistentes. El proyecto consiste en
una serie de muebles modulares de colores vivos que se pueden ajustar en
cualquier area, proporcionando a los estudiantes un espacio para relajarse y pasar

tiempo juntos, funcionando tanto como bancos como mesas.

Esta entidad urbana da la bienvenida, se les proporcionara a los estudiantes
una entrada que imita la famosa estructura del Arco del Triunfo de Paris. Dentro de
ella, es probable que los residentes adapten los muebles y bancos segun sus

preferencias porque su objetivo es pasar un rato agradable y cémodo.

Figura 9. Muebles modulares
e

Fuente: The Monopolitan (2023)
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Pit Terrace - La Terraza Que Busca Invadir Los Espacios De Estacionamiento

Ubicacion. Japon

Lanzamiento. 2018

Figura 10. Terrazas

Fuente: The Monopolitan (2023).

En los ultimos afios, el uso de automéviles en Japon ha aumentado y los
espacios publicos se estan convirtiendo cada vez mas en estacionamientos. Para dar
una alternativa a esta tendencia, se cre6 el proyecto Pit Terrace para liberar plazas
de aparcamiento y convertirlas en terrazas. El estudio de arquitectura detras del
proyecto tiene como objetivo promover una sensacion urbana a través de las terrazas

priorizando a los peatones y, lo mas importante, creando espacios verdes.
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Ruta De La Experiencia: Intervencion De Urbanismo Tactico En Quito
Ubicacion. Ecuador
Lanzamiento. 2016

Figura 11. Intervenciones en el espacio publico
AL Ty A |

- — —
Fuente: Plataforma Urbana (2023).
Una intervencion unica del urbanismo tactico en Quito (Ecuador) con el fin
de conmemorar la presentacion oficial de la Coalicién de la Ciudad de los Humanos.
El mejor podio para lanzar una coalicion de la ciudad de seres humanos en lugar
de durante la Conferencia de la ONU “Habitat I112 en Quito (octubre de 2016), donde
se discutié La Coalicion de la Ciudad Humana, iniciada por Akzo Nobel, es una
colaboracion entre la Compafiia, el Gobierno Holandés y la Institucién Académica
gue busca mejorar y promover el futuro de la urbanizacién en el mundo en las

ciudades.

En el segmento de seleccion de la calle Jorge Washington, se los considera
un problema como el mismo que en todo Quito y en muchas otras grandes

ciudades.

Figura 12. Calles peatonalizadas

] i |

Fuente: Plataforma Urbana (2023).
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La calle fue peatonalizada usando pintura. La impresion del piso esté inspirada
en las hojas nativas en el area de Quito, y recuerdo que este vecindario es concebido
como una ciudad con caracteristicas de jardin. Se han creado el espacio sentado y el
area verde, combinando un espacio comodo para los peatones que presentan bandas
de mausica. El primer dia, cuando nadie caminaba, llevaban la acera todos los dias.
Durante la semana, los peatones y los ciclistas presentaron gradualmente el espacio,
notaron que el banco estaba satisfecho, hablé y estaba lleno de otros. En este punto,
los gobiernos locales estan estudiando la posibilidad de crear un lugar de

permanencia en este sitio.

Se aument6 la cantidad de &reas verdes al abrir aceras permeables y al
plantar arboles, flores y especies que atrajeron rapidamente a las abejas. Se
destinaron alrededor de 200 m2 para estas zonas verdes, ademas de agregar 20
nuevos arboles de guayaba y soborno (kito nativo) cambiaron la apariencia de la
calle. Arcadis, KPMG, Alliander y KLM han hecho esto posible.

Bajo la supervision de Pedro Kingman, los empleados de KLM plantaron
arboles por si mismos, seleccionando cuidadosamente el tipo de arboles y
coordinando con los nifios y la escuela en el desarrollo de la agricultura urbana en
la misma calle de la calidad cosmica gané mucho, convirtiendo una pared ciega y de
grafito en un jardin vertical (Que se hizo posible gracias a los productos quimicos
especiales de Akzo Nobel) y la invitacidon de jovenes de la escuela en la misma calle

para pintar otro segmento de pared.

Se establecieron zonas adicionales para relajacion y juegos. En una esquina
oscura y olvidada, junto con Stadswerk, se cre6 una zona de juegos para nifios en
el vecindario. Los espacios para los estacionamientos se han reducido
significativamente para la comunidad y los clientes de tiendas y restaurantes en el

vecindario, convirtiéndose en espacios mas compactos.
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Guayaquil: Proyecto De Urbanismo Tactico En La Av. Mariana Argudo Chejin
(Guasmo Sur)

Ubicacion. Ecuador

Lanzamiento. 2022

Figura 13. Intervencién de Urbanismo Tactico

’*" N AL
Fuente: ATM (2023).

La alcaldia de Guayaquil, junto con la Agencia de Transito y Movilidad (ATM)
con el consejo de la propuesta de Bloomberg Philantrhopies en la Seguridad Global
de la Carretera, abri6 el trabajo del Urbanismo Tactico, lanzado en la avenida
Mariana Argudo Chejin, en el Guasmo Sur.

Esta intervencion se llevo a cabo como parte del afio del trafico por carretera,
gue busca aumentar la movilidad en la ciudad, pero la disminucién de fatalidades en
las carreteras, con los trabajos de urbanismo tactico. El urbanismo contribuye a la
integridad de la integridad mas vulnerable en el camino, mejora el respeto por las
restricciones de velocidad y ordena positivamente el movimiento en las areas
tratadas. Se interfirieron 500 metros en AV. Mariana Argudo, después de haber
organizado las mejores intersecciones seguras para los peatones, las areas para
caminar se expandieron y se marcaron significativamente para una distribucion mas

eficiente de espacios.

En este sector, también determiné que la bicicleta es un medio de transporte
apropiado, por lo que el espacio fue delimitado para que los ciclistas se muden de
manera segura a su destino, y este transporte se esta expandiendo para mas
usuarios. Durante el trabajo de adaptacion en esta area, los residentes participaron

activamente en las negociaciones sobre la socializacion del proyecto.
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Con estas acciones, Guayaquil se une a 30 ciudades del mundo, donde el
urbanismo tactico proyecta &reas rapida y efectiva con dificultades de la carretera y

proporciona una coexistencia mas armoniosa entre peatones, ciclistas y autos.
Urbanismo Tactico

El urbanismo tactico es una estrategia de planificacion urbana para
implementar una intervencién rapida, flexible y de bajo costo en espacios publicos,
con el propésito de elevar el bienestar y el nivel de vida de los residentes. y
transformar la vivencia urbana. También se conoce como urbanismo guerrillero,

urbanismo de emergencia o urbanismo rapido. Ramos (2022).8

El concepto de urbanismo tactico tiene sus raices en diferentes corrientes y
practicas urbanisticas que se han desarrollado a lo largo del tiempo. Algunas de las

influencias y precedentes del urbanismo tactico incluyen:

Placemaking: El movimiento del Placemaking, surgido en la década de 1960,
promovio la participacion comunitaria en la transformacion de espacios publicos y la

creacion de lugares vibrantes y significativos.

Activismo urbano: Diversos movimientos de activismo urbano han abogado
por la ocupacion y transformacion temporal de espacios publicos como forma de

reivindicacion y protesta, generando asi intervenciones de caracter tactico.

DIY Urbanism (Urbanismo Hazlo Tu Mismo): El movimiento del DIY Urbanism
se basa en la participacion de los ciudadanos activa en la mejora y transformacion
de espacios urbanos, utilizando recursos y habilidades locales para llevar a cabo

proyectos urbanos de manera autonoma.

Estas corrientes y enfoques han influido en el desarrollo del urbanismo tactico
como una forma de intervencién urbana flexible y experimental, que busca generar
cambios positivos en los entornos urbanos a través de acciones temporales y de bajo
costo, con un enfoque en la participacion comunitaria y los cambios positivos en la

calidad de vida en las ciudades.

En el concepto de urbanismo tactico se gestiona segun tres criterios: espacial,
