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RESUMEN

El presente trabajo de titulacién tiene como objetivo de una residencia
universitaria con arquitectura moderna en el sector de Bellavista, Guayaquil. Se
busca responder a la creciente demanda de alojamiento para estudiantes
foraneos, quienes enfrentan dificultades para acceder a espacios adecuados y
accesibles dentro de la ciudad. La propuesta arquitectonica prioriza la
funcionalidad y la comunidad, integrando un sistema constructivo modular que
optimiza el uso del espacio y mejorar la calidad de vida de los residentes. De han
considerado aspectos como la accesibilidad, la iluminacion natural mediante
vidrio bajo emision, la incorporacion de areas verdes y seguridad, con el fin de
fomentar en entorné propicio para el estudio y la convivencia. La metodologia
empleada incluyo andlisis de contexto urbano, encuesta a estudiantes y revision
de refrentes arquitectonicos. Los resultados destacan la importancia de ofrecer
un espacio residencial que equilibre de esta propuesta contribuida a la mejora

del entorno urbano y calidad de vida estudiante universitario.

Palabra clave: Comunidad, Seguridad, Alojamiento para estudiantes, Estudiante

universitario.



ABSTRACT

This thesis aims to aims to design a university residence with modern
architecture in the Bellavista sector of Guayaquil. The project addresses the
growing demand for student housing, as many students from other provinces
struggle to find adequate and affordable accommodations in the city. The
architectural proposal prioritizes functionality, sustainability, and community by
integrating a modular contruction system that optimizes space utilization and
enhances residents’ quality of life. Key considerations include accessibility, the
use of low-emissivity glass for natural lighting, the incorporation of green areas,
and security measures to foster an environment conducive tu study and social
interaction. The methodology involved urban context analysis, student surveys,
and a review of national and international architectural references. The results
highlight the importance of providing a residential space that balances comfort,
energy efficiency, and inclusive dosing. The implementation of this proposal is
expected to improve the urban environment and student living conditions in

Guayaquil.

Keywords: Community, safety, Student Housing, College Student.
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INTRODUCCION

El propdsito de este trabajo de Titulacion es la elaboracion del disefio de una
residencia universitaria con arquitectura moderna en el sector de Bellavista. Se busca
responder a la creciente necesidad de alojamiento para estudiantes foraneos, quienes
enfrentan dificultades para encontrar espacios adecuados y accesibles dentro de la
ciudad.

En Guayaquil, una de las principales ciudades universitarias de Ecuador, existe
una alta demanda de residencias estudiantiles. Sin embargo, actualmente no hay una
infraestructura especifica destinada a este propdsito, o que obliga a los estudiantes a
recurrir a viviendas improvisadas o a largos desplazamientos diarios. La propuesta de
este proyecto no solo busca suplir esta carencia, sino también generar un entorno
funcional, sostenible y adecuado para la vida académica.

El andlisis realizado sobre el contexto urbano y social del sector de Bellavista,
considerando su topografia, accesibilidad y cercania a instituciones educativas. Se
plantea un desefio que optimiza la distribucién del espacio priorizando la interaccion
comunitaria, la integracion de areas verdes y la seguridad.

Con cada uno de los capitulos realizados se busca proporcionar un modelo de
residencia universitaria eficiente y accesible, con un disefio moderno que atienda las
necesidades contemporaneas de los estudiantes y favorezca el crecimiento urbano

de Guayaquil.



CAPITULO |

ENFOQUE DE LA PROPUESTA
1.1 Tema:

Disefio de residencia universitaria con arquitectura moderna en el sector de

bellavista.

1.2 Planteamiento del Problema:

La actividad en materia de educacion superior, particularmente observada por
estudiantes provenientes de diferentes provincias que buscan una educacion de
calidad y mejores opciones universitarias, se encuentran en un estado constante de
incertidumbre debido a esta nueva etapa y los cambios que esto con lleva. Podemos
mencionar que al dejar su hogar de origen y migrar a otra parte del pais, los
estudiantes enfrentaran varias situaciones que generaran cambios en su dinamica de

vida.

En Ecuador, las residencias universitarias se encuentran en las principales
ciudades y universidades con poblacién mayor, que son las mas grandes del pais. De
las 60 universidades registradas en el SENESCYT en el pais, 7 son las que ofrecen
un servicio de residencia tanto para estudiantes como para profesores. Segun el
contexto histdrico, la primera residencia universitaria del pais fue creada en 1967 en
la ciudad de Quito, cerca de las instalaciones de la Universidad Central. En el afio
1972, se detuvo el funcionamiento del edificio debido a un fuerte terremoto que
sacudio el pais y causo graves darfos al edificio, lo que dio como resultado el cierre

definitivo de dicha instalacion.

Actualmente en la ciudad de Guayaquil, reconocido por su excelente nivel de
preparacion universitaria, cuenta actualmente con 18 sedes universitarias, Guayaquil
es un referente educativo de educacion superior con 129.817 estudiantes, el cual 16%
corresponde a estudiantes de otras provincias. Sin embargo, la ciudad no tiene una
edificacidon destinada a una residencia universitaria, por lo que los estudiantes de otras

provincias deben alquilar viviendas improvisadas que no se adaptan a las



necesidades de la universidad, y en ciertos casos tienen la necesidad de viajar todos

los dias desde la ciudad de origen hacia la universidad.

La importancia de tener una residencia universitaria en la comunidad de
Bellavista es crucial, ya que no ha habido una residencia universitaria en afos
anteriores y cerca de este sector esta conectada dos universidades. Actualmente se
ha dado mucha importancia al tema, con el fin de satisfacer las necesidades de los
futuros profesional que requieren de estos espacios, ya que unos de los problemas
de alojamiento para estudiantes que no residen en la ciudad, es la importancia de este

proyecto.

Se sugiere la creacién de un espacio destinado a los estudiantes que incluya
las instalaciones y espacios adecuados para albergar a los estudiantes universitarios.
Dicho centro de acogida estudiantil también tiene como objetivo implementar un
disefio arquitectonico sostenible, activar el espacio publico en las areas de influencia
a través del proyecto de intervencion urbana. El presente estudio tiene como objetivo
resolver problemas de habitabilidad que enfrentan los estudiantes universitarios,
proporcionando a los estudiantes un lugar digno, cobmodo y agradable que ademas

sea accesible econbmicamente para ellos.



llustracién 1. Mapa conceptual

EFECTOS _

efecto 1: Falta
infraestructuras especificas

de

efecto 2: Crecimiento de la
demanda estudiantil

PROBLEMAS

Falta de residencia para estudiantes foraneos gue responda a las necesidades
habitacionales.

Cusa 1: Elevados costos
de wvivienda genera un
mercado desregulado.

de wiviendas

los estudiantes recurren a

Causa 3: Condiciones
inadecuadas,
alguileres que no estan disefiados para su

larga estancia afectando su vienestar.

CAUSAS

Causa 2: La incentidumbre
habitacional genera estres,
ansiedad y dificultades de
adaptacion, afectando su
salud mental.

Causa 4. Incremento de desplazamiento
diario, muchos estudiantes prefieren viajar
todo los dias desde sus ciudades de origen,
lo que implica largos trayectos y agotamiento
fisico.

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

1.3 Formulacién del Problema:

¢, Como puede el disefio arquitecténico moderno optimizar la funcionalidad y el

confort de una residencia universitaria, garantizando un entorno adecuado para la vida

y estudio de los estudiantes foraneos?

1.4 Objetivo General

Desarrollar un disefio arquitectdonico moderno para una residencia universitaria
en el sector de Bellavista que satisfaga las demandas habitacionales de los

estudiantes y fomente la sustentabilidad en los aspectos social, econémico y

ambiental.




1.5 Objetivos Especificos

o Identificar las necesidades de los estudiantes de la universidad catdlica,
guayaquil y laica.

o Analizar los componentes biofisicos del territorio y su integracion con
modelos habitacionales.

o Evaluar los aspectos sociales, economicos, y ambientales de la

propuesta de disefio habitacional.
o Disefiar una residencia universitaria representando la propuesta final

con renders, planos, secciones, recorrido virtual y maqueta.

1.6 Idea a Defender / Hipé6tesis

El disefio arquitectonico moderno optimiza la residencia universitaria con
espacios funcionales, modulares, mejorando el confort, eficiencia y bienestar. La
distribucion estratégica fomenta convivencia y estudio, garantizando accesibilidad y
seguridad para un entorno propicio al éxito académico.

1.7 Lineade Investigacién Institucional / Facultad.

Linea de investigacion de la universidad Laica Vicente Rocafuerte

Tabla 1. ULVR (2022)

Dominios Linea de Linea de Sub-Lineas

ULVR investigacion investigacion de | de investigacion
institucional Facultad Facultad

Urbanismo vy Territorio, Territorio Habitat,
ordenamiento medio ambiente y disefio y construccién
territorial  aplicando | materiales sostenible.
técnica de | innovadores para la
construccion eco- | construccion.
amigable, industrial y
desarrollo de energias
renovables.

Fuente: ULVR (2022)



CAPITULO lI
MARCO REFERENCIAL

2.1 Marco Teodrico:

Este marco teorico establecera las definiciones de los términos y conceptos
fundamentales a lo largo del proyecto. Tiene como objetivo dar soluciones, detalles,
caracteristicas de proyectos ya existentes o investigaciones. Estableciendo las teorias
que influiran en cdmo se interpretaran los datos y resultados. Afiadiendo credibilidad,
validez del estudio, reforzando, mostrando de que esta basada en conocimientos

previos sélidos y reconocidos.

2.1.1 Residencia Universitaria con arquitectura moderna

La arquitectura moderna se fundamenta en principios de disefio que integran
sostenibilidad, funcionalidad y comunidad. Respondiendo a las necesidades
habitacionales de los estudiantes universitarios. Se caracteriza por su enfoque en la
simplicidad, el uso eficiente de materiales, sistemas constructivos modulares y
elementos que maximizan el confort ambiental. Este enfoque arquitectonico prioriza
la creacion de espacios que evalien los aspectos sociales, econdmicos, Yy
ambientales del disefio habitacional. Este marco proporciona las bases teodricas
necesarias para disefiar un entorno residencial que no solo sea funcional y adaptable,

sino que también un ambiente enriquecedor.

Esta tesis se centra en la creacion de un espacio residencial adecuado para
estudiantes universitarios con un en foque en la sostenibilidad, la funcionalidad y la
comunidad. En su disefio arquitectonico examina como se integra elementos de
seguridad y areas verdes para mejorar el bienestar de los residentes, la distribucion
espacial enfatiza la maximizaciéon de la funcionalidad y confort en los espacios
comunes para fomentar interaccién y un ambiente comunitario. La combinacion de

vidrio bajo emisivo que estara iluminacion natural adecuada. (Anahi y Yambay, 2024)

Evolucion y desarrollo de la arquitectura en Santiago de Veraguar, desde el
siglo XVI hasta el siglo XXI se examinaron factores de otras ramas que apoyaron,

ademas de la arquitectura y el planeamiento urbano, esta investigacion comenzo con
6



analisis detallado del marco histérico que el surgimiento y el desarrollo de la
arquitectura y el urbanismo a nivel nacional y local, el andlisis de las referencias

historicas relacionadas con el tema. (Aguilar, 2019)

Dada esta deduccion el autor busca abordar la evolucién de la arquitectura en
Santiago de Veraguar desde una figura historica y multidisciplinaria. Relne factores
de otras ramas del conocimiento, lo que propone un enfoque integral que engrandece

el articulo arquitectonico y urbano.

El equipamiento es un complemento directo para las universidades por su
cercania y para los estudiantes del sector por tener relacion directa con el sistema de
movilidad alternativa. Ademas, pone sus servicios a disposicion de todas las
universidades ubicadas en el area de influencia de los equipos, asi como las
universidades que forman parte del sistema de trasporte que se conecta directamente
con los equipos. Por su cercania a las universidades y su relacion directa con el
sistema de movilidad alternativa, este equipo sirve como complemento tanto a los

estudiantes del sector como a las universidades. (Alquinga, 2020)

Lo mencionado anteriormente el texto discute la relacidn entre el equipamiento,
las universidades, y el sistema de movilidad alternativa. Lo cual este enfoque hace
énfasis en la importancia de la accesibilidad y la funcionalidad en un contexto

académico.

Esta referencia aporta la integracién de elementos funcionales en el disefio de
espacios residenciales busca no solo optimizar el confort, sino también promover la
interacciébn comunitaria, creando entorno que mejoran el bienestar y la calidad la vida

de los residentes.

En el criterio del disefio de una residencia para estudiantes universitarios
implementando un sistema constructivo modular aprovechando los espacios interiores
siguiendo un estilo moderno, garantizando que estos cumplan con las necesidades
béasicas de los residentes. Es crucial considerar la creacion de areas comunes donde
los estudiantes puedan interactuar y socializar, fomentando un sentido de comunidad

y pertenencia. La utilizacion de un sistema constructivo modular permite una mayor



flexibilidad y adaptabilidad en el disefo, facilitando modificaciones y ampliaciones

segun las necesidades cambiantes de los residentes. (Aponte, 2023)

Este referente usa el sistema constructivo modular en el disefio de residencias
estudiantiles permite una mayor adaptabilidad, optimizando los espacios interiores
para satisfacer las necesidades basicas, mientras se fomentan la interaccion social y

el sentido de comunidad entre los residentes.

llustracion 2. Render Vista area del edificio residencial

e

et = >

Fuente: Aponte (2023)

Le Corbusier en el Pabellon Suizo combina una estética moderna con un
disefio funcional que maximiza el uso del espacio. Su fachada, con paneles de vidrio
y concreto, muestra los principios de la arquitectura moderna: simplicidad,
funcionalidad y honestidad en el uso de materiales. Ademas, podria resaltar en este
proyecto con la combinacion de funcionalidad y estética en el pabell6n suizo puede
inspira un disefio moderno y eficiente, Adaptando estos principios a las necesidades
y contexto del sector de bellavista. (ArchDaily, 2013)

Esta referencia usa la combinacion de estética moderna y funcionalidad, con
su uso innovador de vidrio y concreto, ofreciendo una inspiracion valiosa para el
disefio, integrando simplicidad y eficiencia en la distribucién del espacio adaptada al

contexto especifico de bellavista.



llustracién 3. Perspectiva fachada de residencia

Fuente: Archdaily (2013)

El Disefio Arquitectdnico de una residencia universitaria en el sector urbano
Belisario Quevedo para los estudiantes de la UCE, la vivienda es una parte crucial en
la calidad de vida, por lo que es esencial considerar las condiciones de habitabilidad
tanto en los principales espacios de la residencia propuesta, como en las areas
destinadas al ocio y esparcimiento. Es igualmente importante asegurar la conexion
entre las areas privadas y los espacios de encuentro y socializacion interna, asi como

fortalecer el vinculo con el espacio publico y el campus. (Ordonez, 2023)

Dicha propuesta tiene como intencion proporcionar un espacio de vivienda
adecuado y funcional, que responda a las necesidades de los estudiantes, al mismo

tiempo que se integra armoniosamente con el entorno urbano y social del sector.

Residencia Universitaria en la universidad de Lima: Un habitar contemporaneo
y flexible es importante destacar que las investigaciones actuales muestran que, en
sistemas complejos como el sector educativo, los resultados de un “"buen rendimiento
o formacién académica’ no solo dependen de la calidad de los materiales académicos
0 su metodologia educativa, sino como resultado de interacciones mas dinamicas

entre los actores y su entorno. (Campos, 2022)

Dicho texto aborda un tema relevante relacionado con las residencias
universitarias y su impacto en la formacion académica, enfatizando la calidad de un

enfoque moderno y flexible.



Este proyecto de Residencia Estudiantil para la BUAP surge de necesidades
de disefiar un complejo habitacional que satisfaga las necesidades basicas y
académicas de los estudiantes, proporcionando un entorno cémodo, ecolégico y bien
disefiado. Que contemple espacios para estudio, convivencia y deporte, asegurando
aspectos de seguridad y tecnolégico en los métodos constructivos e instalaciones. Las
necesidades basicas de vivienda (descanso, alimentacion, higiene) y académicas

(espacios de estudio), seguridad y confort. (Carreén et al., 2021)

Este proyecto destaca la creacion de un entorno habitacional que no solo
satisface las necesidades basicas y académicas de los estudiantes, sino que también
promueve su comodidad y seguridad, asi dando una integracion a los espacios de

estudio, convivencia y deporte.

El disefio con materiales de estructuras de construccion en el estilo me
minimalismo. Se enfoca en la simplicidad y funcionalidad, utilizando espacios abiertos
y muebles con formas geométricas limpias. La paleta de colores se limita a tonos
neutros como blanco, negros, con acentos beige y gris. Los materiales naturales,
como madera, piedra y vidrio, son predominantes, la iluminacion se usa para definir
areas y crear un ambiente acogedor. Caracteristicas claves: espacios abiertos,
mobiliario funcional, materiales naturales y combinaciones; iluminacion, exteriores con

fachadas con materiales naturales. (chrome-effec, 2021)

El articulo da un enfoque minimalista en su interior del disefio dando a utilizar
espacios abiertos, muebles geométricos, una paleta de colores neutros y materiales
naturales. Creando un ambiente acogedor y funcional. Destacando la importancia de

la simplicidad y la elegancia en la arquitectura moderna.

En la construccibn de una residencia universitaria el uso de materiales
inseguros y matrices inseguros y la falta de un disefio adecuado puede comprometer
la eficiencia del edifico y la seguridad de los estudiantes. Ademas, las construcciones
deficientes pueden generar problemas de seguridad relacionados con las
instalaciones eléctricas y sistemas de prevencion de incendios, lo que aumenta el
riesgo de cortocircuitos, sobrecalentamientos e invencién y limitando la capacidad de
respuesta ante emergencias. (Cedefio y Silva, 2024)
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El tema es crucial en la construccion de residencias universitarias, centrdndose
en la importancia de utilizar materiales seguros y un disefio adecuado para garantizar
la seguridad de estudiantes, a través de limitar la capacidad de respuestas ante

emergencias.

La residencia para estudiantes universitarios en el distrito de loa Olivos, Peru
el estudio tiene como objetivo definir las caracteristicas arquitectonicas esenciales
para una residencia universitaria, teniendo en cuenta factores geograficos, urbanos,
ambientales, funcionales y espaciales. El analisis incluyendo la implementacion de
sistemas de insonorizacién adecuado, el uso de tecnologias inteligentes y mobiliario
optimizado, asi como la integracion de paneles solares y la optimizacion del uso del

agua para mejorar la sostenibilidad del proyecto. (Vega y Celeste, 2024)

Pues este resultado es el disefio de un establecimiento con &reas privadas y
espacios dedicados a la investigacion, interaccién y socializacion estudiantil,
proporcionando asi un entorno propicio para las actividades académicas y personales

de los usuarios durante su etapa universitaria.

La casa de Brasil, Cité Universitaire, Paris Por Le Corbusier es un icono de la
arquitectura moderna, con una estructura de hormigén fue similar a la del Pabell6n
Suizo y un disefio que refleja tanto la funcionalidad como la identidad cultural de los

residentes.

Con mucho gusto tendré en cuenta los colores que usted indica para la
fachada: los que mas me gustan especialmente, los de Brasil, por la
sencilla razén de que ningun color exterior sin proteccion durara jamas
en Paris. Todos ellos rapidamente fracasan. (Carta de Le Corbusier a
Lucio Costa, 23 de febrero de 1956).

Se considerara la exploracion para la integracion de elementos culturales en el
disefio arquitecténico, similar a lo que se hizo en la casa de Brasil. (Fondation Le

Corbusier, s.f.)
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Ofrece una valiosa leccion sobre la integracion de elementos culturales en el
disefio arquitectonico. Su enfoque en la funcionalidad y la identidad cultural puede

inspirar el disefio de una residencia estudiantil que refleja un contexto.

Residencia Universitaria, sistema diverso social y cultural el movimiento
moderno fue un simbolo del crecimiento fragmentado, deslocalizado, impuesto como
autosuficientes como indiferentes a su situacion. Anteriormente, la ciudad de
importancia histérica mostraba el paradigma de la continuidad sensible afirma que la
evolucion de una ciudad convencional, reproducida y controlado como una traduccién
de un solo espacio y absoluto, uniforme y preciso, predecible desde el principio.
(Gandini, 2020)

llustracion 4. Vista aérea

Fuente: Gandini (2020)

Para comenzar el proyecto, analice las caracteristicas del territorio, incluida la
geografia, su geologia, cultural y respectivas tradiciones locales, la tipologia
arquitectonica, etc. Identificar los posibles inconvenientes ruidos, avenidas con alto
trafico, fabricas cercanas, asi también como averigua los recursos locales disponibles
y dar preferencia a estos productos para reducir las distancias de trasportes de los

arteriales. (Hernandez, 2022)

El proyecto refiere a los primeros pasos en la planificacion y gestion de un
proyecto, centrdndose en el analisis de territorio y la identificacién de factores clave

que podrian influir en su desarrollo.
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La residencia universitaria como obra abierta los millennials, que nacieron
entre 1983 y 2001 quizas sean la generacion mas afectada por esta modernidad que
es fluida. Debido a la dificultad para acceder un trabajo de alta calidad después de
terminar sus estudios, cuando se tiene a un consumidor del trabajo mas flexible
aumenta la dificultad y muchas veces no tener ciertos bienes que se han heredado de
generaciones pasadas adquirian con mayor facilidad, como una casa o un automavil,
lo que provocaba fendmenos como la evolucion del coworking en el mercado de

bienes raices o el intercambio de vehiculos. (Lenzi, 2019)

llustracion 5. Vista aérea

Fuente: Lenzi (2019)

La residencia universitaria en Lima, se concibe en base a una serie de criterios
con el objetivo comun de generar, a través del disefio, la integracion adecuada de los
usuarios, quienes comparten actividades y caracteristicas similares. El cual busca
crear espacios mixtos y uso colectivo en todo el proyecto, para el desarrollo privado.
(Patron, 2022)

Pues se busca que estos conceptos se adapten al usuario que estos conceptos
se adapten al usuario con circunstancias sociales y econOmicas especificas, que

determinan varios aspectos del proyecto, tanto del disefio como del programa.
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En la tesis de Residencias para universitarios, en la cuidad de Riobamba,
provincia de Chimborazo en Latinoamérica, la vivienda estudiantil se caracteriza por
ser masiva e individual, con un paisaje de naturaleza y urbanismo a la vez, destaca
objetos artesanales y humanistas, a veces con una infraestructura tradicional y otro
estilo europeo. Construida con hormigdn armado resistente al impacto y cumple con

normas ecoldgicas, donde la ventilacion y el ingreso de la luz solar. (Marifio, 2020)

De acuerdo a la tesis, la composicion de naturaleza y urbanismo es un detalle
distinguido que refleja la dualidad del habitat en el que se encuentran las edificaciones,
en la que destaca objetos artesanales y humanistas en la que se complementan con
estilos arquitectonicos tradicionales. Ademas de influir en el confort y bienestar de los

residentes, en base a las necesidades especificas de los estudiantes.

El siguiente proyecto de Disefio de residencia universitario en Cuenca tiene
como objetivo estudiar los problemas de habitabilidad que enfrentan los estudiantes
foraneos que se trasladan a la ciudad para continuar con su educacion superior. Una
de sus estrategias propone una ubicacion céntrica que permita el acceso facil a las
universidades principales de la ciudad. Este aspecto es esencial para reducir los
tiempos de desplazamiento y aumentar la seguridad de los estudiantes. Por ende,
evaluar la ubicacion de Bellavista en relacion con las universidades cercanas,
asegurando que la residencia este bien conectada y en un area segura. (Mullos y
Vega, 2023)

La referencia de este disefio resalta la importancia de una ubicacion estratégica
cercana a universidades, lo que facilita el acceso y mejora la seguridad de los
estudiantes. Esto nos guia la seleccion de la ubicacion para la residencia en bellavista,

asegurando una conexion efectiva con las instituciones educativas cercanas.
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llustracién 6. Eje principal y conector de las facultades universitarias

(O Universidod Catdlica de Cuenca
@ Universidad de Cuenca
@ Universidad del Azuay
& Eje de intervencion

@ 0 1 2 km

Fuente: Mullo y Vega (2023)

En el sector de San Patricio en Cumbaya, un area caracterizada por su rapido
crecimiento residencial y concentracién comercial, lo que la convierte en un lugar ideal
para desarrollar proyectos arquitectonicos que promuevan la sostenibilidad y la
eficiencia del proyecto Disefio de un edificio de residencia estudiantil en el sector de
Cumbaya. El objetivo de proyecto es ofrecer una solucién integral que combine
espacios habitacionales privados con areas comunales, promoviendo asi la
interaccion intelectual y social entre estudiantes de diferentes culturas y origenes,
Analizando los estilos de vida, necesidades y comportamientos de la poblacién
estudiantil. Creando ambientes colectivos que promuevan la interaccién entre
estudiantes. (Perez, 2022)

El proyecto enfatiza la creacion de espacios habitacionales y comunales que
promueven la interaccion social entre estudiantes de diversas culturas. Este enfoque
puede ser aplicado en el sector de bellavista para fomentar un entorno de convivencia

e intercambio cultural entre estudiantes.
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llustracién 7. Render de residencia universitaria, Cumbaya

Fuente: Pérez (2021)

El disefio de una residencia universitaria minimalista en Guayaquil aborda la
cuestion de la escasez de espacios adecuados para los estudiantes, buscando
soluciones eficientes y sostenibles. Este estudio tiene como objetivo crear innovador
y sostenible que promueva el bienestar y la comodidad de sus residentes. La
arquitectura minimalista en la simplicidad y la funcionalidad son las principales, crear
un entorno limpio y ordenado que favorezca la concentracién y el bienestar. Su
iluminacion Natural para mejorar la eficiencia energética y crear un ambiente més

saludable y agradable. (Rosero y Zambrano, 2022)

El disefio arquitectdonico demuestra que con una residencia universitaria
minimalista en Guayaquil puede abordar la falta de alojamiento adecuado. Su
utilizacion natural y principios minimalistas se adaptan para crear un ambiente

eficiente y saludable en las residencias de Bellavista.

Este proyecto titulado Residencia universitaria en el distrito de pueblo Libre de
la Universidad Ricardo Palma de Peru, realza la relevancia de las residencias
universitarias en la creacion de espacios que faciliten la interacciéon social entre
estudiantes que residen en ella. Segun Caldas, la distribucion de areas de estudio y

terrazas esta disefiada para promover la convivencia entre los estudiantes, lo que a

16



su vez contribuye a desarrollar un sentido de pertenencia. Ademas, resaltando como
la cohesién social se ve fortalecida a través de uso de espacios comunes, que actian
como puentes sociales entre los estudiantes, consolidado su vinculo con la residencia.
(Segura, 2021)

Este proyecto destaca la importancia de disefar espacios que fomenten la
interaccién social y el sentido de pertenencia entre los estudiantes. Incorporando
espacios comunes en el disefio de la residencia en bellavista puede fomentar la

cohesioén social y el vinculo entre residentes.

En la tesis Residencia universitaria central de la universidad de Chile, como su
nombre indica son establecimientos que ofrecen alojamiento a estudiantes y, con
frecuencia, estan integrados en una universidad. Estos organismos ofrecen servicios
y equipamientos compartidos, lo que fomenta la idea de compartir recursos con
aguellos que se encuentran en circunstancias similares. Ademas de permitir el

desarrollo de lazos y la creacién de comunidades. (Tang, 2022)

Dicha tesis refiere de manera general el concepto de residencias universitarias,
centrdndose en su funciébn como espacios de alojamiento para estudiantes y en su

capacidad para fomentar la comunidad y el uso compartido de recursos.

En la ciudad de Quito, en el barrio Miraflores, se propuso una residencia para
personas foraneos, donde el disefio arquitectonico se basé en los elementos
predominantes del entorno, integrandose con el contexto del lugar. El objetivo un
estudio urbano a nivel del barrio y ciudadela para asi generar una conexion entre
ambas, que permitan la movilizacién. Lograr que el proyecto se armonizara con el

entorno y el contexto urbano del barrio. (Tutillo, 2020)

En el disefio se muestra como integrar un proyecto arquitectonico con el
entorno urbano local para mejorar la movilidad y la armonia con el contexto. Puede

guiar a la integracion del disefio con su entorno y contexto en Bellavista.
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llustracion 8. Render vista Frontal

Fuente: Tutillo (2020)

El alojamiento universitario: Una oportunidad Social y Reto para el Sector de la
arquitectura es un sistema arquitecténico y urbano que se distingue. Claramente, se
trata de una vivienda permanente que comparte varios aspectos con un sistema
hotelero temporal. La residencia proporciona un servicio de alojamiento colectivo
disefiado para acoger a un grupo social homogéneo y especifico bien por edad,

intereses o comportamiento. (Zamora, 2019)

De acuerdo al contexto exhibe una deliberacion sobre el alojamiento
universitario, acentuando su singularidad dentro del sector de la arquitectura y su

similitud con el sistema hotelero temporal.

El proyecto se enfocd en una residencia universitaria modular y sustentable
para estadias temporales de estudiantes en guayaquil. Su objetivo principal fue crear
un espacio cémodo para los estudiantes, utilizando un disefio volumétrico que
incorpora colores y formas especificos. El sistema modular se implementé como un
meétodo que combina simplicidad y complejidad, compuesto por elementos separados.
(Zerna, 2019)

El proyecto modular ilustra un disefio modular y sustentable para espacios
estudiantiles, permitiendo flexibilidad y adaptabilidad. Implementando un sistema
modular en la residencia que se disefiara para Bellavista ofreciendo soluciones
innovadoras Y eficientes para alojar a los estudiantes.
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llustracion 9. Perspectiva frontal residencia universitaria

Fuente: Zerna (2019)
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2.2 Mapa

llustracién 10. Proyectos Analogos

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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2.2.1 Anélisis de referentes

Tabla 2. Proyecto Analogo Francia

. RESIDENCIA UNIVERSITARIA OLYMPE DE GOUGES

PPA Architectures + Scalene
Architectes +Almudever
Fabrique.

Tolouse, Francia.

14641m2.

2017.

Analisis conceptual

Resalta la integracion de
escalas, la elevacion vy
dinamismo de los edificios,
la adaptabilidad de los
espacios y la durabilidad
estética del mobiliario.

EI disefio incluye, 1000
alojamientos, con un edificio
de vivienda comunal para
actividades estudiantiles y
vida social.

.Innovacién tecnologica

Se enfoca en el disefio
escalable, materiales
innovadores, sostenibilidad,
y la creacion de espacios de
interaccién social.

Analisis funcional

DISENO DEL PROYECTO

Concreto  Acero  Alucubond Aluminio
& Vidrio

Fuente: ArchDaily (2024)
Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 3. Proyecto Andlogo USA

TenBerke.

Carlisle,Pensilvania, USA.

12344.4m2.

2019.

DISENO DEL PROYECTO

Analisis conceptual

EI campus universitario
incluye edificios modernos y
funcionales, laboratorios,
oficinas administrativas vy
espacios comunes para la
interaccion académica.

Analisis funcional

nfocada en funcionalidad
y bienestar, con dormitorios,
areas comunes, laboratorios
y oficinas administrativas
que fomentan la interaccion
académica y el desarrollo
personal.

.lnnovacién tecnologica

U bicada estratégicamente,
esta area incluye parques
industriales avanzados,
espacios para startups y
centros de innovacion para
facilitar la sinergia con la
zona de conocimiento.

. Materiales

Concreto  Adoquin

Fuente: ArchDaily (2020)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Alucubond Aluminio
& Vidrio

. RESIDENCIA ESTUDIANTIL DICKINSON COLLEGE
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Tabla 4. Proyecto Anélogo Argentina

. RESIDENCIA UNIVERSITARIA UNIVERSIDAD NACIONAL DE LITORAL

DATOS

t'l_!b'_ Universidad Nacional de Litoral.

9 Santa Fe, Argentina.

@ 6954m2.

2021.

Destaca como este disefo
favorece la planificacion
coherente, la integracion de
espacios y la creaciéon de
una comunidad conectada.

Analisis conceptual

o

5 Andlisis funcional i ] ] } f , , £k
E Ublcado al suroeste del = s —
(] predio de la UNL, facilita la — ey — {

E articulacion de espacios, | -—-—L-—-—-——-—-— f—e
] que apoya al crecimiento Gl b i "\\

(=] futuro del campus de 7 il 5 = Y-
() manera organizada. 1 |-

'E | B T T 1 a l i [}
124

(=]

.Innovacién tecnologica

EI enfoque esta en los
espacios abiertos, que no
solo mejoran la estética del e
entorno, sino que también 4 s P .
facilitan el contacto social y 2
crean un sentdo de
comunidad.

- Materiales

Concreto Madera Aluminio Cortasol
& Vidrio

Fuente: ArchDaily (2024)
Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 5. Proyecto Anélogo Ecuador

. RESIDENCIA ESTUDIANTIL UNIVERSIDAD CENTRAL DEL ECUADOR.

DATOS

Mario Arias (1932-2009).

Quito, Ecuador.

3600m2.

1959.

Se destaca por su mentalidad
autodidacta, la cual utilizando
tecnologias internacionales y
adaptandolas de  forma
innovadora al contexto local
en su enfoque arquitecténico.

Analisis conceptual

Analisis funcional

isefilada para alojar a
estudiantes foraneos,
promueve la cohabitacion y
la integracién comunitaria,
con espacios colectivos
como cocinas, areas
recreativas y académicas.

.Innovacién tecnologica

Utilizé el movimiento Moderno
arquitecténico, destacandose
por su funcionalidad,
simplicidad y uso de nuevas
tecnologias, manteniendo su
relevancia en el tejido urbano.

. Materiales

DISENO DEL PROYECTO

Concreto  Acero Bloque  Aluminio -~ i
& Vidrio FB—y

Fuente: Blogspot (s.f.)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 6. Proyecto Anélogo Ecuador

- RESIDENCIA UNIVERSITARIA UNIVERSIDAD YACHAY TECH

DATOS
W FEZ.

9 Urcuqui, Imbabura, Ecuador.

’ﬁ 4,974,273 m2.

2013.

EI campus universitario
incluye edificios modernos y
funcionales, laboratorios,
oficinas administrativas y
espacios comunes para la
interaccion académica.

. Analisis funcional

E nfocada en funcionalidad
y bienestar, con dormitorios,
areas comunes, laboratorios
y oficinas administrativas
que fomentan la interaccion
académica y el desarrollo
personal.

.Innovacién tecnolégica

U bicado estratégicamente,
esta area incluye parques
industriales avanzados,

Analisis conceptual

DISENO DEL PROYECTO

espacios para startups y
centros de innovacion para
facilitar la sinergia con la
zona de conocimiento.

Concreto  Adoquin Acero Aluminio
& Vidrio

Fuente: Universidad Yachay Tech (s.f.)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



2.3 Antecedentes

El presente proyecto, se realizara dentro de la ciudad de Guayaquil,
considerando que es una ciudad y canton mas grande de la provincia del Guayas. Se
toma en consideracion factores climéticos, historia, topografia y otros aspectos

relevantes.

2.3.1 Historia

La ciudadela Bellavista en Guayaquil es un sector conocido por su mirador, que
ofrece una vista panoramica impresionante de la ciudad. El mirador Bellavista no solo
es un lugar para disfrutar de vistas espectaculares, sino que también cuenta con areas

creativas. No tiene un afo especifico de fundacién. (AME, 2022)

llustracién 11. Retrato de Asociacion de Municipales Ecuatorianas

Fuente: Ame Gob (2022)

2.3.2 Ubicacion geografica

En la ciudad de Guayaquil, ciudadela Bellavista ubicado en la Regién Litoral del
pais, perteneciente a la provincia de guayas, consta de 41.500 Habitantes y 496.32
m?2, terreno con una vista privilegiada. Es una localidad residencial, cercana a algunas

universidades y del centro de Guayaquil. (Alcaldia de Guayaquil, 2020)
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llustracién 12. Ubicacién geogréfica

4

ECUADOR PROVINCIA DEL GUAYAS

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

2.3.3 Organizacioén territorial

La ciudad de Guayaquil, ubicada en la provincia del Guayas, Ecuador. Se
organiza en 16 parroquial urbanas (Ayacucho, Bolivar, Carbo, Chongon, Febres
Cordero, Garcia Moreno, Letamendi, Nueve de octubre, Olmedo, Pascuales, Roca,
Rocafuerte, Sucre, Traqui, Urdaneta y Ximena) y 5 rurales (Progreso, ElI morro,
Posorja, Puna y Tenguel). Todas ellas son representadas por la junta parroquial

qguienes apoyan y supervisan los proyectos locales. (Wikipedia, 2025)

llustracién 13. Organizacién territorial

Fuente: Geoportal (2022)
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2.3.4 Hidrografia
Con respecto a su geografia el rio Daule es el principal tributario de esta
subcuenca a cuyas orillas. La zona con mayor déficit hidrico es el canton de

Guayaquil. (Geoportal, 2022)

llustracién 14. Hidrografia de Guayaquil

T Limite Cantonal
Déficit hidrico

Fuente: Geoportal (2022)

2.3.5 Topografia

Guayaquil es la ciudad mas grande y poblada de Ecuador, su topografia es
mayormente plana, aunque cuenta con algunas elevaciones, Bellavista esta situada
en una zona alta que ofrece vistas panoramicas de la ciudad. Sus elevaciones o son
muy pronunciadas, pero crean un paisaje ondulado que se diferencia del terreno mas

plano. (topographic-map, s.f.)

2.3.6 Biodiversidad
Cerca de esta area se localiza el bosque Protector Cerro El paraiso, un espacio
natural que alberga una notable diversidad de fauna cona aves. Se han registrado 109
especie de aves perteneciente a 38 familias taxondémicas: Tucan pico de frasco,
carpintero guayaquilefio colibries, etc. En la flora existen, Ceibo, guayacan, Fernan
Sanchez, saman, entre otras. (Felix, 2014)
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llustracién 15. Flora y Fauna

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

2.3.7 Asolamiento

El recorrido solar transcurre de este a oeste, con mayor intensidad que ocurre

alrededor del mediodia, entre las 12:10 p.m. durante la mayor parte del afio. Es

cuando el sol esta en su punto mas alto y las sombras son mas cortas.

llustracion 16. Rotacién del sol de bellavista

Fuente: 3D Sun-Path (2024)
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2.3.8 Temperaturas Promedio
La temperatura maxima promedio diaria de marzo a mayo es de 31 °C. La temperatura

minima o mas fresca anual dura de junio a agosto con su promedio de minimo 21 °C. (Spark,

s.f)

llustracién 17. Temperaturas Max/Min de Guayaquil

calidos frescos
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Fuente: Weather Spark (2025)

2.3.9 Precipitacion

El andlisis podemos observar meses secos que se desplazan después de abril
a enero con menos de 80.0 mm. La temporada con mayor precipitaciéon dura de enero
a abril con 280.0 mm. (meteoblue, 2024)

llustracién 18. Precipitacién anual de Guayaquil
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Fuente: Meteoblue (2024)
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2.3.10 Velocidad de vientos

Habitualmente los vientos se van intensificando en el mes de mayo y el mes
de septiembre alcanza una velocidad maxima de 15km/h. En los meses de diciembre
va bajando hasta el mes de abril experimentando vientos suaves y menos intensos

con una velocidad menor a 8km/h. (Meteoblue, 2024)

llustracion 19. Velocidad de vientos

Ene  Feb Mar  Abr  May  Jun Jul Ago  Sep Oct Nov Dic

1
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|

Ene Feb  Mar  Abr  May  Jun Jul Ago Sep Oct Nov  Dic
Fuente: Meteoblue (2024)

2.3.11 Lugar de invencion

El area a implementar nuestro proyecto esta ubicada en Bellavista en la ciudad
de Guayaquil. Es un lote baldio de aproximadamente 17.570,59 m?, pertenece a la
municipalidad de guayaquil. Esta rodeado de viviendas, comercio y universidades
cercanas, que se verian favorecidos. En su alrededor no se encuentra mas
residencias universitarias para el beneficio de estudiantes, siendo un lugar 6ptimo

para establecer una residencia.

2.3.12 Materiales

Hormigén: Es un material de construccion hecho a base de cemento, arena y
gravas o piedras. Sus principales caracteristicas son su alta maleabilidad, bajo coste,
baja consistencia y secado rapido. Para conseguir una masa homogénea a partir de
la mezcla de los diferentes materiales. Las proporciones variaran segun el uso que se
le dé al material. (Ferrovial, s.f)

Jardineras: La integracion de la naturaleza en los entornos urbanos, las
jardineras se han posicionado como elementos centrales en la arquitectura moderna.

Su funciéon ha superado su rol tradicional mejorando el medioambiente interior como
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exterior. Su integracién viene con ciertos desafios, el peso, el mantenimiento y las

necesidades de drenajes. (Herrera, 2024)

2.3.13 Colores

Los colores a implementar representaran la identidad de Bellavista sin perder
la autenticidad del sector, dando una experiencia armoniosa que genere un ambiente
confortable y comodo para la comunidad.

Se reconoce que la psicologia del color desempefia un papel fundamental en
la arquitectura, esto influye en el disefio y la creacién de espacios. Su combinacion
adecuada puede impactar el ambiente y la percepcién de los usuarios esto hace que

vaya ligada a ella de manera importante, las sensaciones y emociones. (Flores, 2021)

2.3.14 Sensacién del color en la arquitectura

El poder del color al influir en la percepcion, el estado de animo y la
funcionalidad de un espacio. De este modo, los tonos calidos afiaden caracter y
vitalidad; mientras que los tonos frios inducen calma y seguridad.

Impacto emocional del color

o Tonos célidos: Como el rojo y el naranja crean sensacion de
calor y energia.
o Tonos frios: Como el azul y el verde pueden trasmitir tranquilidad

y frescura. (Color, s.f.)

Funcionalidad y usabilidad

o Suaves son adecuados para areas de descanso y relajacion.
o Vibrantes y estimulantes resultan mas apropiados para las areas

de trabajo. (Color, s.f.)

Los colores audaces y saturados adquieren protagonismo en el disefio de
interiores, afiadiendo un toque de dramay personalidad a los espacios. Azul profundo,
verde esmeralda, borgofa intenso. Estos colores que si son utilizados de manera
creativa impactaran de manera visual al disefio.

Los tonos neutros como el blanco, el gris y el beige una opcién popular en el
disefio de la arquitectura moderna por su versatilidad y elegancia atemporal. (Color,

s.f.)
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La aplicacion de los siguientes colores en el proyecto influird en la experiencia

de los usuarios que residan.

Tabla 7. Colores

Color Significado Espacio

Azul Tranquilidad Terrazas, patios

Verde Naturaleza areas verdes

Naranja Energia Salones para actividades

Blanco luminosidad Area de aseo, cocina,
lavanderia

Fuente: Color (s.f.)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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2.4 Marco Legal

2.4.1 Constitucion de la republica de Ecuador
Tabla 8. Marco legal

Seccion | del Habitat

Art. 14, Es el entorno en el que la poblacion desarrolla la tonalidad de sus actividades y en el que se concretan todas las
politicas, estrategias territoriales y orientadas a la consecucion del buen vivir. El habitat incluye dimensiones economicas,
sociales, culturales, urbanas y ambientales vitales, servicios e infraestructuras urbana, cohesion social, agua y ambiente
sano, para garantizar la calidad de vida.

El habitat seguro y saludable integra procesos para el disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respecto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural,
el ejercicio pleno de la ciudadania, para lo cual se contemplara la realidad nacional y

Constitucion de la republica del Ecuador 2008. Titulo Il. Derechos. Capitulo Segundo.

Art. 14, Se reconoce el derecho de la poblacién a vivir en un ambiente sano y ecoldégicamente equilibrado, que garantice la
sostenibilidad y el Buen Vivir, Sumak Kawsay. Se declara de interés publico la preservacion del ambiente, la conservacion
de los ecosistemas, la biodiversidad y la integridad del patrimonio genético del pais, la prevencion del dafio ambiental y la
recuperacion de los espacios naturales degradados.

Art. 15, El Estado promoverd, en el sector publico privado, el uso de tecnologias ambientalmente limpias y de energias
alternativas no contaminantes y de bajo impacto. La soberania, energia no se alcanzara en detrimento de la soberania
alimentaria, no afectara el derecho al agua.

Se prohibe el desarrollo, produccion, tenencia, comercializacion , importacion , transporte, almacenamiento y uso de armas
quimicas y nucleares, de contaminantes organicos persistentes altamente toxicos, agroquimicos internacionalmente
prohibidos, y las tecnologias y agentes biologicos experimentales nocivos y organismos genéticamente modificados
perjudiciales para la salud humana o que atenten contra la soberania alimentaria o los ecosistemas, asi como la
introduccion de residuos nucleares y desechos toxicos al territorio nacional.

Art. 24, Las personas tienen derecho a la recreacion y al esparcimiento, a la practica del deporte y al tiempo libre.

Art. 30, Las personas tienen derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de situacion social y econémica.

Art. 31, las personas tienen derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio
del derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de esta, en la funcion social y ambiental de la propiedad y de la
ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania.

Art. 47, El estado garantizara politicas de prevencion de las discapacidades y, de manera conjunta con la sociedad y la
familia, procurara la equiparacion de oportunidades para las personas con discapacidad y su integracién social.

Se reconoce a las personas con discapacidad, los derechos a:

1. La atencion especializada en las entidades publicas y privadas que presten servicios de salud para sus necesidades
especificas, que incluird la provision de medicamentos de forma gratuita, en particular para aquellas personas que
requieran tratamiento de por vida.

2. La rehabilitacion integral y la asistencia permanente, que incluiran las correspondientes ayudas técnicas.

3. Rebajas en los servicios publicos y en servicios privados de transporte y espectaculos.

4. Exenciones en el régimen tributario.

5. El trabajo en condiciones de igualdad de oportunidades, que fomente sus capacidades y potencialidades, a través de
politicas que permitan su incorporacion en entidades publicas y privadas.

6. Una vivienda adecuada, con facilidades de acceso y condiciones necesarias para atender su discapacidad y para
procurar el mayor grado de autonomia en su vida cotidiana. Las personas con discapacidad que no puedan ser atendidas
por sus familiares durante el dia, o que no tengan donde residir de forma permanente, dispondran de centros de acogida
para su albergue.

Fuente: Constitucién de la republica del Ecuador (2008)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 9. Marco legal

7. Una educacion que desarrolle sus potencialidades y habilidades para su integracién y participacion en igualdad de
condiciones. Se garantizara su educacion dentro de la educacion regular. Los planteles regulares incorporaran trato
diferenciado y los de atencién especial la educacion especializada. Los establecimientos educativos cumpliran normas de
accesibilidad para personas con discapacidad e implementaran un sistema de becas que responda a las condiciones
econdmicas de este grupo.

8. La educacién especializada para las personas con discapacidad intelectual y el fomento de sus capacidades mediante
la creacion de centros educativos y programas de ensefianza especificos

9. La atencién psicoldgica gratuita para las personas con discapacidad y sus familias, en particular en caso de
discapacidad intelectual.

10. El acceso de manera adecuada a todos los bienes y servicios. Se eliminaran las barreras arquitectonicas.

11. El acceso a mecanismos, medios y formas alternativas de comunicacién, entre ellos el lenguaje de sefias para
personas sordas, el oralismo y el sistema braille.

Art. 74, Las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades tendran derecho a beneficiarse del ambiente y de las
riguezas naturales que les permitan el buen vivir. Los servicios ambientales no seran susceptibles de apropiacién; su
produccién, prestacién, uso y aprovechamiento seran regulados por el Estado.

Art. 277, Para la consecucion del buen vivir, seran deberes generales del Estado:

1. Garantizar los derechos de las personas, las colectividades y la naturaleza.

2. Dirigir, planificar y regular el proceso de desarrollo.

3. Generar y ejecutar las politicas publicas, y controlar y sancionar su incumplimiento.

4. Producir bienes, crear y mantener infraestructura y proveer servicios publicos.

5. Impulsar el desarrollo de las actividades econdmicas mediante un orden juridico e instituciones politicas que las
promuevan, fomenten y defiendan mediante el cumplimiento de la Constitucién y la ley.

6. Promover e impulsar la ciencia, la tecnologia, las artes, los saberes ancestrales y en general las actividades de la
iniciativa creativa comunitaria, asociativa, cooperativa y privada.

Art. 283, El sistema econémico es social y solidario; reconoce al ser humano como sujeto y fin; propende a una relacion
dinamica y equilibrada entre sociedad, Estado y mercado, en armonia con la naturaleza; y tiene por objetivo garantizar la
produccién y reproduccion de las condiciones materiales e inmateriales que posibiliten el buen vivir.

El sistema econdmico se integrara por las formas de organizacion econémica publica, privada, mixta, popular y solidaria, y
las demas que la Constitucion determine. La economia popular y solidaria se regulara de acuerdo con la ley e incluira a los
sectores cooperativistas, asociativos y comunitarios.

Art. 340, El sistema nacional de inclusion y equidad social es el conjunto articulado y coordinado de sistemas, instituciones,
politicas, normas, programas y servicios que aseguran el ejercicio, garantia y exigibilidad de los derechos reconocidos en
la Constitucién y el cumplimiento de los objetivos del régimen de desarrollo.

El sistema se articulara al Plan Nacional de Desarrollo y al sistema nacional descentralizado de planificacion participativa;
se guiara por los principios de universalidad, igualdad, equidad, progresividad, interculturalidad, solidaridad y no
discriminacién; y funcionara bajo los criterios de calidad, eficiencia, eficacia, transparencia, responsabilidad y participacion.

El sistema se compone de los ambitos de la educacion, salud, seguridad social, gestion de riesgos, cultura fisica y deporte,
habitat y vivienda, cultura, comunicacién e informacion, disfrute del tiempo libre, ciencia y tecnologia, poblacion, seguridad
humana y transporte.

Art. 343, El sistema nacional de educacion tendra como finalidad el desarrollo de capacidades y potencialidades
individuales y colectivas de la poblacién, que posibiliten el aprendizaje, y la generacién y utilizacion de conocimientos,
técnicas, saberes, artes y cultura. El sistema tendra como centro al sujeto que aprende, y funcionara de manera flexible y
dinamica, incluyente, eficaz y eficiente.

El sistema nacional de educacion integrara una vision intercultural acorde con la diversidad geografica, cultural y linguistica
del pais, y el respeto a los derechos de las comunidades, pueblos y nacionalidades.

Fuente: Constitucién de la republica del Ecuador (2008)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 10. Marco legal

Art. 354, Las universidades y escuelas politécnicas, publicas y particulares, se crearan por ley, previo informe favorable
vinculante del organismo encargado de la planificacion, regulacion y coordinacién del sistema, que tendra como base los
informes previos favorables y obligatorios de la institucion responsable del aseguramiento de la calidad y del organismo
nacional de planificacion.

Los institutos superiores tecnoldgicos, técnicos y pedagogicos, y los conservatorios, se crearan por resolucién del
organismo encargado de la planificacién, regulacion y coordinacién del sistema, previo informe favorable de la institucion
de aseguramiento de la calidad del sistema y del organismo nacional de planificacion.

La creacidn y financiamiento de nuevas casas de estudio y carreras universitarias publicas se supeditara a los
requerimientos del desarrollo nacional.

El organismo encargado de la planificacidon, regulacion y coordinacion del sistema y el organismo encargado para la
acreditacién y aseguramiento de la calidad podran suspender, de acuerdo con la ley, a las universidades, escuelas
politécnicas, institutos superiores, tecnolégicos y pedagdgicos, y conservatorios, asi como solicitar la derogatoria de
aquellas que se creen por ley.

Art. 375, El Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las relaciones entre
vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo urbano.

2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborard, implementard y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal a la vivienda, a partir
de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la gestién de riesgos.

4. Mejorara la vivienda precaria, dotard de albergues, espacios publicos y areas verdes, y promovera el alquiler en
régimen especial.

5. Desarrollara planes y programas de financiamiento para vivienda de interés social, a través de la banca publica y de las
instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos economicos y las mujeres jefas de
hogar.

6. Garantizara la dotacion ininterrumpida de los servicios publicos de agua potable y electricidad a las escuelas y
hospitales publicos.

7. Asegurara que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendamiento a un precio justo y sin abusos.

8. Garantizara y protegera el acceso publico a las playas de mar y riberas de rios, lagos y lagunas, y la existencia de vias
perpendiculares de acceso.

El Estado ejercera la rectoria para la planificacion, regulacién, control, financiamiento y elaboracion de politicas de habitat
y vivienda.

Art. 383, Se garantiza el derecho de las personas y las colectividades al tiempo libre, la ampliacién de las condiciones
fisicas, sociales y ambientales para su disfrute, y la promocion de actividades para el esparcimiento, descanso y desarrollo
de la personalidad.

Art. 395, La Constitucion reconoce los siguientes principios ambientales:

1. El Estado garantizara un modelo sustentable de desarrollo, ambientalmente equilibrado y respetuoso de la diversidad
cultural, que conserve la biodiversidad y la capacidad de regeneracién natural de los ecosistemas, y asegure la
satisfaccion de las necesidades de las generaciones presentes y futuras.

2. Las politicas de gestion ambiental se aplicaran de manera transversal y seran de obligatorio cumplimiento por parte del
Estado en todos sus niveles y por todas las personas naturales o juridicas en el territorio nacional.

3. El Estado garantizara la participacion activa y permanente de las personas, comunidades, pueblos y nacionalidades
afectadas, en la planificacion, ejecucion y control de toda actividad que genere impactos ambientales.

4. En caso de duda sobre el alcance de las disposiciones legales en materia ambiental, éstas se aplicaran en el sentido
mas favorable a la proteccion de la naturaleza.

Art. 413, El Estado promovera la eficiencia energética, el desarrollo y uso de practicas y tecnologias ambientalmente
limpias y sanas, asi como de energia renovables, diversificadas, de bajo impacto y que no pongan en riesgo la soberania
alimentaria, el equilibrio ecolégico de los ecosistemas ni el derecho al agua.

Fuente: Constitucién de la republica del Ecuador (2008)

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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2.4.2 Ordenanza 3457
Tabla 11. Marco legal

Area Sanitarias. Art. 68, los espacios minimos entre las piezas sanitarias consecutivas seran de 0.10 m, entre la pared
lateral sera de 0.15 m y con la pared frontal sera de 0.50 m. No se permite la descarga de ducha sobre una pieza sanitaria,
la ducha debe tener su propia superficie con una dimension minima de 0.70 m, con respecto a los urinarios el tipo de
aproximacion debe ser frontal con 0.60 m. (Pag. 84)

Area de lluminacién y Ventilacién. Art. 69, todo ambiente tendra iluminacién y ventilacién natural por medio de vanos
que permitan el paso de aire y luz natural directamente desde el exterior. El area minima para iluminacion sera del 20 % de
la superficie util del ambiente. Asi mismo el area minima para ventilacion sera del 20 % de la superficie de la ventana.
(Pag. 85)

Ventilacion por ductos. Art. 72, los bafios, cocinas, cocinetas y otras areas similares pueden ventilarse mediante ductos
con una superficie minima de 0.32 m2 y un lado no menor a 0.40 m; la atura maxima permitida para estos ductos es de 6
m. (Pag. 86)

Pasillos. Articulo. 80, todos los ambientes de un edificio tienen que tener salidas, pasillos o corredores que conduzcan
directamente a las puertas de salido o a las escaleras, contando con un espacio minimo de 1.20 m. (Pag. 88)

Escaleras. Art. 82, en caso de edificios de alojamiento temporal, cada escalera servira como maximo a 15 habitaciones,
para cumplir con las funciones de seguridad en casos de emergencia. Las escaleras estaran distribuidas de tal modo que
ningun punto servido del piso o planta se encuentre a una distancia mayor de 25 metros. La residencia de escalera
principal de un ancho minimo 1.50 m, en caso de dimensién mayor a 3.00 m. (Pag. 89)

Puertas. Art. 89, las puertas interiores deben tener las siguientes dimensiones: ancho libre minimo de 0.90 m y la altura de
2.05 m. El picaporte debera situarse una altura aproximada de 1.00 m. (Pag. 94)

Art. 153, los vanos de las puertas de la vivienda se rigen por las siguientes dimensiones, vanos minima d puerta de ingreso
a la vivienda 0.96 x 2.03 m, Vano minimo de puerta de interiores 0.86 x 2.03 m y Vano minimo de puertas de bafio 0.76 x
2.03 m. (Pag. 126)

Vestibulo de Ascensores. Art. 94, el ingreso el elevador debe estar sefializado mediante pavimento texturizado con un
area minima de 1.20 m. x 1.50 m. El espacio de embarque y desembarque debe tener un area minima de 1.20 m por 1.50
m. En caso que el ascensor tenga puertas batientes, la dimensién de espacio exterior frente el ascensor, se lo definira por
la posibilidad de inscribir un circulo de 1.20m. (Pag. 98)

Bordillo. Todas las vias de circulacién que presenten desniveles superiores a 0.2 m y que no supongan un transito
transversal a la misma, deben estar provistas de bordillos de materiales resistente, de 0.10 m de altura. (Pag. 92)

Pasamanos. Las dimensiones de la seccion transversal estaran definidas por el didmetro de la circunferencia circunscrita
a ella y debe estar comprendidas entre 35 mm y 50 mm. Los pasamanos deben tener 0.90 m de altura, recomendandose
la colocacién de a 0.70 m de altura medidos verticalmente en su proyeccién sobre nivel del piso terminado. (Pag. 92)

Salida de Emergencia. Art. 131. En toda edificacién dehe ser superior a 50 personas la 1.000 m2, debera con contar con
salidas de emergencia que cumpla con los siguientes requisitos: Las salidas deberan disponer de iluminacién de
emergencia con su respectiva sefializacion, y en ninglin caso, tendrd acceso o cruzaran a través de locales de servicio,
tales como cocinas, bodegas y otros similares. (Pag. 118)

Extintores de Incendio. Art. 132, toda edificacién debera estar protegida con extintores de incendio del tipo adecuado, en
funcion de las diferencias clases de fuego, el tipo de construccidn y el uso de la edificacion. Los extintores se colocan en
las proximidades de los sititos con mayor riesgo, de preferencia junto a las salidas y en lugares facilmente identificables y
accesibles. La distancia maxima de recorrido para alcanzar un extintor debe de ser 25 m. (Pag. 119)

Fuente: Ordenanzas 3457

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 12. Marco legal

Baiios. Art. 150, Tosa vivienda dispondra como minimo de un cuarto de bafio que cuete con inodoro,
lavabo y ducha. En el que se observara en lo pertinente las dimensiones minimas establecidas en el
articulo 68. La ducha debera tener una superficie minima de 0.65m2 con un lado de dimension minima
libre de 0.70 m y sera independiente de las demas piezas sanitarias. (Pag. 125)

Local de Lavado y Secado. Art. 152, Toda vivienda dispondra de espacios destinados lavado y
secado de ropa, los mismos que podran juntarse en un solo lugar, semicubierto o descubierto. En todo
caso se mantendra en un area de 3m2. (Pag. 126)

Normas de Instalaciones Sanitarias, Eléctricas y especiales. Art. 167, La dotacién minima de
instalaciones eléctricas en vivienda sera:

Fuente: Ordenanzas 3457

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Tabla 13. Art. 167

Ambiente Puntos de | Potencia Toma Potencia Observaciones

luz (W) corriente w)
Sala 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
Comedor 1 100 1 150
Cocina 1 100 1 150 *2

2 2400%* electrodomésticos
Dormitorio 1 100 2 300
Baiios 1 100 1 150 *Ducha eléctrica
2500*

Vestibulo 1 100 1 150 1 cada 6 m2.
TOTAL 6 puntos 600 W 9 puntos 5950 W

Fuente: Ordenanzas 3457
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Tabla 14. Marco legal

Comedores. Art. 258, Tendran ventilacién al exterior o en su defecto, contaran con dispositivos para la renovacién de aire.
El requerimiento del area del comedor es de 1.80 m2 por habitacién. (Pag. 157)

Habitaciones. Normas INEN, 2000 La capacidad de dormitorios se calculardn a razon de diez metros cuadrados
(10,00m2) por cama como minimo. Los dormitorios contaran con servicios sanitarios de acuerdo con el nimero de camas,
debiendo tener como minimo:

Un inodoro por cada veinte camas o fraccion de veinte.

Un orinal o mingitorio por cada treinta camas o fraccion de treinta.
Un lavado por cada diez camas o fraccién de diez.

Una ducha por cada diez camas.

Generador de Emergencia. Art. 265, El establecimiento contara una planta propia de fuerza eléctrica y energia capaz de
dar servicio a todas y cada una de las dependencias. (Pag. 159)

Norma Ecuatoriana de la construccion — Accesibilidad Universal (AU)

Area de Circulacién peatonal: Horizontal

Pasillos, acera y otros. La dimensién general de ancho minimo de circulacion, libre de obstaculos igual a 1.2m, Su altura
Méxima de desnivel entre acera es de 20 cm.

Cruces y pasos peatonales. Su ancho minimo de circulacién, libre de obstaculos es de 1.5 m, Su sefializacién en su
totalidad, lineas tipo “cebra”.

Escaleras. Longitud minima de huella igual a 28 cm, altura méximo contrahuella 18 cm.

Cuarto de bafio. Superficie del piso debe ser antideslizante en seco y mojado. Su dimensién minima 1.7 x 2.2 m, con

abatimiento de la puerta hacia afuera. Debera incluir inodoro lavamanos, barra de apoyo y espejo. Barra de apoyo fija
ubicada a una distancia entre 30 — 35 cm desde el eje del inodoro. Lavamanaos altura méxima es de 80 — 85 cm.

Fuente: Ordenanzas 3457

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



CAPITULO Il
MARCO METODOLOGICO
3.1 Enfoque de lainvestigacion:

Un enfoque mixto es el mas adecuado para el tema, porque combina lo mejor
de dos métodos de investigacion complementarios: cuantitativo y cualitativo; pues los
datos cualitativos permiten la combinacion de datos numéricos los datos cuantitativos
permiten obtener cifras objetivas que son fundamentales para evaluarla viabilidad del
proyecto, como la demanda de alojamiento en Bellavista, el presupuesto de los
estudiantes, la distribucién de poblacién estudiantil en la zona, etc. También es Util
para evaluar aspectos como la eficiencia del disefio en términosde espacio, costos de

construccion, y analisis de la rentabilidad del proyecto.

3.1.1 Alcance de lainvestigacion:

Un alcance exploratorio permite investigar de manera abierta y flexible ¢ cuales
son las necesidades y probleméticas, saber cual sera la fase inicial de la investigacion,
la identificacion de necesidades emergentes, su contexto urbano y social de entorno,
la flexibilidad en la toma de decisiones de disefio y la exploracion de la viabilidad social

y econdmica del sector.

3.1.2 Técnica e instrumentos para obtener los datos

Con la finalidad de recopilar los datos necesarios para el desarrollo del
proyecto, se emplearan varias técnicas, entre ellas: la encuesta y la entrevista,
permitiendo asi analizar la informacion con mayor detalle. Por una parte, la encuesta
aplicando encuestas a estudiantes para conocer sus necesidades, preferencias y
expectativas respecto a una residencia universitaria. Realizacion de entrevistas a
expertos en arquitectura, urbanismo y disefio para obtener conocimientos

especializados y recomendaciones.

3.1.3 Poblacién y muestra
Las poblaciones incluyen a todos los estudiantes universitarios que podrian

residir en la nueva residencia, incluyendo aquellos que provienen de otras provincias 'y
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qgueestudian en universidades cercanas al sector de Bellavista, mientras que en la
muestra podria ser un grupo representativo de estudiantes universitarios que se
encuentren en el sector de Bellavista 0 que estén interesados en residir alli. Este
grupo podria incluir estudiantes de diferentes facultades, afios de estudio y
antecedentes socioecondémicos para asear una representacion diversa y adecuada.

Donde:

N= Muestra poblacional

N= Poblacion total = 41.500

g = Desviacién estandar = (0.5)

e = Limite aceptable de error muestral = (5%) 0.05

Z = Nivel de confianza (95%) = 1.96

B z2q*N
"TeEN- D@

_ 1.96%(0.05)2(41.500)
M= 0.052(41.500 — 1) + 1.9620.52

n = 384 personas

41



CAPITULO IV
PROPUESTA

4.1 Presentaciéon y analisis de resultados

Este capitulo se presenta la tabulacion de las encuestas realizadas de

forma virtual, con la finalidad de identificar y priorizar las necesidades de

estudiantes universitarios.

Pregunta 1. ¢Cudles son las principales necesidades de los estudiantes

universitarios en la ciudad de Guayaquil, en cuanto a su alojamiento y recursos?

Tabla 15. Frecuencia pregunta 1

Criterios

Porcentajes

Frecuencia

A.

Alojamiento  seguro y  accesible:
Espacios de vivienda que garanticen su
seguridad y sean econ6micamente
accesibles.

62,4%

73

Espacios de estudio y recreacion: areas
comunes para el estudio en grupo y
actividades que favorezcan el bienestar
integral.

15,4%

18

Infraestructura moderna: Instalaciones
actualizadas y bien mantenidas que
ofrezcan comodidad y seguridad.

13,7%

16

Accesibilidad universal: Instalaciones
adecuadas para estudiantes con
discapacidades, asegurando su
inclusién y movilidad.

8,5%

10

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Gréfico 1: Resultado de la pregunta 1

A OB EC @D

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

54



Andlisis:

Tomando en cuenta la pregunta, se evidencia que un 62,4% de los

estudiantes foraneos que su principal necesidad para las instalaciones es que

sea un alojamiento seguro y accesible, un 15,4% sean espacios de estudio y

recreacion. Un 13,7% Las infraestructuras sean modernas y 8,5% Accesibilidad

universal adecuadas para estudiantes con discapacidad.

Pregunta 2. ;,Como se integran los componentes biofisicos del territorio en los

modelos habitacionales propuestos para las residencias universitarias?

Tabla 16. Frecuencia pregunta 2

Criterios

Porcentajes

Frecuencia

A.

Conservacion de areas verdes: Inclusiéon
de espacios naturales y zonas verdes
dentro del disefio para promover la
biodiversidad y el bienestar de los
estudiantes.

48,3%

56

Gestion de agua: Implementacion de
sistemas de recoleccion y reutilizacion
de aguas pluviales y tratamiento de
aguas residuales.

25%

29

Adaptacion de paisaje: Disefio de
edificaciones que respeten la topografia
y las caracteristicas naturales del
terreno.

14,7%

17

Preservacion de la flora y fauna local;
Integracién de elementos que favorezca
la coexistencia con la biodiversidad
existente en la zona.

12,1%

14

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Gréfico 2: Resultado de la pregunta 2

A OB EC BED

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anélisis:

Considerando la interrogante formulada, se observa que un 48,3%
prefiere la conservacion de areas verdes, seguido un porcentaje de 25% para
implementando sistemas de recoleccion y reutilizacion. La adaptacion de
paisajes con un 14,7% vy la preservacion de la flora y fauna local con un 12,1%.

Pregunta 3. ¢ Qué elementos y caracteristicas deberia incluir el disefio de una
residencia universitaria para representar de manera afectiva la propuesta final,

incluyendo la creacion de renders?

Tabla 17. Frecuencia pregunta 3

Criterios Porcentajes Frecuencia

A. Espacios habitacionales funcionales: | 30,8% 36
Habitaciones individuales y compartidas
gue ofrezcan comodidad y privacidad.

B. areas comunes bien definidas: Espacios | 37,6% 44
para el estudio, la socializaciéon y el
entretenimiento, como salas de lectura,
cafeterias y zonas de recreacion.

C. Espacios al aire libre: Jardines, patios 'y | 17,9% 21
terrazas que fomenten el contacto con la
naturaleza y el bienestar de los
residentes.

D. Visualizaciones atractivas: Renders que | 13,7% 16
presenten el disefio arquitecténico con
iluminaciéon natural y artificial, texturas
realistas y vistas en 3D.

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Gréfico 3: Resultado de la pregunta 3

A OB @C ED

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anélisis:

En funcién de la pregunta, los resultados arrojan que el 37,6% de los
estudiantes encuestados consideran que las areas comunes bien definidas,
como espacios de estudio, 30,8% les gustaria obtener espacios habitacionales
funcionales, habitaciones individuales. El 17,9% consideran que los espacios al
aire libre también deberian de incluirse en el disefio, y el 13,7% visualizaciones

atractivas.

Pregunta 4. ¢ Cudles son los impactos sociales, econémicos y ambientales mas
relevantes que deben ser considerados en la propuesta de disefio habitacional

para los estudiantes universitarios?

Tabla 18. Frecuencia pregunta 4

Criterios Porcentajes Frecuencia

A. Mejora del bienestar estudiantil mediante | 37,9% 44
la creacibn de espacios seguros y
confortables.

B. Reduccidon de costos de vida para los | 30,2% 35
estudiantes mediante opciones de
alojamiento asequibles.

C. Implementacién de sistemas de gestién | 16,4% 19
de recursos naturales, como agua y
energia.

D. Fortalecimiento de las relaciones entre | 15,5% 18

estudiantes, personal docente y la
comunidad local.

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Graéfico 4: Resultado de la pregunta 4

A OB EC BED

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Andlisis:

Considerando importante que un 37,9% de los estudiantes desean el

bienestar estudiantil mediante la creacion de espacios seguros y confortables, el

30,2% la importancia de reduccion de costos de vida, un porcentaje positivo del

16,4% escogiendo que la implementacion de sistemas de gestion de recursos

naturales y el otro 15,5% fue fortalecimiento de las relaciones entre estudiantes.

Pregunta 5. ¢ Qué servicios y comodidades adicionales se podrian ofrecer en la

residencia para apoyar el bienestar académico y personal de los estudiantes?

Tabla 19. Frecuencia pregunta 5

Criterios

Porcentajes

Frecuencia

A.

Biblioteca y salas de estudio: Espacios
dedicados para la investigacién y el
estudio individual o0 en grupo.

31,3%

36

Gimnasio y areas deportivas:
Instalaciones para fomentar la actividad
fisica y el bienestar.

26,1%

30

Programas de bienestar y salud mental:
Talleres y servicios de consejeria para
promover el equilibrio emocional y
mental.

22,6%

26

Lavanderia y servicios de limpieza:
Facilidades para mantener la higiene y
comodidad en sus espacios personales.

20%

23

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Graéfico 5: Resultado de la pregunta 5

A OB EC BD

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Andlisis:

Es importante para el 31,3% de los estudiantes que se considere los

servicios de biblioteca y salas de estudio, para el 26,1% gimnasio y areas

deportivas, un 22,6% acepta los programas de bienestar y salud mental y el otro

20% lavanderia y servicio de limpieza.

Pregunta 6. (Como adaptaria el disefio arquitecténico a las caracteristicas
especificas del terreno y el entorno de Bellavista?
Tabla 20. Frecuencia pregunta 6
Criterios Porcentajes Frecuencia
A. Materiales locales: Se utilizan materiales | 24,8% 29
de construccion disponibles en la region
para asegurar armonia con el entorno y
promover la economia local.
B. Orientacién de edificio: La disposicion de | 31,6% 37
los edificios maximiza la luz natural y la
ventilacion cruzada, adaptandose al
clima local para mejorar la edificacion
energetica.
C. Preservacion de la vegetacion existente: | 29,1% 34
Se respetan y mantienen areas verdes y
arboles nativos para  conservar
ecosistemas y mejorar la calidad del aire.
D. Respecto por la cultura local: El disefio | 14,5% 17
incorpora elementos arquitectdnicos que
reflejan la identidad cultural de la
comunidad de Bellavista.
Otros
Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
Gréfico 6: Resultado de la pregunta 6
A @B EC @D

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anélisis:

El 31,6% aceptan adaptar la orientacion del edificio en el disefio
arquitectonico para maximizar la luz natural, El porcentaje del 29,1% requiere
que la preservacion de la vegetacion existente se respete, el 24,8% utilizando
los materiales locales y el ultimo 14,5% respecto al disefio incorporar elementos

arquitectonicos que reflejen la identidad del lugar.

Pregunta 7. ¢Qué estrategia implementaria para asegurar la sostenibilidad y

eficiencia energética del edificio?

Tabla 21. Frecuencia pregunta 7

Criterios Porcentajes Frecuencia

A. Energias Renovables: Instalacion de | 36,5% 42
paneles solares y sistemas de energia
edlica para reducir la dependencia de
fuentes renovables.

B. lluminacién LED: Empleo de iluminacion | 27% 31
LED y sensores de movimiento para
optimizar el consumo de energia
eléctrica.

C. Recogida de Aguas Pluviales: Sistemas | 14,8% 17
de captacion y almacenamiento de agua
de lluvias para usos no potables, como
riesgo y limpieza.

D. Ventilacion Natural: Disefio | 21,7% 25
arquitectonico que aprovecha las
corrientes de aire naturales para reducir
la necesidad de ventilacién mecénica.

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Graéfico 7: Resultado de la pregunta 7

A @OB EC mD

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Andlisis:

La estrategia que se considera con el mayor porcentaje es de energias

renovables, el otro 27% se emplee la iluminacion LED y sensores de movimiento.

La ventilacion natural también es considerada importante por el 21,7% y el ultimo

14,8% considera que la recoleccibn de agua pluviales es importante para

asegurar la sostenibilidad y eficiencia energética.

Pregunta 8. ¢;Como integraria los elementos arquitecténicos modernos en el

disefio, con el fin de mejorar la calidad de vida de los estudiantes?

Tabla 22. Frecuencia pregunta 8

Criterios

Porcentajes

Frecuencia

A.

Espacios multifuncionales: Creacion de
areas que pueden adaptarse a diversas
actividades, como estudiar, socializar o
relajarse.

54,3%

63

lluminacién natural: Disefio y espacios
disefiados para proporcionar comodidad
y eficiencia en el uso diario.

19%

22

Disefio  ergonémico: Mobiliario vy
espacios disefiador para proporcionar
comodidad y eficiencia en el uso diario.

15,5%

18

Salas de estudio colaborativas: Espacios
disefiados para fomentar el trabajo en
equipo y la colaboracién académica.

11,2%

13

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Gréfico 8: Resultado de la pregunta 8

A OB EC BED

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Andlisis:

De la totalidad de personas encuestadas, el 54,3% piensa que los

espacios multifuncionales, crear areas que se pueden adaptar a varias

actividades, sin embargo, el 19% desea iluminacion natural, el 15,5% los disefios

ergonoémicos los espacios proporcionando comodidad y eficienciay el 11,2% con

salas de estudios colaborativas.

Pregunta 9. ¢Como este tipo de residencia podria impactar la economia local

de Bellavista?

Tabla 23. Frecuencia pregunta 9

Criterios

Porcentajes

Frecuencia

A.

Comercio local: podria beneficiar a
negocios locales como librerias,
cafeterias y gimnasios, impulsando la
economia de pequefios comerciantes.

38,8%

45

Emprendimiento: La presencia de una
comunidad estudiantil activa podria
generar nuevas oportunidades de
emprendimiento, como la creacion de
startups enfocadas en  servicios
tecnolégicos y educativos.

31,9%

37

Revitalizacion urbana: La construccion
de una residencia moderna puede llevar
a la renovacion de areas circundantes,
mejorando la estética y funcionalidad del
entorno urbano.

19,8%

23

Red de contactos: Los estudiantes, al
graduarse, pueden establecer vinculos
profesionales 'y personales que
beneficien a Bellavista en términos de
redes de colaboracién y negocios.

9,5%

11

Otros

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Graéfico 9: Resultado de la pregunta 9

A OB EC @ED

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anélisis:

En base al porcentaje presentados, el 38,8% de los estudiantes
encuestados desean negocios locales para beneficial a los negocios locales, el
otro 31,9% sea emprendimientos la nueva presencia estudiantil podria activar
nuevas oportunidades de emprendimiento, por otro lado, el 19,8% escoge la
rehabilitacion urbana y por ultimo el 9,5% la red de contacto, los estudiantes al

graduarse pueden establecer vinculos profesionales y personales.

Pregunta 10. ;Qué medidas especificas deben implementarse para garantizar
gue todos los estudiantes cuenten con igualdad de oportunidades y disfruten de

una experiencia de vida comoda y segura?

Tabla 24. Frecuencia pregunta 10

Criterios Porcentajes Frecuencia

A. Rampasy Elevadores: Instalar rampasy | 40% 46
elevadores accesibles en todas las areas
comunes y entradas principales.

B. Domética: Implementar tecnologias de | 16,5% 19
automatizacion del hogar para controlar
luces, cortinas y otros dispositivos
mediante comandos de voz o
aplicaciones moviles.

C. Sistemas de Alerta Visual y Auditiva: | 15,7% 18
Instalar sistemas de alerta que incluyan
sefiales visuales y auditivas para
emergencias y anuncios importantes.

D. Mobiliario Ergondémico: Proveer | 27% 31
mobiliario ergondmico que pueda
ajustarse a diferentes necesidades y
capacidades fisicas.

Otros 0,9% 1

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Gréfico 10: Resultado de la pregunta 10

A OB @C @D

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anélisis:

Conforme a la décima pregunta, un 40% requiere de rampas Yy
elevaciones, un 27% en mobiliarios ergondmicos para asegurar que los
estudiantes tengan igualdad de oportunidades, 16,5% domética implementar
tecnologias de automatizacion, 15,7% sistemas de aleta auditiva y visual.

4.1.1 Presentacion y analisis de resultados

Los resultados obtenidos en las encuestas confirman que la ciudad de
Guayaquil enfrenta diversas necesidades en cuanto alojamiento y los recursos
disponibles para los estudiantes universitarios. La mayoria de los encuestados
identificaron como una de las principales necesidades de alojamiento seguro y
accesible, con un 62,4% requieren de espacios que no solo garanticen su
seguridad, sino que también sean econémicamente accesibles. Este hallazgo
subraya la necesidad urgente de crear soluciones habitacionales accesibles y
seguras gque faciliten la vida de los usuarios en la ciudad.

En relacion con la integracion de los componentes biofisicos del territorio,
los resultados muestran que un 48,3% de los encuestados valora la conservacion
de areas verdes como un aspecto fundamental en el disefio de las residencias
universitarias. La inclusion de espacios naturales no solo mejora la calidad del
ambiente, sino que también fomenta el bienestar fisico y mental de los
estudiantes, un factor esencial para su desarrollo personal y académico.

A las caracteristicas que deberian incluirse en el disefio de una residencia
universitaria, un 37,6% de los estudiantes menciono la importancia de areas
comunes bien definidas, como sala de lectura, cafeterias y zonas de recreacion.
Esto favorece que la creacion de espacios facilite la interaccién social y el trabajo
en grupo, favoreciendo el desarrollo de una comunidad estudiantil dinamica y
colaborativa.

Un 37,9% de los encuestados consideran fundamental mejorar el bien
estudiantil mediante la creacion de espacios seguros y confortables. Ademas,
que un 31,3% propuso la inclusion de bibliotecas y salas de estudio. En cuanto
a adaptacion de luz natural y ventilacion cruzada para mejorar la eficiencia
energética.

Un 36,5% recomendo el uso de energias renovables, mientras que un

54,3% sugirio la creacion de espacios multifuncionales, adaptables a diversas
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actividades. Por lo tanto, el 38,8% de los encuestados destaco los beneficios
potenciales para la economia local, ya que la residencia podria impulsar
negocios cercanos. Finalmente, un 40% de los participantes resalto la necesidad
de garantizar la accesibilidad universal mediante rampas y elevadores en todas
las areas comunes para asegurar la comodidad y seguridad de los estudiantes.
En base a los resultados, se propone el disefio de una residencia
universitaria que cumpla con las siguientes caracteristicas:
¢ Alojamiento seguroy accesible, adaptando a las necesidades econdmicas
de los estudiantes.
e areas comunes
e Integracion de elementos biofisicos, como areas verdes y espacios
naturales.
e Estrategias de sostenibilidad, como la incorporacion de uso eficientes de
la luz natural.

¢ Disefio inclusivo, con rampas y elevadores accesibles para todos.

4.2 Andlisis de situacién actual del sitio y su entorno urbano
4.2.1 Ubicacién
El terreno esta ubicado en la provincia de Guayas en la ciudadela

bellavista, el sector

llustracién 20. Ubicacién geogréfica del terreno

1

[ 4

ECUADOR PROVINCIA DEL GUAYAS

CIUDADELA BELLAVISTA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.2.2 Radio deinfluencia del equipamiento
Para el radio de influencia se consider6 de 1000m alrededor del terreno.
Se busco una localidad que sea accesible a los estudiantes por medio de

transporte publico. Se observa diversidad de equipamientos cercanos al terreno.

llustracion 21. Mapa de radio de influencia del equipamiento
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[ wirador
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Oficinas de interoguo

- Club Nautico

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.2.3 Llenos y vacios

Se puede aprecias en la ilustracion, que en torno al terreno la mayoria es
poblado, sin embargo, también cuenta con sectores vacios que posiblemente
estén destinados a proyectos urbanos futuros, como nuevas viviendas o

instalaciones publicas.
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llustracién 22. Mapa de llenos y vacios
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.3 Medio ambiente
4.3.1 Asoleamiento

En la ilustracién se representa que la locacion del terreno junto con la
direccion solar que va de este a oeste. Sale en la mafiana teniendo mas
intensidad al medio dia, debido a la ubicacion, el sol alcanzara alturas elevadas
especialmente entre las 12:10 p.m. durante la mayor parte del afio y las sombras

son mas cortas.

llustracion 23. Asoleamiento

N
B

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.3.2 Vegetacion

Su vegetacion alrededor del terreno, presenta diversidad de areas verdes.

En el radio a intervenir se ubica diferentes tipos de especies, Ceibo, guayacan,

Fernan Sanchez, saman.

llustracién 24. Mapa de vegetacion

[ #rea o intervenic
- Espacios verdes

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.4 Morfologia urbana
4.4.1 Movilidad vehicular

La movilidad vehicular de la ciudadela es generalmente fluida debido a la

localidad, las calles son asfaltadas. Se observa mayor fluidez de buses urbanos

y taxis formales como informales en las vias principales (Av. Barcelona y José

Maria Velasco Ibarra). También en parte de la ciudadela bellavista es privada y

no ingresan vehiculos desconocidos.
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llustracion 25. Mapa movilidad vehicular
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.4.2 Movilidad peatonal

El sector cuenta con aceras en buen estado, los moradores del sector

caminan por las amplias vias que facilitan la movilidad peatonal. Cierto sector

tiene su area privada pueden desplazarse con comodidad y seguridad, gracias

a la infraestructura adecuada y conectividad con los principales servicios.

llustracién 26. Mapa movilidad peatonal
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.5 Uso de suelo

El uso de suelo de la localidad refleja un sector residencial, de igual
manera se refleja un equilibrio con viviendas mixtas y areas comerciales. En el
mapa es notoria las areas verdes que equivalen a lotes baldios, como también
parques. Como también las diferentes distribuciones de comercio, viviendas y

edificaciones mistas.

llustracién 27. Mapa de uso de suelos
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.6 Analisis de situacion actua del sitio
4.6.1 Topografia

El terreno tiene una topografia ondulada, con elevaciones moderadas,
asegurando un entorno accesible y bien integrado con el paisaje urbano. El tipo
de suelo que maneja corresponde a Cambisoles o Inceptisoles. Estos suelos se

caracterizan por un desarrollo moderado de horizontes y fertilidad variable.
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llustracién 28. Topografia del terreno

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.6.2 Vegetacion interna del terreno
Al interior del terreno se encuentra poca presencia de especies arbéreas
y prevalecen en la parte laterales del sitio.

llustracion 29. Mapa vegetacion interna del terreno
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.6.3 Altura de edificaciéon

La ciudadela presenta mayormente edificaciones de dos y tres niveles,

donde muchas de ellas son residenciales. Donde también serian de comercios o

mixtas. Actualmente las edificaciones de un nivel serian totalmente residenciales

y existen pocas de ellas.

llustracién 30. Mapa de altura de edificacion

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.7 Indicadores urbanos

llustracién 31. Indicador de Dotacién de equipamiento

Minimos: 75% Poblacion

Deseable: 100% Poblacion

Dotacion por tipologia (m2/hab)

Dotacion Optima

5,070,000
Deqg= —ZT500 - 0.386 X 100 =38.6%

DIAGNOSTICO

PARQUE MAS CERCANO
DOTACION DE EQUIPAMIENTO: BELLAVISTA

La poblacion tiene accesso a las diferentes dotaciones
generales; el sector Bellavista, a pesar de su cercania a
importantes centros educativos, carece de una residencia
universitaria que atienda a las necesidades de los
estudiantes.

FOTO SITUACION AC

Il UNIDAD DE LA POLOCIA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 32. Indicador de Dotacion de equipamiento

REPARTO DE BUS

OBIJETIVOS

Minimos: >100 m2 / hab

Deseable: >15 m2 [ hab

Superficie viario de carril de bus

Vtpub= Superficie viario total X100
1275.07
Vtpub= 416717 100

Vtpub= 30%

DIAGNOSTICO

SIMBOLOGIA SIMBOLOGIA
Radio de parada de buses mm Movilidad vehicular
§ Parada de buses
M Radio que transita los buses M Trayectoria de bus

El reparto de buses en el sector de Bellavista es designado por la Agencia de Trénsito y Movilidad (ATM) y esta
compuesto por varias rutas que conectan la zona con distintos puntos de la ciudad. Por la Av. Barcelona circulan las
rutas 8, 9, 49, 107, 120, 122, 140 y 37, facilitando el acceso al sector desde diversas aGreas urbanas. Mientras tanto, la Av.
José Maria Velasco Ibarra es recorrida por la ruta 120, proporcionando una alternativa de movilidad adicional para
los residentes y visitantes. Este sistema de transporte, regulado por la ATM, contribuye a la conectividad del sector,
aunque su eficiencia y cobertura pueden influir en la accesibilidad para la comunidad universitaria.

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.8 Programa arquitectdnico

Tabla 25. Programa arquitecténico

ZoNA ESPACIO SUBESPACIO ACTIVIDAD TIPO DE USUARIO EQUIPAMIENTO
Hal 1 Jingreso Publco __[Silones
oo Recspcion 1 [Atenciony control de scoeso Publio | Escriorio y sita
Adminitrativa | RE0ePEIn Oficina administrador 1 ’ Privado |Escrtorio, sia, y
Secrotaria 1 |Ofiana atencion al publico Publco_|Esctorio, sifa, estantena y arcrivadores
1 Publico
Zona Comercial | Local comercial Catetera 1 |espacio Publco
1

[Espacio fisico donde se ofrecen servicios para venta al pubico

gondolas, peg board,

|Area comunal

mesas y sillas

28 Privado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche.

2 lizat ologicas Prvado |1 1inodoro, 1 banera

28 Privado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche.

28 Destinadoa a realizar necesidades fisiologicas Privado 1 lavamanos, 1 inodoro, 1 bafiera

28 Area destinada a descansar Privado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche

28 prepara aimentos Privado 1 cocina, 1

28 Prvado 1 comedor

28 Privado 1 1 inodoro

28 Privado 1 set de silones, 1 stand de T.V., 1 mesa de café
4 Area destinada a descansar Pnvado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche.

7 Privado 1 lavamanos, 1 inodoro, 1 bafiera

7 Area destinada a descansar Privado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche.

7 realizar ologicas Pnvado 1 1inodoro, 1 bafiera

%; |Area destinada a descansar Privado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche.

T | Area destinada a descansar Privado 1 cama, 1 closet y 2 mesas de noche.

0 Privado 1 1inodoro, 1 banera

7 prepara aimentos Privado 1 cocina, 1

i Destinada a comer Privado 1 comedor

% e Privado 1 lavamanos, 1 inodoro

7 Prvado 1 set de silones, 1 stand de T.V., 1 mesa de café
o) A , secado y plan Publico Lavadoras, secadoras, planchas, tablas de planchar, casileros y
1 Area de lectura e investigacion Publico bros, asientos y mesas
1 Publico [Maquinas de gimnasio

1 Publicd mesas, sillas, sillon duchas
5 canchas de voley, tenis, 2 multiples, de cesped
1

1

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.9 Matriz de relaciones

Con todas las areas planteadas en el programa arquitectonico, procede

realizar la matriz de relaciones de las diferentes zonas que contendra la

residencia.

llustracién 33. Matriz de relaciones ponderadas

Zona
Administrativa

Recepcion

Hall

Recepcion

Oficina administrador

Secretaria

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Directa

75



llustracién 34. Matriz de relaciones ponderadas

Local comercial

Minimarket

Caja

Zona de mostradores

Bodega

S.5.H.H Hombres

Indirecta

Directa

5.5 H H Mujeres

Cuarto de frio

Oficina de administracion

Cuarto de camaras

Vestidores

Area de carrito

Cafeteria

Atencion

Cuarto Frio

Almacen

Cocina

S5 HH Hombres

5.5 HH. Mujeres

Farmacia

Mostradores

Caja

Bodega

Servicios
generales

Lavanderia

Biblioteca

Gimnasio

Indirecta

Directa

Area de psicina

Canchas

Peluqueria

Comedor comunitario

Zona Servicios

Servicios
complementarios

Estacionamiento vehicular

Estacionamiento de bicicleta

Parque

Plazoleta

Sendero

Bodega

Servicio tecnico

Centro de acopio desechos solidos

Cuarto de bombas

Cuarto generadares

Cuarto de transformadores

Central de aire acondicionado

Cuarto de rack

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracién 35. Matriz de relaciones ponderadas

Fona
habitacionales

Cormitorios Master

Baio

Dormitoric 2

Bario

Ceparament Tipo

Cocna

A

Ciomed or

Bafio de wisitas

Sak

Hall

Cormitorios Master

Bano

Cormitoria 2

Bafo Copmarfido

Ceparament Tipo

DCormitorio 3

B

Cocina

Comed or

Bano de wsitas

szl

Hsill

Cormitorios Master

Bafio

Dormitonio 2

Bafio compar ido

Dormitono 3

Ceparament Tipo

Cormitoric 4

L

Bafio

Cocina

Ciomed or

Baho de wsitas

Hall

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.10 Diagrama funcional

llustracién 36. Diagrama de circulacion

RECEPCION
INGRESO I
HALL
DIRECTA —
INDIRECTA [ AR} |
ZONA PUBLICA OFICINA DE
I

ADMINISTRACION

ZONA PRIVADA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

SECRETARIA

Directa




llustracion 37. Diagrama de circulacion

FARMACIA

CAFETERIA

0 "
.IIII.III'

A

MINIMARKET

—
=2 |

DRECTA

ZONA PUBLICA

NDIRECTA
"=rtl ZONAPRIVADA .

A

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracién 38. Diagrama de circulacion

>

DIRECTA.

INDIRECTA

ZONA PUBLICA

ZONA PRIVADA -

>

>

DIRECTA

INDIRECTA

ZONA PUBLICA

ZONA PRIVADA .

A

ZONA COMERCIAL

PELUQUERIA

CCANCHAS

ny
-
.
.
H
.
.
.
H
.
1 H

1 1

AREA DE PISCINA COMEDOR
COMUNITARIO
I
ZONA COMERCIAL
BIBLIOTECA
]

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracién 39. Diagrama de circulacion

DEPARTAMENTO TIPO A

DIRECTA

INDIRECTA

ZONA PUBLICA

ZONA PRIVADA

DEPARTAMENTO TIPO B

DEPARTAMENTO TIPO C

A
Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.11 Zonificaciéon

llustracion 40. Zonificacion

AREA
RESIDENCIAL

« Departamentos

Canchas multifuncionales
Cancha de voley

Cancha de cesped
Cancha de tenis

« o o o

« Cafeteria
* Minimarket
« Farmacia

« Biblioteca

* Gimnasio

« Area de piscina

« Comedor comunitario

SERVICIO slisencero

« Estacionamento vehicular

COMPLEMENTARIOS 8 Estacionamiento de bicicleta

Plazoleta
Areas verdes
Parque

o« o

2 O0O—N>»N—m1-=—20N

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.12 Conceptualizacién, Principios y Criterios de Disefio
4.12.1 Concepto

Su disefo formal se centra en la integracion de formas, tomando como
elementos clave la cabeza y la trompa del elefante. Su estructura general
simboliza la cabeza de un elefante, un simbolo de sabiduria y fortaleza, ofrece
fuente de inspiracibn para la arquitectura moderna. Su morfologia,
especificamente la cabeza y la trompa, tiene una geometria organiza que puede
ser aprovechada para crear algo Unico y funcional. La estructura de la residencia
universitaria, al igual que el elefante, debe trasmitir fortaleza y acogimiento.
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El presente proyecto se inspira en la cabeza y trompa del elefante para

crear un disefio arquitectonico fluido y dinamico, que no solo se integra su

entorno y también trasmite el mensaje de sabiduria y crecimiento personal. La

forma organizay las curvas de su trompa que caracteriza al elefante se traslada

al desefio.

llustracién 41. Concepto

El disefio de la residencia universitaria se basa en la
estructura general de un elefante, destacando la
cabeza y la trompa como elementos clave. La forma
de la cabeza se traduce en un edificio que alberga
los espacios comunes, como el drea de cafeteria,
los salones de estudio, el comedor, etc.

La trompa, por otro lado, se interpreta como los
pasillos y corredores que conectan las distintas zonas
de la residencia. Su forma curva y dinamica permite
una circulacién fluida y natural, favoreciendo la
interaccién entre los estudiantes y facilitando el
acceso a las habitaciones. Estas "trompas" actlan
como ejes de comunicacién, guiando a los habitantes
hacia los distintos espacios y creando un recorrido
visualmente atractivo y simbdlicamente enriquecedor.

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.13 Propuesta de vegetacion

Tabla 26. Vegetacion interna

VEGETACION INTERIOR

ESPECIES
ARBOREAS

Es un arbol que alcanza hasta
35 m de altura. Su tronco es
recto con corteza agrietada y
copa amplia. Posee ramas
huecas donde habitan hormigas.
Sus flores son verde-
amarillentas y su fruto alado se
dispersa por el viento. Florece
en septiembre y octubre. Su
madera es utilizada en
carpinteria y construccion, y es
apreciado como ornamental por
su porte elegante y resistencia a
inundaciones.

FERNAN
SANCHEZ

Es un arbol de hasta 30 m, con
hojas lanceoladas vy flores
blancas en paniculas. Su
madera es valiosa en carpinteria
y ebanisteria. Se wusa en
agroforesteria como sombra
para café y cacao. Ademas,
alberga hormigas Azteca, que lo
protegen de herbivoros.

LAUREL
NEGRO

Fuente: issuu (2021)
Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



Tabla 27. Vegetacion interna

VEGETACION INTERIOR

Es una planta herbacea anual
de la familia Amaranthaceae,
originaria de América Central.
Alcanza hasta 60 cm de altura y
se  caracteriza  por  sus
inflorescencias  esféricas de
colores vibrantes, como
purpura, rosa, rojo, naranja,
blanco y lila. Estas flores son
apreciadas en arreglos florales
debido a su durabilidad y
capacidad para mantener su
forma y color tras el secado.
Ademas de su uso ornamental,
la planta tiene aplicaciones en
medicina tradicional y como
fuente de colorantes naturales.

GOMPHRENA
GLOBOSA

ARBUSTOS

Es un arbusto  perenne
ampliamente utilizado en
jardineria por su follaje denso y
sus llamativas flores en tonos
lila, azul o blanco, que florecen
casi todo el afio. Sus frutos son
pequeias bayas naranjas o
amarillas, atractivas para las
aves pero téxicas para los
humanos y algunos animales.
Es resistente a la sequia y se
adapta bien a distintos climas,
por lo que se usa comunmente
como seto, cerca viva o planta
ornamental en parques Yy
jardines.

DURANTA

Reconocida por su rapido y
agresivo crecimiento. Forma
una cubierta densa y compacta,
alcanzando alturas de 50 a 80
cm. Sus hojas son estrechas, de
10 a20 cm de largo y 8 a 15
mm de ancho, de color verde
intenso. Se propaga mediante
estolones y rizomas, lo que le
permite  cubrir  rapidamente
grandes areas. Ademas, se
utiliza en jardines y campos
deportivos por su capacidad
para formar un césped denso y
uniforme.

CUBRESUELOS PASTO KIKUYO

Fuente: issuu (2021)
Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



4.14 Especializaciones constructivas
4.14.1 Departamentos

4.14.1.1 Tipo A.

En el disefio de la residencia universitaria se ubic6 xx Departamentos Tipo
A para satisfacer las necesidades de los estudiantes que requieren un espacio
comodo y funcional. Con dos dormitorios, este departamento esta disefiado para
gue los estudiantes que deseen economizar gastos, compartiéndolos, sin perder
su espacio propio dentro del departamento. La distribucion de espacios de areas
comunes (cocina, comedor y sala) promoviendo la convivencia sin sacrificar la

comodidad personal.

4.14.1.2 Disefio Arquitecténico.

El disefio busca ofrecer accesibilidad, funcionalidad de una manera
moderna y eficiente. Estd conformado por planta Unica, con paredes de concreto
17 cm de espesor, proporcionando un aislamiento térmico. Los pisos se cubren
con cerdmica de alto rendimiento, resistente al desgaste, mientras que las
paredes estan pintadas con colores neutros en pintura acrilica, lo que
proporciona un ambiente relajante y sencillo de mantener.

Equipamiento interno:

e 2 bafios completos

1 bafio de visitas

e Cocina
e 2 dormitorios
e Sala

e Comedor
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llustracién 42. Plano Departamento tipo A

16.45

LBL

DORMITORIO .1

D
BANO
VESTIDOR
DORMITORIO
@H /ll MASTER
= ’ i

” e
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DEPARTAMENTO
TIPO A

COCINA pO[o|

NHMMMEDQ
QI O[O

Javiiavil

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.14.1.3 Tipo B.

Es ideal para grupos de estudiantes que requieren mayor espacio. Es mas
comun para amigos o compaferos de universidad que prefieren vivir juntos, sin
estan todo en un solo cuarto y economizar el costo de alquiler. Con tres
dormitorios, ofrecer un equilibrio entre privacidad y convivencia, lo que se
convierte en una excelente opcion para aquellos que buscan un ambiente mas
amplio y flexible. La distribucion estd pensada para facilitar la circulacion y
maximizar el uso de cada metro cuadrado disponible, asegurando una

experiencia de vida comoda y organizada.

4.14.1.4 Disefio Arquitecténico.

Este tipo de departamento también sigue un disefio moderno, enfocado
en la accesibilidad y funcionalidad. Este compuesto por una estructura de muros
de concreto y mejor rendimiento térmico. Las habitaciones separadas para
mantener la privacidad de los residentes, mientras que las areas comunes como
sala, cocina y comedor estan disefladas para ser amplias, brindando una
sensacion de libertas y comodidad.

Equipamiento interno:
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e 2 bafios completos
e 1 bafio de visitas

e 3 dormitorios

e Sala
e Cocina
e Comedor

llustracién 43. Plano Departamento tipo B
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.14.1.5 Tipo C.

Este tipo de departamento estd disefiado para la capacidad de 4
estudiantes que necesiten mas espacio, ya sea para compartir con mayor
namero de compafieros o tener areas adicionales para estudio. También
proporciona una solucion econémica para vivir. Permitiendo la convivencia en
grupo, lo cual el aprendizaje colectivo, el apoyo mutuo y la socializacion entre
comparieros. Esta pensada para brindar flexibilidad y comodidad, permitiendo

gue cada residente cuente con su propio espacio personal.

4.14.1.6 Disefio Arquitectonico.

El departamento tipo C sigue un disefio arquitectonico moderno con
énfasis en la accesibilidad y funcionalidad. La estructura estd compuesta por
muros de concreto armado de 17 cm de espesor. La distribucién de las
habitaciones y las areas comunes favorecen el aprovechamiento del espacio,

manteniendo una circulacion fluida entre las distintas estancias.

Equipamiento interno:

e 3 bafios completos
e 4 dormitorios

e 1 bafo de visitas

e Cocina
e Comedor
e Sala
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llustracién 44. Plano Departamento tipo C

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.14.2 Gimnasio

El gimnasio este disefio con un enfoque moderno y funcional. Su
distribucién busca optimizar cada espacio para mejora la experiencia del usuario.
Cuenta con dos plantas amplias que incluyen zonas de entrenamiento, descanso
para ofrecer un ambiente accesible, con acabados de alta calidad y materiales

duraderos.

4.14.2.1 Disefio Arquitecténico.

Se distribuye en varias éareas claves: S.S.H.H. Hombres, S.S.H.H
Mujeres, Area de descanso, Area de maquinas, Zona grupal, Recepcién y
Administracion. La estructura principal es de concreto armado. Se utiliza una
combinacion de muros de bloques de hormigdn para las paredes exteriores.

El disefio de las areas interiores es moderno, con una clara separacion
entre las distintas zonas funcionales. La zona de maquinas se encuentra
equipada con un piso de goma antideslizante, mientras que la zona grupal tiene
un piso flotante de goma ideal para actividades de alto impacto, como aerobicos
y bailo terapia. Amabas areas estan dotadas de iluminacion led que garantiza
una atmosfera bien iluminada y eficiente en el consumo de energia.

Los bafios son amplios y cuentan con vestidor y duras, con paredes

revestidas en ceramica y piso antideslizante para evitar accidentes. Las
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ventanas del gimnasio son amplias y de doble acristalamiento, lo que permite la
entrada de luz natural sin comprometer el aislamiento térmico.

Con un disefio funcional, estéticamente atractivo y eficiente, el gimnasio
esta pensado para ser un espacio comodo, manteniendo siempre en cuenta la

durabilidad y la facilidad de mantenimiento en cada detalle.

llustracién 45. Gimnasio planta Alta 1
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)



llustraciéon 46. Gimnasio planta Alta 2
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.15 Materiales propuestos

Tabla 28. Materiales propuestos. Area de la piscina

PROPUESTA DE MATERIALES

Esta construida principalmente en
madera, un material que le confiere
una estética natural, calida vy

' g elegante. Las sillas de piscina de
ASIENTO it _\_\“ 2 madera suelen ser resistentes a las

condiciones climaticas, pero pueden
requerir tratamiento y mantenimiento
regular para asegurar su durabilidad
en un entorno humedo y soleado.

Para exteriores de piscina es un tipo
de revestimiento  especialmente
disefiado para proporcionar
seguridad y estabilidad en areas
expuestas al agua, como el area
circundante a la piscina. Este tipo de
ceramica estd disefiada para
prevenir accidentes causados por
resbalones, especialmente cuando
las superficies estdn mojadas por el
agua de la piscina.

CERAMICA
PISCINA ANTIDESLIZANTE

Es un revestimiento decorativo y
funcional utilizado en piscinas, que
se caracteriza por su alta resistencia
al agua, productos quimicos y
desgaste, ofreciendo un acabado
brillante, duradero y facil de
mantener, ademas de permitir una
amplia gama de disefios estéticos y
efectos visuales.

MOSAICOS DE
VIDRIO

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Tabla 29. Materiales propuestos. Area deportiva

PROPUESTA DE MATERIALES

CANCHAS

Las canchas de tenis de asfalto son
muy comunes debido a su resistencia y
durabilidad. El asfalto se puede recubrir
con una capa de pintura acrilica o
epoxica para darle un acabado
adecuado para tenis, y es una opcion
econémica.

ASFALTO

( En cancha de voleibol, multifuncionales
o tenis la pintura epoxica es utilizada
para pintar y proteger las superficies de
asfalto o concreto. Esto crea una
superficie antideslizante y resistente al
desgaste por el uso constante.

& :

PINTURA EPOXICA

Se trata de césped sintético combinado
con un recubrimiento de granulado de
caucho que ayuda a mejorar la
durabilidad y el rendimiento en la
cancha. Este tipo de piso es ideal para
canchas que se usan para futbol.

CESPED
SINTETICO

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Tabla 30. Materiales propuestos. Area del Parque

PROPUESTA DE MATERIALES

Son estructuras disefiadas para
proporcionar comodidad y descanso en
areas publicas al aire libre. Suelen ser
colocados en areas como parques,
plazas, jardines, paseos y zonas
recreativas, y estdn hechos de
materiales resistentes para soportar las
inclemencias del tiempo y el uso
frecuente.

Son estructuras arquitecténicas
utilizadas para proporcionar sombra,
definir espacios y mejorar la estética de
areas recreativas al aire libre. Son una
excelente opcion en parques, plazas y
jardines, ya que permiten crear zonas
de descanso agradables y frescas, al
mismo tiempo que ofrecen una
estructura visualmente atractiva que
mejora el entorno.

ASIENTOS
PARQUE Y
PLAZOLETA
PERGOLAS
CESPED

El césped es una planta herbacea de
hojas finas y verdes que crece
densamente, cubriendo el suelo. Se
utiliza cominmente en jardines y
espacios exteriores por su estética y
resistencia al pisoteo.

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.16 Presupuesto

Tabla 31. Presupuesto

Presupuesto de Obra

it. BLOQUE A Un CANTIDAD |  PRECIO UNITARIO TOTAL
1 EDIFICACION BLOQUE A $939.442,65
11 LOSAALIGERADA 240KG/M2 m2 2623,62 $70,00 $183.653,40
12 COLUMNAS 40X40 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 12,72 $553,02 $7.034,41
1,3 COLUMNAS 20X20 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 23 $553,02 $12.719,46
1,4  CORTASOL ALUMINIO 2MM E ke 85509 $2,67 $228.309,03
1,5  ASCENSOR CAP 10 PERSONAS 700KG, 8 PISOS u 1 $27.879,04 $27.879,04
1,6  TUMBADO RESISTENTE A LA HUMEDAD (BAROS PUBLICOS Y AREA EXTERIORES) m2 1942,01 $15,84 $30.761,44
1,7  ESCALERA DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 17,35 $565,52 $9.811,77
1,8  BORDILLO CONCRETO 240KG/M3 ml 193,13 $15,00 $2.896,95
1,9  VENTANA FIJA ALUMINIO Y VIDRIO m2 $110,00 $0,00
1,1  VENTANA MEDIANA ALUMINIO Y VIDRIO m2 9,01 $79,33 $714,76
1,11  PIEL DE VIDRIO m2 309,88 $120,00 $37.185,60
1,12 PASAMANOS ACERO INOX. VIDRIO TEMPLADO mi 313,32 $160,00 $50.131,20
1,13 PUERTA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 9,6 $150,00 $14.190,00
1,14  PUERTA DE MADERA MDF 0.90M u 52 $164,68 $8.563,36
1,15  PUERTA CORREDIZA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 731 $150,00 $10.965,00
1,16  MAMPOSTERIA DE BLOQUE ANCHO 15 CM CON MORTERO 1:3 m2 2510,31 $16,79 $42.148,10
1,17 ENLUCIDO INTERIOR Y EXTERIOR m2 5020,62 $11,62 $58.339,60
1,18  EMPASTE INTERIOR Y EXTERIOR 2 MANOS m2 2162,28 $5,77 $12.476,36
1,19  PINTURA LATEX EXTERIOR E INTERIOR (2 MANOS) INCLUYE FONDO. m2 2162,28 $4,58 $9.903,24
1,20 BALDOSA m2 1941,52 $11,00 $21.356,72
1,21 PARED ESTAMPADA m2 2858,34 $57,62 $164.697,55
1,22 JARDINERA C ASIENTO m2 14,64 $389,73 $5.705,65
It. BLOQUE B Un CANTIDAD |  PRECIO UNITARIO TOTAL
2 EDIFICACION BLOQUE B $1.483.114,53
21 LOSAALIGERADA 240KG/M2 m2 3875,89 $70,00 $271.312,30
2,2 COLUMNAS 20X20 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 47,52 $553,02 $26.279,51
23 CORTASOL ALUMINIO 2MM E kg 139779 $2,67 $373.209,93
2,4 ASCENSOR CAP 10 PERSONAS 700KG, 8 PISOS u 2 $27.879,04 $55.758,08
2,5  TUMBADO RESISTENTE A LA HUMEDAD (BANOS PUBLICOS Y AREA EXTERIORES) m2 3246,41 $15,84 $51.423,13
2,6  ESCALERA DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 31,2 $565,52 $17.644,22
2,7 VENTANA FIJA ALUMINIO Y VIDRIO m2 32,25 $110,00 $3.547,50
2,8  VENTANA MEDIANA ALUMINIO Y VIDRIO m2 86,36 $79,33 $6.850,94
2,9 PIELDE VIDRIO m2 296,09 $120,00 $35.530,80
2,10  PASAMANOS ACERO INOX. VIDRIO TEMPLADO ml 138,14 $160,00 $22.102,40
2,11  PUERTA DE MADERA MDF 0.90M u 131 $164,68 $21573,08
2,12 PUERTA CORREDIZA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 1333 $150,00 $19.995,00
2,13 MAMPOSTERIA DE BLOQUE ANCHO 15 CM CON MORTERO 1:3 m2 5717,51 $16,79 $95.996,99
2,14 ENLUCIDO INTERIOR Y EXTERIOR m2 11434,82 $11,62 $132.872,61
2,15  EMPASTE INTERIOR Y EXTERIOR 2 MANOS m2 7333,38 $5,77 $42.313,60
2,16  PINTURA LATEX EXTERIOR E INTERIOR (2 MANOS) INCLUYE FONDO. m2 7333,38 $4,58 $33.586,88
2,17  BALDOSA FALTA m2 3344,78 $11,00 $36.792,58
2,18  PARED ESTAMPADA m2 4101,44 $57,62 $236.324,97

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Tabla 32.Presupuesto

It. \ BLOQUE C Un CANTIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL
3 EDIFICACION BLOQUE C $4.421.194,68
3.1 LOSA ALIGERADA 240KG/M2 m2 11502,6 $70,00 $805.182,00
3.2 COLUMNAS 60X50 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 263,79 $553,02 $145.881,15
33 COLUMNAS 70X70 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 159,5 $553,02 $88.206,69
3.4 CORTASOL ALUMINIO 2MM E kg 383.616 $2,67 $1.024.254,72
3 ASCENSOR CAP 10 PERSONAS 700KG, 8 PISOS u 2 $27.879,04 $55.758,08
3,6 TUMBADO RESISTENTE A LA HUMEDAD (BANOS PUBLICOS Y AREA EXTERIORES) m2 12501,4 $15,84 $198.022,18
3,7 ESCALERA DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 22,18 $ 565,52 $12.543,23
3,8 VENTANA FIJA ALUMINIO Y VIDRIO m2 93 $110,00 $10.230,00
39 VENTANA MEDIANA ALUMINIO Y VIDRIO m2 97,33 $79,33 $7.721,19
3,10 PIEL DE VIDRIO m2 2032,82 $120,00 $243.938,40
0,31 PASAMANOS ACERO INOX. VIDRIO TEMPLADO ml 102 $ 160,00 $16.320,00
3,12 PUERTA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 14,64 $150,00 $2.196,00
3,13 PUERTA DE MADERA MDF 0.90M u 499 $164,68 $82.175,32
3,14 PUERTA CORREDIZA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 94,6 $150,00 $14.190,00
3,15 MAMPOSTERIA DE BLOQUE ANCHO 15 CM CON MORTERO 1:3 m2 19644,61 $16,79 $329.833,00
3,16 ENLUCIDO INTERIOR Y EXTERIOR m2 39289,22 $11,62 $456.540,74
3,17 EMPASTE INTERIOR Y EXTERIOR 2 MANOS m2 31262,34 $5,77 $180.383,70
3,18 PINTURA LATEX EXTERIOR E INTERIOR (2 MANOS) INCLUYE FONDO. m2 31262,34 $4,58 $143.181,52
3,19 BALDOSA FALTA m2 12921,77 $11,00 $142.139,47
3,20 PARED ESTAMPADA m2 8026,68 $57,62 $462.497,30
[ | b | Un | CANTIDAD | PRECIOUNTAR | ToTAL |
4 EDIFICACION BLOQUE D $343.237,90
4.1 LOSA ALIGERADA 240KG/M2 m2 2120,01 $70,00 $148.400,70
4.2 COLUMNAS 20X20 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 18,9 $553,02 $10.452,08
4.3 CORTASOL ALUMINIO 2MM E kg 4212 $2,67 $11.246,04
4,4 ASCENSOR CAP 10 PERSONAS 700KG, 8 PISOS u 1 $27.879,04 $27.879,04
4,5 VENTANA FIJA ALUMINIO Y VIDRIO m2 3 $110,00 $330,00
4,6 VENTANA MEDIANA ALUMINIO Y VIDRIO m2 40,22 $79,33 $3.190,65
4,7 PIEL DE VIDRIO m2 271,02 $120,00 $32.522,40
4.8 PUERTA DE MADERA MDF 0.90M u 21 $164,68 $3.458,28
49 PUERTA CORREDIZA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 129 $ 150,00 $1.935,00
4,10 MAMPOSTERIA DE BLOQUE ANCHO 15 CM CON MORTERO 1:3 m2 700,81 $16,79 $11.766,60
4,11 ENLUCIDO INTERIOR Y EXTERIOR m2 1401,62 $11,62 $16.286,82
4,12 EMPASTE INTERIOR Y EXTERIOR 2 MANOS m2 463,12 $5,77 $2.672,20
4,13 PINTURA LATEX EXTERIOR E INTERIOR (2 MANOS) INCLUYE FONDO. m2 463,12 $4,58 $2.121,09
4,14  BALDOSA m2 1536,42 $11,00 $16.900,62
4,15 PARED ESTAMPADA m2 938,5 $57,62 $54.076,37
It. BLOQUE E ‘ CANTIDAD PRECIO UNITARIO TOTAL
5 EDIFICACION BLOQUE E $311.483,72
5.1 LOSA ALIGERADA 240KG/M2 m2 1668,3 $70,00 $116.781,00
52 COLUMNAS 20X20 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 12,6 $553,02 $6.968,05
5:3 CORTASOL ALUMINIO 2MM E kg 15.039 $2,67 $40.154,13
5.4 ASCENSOR CAP 10 PERSONAS 700KG, 8 PISOS u 0 $27.879,04 $0,00
5.5 ESCALERA DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 5,63 $565,52 $3.183,88
5.6 VENTANA MEDIANA ALUMINIO Y VIDRIO m2 16,83 $79,33 $1.335,12
5.7 PIEL DE VIDRIO m2 210,24 $120,00 $25.228,80
5.8 PASAMANOS ACERO INOX. VIDRIO TEMPLADO ml 23,28 $ 160,00 $3.724,80
5.9 PUERTA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 5,28 $ 150,00 $792,00
5.10 PUERTA DE MADERA MDF 0.90M u 18 $164,68 $2.964,24
5.11 PUERTA CORREDIZA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 14,64 $150,00 $2.196,00
5.12 MAMPOSTERIA DE BLOQUE ANCHO 15 CM CON MORTERO 1:3 m2 829,32 $16,79 $13.924,28
5,13 ENLUCIDO INTERIOR Y EXTERIOR m2 1658,64 $11,62 $19.273,40
5,14 EMPASTE INTERIOR Y EXTERIOR 2 MANOS m2 641,98 $5,77 $3.704,22
5,15 PINTURA LATEX EXTERIOR E INTERIOR (2 MANOS) INCLUYE FONDO. m2 641,98 $4,58 $2.940,27
5,16 BALDOSA m2 884,87 $11,00 $9.733,57
517 PARED ESTAMPADA m2 1016,66 $57,62 $58.579,95
5,18 PISCINA m3 116,98 $716,67 $83.836,06

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Tabla 33. Presupuesto

[EHIE S | BUIGUEY S| Ui CANTIONDYS {55 PRECO DNTARI 5 | s fOTAL S|
6  EDIFICACION BLOQUE F $629.752,79
6.1 LOSA ALIGERADA 240KG/M2 m2 2353,23 $70,00 $164.726,10
6.2 COLUMNAS 20X20 DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 14,7 $553,02 $8.129,39
63 CORTASOL ALUMINIO 2MM E kg 37.746 $2,67 $100.781,82
64  ASCENSOR CAP 10 PERSONAS 700KG, 8 PISOS u 2 $27.879,04 $55.758,08
6,5 TUMBADO RESISTENTE A LA HUMEDAD (BANOS PUBLICOS Y AREA EXTERIORES) m2 1942,01 $15,84 $30.761,44
6,6 ESCALERA DE H.A. FC= 280 KG/CM2 m3 15,22 $565,52 $8.607,21
6,7 VENTANA FIJA ALUMINIO Y VIDRIO m3 0,94 $110,00 $103,40
6,8 VENTANA MEDIANA ALUMINIO Y VIDRIO m2 38,61 $79,33 $3.062,93
6,9 PIEL DE VIDRIO m2 169,06 $120,00 $20.287,20
6,10  PASAMANOS ACERO INOX. VIDRIO TEMPLADO ml 170,02 $ 160,00 $27.203,20
6,11  PUERTA DE MADERA MDF 0.90M u 24 $164,68 $3.952,32
6,12  PUERTA CORREDIZA ALUMINIO Y VIDRIO TEMPLADO-ARENADO. m2 27,84 $150,00 $4.176,00
6,13  MAMPOSTERIA DE BLOQUE ANCHO 15 CM CON MORTERO 1:3 m2 1400,68 $16,79 $23.517,42
6,14  ENLUCIDO INTERIOR Y EXTERIOR m2 2801,36 $11,62 $32.551,80
6,15  EMPASTE INTERIOR Y EXTERIOR 2 MANOS m2 1595,12 $5,77 $9.203,84
6,16  PINTURA LATEX EXTERIOR E INTERIOR (2 MANOS) INCLUYE FONDO. m2 1595,12 $4,58 $7.305,65
6,17  PARED ESTAMPADA 0JO m2 1206,24 $11,00 $13.268,64
6,18  BALDOSA FALTA 0JO m2 1945,04 $57,62 $112.073,20
6,19  JARDINERA C ASIENTO ml 10,99 $389,73 $4.283,13

Elaborado por: Fajardo J. y Fernandez D. (2025)

Tabla 34. Presupuesto

| e | EXTERORES | Un | CANTIDAD | PRECIOUNITARIO | _ TOTAL |
7  AREAS VERDES $710.799,77
71 BORDILLO CONCRETOF 240KG/M3 ml 2715 $ 15,00 $40.725,00
7,2 ADOQUINADO m2 4356,67 $30,00 $130.700,10
73 ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA EN TERRENO PREPARADO m2 5252,94 $4,01 $21.064,29

74 PLANTA - JARDINERA GOMPHRENA GLOBOSA u 9452 $11,00 $103.972,00
75 PLANTA - JARDINERA DURANTA u 64 $0,50 $32,00
7,6 JARDINERIA PLANTAS INCL. TIERRA DE ABONO PALMA ABANICO u 47 $20,00 $940,00
747 JARDINERIA PLANTAS INCL. TIERRA DE ABONO PALMERA DE CALIFORNIA (WASHINGTOM  u 32 $2.270,00 $72.640,00
7,8 JARDINERIA PLANTAS INCL. TIERRA DE ABONO PALMERA REAL (5 METROS) u 17 $125,00 $2.125,00
79 JARDINERIA PLANTAS INCL. TIERRA DE ABONO FERNAN SANCHEZ u 74 $ 105,00 $7.770,00

7,10 JARDINERIA PLANTAS INCL. TIERRA DE ABONO LAUREL NEGRO u 73 $132,00 $9.636,00

8 Cancha de USO MULTIPLE INDOR-BASKET

8,1 REPLANTEO Y NIVELACION EN CHANCHA m2 450 $1,29 $ 580,50
82 HORMIGON F'C= 280 KG/CM2 m3 75 $179,57 $13.467,75
83 MALLA ELECTROSOLDADA 15X15X5 m2 240 $10,08 $2.419,20
8,4 PINTURA DE ALTO TRAFICO PARA CANCHA m2 450 $179,57 $80.806,50
8,5 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ARCOS DE FUTBOL u 2 $242,08 $484,16
8,6 SUMINISTRO Y COLOCACION DE TABLERO DE BASKET u 2 $596,08 $1.192,16
9 Cancha de Tenis
9,1 REPLANTEO Y NIVELACION EN CHANCHA m2 260 $1,29 $335,40
9,2 HORMIGON F'C= 280 KG/CM2 m3 45 $179,57 $ 8.080,65
93 MALLA ELECTROSOLDADA 15X15X5 m2 140 $10,08 $1.411,20
94 PINTURA DE ALTO TRAFICO PARA CANCHA m2 260 $179,57 $46.688,20
9,5 SUMINISTRO Y COLOCACION DE RED CANCHA DE TENIS u 1 $ 495,00 $495,00
10 Cancha de Volley 1
10,1 REPLANTEO Y NIVELACION EN CHANCHA m2 162 $1,29 $208,98
10,2 HORMIGON F'C= 280 KG/CM2 m3 26 $179,57 $4.668,82
10,3 MALLA ELECTROSOLDADA 15X15X5 m2 86,4 $10,08 $870,91
10,4 PINTURA DE ALTO TRAFICO PARA CANCHA m2 162 $179,57 $29.090,34
10,5 SUMINISTRO Y COLOCACION DE RED CANCHA DE VOLLEY u 1 $515,64 $515,64
11 Cancha de Volley 1
11,1  REPLANTEO Y NIVELACION EN CHANCHA m2 162 $1,29 $208,98
11,2 HORMIGON F'C= 280 KG/CM2 m3 26 $179,57 $4.668,82
11,3 MALLA ELECTROSOLDADA 15X15X5 m2 86,4 $10,08 $870,91
114 PINTURA DE ALTO TRAFICO PARA CANCHA m2 162 $179,57 $29.090,34
11,5 SUMINISTRO Y COLOCACION DE RED CANCHA DE VOLLEY u 1 $515,64 $515,64
12 Cancha de Cesped
12,1  REPLANTEO Y NIVELACION EN CHANCHA m2 162 $1,29 $208,98
12,2 ENCESPADO COLOCACION DE CHAMBA EN TERRENO PREPARADO m2 5.252,94 $4,01 $21.064,29
123 SUMINISTRO Y COLOCACION DE ARCOS DE FUTBOL u 2 $242,08 $484,16
13 Piso Alto Trafico
13,1 REPLANTEO Y NIVELACION m2 1687,79 $1,29 $2.177,25
13,2 PISO CERAMICO MONFERRATO GRIS 60X60 CM m2 1687,79 $11,00 $18.565,69
133 EMPORADOR 2kg 10.4 m2 u 163 $3,50 $570,50
13,4 ADHESIVO BONDEX PLUS CERAMICA 25Kg u 483 $6,00 $2.898,00
14 Asfalto
14,1 REPLANTEO Y NIVELACION m2 4452,09 $1,29 $5.743,20
14,2 IMPRIMACION ASFALTICA (INCLUYE TRANSPORTE) m2 4452,09 $1,09 $4.852,78
14,3 CARPETA ASFALTICA DE 2" (INCLUYE TRANSPORTE) m2 4452,09 $8,27 $36.818,78
14,4 PINTURA ACRILICA, FAJAS CENTRALES Y LATERALES ml 885 $1,29 $1.141,65

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Tabla 35. Presupuesto

L k| TAREASPREVIAS | Un | CANTIDAD | _PRECIOUNITARIO | __ TOTAL __|
15 TAREAS PREVIAS $130.172,38
15,1  LIMPIEZA DE TERRENO A MAQUINA m2 20688,93 $1,14 $23.585,38
15,2 DESALOJO A MAQUINA, EQUIPO CARGADORA FRONTAL Y VOLQUETA m2 20688,93 $4,07 $84.203,95
15,3  REPLANTEO Y NIVELACION m2 20688,93 $1,06 $21.930,27
154  POLIGONO PARA DISENO TERRENO km 2,18 $207,70 $452,79

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.17 Partido arquitectonico
La planimetria mostrara la distribucion general de las areas y su
organizacion espacial, cuenta con items como la implantacion, fachadas,

secciones que ayudaran comprender el proyecto con mas detalle.

llustracién 47. Partido Arquitecténico
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.18 Planimetria

4.18.1 Implantacion

llustracién 48. Implantacién

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.18.2 Planos Arquitectonicos

llustracidn 49. Planta baja ilustrada
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 50. Planta alta 1
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 51. Planta alta 2
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 52. Planta alta 3y 4
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llustracion 53. Planta alta 5
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 54. Planta alta 6
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llustracién 55. Planta alta 7 y 8
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4.18.3 Planos Arquitecténicos Sanitarios AA.LL.

llustracién 56. Planta Baja Sanitarios AA.LL.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 57. Planta Alta 1 Sanitarios AA.LL.
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llustracion 58. Planta Alta 2 Sanitario AA.LL.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 59. Planta Alta 3 y 4 Sanitario AA.LL.
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llustracion 60. Planta Alta 5 Sanitario AA. LL
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 61. Planta Alta 6 Sanitario AA.LL.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 62. Planta Alta 7 y 8 Sanitario AA.LL.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

4.18.4 Planos Arquitectdnicos Sanitarios AA.SS.

llustracién 63. Planta Baja Sanitario AA.SS.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 64. Planta Alta 1 Sanitario AA.SS.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 65. Planta Alta 2 Sanitario AA. SS.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 66. Planta Alta 3 Y 4 Sanitario AA.SS.
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Elaborado por:

Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 67. Planta Alta 5 Sanitario AA. SS.

SIMBOLOGIA
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llustracion 68. Planta Alta 6 Sanitario AA.SS.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 69. Planta Alta 7 y 8 Sanitario AA.SS.
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 70. Detalle constructivo
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 71. Detalle constructivo
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.18.5 Planos Arquitecténicos Sanitarios AA.PP. — Contraincendios

llustracién 72. Planta Baja
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 73. Planta Alta
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 74. Planta Alta 2
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 75. Planta alta 3y 4
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracién 76. Planta Alta 5
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Elaborado por:

Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 77. Planta Alta 6
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Elaborado por:
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llustracién 78. Planta Alta 7y 8

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.18.6 Planos Arquitectdnicos Eléctricos
llustracién 79. Planta Baja

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 80. Planta Alta
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 81. Planta Alta 2
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llustracién 82. Planta Alta 3y 4
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 83. Planta Alta 5
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracion 84. Planta Alta 6
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 85. Planta Alta 7y 8
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

118



llustracion 86. Detalle constructivo
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracién 87. Detalle constructivo
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4.18.7 Secciones

llustracion 88. Cortes A
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 89. Cortes B
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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llustracién 90. Cortes C
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llustracion 91. Cortes D

CORTED” -D”

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

SECCIONES
2024 - 2025
DAMARIS YELENA FERNANDEZ

ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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4.18.8 Fachadas

llustracion 92. Fachadas de Residencia Universitaria
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

llustracion 93. Fachadas de Residencia Universitaria
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Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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CONCLUSIONES

El disefio de la Residencia Universitaria en el sector de Bellavista responde
a la necesidad de ofrecer un espacio funcional y seguro para los estudiantes. A
través de la integracion de areas comunes bien definidas, el proyecto busca
mejorar la calidad de vida de los residentes. Ademas, se destaca la importancia
de la participacion comunitaria en la gestiéon y mantenimiento de la infraestructura

para garantizar su éxito a largo plazo.
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RECOMENDACIONES

Para optimizar el impacto del proyecto, se recomienda implementar un
comité de gestion y organizacion que involucre a los residentes. Desarrollando
un sistema de monitoreo para evaluar la eficacia de las intervenciones y la

sostenibilidad del edificio.

Promover el uso de materiales y tecnologias que reduzcan el impacto
ambiental. Fomentar actividades y servicios que refuercen la integracion social y

bienestar de los estudiantes.
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ANEXOS

RENDERS
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Anexo 1. Perspectiva Oeste

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 2. Perspectiva Oeste

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 3. Render de Plazoleta

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

WE | UBICACION:

] "m CIUDADELA
[SSS i e 2 BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 4. Render ingreso vehicular

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo J. y Fernandez D. (2025)
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Anexo 5. Render de la Rampa

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
L SERES BELAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 6. Render de las camineras

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

w71 usicACION:

;=
%‘d@ CIUDADELA
ESS e BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 7.

Render de parqueadero

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 8.

Render de canchas

o

Hv

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 9. Render de la Piscina

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA

CON ARQUITECTURA MODERNA

EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

fa =
B

| CIUDADELA
= BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 10. Render del parque

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA

CON ARQUITECTURA MODERNA

EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

i" -

Mm CIUDADELA
L i BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 11. Render del gimnasio

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 12. Render de Gimnasio

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 13. Ascensor

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 14. Render cocina de cafeteria

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

135




Anexo 15. Render de Cafeteria

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 16. Render de Biblioteca

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 17. Render de Minimarket

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 18. Render de restaurante

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 19. Render de Farmacia

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 20. Render dormitorio Master

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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Anexo 21. Render de dormitorio

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)

Anexo 22. Render Comedor y Cocina

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (202
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Anexo 23. Render de Sala

UNIVERSIDAD LAICA
VICENTE ROCAFUERTE

DISENO DE RESIDENCIA
UNIVERSITARIA
CON ARQUITECTURA MODERNA
EN EL SECTOR DE BELLAVISTA.

UBICACION:

CIUDADELA
BELLAVISTA

RENDERS

2024 - 2025

DAMARIS YELENA FERNANDEZ
ASAN
JORGE LUIS FAJARDO ESPINOZA

Elaborado por: Fajardo y Fernandez (2025)
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