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RESUMEN

El presente trabajo desarrolla un prototipo de vivienda bajo criterios passive
house, adaptado a adultos mayores con movilidad reducida, con el objetivo de
garantizar confort, seguridad, autonomia y eficiencia energética. La investigacion se
centra en el sector de Los Ceibos, Guayaquil, considerando su contexto urbano, social

y climatico.

Se utilizo un enfoque mixto, combinando métodos cualitativos y cuantitativos.
Se aplicaron encuestas a 370 adultos mayores del sector, cuyos resultados mostraron
que la mayoria, un 80% reside en viviendas con poca accesibilidad. Entre las
principales mejoras que se identificaron destacan la instalacion de rampas, la

eliminacién de desniveles y la ampliacién de los espacios de circulacion.

El disefo propuesto integra criterios de accesibilidad universal, aislamiento
térmico, ventilacion mecanica con recuperacion de calor y eliminacién de barreras
arquitectonicas, mejorando la calidad del aire interior y reduciendo el consumo
energético hasta en un 90% frente a una vivienda convencional. La propuesta busca
ser replicable en otras zonas del pais, ofreciendo una solucion sostenible y también
brindando un mejor rendimiento econémico y financiero mediante el uso estratégico
del usufructo vitalicio brindando gran respuesta a la creciente demanda habitacional

de un sector poblacional vulnerables.

Palabras Claves: Conservacion de la energia, Derecho a la vivienda, Disefio de vivienda,

Necesidad de vivienda.
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ABSTRACT

The present work develops a housing prototype under Passive House criteria,
adapted for elderly people with reduced mobility, with the aim of guaranteeing comfort,
safety, autonomy, and energy efficiency. The research is focused on the Los Ceibos

sector, Guayaquil, considering its urban, social, and climatic context.

A mixed-method approach was used, combining qualitative and quantitative
methods. Surveys were conducted among 370 seniors in the area, the results of which
showed that the majority, 80%, live in housing with limited accessibility. Among the
main improvements identified were the installation of ramps, the elimination of uneven

ground, and the expansion of circulation spaces.

The proposed design integrates criteria of universal accessibility, thermal
insulation, mechanical ventilation with heat recovery, and the elimination of
architectural barriers, improving indoor air quality and reducing energy consumption
by up to 90% compared to a conventional home. The proposal seeks to be replicable
in other areas of the country, offering a sustainable solution and also providing a better
economic and financial return through the strategic use of life usufruct, providing a

great response to the growing housing demand of a vulnerable population sector.

Keywords: Energy conservation, Housing design, Housing needs, Right to housing
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INTRODUCCION

El presente proyecto de arquitectura aborda una problematica social y
demografica de creciente relevancia: la falta de viviendas adecuadas para la
poblacién de adultos mayores con movilidad reducida. En un contexto donde la
longevidad aumenta, se vuelve imperativo desarrollar soluciones habitacionales que
garanticen su seguridad, autonomia y confort. La propuesta se centra en el disefio de
un prototipo de vivienda unifamiliar bajo los criterios de Passive House, con el objetivo
de ofrecer un modelo que responda a estas necesidades de manera integral y

sostenible.

La investigacion se desarrollo en los Ceibos, Guayaquil, aplicando un enfoque
mixto con métodos cualitativos y cuantitativos. Se encuestaron 370 adultos mayores,
revelando que el 80% vive en viviendas con barreras arquitectonicas. Esto evidencio
la necesidad de adaptar los hogares a las capacidades fisicas y cognitivas de sus

habitantes, mejorando su autonomia y bienestar.

El disefio propuesto se basa en la accesibilidad universal, con una distribucién
en una sola planta, rampas, pasillos y puertas amplias, y espacios funcionales que
facilitan la independencia. Los materiales naturales y la estética calida buscan
integrarse con el entorno tropical. Ademas, siguiendo estandares de Passive House
adaptados al clima, se implementa aislamiento térmico, envolvente hermética y
ventilacion con recuperacion de calor, asegurando confort y una reduccién energética

de hasta 90% frente a construcciones tradicionales.



CAPITULO |

ENFOQUE DE LA PROPUESTA

11 Tema:

Prototipo de vivienda passive house adaptada para adultos mayores con

movilidad reducida (caso de estudio: los ceibos)

1.2 Planteamiento del Problema:

“En Guayaquil, aproximadamente el 5,81% de la poblacion tiene mas de 65 afios,
lo que equivale a mas de 160.000 personas” (Machado, 2021). Esta cifra continua
creciendo, ya que la poblacion de adultos mayores se incrementa cada afio. Sin
embargo, a pesar del aumento en la cantidad de personas mayores, las viviendas en
la ciudad no estan adaptadas a sus necesidades. En particular, las personas con
movilidad reducida enfrentan grandes dificultades para acceder a espacios

habitacionales seguros, accesibles y comodos.

Las viviendas tradicionales en Guayaquil generalmente no toman en cuenta las
limitaciones fisicas de los adultos mayores, presentando barreras arquitectonicas que
afectan su autonomia y seguridad. Entre estas dificultades se encuentran pasillos
estrechos, la ausencia de rampas ante desniveles y puertas que dificultan el acceso
a sillas de ruedas o andadores. Estas condiciones incrementan el riesgo de caidas y
accidentes, al mismo tiempo que generan un entorno de estrés y frustracion para

quienes habitan estos espacios.

Ademas, muchas viviendas carecen de eficiencia energética adecuada para
ofrecer un ambiente confortable. La falta de aislamiento térmico y de sistemas de
ventilacion eficientes provoca temperaturas externas en el interior, afectando tanto la
salud fisica como el bienestar emocional de los adultos mayores. Estas condiciones
pueden aumentar la vulnerabilidad frente a enfermedades respiratorias o
cardiovasculares, haciendo evidente la necesidad de intervenciones que mejoren la

habitabilidad y la seguridad de estos hogares.

Por lo tanto, el envejecimiento de la poblacion, sumado a la falta de viviendas
adaptadas, hace aun mas urgente la necesidad de buscar soluciones habitacionales

sostenibles que respondan a estas necesidades. La implementacion de enfoques



innovadores, como el Passive house, el cual se enfoca en la eficiencia energética y
el confort térmico, puede ofrecer una alternativa efectiva. El passive house prioriza el
aislamiento térmico de los espacios y la optimizacion del uso de energia, lo que no
solo garantiza una temperatura constante y saludable dentro de las viviendas, sino

también reduce los costos energéticos a largo plazo. (KNAUF, 2025)

Por su parte el Sindrome del Edificio Enfermo (SEE) es una condicién que afecta
a personas que pasan periodos extensos dentro de edificios que no se encuentran en
optimas condiciones y que puede afectar a las personas y presentarse de diferentes
formas muy variables dependiendo la edad de la persona. Entre los sintomas mas
recurrentes se encuentran dolores de cabeza, sensacion constante de fatiga, irritacion
en los ojos, la nariz y la garganta, problemas respiratorios, piel seca e incluso mareos.
Aunque no se a logrado identificar una causa unica que pueda definir el por qué, se
cree que esta condicion da como resultado problemas entre ellos se involucran los

factores ambientales y psicolégicos. (S&P, 2019)

Las causas mas comunes destacan la mala calidad del aire interior, la presencia
de contaminantes, una ventilacion deficiente, altos niveles de humedad, iluminacion
inadecuada y el exceso de ruido. Estas condiciones no solo generan molestias, sino
que también pueden desencadenar problemas de salud mas serios, como alergias,
asma e incluso enfermedades de mayor gravedad. Como resultado se destaca que el
entorno en el que vivimos o trabajamos puede influir profundamente en nuestro

bienestar fisico y emocional. (S&P, 2019)

1.3 Formulacion del Problema:

¢ De qué manera se puede crear un lugar que sea accesible, comodo y seguro
para los adultos mayores con movilidad reducida, que al mismo tiempo cumpla con

los principios de eficiencia energética del modelo Passive House?

1.4 Objetivo General

Disenar un prototipo de vivienda para adultos mayores con movilidad reducida
bajo criterios passive house, garantizando el confort, seguridad y autonomia de la

poblacion de estudio.



1.5 Objetivos Especificos

e Analizar las caracteristicas de las viviendas passive house a través del estudio
de casos analogos

e Evaluar las necesidades y requerimientos de los adultos mayores con
movilidad reducida en el contexto de la vivienda con el fin de la identificacion
de caracteristicas esenciales incluidas en el prototipo de vivienda.

e Disenar el prototipo de vivienda en base a los criterios passive house
otorgando espacios adecuados para adultos mayores.

e Realizar las propuestas arquitectdnicas a través de planos, renders, modelado

3d y maqueta.
1.6 Hipétesis

Este prototipo no solo busca mejorar la calidad de vida de las personas
mayores, sino también servir como un modelo replicable que se pueda implementar
en otras areas de la ciudad, ayudando a las crecientes necesidades de una poblacion
envejecida y vulnerable. El disefio de viviendas Passive house adaptadas a las
necesidades de los adultos mayores con movilidad reducida puede transformar la
forma en el que estas personas vulnerables experimentan su hogar. Estas viviendas
no solo eliminan las barreras arquitectdnicas, sino que también crearan un ambiente
seguro y comodo, con espacios accesibles, ventilacion adecuada, y temperaturas

controladas, mejorando significativamente la calidad de vida de los adultos mayores.

El proyecto se desarrollara siguiendo los principios de accesibilidad universal,
asegurando que todos los espacios estén libres de obstaculos y disefiados para
facilitar la movilidad y la independencia de los adultos mayores. Se incorporaran
ademas criterios de sostenibilidad y eficiencia energética, con el objetivo de reducir
tanto el impacto ambiental como los costos de operacion. De igual manera, se busca
crear un entorno seguro que promueva el bienestar fisico, emocional y psicolégico de

quienes habitan la vivienda.



1.7 Linea de Investigacion Institucional / Facultad.

Tabla 1 Linea de investigacion institucional FIIC

Sub-lineas de

Linea de Linea de
Dominios Ulvr investigacion
institucional facultad
facultad
Urbanismo y
ordenamiento Territorio, medio Habitat, Disefio y
territorial aplicando | ambiente ¥ Territorio Construccion
tecnologia de | materniales Sustentable.

construccion eco- | innovadores

amigable, industria y | para la Técnica, Eco eficiencia y
desarrollo de | construccion Tecnologia e Eficiencia
energias renovables Innovacion Energética.

Fuente: (ULVR, 2025)

Lineas de investigacion FIIC El presente proyecto, al ser una propuesta de
disefio arquitectonico con enfoque sustentable, se enmarca dentro de la linea de
investigacion institucional denominada Territorio, medio ambiente y materiales
innovadores para la construccion. Esta linea aborda aspectos de sostenibilidad
ambiental, eficiencia energética y accesibilidad en el disefio de viviendas para grupos

vulnerables, con especial énfasis en adultos mayores con movilidad reducida.



CAPITULOII

MARCO REFERENCIAL

21. Marco Teoérico:
2.1.1. Antecedentes: historia del lugar

El sector de los ceibos fue erigido bajo el auspicio de la venerable Junta de
Beneficencia de Guayaquil, y su poblamiento se inicié en torno al afio de 1962. En
aquel entonces, constituia el enclave mas remoto y apartado de la urbe, dotado
incluso de un vehiculo propio destinado a la recoleccion de desechos, pues mas alla
de sus limites se extendia el hipédromo, y en derredor, vastas extensiones de monte
virgen. La infraestructura concebida fue proyectada para albergar a ochocientas
familias, configurando asi un espacio de sosiego y recogimiento, donde las avenidas
y calles permanecian exentas del transito de forasteros. Durante décadas, Los Ceibos
ostento el titulo de la urbanizacién mas selecta y pristina de la ciudad, distinguida por
la pureza de su aire, fruto de la abundancia de arboles y vegetacion que la engalanan;
ninguna otra demarcacion puede vanagloriarse de una verdura tan exuberante y

constante.

Con el traslado del hipédromo al sector del Buijo, el terreno liberado comenzo
a ser objeto de ambiciosas construcciones de ciudadelas. Para fines de la década de
los setenta, un promotor inmobiliario intentd erigir una vasta ciudadela que se
extendia hasta la perimetral. No obstante, la crisis econdmica de 1982 trunco tales
aspiraciones, y los bancos acreedores se apropiaron de dichas tierras, procediendo
a urbanizarlas directamente o concertando acuerdos con constructores, de modo que,
en el transcurso de un decenio, surgieron cinco nuevas urbanizaciones que

paulatinamente fueron poblandose.

Asi, Los Ceibos devino en una ciudadela de transito y transito obligado. La
municipalidad de Guayaquil asesto6 el golpe final al imponer la transformacién de la
avenida Primera en la llamada Avenida del Bombero, arteria que hoy soporta el paso
diario de centenares de vehiculos procedentes tanto de la perimetral como de la
carretera a Daule. Las avenidas y calles, concebidas para un transito mucho menor,
se hallan insuficientes para la magnitud del flujo vehicular. El alcantarillado y demas

servicios, proyectados para una poblacion limitada, resultan inadecuados para la

6



densidad actual. Hubo épocas en que, durante el invierno, las viviendas se veian
anegadas por aguas que alcanzaban hasta metro y medio de altura, obligando a sus
moradores a elevar los cimientos o a erigir barreras contra las inclemencias pluviales.
Asi se revela la inexorable transformacién de un enclave que, de remanso apacible,

ha devenido en arteria vital y congestionada de la ciudad.
2.1.2. Analisis fisico

La cuidad de Guayaquil, es un principal nucleo urbano que se encuentra
ubicado al oeste del rio Guayas, y atravesado por una cadena montafiosa que no

superan los 400 metros y su recorrido se dirige por la parte noroeste del canton.

llustracion 1 Ubicacién geografica de los ceibos

P

Fuente: (EcuRed, s.f.)
2.1.3. Limites

Los limites dentro del canton (Guayas/Guayaquil) estan separados al norte de
los cantones de Lomas de Sargentillo, Nobol, Daule, y Samborondon, por otra parte,
en el sur se encuentra el Golfo de Guayaquil y la Provincia de El Oro y del Azuay; al
oeste se limita con la Provincia de Santa Elena, y al este con los cantones Duran,

Naranjal y Balao.



llustracién 2 Limites de ceibos

Fuente: (EcuRed, s.f.)

2.1.4. Analisis social

Guayaquil, es una de las ciudades mas poblada del Ecuador con cerca de 2.7
millones de personas, por lo tanto, dentro de este lugar se logran visualizar varios
contrastes entre el dinamismo econdémico y cultural desencadenando problematicas
sociales. Los habitantes de la cuidad se divide en joven y diversa, teniendo un
equilibrio entre hombres y mujeres, y con un auge laboral que simboliza el 43% del
total, aunque con una alta participacion del género masculino. Esta urbe, esencial
para el pais, enfrenta adversidades representativas en la limitacion de servicios

basicos e infraestructura urbana, que repercuta en el estilo de vida de sus habitantes.

El aumento de violencia en Guayaquil constituye una de las principales
problematicas sociales, evidenciado en el incremento de homicidios en sectores de
alta vulnerabilidad como socio Vivienda. Esta realidad repercute no solo en la
seguridad ciudadana, sino también en la continuidad y sostenibilidad de proyectos
educativos y sociales dirigidos a mejorar las condiciones de vida de jovenes y mujeres

en situacion de riesgos.

A su vez la pobreza y division social en varios sectores de la cuidad de
Guayaquil enfrentan limitaciones que afectan la salud, educacion y la facilidad de
tener acceso a servicios basicos. El nivel de escases habitacional es preocupante,

con mas de 600 mil viviendas inexistentes o en malas condiciones,



dando como resultado hacinamiento y precariedad en sectores vulnerables.
Esta dificultad habitacional damnifica a los adultos mayores, un grupo altamente
vulnerable que carece de una vivienda digna y acceso a servicios basicos. Un gran
numero de adultos mayores se encuentran viviendo en condiciones de pobreza con
pocas opciones de una vivienda adecuada, lo que incrementa su nivel de

vulnerabilidad y limita su bienestar dentro de la sociedad.

No obstante, Guayaquil es reconocida como un centro cultural y econémico
que posee una identidad unica y marcada por su gran historia y tradiciones propias.
La constancia lucha de sus habitantes se refleja en la solidaridad comunitaria y en la
constante elaboracion de proyectos sociales que ayuden a transformar la realidad

social de sus habitantes contribuyendo a un futuro mejor, seguro y prospero.
2.1.5. Analisis natural

2.1.51. Floray Fauna.

A los alrededores de la ciudad de Guayaquil existen una variacion de especies
naturales como el laurel de puna, palo santo, mangle blanco, guachapeli, membrillo,

ceibo espinudo, etc.

llustracion 3 Representacion grafica de la Diversidad vegetal en Guayaquil
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Fuente: (EcuRed, s.f.)



2.1.5.2. Climay temperatura.

El clima de Guayaquil esta determinado de dos corrientes marinas: la fria de
Humboldt y la calida de el nifio, esta combinacion d a lugar a un régimen climatico
tropical, con caracteristicas de sabana y monzon, donde predominan temperaturas
altas casi todo el ano. La medida anual bordea los 25° C, al igual que ene le resto del
pais.

llustracion 4 Interpretacion de ventusky para el analisis climatico en los Ceibos
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Elaborado por: Rodriquez Paredes v Vera Yaqual (2025)

2.1.5.3. Topografia.

El estudio topografico del terreno seleccionado en Guayaquil, Ecuador es un
paso esencial en el desarrollo del proyecto, ya que proporciona informacion de gran
importancia sobre la morfologia del suelo, ayudando a identificar elevaciones,
depresiones y caracteristicas del suelo donde se realizara el proyecto. Este analisis
topografico es fundamental para el desarrollo urbano y prevenir riesgos geotécnicos

en el sector.

En el sector seleccionado se presenta una topografia con una altitud media
aproximada de 72 metros sobre el nivel del mar, dentro del cual hay variaciones que
van desde niveles cercanos a -3 metros hasta maximos de 385 metros en algunas
zonas especificas. Dentro de la zona tenemos relieves que incluyen pendientes

moderadas y areas con taludes, producto de la geologia local como de algunos
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factores humanos en el area, como la mala practica de explosiones para canteras en

siglos pasados.

llustracion 5 Representacion Topografica de Los Ceibos

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

2.1.5.4. Asoleamiento.

En el sector de Los Ceibos, Guayaquil, el asoleamiento se configura como un
fendmeno de singular relevancia, condicionado por la geografia y la vegetacién que
caracterizan esta urbanizacion. Situado al norte de la ciudad y rodeado por cerros,
este enclave goza de una exposicion solar que, si bien es intensa dada la latitud
ecuatorial, se ve mitigada por la profusa arboleda que cubre sus calles y avenidas,
otorgandole un microclima mas fresco y apacible en comparacién con otras zonas
urbanas. La frondosidad de sus ceibos y otras especies arboreas actua no solo como
un filtro natural de la radiacion solar directa, sino también como un regulador térmico
que atenua el impacto del sol en las fachadas y espacios abiertos, propiciando una

sensacion térmica menos agobiante.

Este equilibrio entre la incidencia solar y la sombra arbérea confiere a Los
Ceibos una cualidad casi bucélica, donde el sol se filtra entre las ramas, dibujando
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luces y sombras que cambian con el curso del dia y las estaciones. No obstante, la
urbanizacién moderna, con sus extensas superficies de concreto y edificaciones de
multiples niveles, ha ido modificando paulatinamente esta relacion, incrementando la
absorcién térmica y la reflexion de la luz solar, fendbmeno que demanda soluciones
arquitectonicas bioclimaticas para preservar el confort ambiental. Proyectos recientes
en la zona, como Acqua Gardens, incorporan principios de disefio que buscan
optimizar el asoleamiento, empleando cubiertas verdes y materiales que minimizan la

refraccion solar, en aras de una mayor sostenibilidad y bienestar para sus habitantes.

llustracion 6 Estudio Solar de Los Ceibos
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Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 7 Analisis de Elevacion gradual de Ondas de calor
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Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025
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2.1.5.5. Viento.

La urbe de guayaquil, rodeada por el estuario y custodiada por colinas, recibe
predominantemente vientos del sur y sureste, engendrados en el centro del Anticiclon
del Pacifico Sur, el cual regula la presion y la humedad, y dirige corrientes de aire
seco Y frio hacia la region. Estos vientos, aunque rara vez alcanzan la fuerza de otras
latitudes, pueden llegar a velocidades de hasta 10 metros por segundo en jornadas
excepcionales, generando estabilidad y frescor al clima guayaquilefio. A su paso,
arrastran la humedad y mitigan la opresién del calor, favoreciendo cielos nitidos y una

atmodsfera mas serena, en claro contraste con los dias de lluvia y oscuridad.

Sin embargo, la accion del viento en Guayaquil no se presenta de forma
uniforme ni permanente, sino que varia segun las estaciones y la interaccion entre
fendmenos locales y de mayor escala, como las brisas marinas. Estas, impulsadas
por la posicion solar, penetran en la urbe refrescando el ambiente y ayudando a
dispersar los olores propios de las zonas mas concurridas. De esta manera, el viento
no constituye solo un hecho atmosférico aislado, sino que se convierte en un factor
determinante que marca el ritmo cotidiano de la ciudad, modera el calor y, en muchos

momentos, brinda un alivio necesario frente a las altas temperaturas.

llustracion 8 Analisis de rosa de vientos

Y MME
I 3
3 A\
e SO0 \ MIE
1Y
| E OO )
lI i
e X ? 1I'|il ErE
S0 h

WIS ESE

SE

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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2.2. Marco Teorico

Dentro de la ciudad de Guayaquil uno de los principales detalles que son
olvidados al momento de construir una vivienda, es la importancia de crear un espacio
que logre cumplir cada una de las necesidades del usuario sin importar la edad que
tenga, priorizando su confort, comodidad y movilidad. Sin embargo, la mayor parte de
las viviendas en la ciudad de Guayaquil siguen sin cumplir cada uno de los detalles

principales para lograr construir una vivienda optima.

En distintos sectores de la ciudad de Guayaquil, especialmente en la zona
de los Ceibos, se logra identificar que la mayor parte de las viviendas se encuentran
construidas de forma que resultan poco adecuadas para adultos mayores con
movilidad reducida. Lo cual tiene como consecuencia la falta de consideracion hacia
los adultos mayores, debido a que las viviendas no poseen rangos de giro adecuados,

amplios pasillos para facilitar su movilidad ni rampas de acceso.

Sin embargo, la problematica del consumo energético en las edificaciones
en Ecuador es un desafio significativo que impacta tanto el medio ambiente como la
economia del pais. Tomando en cuenta los siguientes datos, consideramos que
dentro del sector residencial en Ecuador es el segundo mayor consumidor de energia
a nivel nacional, solo superado por el sector transporte. En 2018, el consumo eléctrico
de los sectores comercial y residencial representd el 47% del total nacional, con un
incremento del 55% en la ultima década, pasando de 7,267 GWh en 2009 a 11,231
GWh en 2018. (Paz, 2020) Esto indica una tendencia preocupante que requiere

atencion urgente.

“Por lo tanto, las condiciones climaticas locales influyen notablemente en el
consumo energético. Por ejemplo, en Guayaquil, el uso intensivo de aire
acondicionado ha sido identificado como un factor clave que incrementa el consumo
eléctrico. Ademas, se ha encontrado que mas del 50% de las edificaciones nuevas
se construyen con materiales que no son 6ptimos para la eficiencia energética.”
(Zambrano, 2017) Esto resalta la necesidad de adoptar estrategias de disefio pasivo

que reduzcan la demanda energética.

Se denomina Passive House a la combinacion de principios y criterios del uso
adecuado y 6ptimo de construir una vivienda con recursos que integren la eficiencia

energética, la cual se omite al momento que se empieza la ejecucion de la
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construccion tradicional. Una vivienda Passive House es una vivienda que su enfoque
es disminuir la demanda de energia para climatizarse. El término Passive proviene
del concepto refrigeracion pasiva, una forma de crear frio o calor sin utilizar elementos
mecanicos dentro de la vivienda para lograr la temperatura ambiente confortable en
el hogar durante todas las estaciones del afio. Esta refrigeracién pasiva se consigue
con las caracteristicas y elementos basicos de una construccion combinado con un

sistema eficiente de ventilacion.

El resultado es una vivienda con una reduccién de consumo energético,
aproximadamente un 70% menos en la planilla de luz y una generando una

temperatura ambiente ideal durante los 365 dias del afo. (Fontgas, 2024).

15



2.2.1. Referentes teoéricos

Tabla 2 Disefio modular de vivienda bioclimatica para el sector de Nobol

AUTOR/A: NORMA ISABEL HERNANDEZ PERALTA ARO: 2021

CIUDAD, PAIS: NOBOL-ECUADOR

TITULO: DISERQ MODULAR DE VIVIENDA TIPQ: ARQINTECTURA BICCLIMATICA

BIOCLIMATICA PARA EL SECTOR DE NOBOL

RESUMEN DEL CONTENIDD

La realizacain del propacto sobes Disefo modular de widenda boclimdtica para el sector de Nobol', se basa &n la aplicacion de be
cocmipnios sdquiridos on la Unbarsidad v busca mejorar | colidad de vida de los habilantes del lugae Con ol andlisis qua presents
Cada Caso, S0 propond schuciones que logren akcanzar la confortablidad requerida por kos habRanies del sector. Bl desamalk dal
proyecto presenda o ondlsis de una propuesta de deefo de vivienda para las construcciones fuluras en o secior donde ol

aprosAchamiento de s bondades de ln natraleza come ol pie, BUminacian y 10dos los recursos provenientes del medio ambiente
SN ki procipalis mabenales y opoonas & W0Mmar an cuanta an | fulura acucion,

UTILiIDAD:

El diebbie) it al proyics ublizandd concapion feoclimdbcod apheadon & fodrd odlratigich, paimilibnds aprovechar Mcuros
amshriaies gish infiyan on ol confon o W vivienda posiandd aanbica y calidad arquibhctinica al anlarna, Boucid M ahar &
AN con M ApRVIChAMIBNIO 30 andigia solan Venios praponderantiss, hociendo rderincia o la venblackin craadn, ampsas
ventanas y tragalices que brindarn el ingreso de luz natural y estas implemantaciones contribuirdn con o medic amblents,
optimizacitn di recurios y ocililend o necesdsdes que 5o prosants,

PALABRAS CLAVES:

Biockmalologia, Radiacion, HIbIM y Vhng

CITA: Hiniindaz Pirall, Morma lsabsl (2021). Diseto madular d vivienda biocimatica par o sectar de Nobal, Guayaquil
ULVR. Facultad da [ngenisna, Industra y Construccidn Carrem oo Arquitaciura

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 3 DISENO ARQUITECTONICO DE UN CENTRO DE ATENCION INTEGRAL PARA ADULTOS
MAYORES

AUTORIA: EMILIO SEBASTIAN HARD CALLES! EDISOM JOEL USHCA ARO: 2022

ASQUI CIUDAD, PAIS: Guayanuil
TITULD: DISERO ARQUITECTONICO DE UM CENTRD DE ATENCION {Pascuales)- Ecuador
INTEGRAL PARA ADULTOS MAYORES

TIPO: ARQUITECTURA TECTONICA

RESUMEN DEL CONTENIDO

En la attualidad no existe un Centro de Atencian Integral en el sector de estudio, b cual ha generado que bos adultos mayores
vty puedan desarrollar su actividad fisica y mental, conjuntamente con |a fakta de espacios verdes y de recreacidn, otationaria

esta poblacion, ya que contd con la implementacion de dreas verdes, recreativas, medicas, habitacionales y de aprendizaje,
benefidando no solo a los adultos mayores, sino también a oiras personas ya que generd fuentes nuevas de emplec y
trabajo.

UTILIDAD:

Por oo lado en base a la aplcaciin de crilerios de la Arquiteciura Techdnica, en donde s¢ crearon espacios con buena
vanslacién @ iluminacibn natural, corsclando o interior con o extercd ulikzacion de la madera en fachadas, de esta forma se
puda lograr un equiibaia y anmonia en e diseno.

PALABRAS CLAVES:

Implantaciin, afiuendia, sector, centro, necesidades.

CITA: Haro Cabes. Emiio Sebastin: Uishca Asqui, Edson Joel (2022). Dissflio arquibecitrico de un centro de abencidn inbegral para
adulles mayeres. Guayaquil ULVR. Facullad de Inganieria, Industiia y Construccion Carrera de Arquitectura.

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 4 DISENO DE UN CENTRO MULTISENSORIAL PARA ADULTOS MAYORES EN EL CANTON
GENERAL ANTONIO ELIZALDE BUCAY

AUTORIA: VALDIVIEZD VEINTIMILLA MICHELLE DOMENIKA VERA CANDO ARO: 2024
JOAN JAVIER
TITULO: DISERO DE UM CENTRO MULTISENSORIAL PARA ADULTOS CIUDAD,PAIS: BUCAY- ECUADOR

MAYORES EN EL CANTON GEMERAL ANTONIO ELIZALDE BUCAY TIPO: ARQUITECTURA SENSORIAL

RESUMEN DEL CONTENIDO

El ervejecimienta conlleva un decive en las capacidades fisicas y sensoriales, lo que aumenta la vulnerabilidad y reduce la aulonomia
da esta pablacidn. ILa sociedad tiende a pasar por alto las necesidades de los adullos mayores, privandolos de enbomos que promuevan
su bienestar y desarrollo. La susencia de canbres mulisansonales adecusdos para adullos mayores =2 debe a k3 falla de sansibilizacion
de amuitectos v disefiadores, lo que resulta en enlornos que no son sequms ni accesbles para este grupo demografico. La
inadaptabilidad de los disefios arquitectinicos en el Canidn General Anbonip Elzakle agrava esta situacion, afectandio la calidad de vida
¥ aumentande el nesgo de aitamiento social, Para abordar esta problematica, ef proyecto propone disefiar un Centro Multisensorial
para adullos mayores en ¢l Cantdn Bucay El objetvo general es desamoliar un cenbro que mejore ka calidad de vida de los regidentes,
incorporando técricas mullisensonales,

UTILIDAD:

En base a la corencia de espacios para adulics mayores of presente proveclo tene como enfoque atender los necesidacos de
las personas mayores on o canddn, croando entomos disefiados para esbmulas sus habilidades, majorames su calidad do vida y
@ 5U vez, fomentar y promover un envejecimienta adihe y saludabia

PALABRAS CLAVES:

Arquilectura paisajistica, Percepciin, Disefio Inferiar, Ergancenia

CITA: Valdiviezo Vemtimlla, Michelle Domenika; Vera Cando, Joan Javier (2024). Disefio de un centro mullisensonal para adultos
mayores en & canddn General Anbonio Elizakde Bucay, Guayagul ULVR. Facultad de Ingersera, Industna y Constructitn |
Camera de Arquitectura.

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 5 DISENO DE ALBERGUE PARA ADULTOS MAYORES CON CRITERIOS DE
ARQUITECTURA BIOFILICA EN LA CIUDAD DE MACHALA

AUTORMA: SCARLETH CAROLINA ABAD HERRERA ARD: 2004
TITULO: DISERD DE ALBERGUE PARA ADULTOS MAYORES CON
CRITERIOS DE ARQUITECTURA BIOFILICA EN LA CIUDAD DE
MACHALA TIPO: ARGUITECTURA BIOFILICA

CIUDAD, PAIS: MACHALA- ECUADOR

RESUMEN DEL CONTENIDO

El Proyecto de tesis tiulade Disefo de Albergue para Adulios Mayores aplicandn criterios de Anquitectura Biofiica en la ciudad de
Machala™ tiene come objetiva primordial el desamolio de un espacio integral v acogedor destinado a brindar atencion y cuidades a los
adultos mayores més vulnerables de b regidn, Este albergue s concibe no Sodo coma un refugio lemiporal, sing coma un entond donde:
los residentes puedan enconfrar una estancia pralongada que les ofrezca no solo asistancia médica de calidad, sino también acceso a
servicios administrativos, espacios recreativas, dreas de comvivencia v programas de talleres disefiades para fomentar su independencia
y reforzar su senfido de pertenencia. La propuesta se lundamenta en la aplicacion de criterios de “Arquitachura Biofiica”, un enfoque que
busca reconectar 3 ks seres humands con |a naturaleza a traves del disefo.

UTILIDAD:

E1 proyecto ofrece un espacid segquen v digno para los adulios mayores de Machalp y propong un modeo innovader dé albargue
qua, mediante lo arquiechora BioSlica, se comearts en un vardadero casis de paz, salud v bieneslar para quienes ko habiten, EI
erfogue inbegral del disefo busca, en Wima inslancia, proparcionar un enftorno donde los adullos mayores se senltan valorados.
albnomas j phenaments inlegrados en la comunidad, mejarands su cakdad de vida y su conaxidn con & antarno natural ¥ social

PALABRAS CLAVES:

CITA: Abad Herera, Scarleth Canolina (2024). Disefio da albergue para adulios mayores con crilerios de anquiltectura bicflica en la
ciudad de Machala. Guayaquil, ULVR. Facultad de Ingeniera, Industria y Construcciin Carrera de Arquitectura,

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)



Tabla 6 DISENO ARQU’ITECTONICO BIOFILICO DE UNA VIVIENDA BASADO EN LOS
PRINCIPIOS BIOCLIMATICOS EN EL CANTON DE NARANJAL

AUTOR/A: EDUARDO STEEVEN ROMERO SERRANO STEFHANE IRENE  ARO: 2022
VACACELA VERA
TITULO: DISERO ARQUITECTONICO BIOFILICO DE UNA VIVIENDA BASADO EN  CIUDAD, PAIS: NARANJAL- ECUADOR

LOS PRINCIPIOS BIOCLMATICOS EN EL CANTON NARANJAL TIPO: ARQUITECTURA BIOFILICA

RESUMEN DEL CONTENIDO

El presante irabap da imestigacion bene como principal objetivo crear un diseio arquileclnico bioflice de una vivienda; donda se
aprowvecha |as pantpales caracterisbicas del chima en el saclor medianta el aprovechamesnlo dea 13 duminacion natural, 13 direction de
los vientos predominanies, el lugar de ubicacion dal lermenda, las fuerfies de agua naturales enkre oltras peculiaridades que posee el lugar
estogido. El recinta Churule se encuenira ubicado en la parroquia Taura perlenacianbs al canin Nararjal en la provincia del Guayas, el
lugar cuenta con una exndensitn poblacional aproximada de 720 habitantes sagin &l dlimo censo realizado por el Plan de Ordenamisnto
Tertonial en el afo 2010 2020, Es necesano mencionar que debido a la ubicaciin del lugar v a ks feeries luvias en ka época de
imdena ks viviendas son propensas 8 suliir inundaciones,

UTILIDAD:

El diseito anquitectdnico de Lo vivierda se enfoca on aspectos de beoflica basados en los principlos bioclimdlicos gasanlizara of
adecuads funclonamionto de la netacidn de los espacios de disefo aprovechando los recursos nalurales dol recenba ayudanda
cada uno de los aspectos pancipales, uno de ellos es el aborn y aprovechamiento de luz, ventikacain nabural dentno de la vivenda
generanda un ambiente confortable par s uswarios.

PALABRAS CLAVES:

Disefn arquitecitnico, Disedo de Vivienda, Clima, Inundacsdn,

CITA: Romero Serrana, Eduardo Sleeven; Vacacsla Vera, Stephanie Irena (2022). Disefio arquilectdnico bofiico de una vivienda
basado en ks principios biocimaticos en ¢ cantdn Marangal Guayaguil, ULVR. Facultad de Ingemieria, Industria y
Construccitn Camera de Arguitectura

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 7 ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS Y EFICIENCIA ENERGIA EN VIVIENDAS

AUTOR/A: SANCHES REDOMDD GUILLERMO ARO: 2022

TITULD: ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS ¥ EFICIENCIA ENERGETICA EN  CIUDAD, PAIS: ESPARA-BARCELONA

VIVIENDAS
TIPO: ARQUITECTURA PASSIVE HOUSE

RESUMEN DEL CONTENIDO

En este Trabajo de Final de Grado se aborda el estudo de estrabegias bioclimalicas y eficiencia energblica en viviendas Passivhaus,
con el objetivo de analzar su desempefio y evaluar 5u impacio en diferentes climas y con diferentes materiales de construccion. Se
reakza un estudio de Casos ¥ un andlsis comparalivg para comprender MO eslas estrategias pueden condibur a un ccho de wida
sosienible en la consfruccion, minimizando el impacto amblental en fodas |as elapas del proceso consinuctivo. Se investiga también la
optimizacion de las esirafegias biocimdticas y su inbegracion con ka neursanquitectura para mejorar la eficiencia enerpética y el
bignestar de los ocupantes. Los resullados de este estudio proporsaonarin una base sdiida para el diseno y ka construccidn de viviendas
més sostenibles y saludables, alneadas con los desafics actuales de la erquibectura frenbe a la emengencia climatica

UTILIDAD:

La combinacibn de estrategias biochmaticas eficiencia ensrgelica en los maleriales y un comecto dissdio da viviendas
Passivhaus, generand un cico de vida sostenible. Desde la construccidn hasta la postenor vida Ut del edifico, minimizando el
impacto ambiental y mejorands el beenestar de las personas.

PALABRAS CLAVES:

Arquitectura iradicional, Baoconstruceidn, Vivienda saludable

CITA: Sénchez Redondo, G. (2023). Estralegias bioclimiticas y eficencis enerpética en viviendas: Eshudio de casos y andlises
comparativo Passivhiaus (Trabajo da Fin de Grado, Universital Polilécrica de Catalunya). Repesitono institucional UPC.

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 8 PROPUESTA DE VIVIENDA SUSTENTABLE BAJO LOS CRITERIOS DEL ESTANDAR
PASSIVHAUS EN LA VEREDA "LA ESCALANTE" (TENA- CUINDINAMARCA)

AUTORA: DIEGO ALEJANDRO MOREND RODRIGUEZ RiD: 2021

TITULO: PROPUESTA DE VIVIENDA SUSTENTABLE BAJO LOS CRITERIOS DEL CIUDAD, PAIS: COLOMBIA-BOGOTA

ESTANDAR PASSIVHALUS EN LA VEREDA “LA ESCALANTE" (TENA — CUNDINAMARCA)
TIPO: ARQUITECTURA PASSIVE HOUSE

RESUMEN DEL CONTENIDO

En la vereda “La Escalante” (Tena - Cundnamarca) actuaimende se evidencia como hay una falta de intervencidn para la misma
poblaciin por ports de lis outondades compolanles, v quo nlcalmants 8o ctserva |a falta imlords on es1a 2ona por ol estado de las
vias de acceso, lo que conlleva a la inexistencia de alcantarnillado y un sistema de recoleccion de basuras inexislenle, esto que panera
una problematica evidenle para los residentes del seclor y los visitantes que ocasionalmente visilan el lugar, por ol parte, =8 quiers
generar conciencia a las personas residentes de esbe sector, ya que 2 la hora de desamolar obras o proyecios amuiiecttnicos, no se
fiene en cuenta & componends ambiental es decir las condiciones biocimaticas del seclor adicionaimenie se observa que los
malterighes usacas en estas obras son tradicionales lo que infiere directaments en ef confort al interior de los recinios &8 por esto que se
planiea un prololipo de vivienda sustentable bajos los criterios del estandar Passivhaus con el fin de majorar las condiciones que se
presentan aclualmente, con el fn de mejorar el confiorl al imlerior da las viviendas y con esho aumentar la calidad de vida de las
personas que kas habitan.

UTILIDAD:

La utilidad de esta propuesta se manifiesta en su caracher replicable, su enfoque en ks edicienca energésica, ¥ su capatidad para
promover una arquitectura consciente ded enbarng y cenirada en el bienestar del usuanio. E1 autor logra inbegrar variables
ambientales, sociales y lcnicas, proponiendo un modalo de vivienda gue, mds alld de su valor funcional, representa un ejerccio
proveciual con proyeccidn académica y aplicabilidad real en el marco de la sostenibilidad v 1 resiliencia habitacional.

PALABRAS CLAVES:

Passihaus, Sustentabidad, Confort, Vivianda, Tena.

CITA: Mareno Rodriguez, D. A (2021). Propussta de vivienda sustentable bajo bos crilerios del estindar Passivhaus en la vareda “La
Escalante’ (Tena - Cundinamarca) (Trabaje de grado. Universidad La Gran Colemibia)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 9 PASSIVE HOUSE EN CLIMAS TROPICALES. CASO DE ESTUDIO COLOMBIA

AUTORIA: VALENCIA ARBOLEDA DOLLY ALEJANDRA ARO: 2020

TITULO: PASSIVE HOUSE EN CLIMAS TROPICALES. CASO DE ESTUDIO COLOMEIA CIUDAD, PAIS: COLOMBIA-BOGOTA

TiFQ: ARQUITECTURA PASSIVE HOUSE

RESUMEN DEL CONTENIDO

La relacidn enire construccién y sostenibibdad en Colombia, es un lema que se encuerira muy inexplorado. A pesar de que hay
edificacionss di Gran amargeiurn gub IPUSSLEN por BOILCIONES integrales para conlrarmesiaros lendmonas dil cambio chmitics. aln
esldn proceso la consobdacion polifcas y estalubos que reqularicen normativas medioambientales en la iotalidad del pais. Passivhaus
s un modelo de ediicacion de bajo consumo enengalico que cada wezr mas estd cogeendo fuerza a nivel mundial, sin embargo, en
Colombsa adn no se ha construida ningln ejemplar que pueda exponer kns comporiamientos fisicos, econdmicos, sociales, amblentales
y constructvos. Par bo tanko se quiene analizar a través de datos estadisticos, cual es & modelo de vivienda que mas se consinye en el
[pais, con quié bpd oo mateales y hadia qub poblacion va drigida, ya que la posibilidad de implementacion dé un nuevo sElema, i solo
deba ir ligado a un tema medioambiental, sino a lodas las variables que influyen sobre una poblacdn

UTILIDAD:

El proyecto analizado, cenirado en la apicaciin del estindar Passwvhaus en dsbnias Zonas tbrmicas de Colombsa, aporta
fundamentos valiosos para el disefio de wiviendas destinadas a adulos mayores con mowilidad reducida. Su enfoque en la
eficiencia enangética y el confort tarmico constante, mediante estrabegias pasivas y materiales de alla prestacion, garaniza
enbormas habitables estables. accesibles y soslenibies.

La dréstca reduccidn en la demanda de calefacodn y nefrigeraciin disminuye b dependencia tecnoligica v los coslos operatives,
condicionss asenciales para una poblacidn con alta parmanencia en ol kogar y sensibildad bhemica. En este sertido, &l models
ofrece una soluciin anquitechinica integral, que conjuga eficiencia ambiental con inclusion y digndad habetacional

PALABRAS CLAVES:

Passivhaus, Suslentabilidad, Condort, Vivienda.

CITA: Valntia Arboleds, D. A (2020). Passive House en dimas rapicales. Caso de estudio Colombia [Proyects Einal de Méster
Oficial, Universidad Politécnica de Catalunya). Tusor: J, M. V. Gomez Sobertn,

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 10 IMPLEMENTACION DE TECNOLOGIAS LIMPIAS DESDE EL DISENO RESILIENTE:

SIMULACION DE UN MODULO BASICO DE VIVIENDA SOCIAL EN PASSO FUNDO

AUTOR(A: NIETC BARBOSA WVALENTINA, CARDOSO GRACE TIBERKD, CUBILLCS
GONZALES ROLANDO ARTURD.

TITULO: IMPLEMENTACICN DE TECNOLOGIAS LIMPIAS DESDE EL DISENO RESILIENTE:
SIMULACKON DE UN MODULD BASICO DE VIVIENDA SOCIAL EN PASS0 FUNDD

ANO: 2023

CIUDAD, PAIS: BRAZIL

TIPQ: ARGUITECTURA BIDCLIMATICA

RESUMEN DEL CONTENIDO

simulacidn del modekd con kas tecnologlas limpias,

UTILIDAD:

arpuibectura inclusiva, adaptable y sustentada en invesbigacion climatica prospectiva.

PALABRAS CLAVES:

Cambia chmatico: Diseiio resiliente; Tecnologias impias

El cambio cimélico y la recurrencia de lemperaluras exiramas, represanta un desalio para el disefo y la conslruccidn de vivienda,
desde una perspeciva de eficentia enengética y sostenibilidad, sobre todo en kas ciudades latingamenicanas. En este sentido, e disefio
risiliants, implhca |3 adaptacion db los proyecios para combatic los seclos del cambio chmabico sobie o confort v 1o salud dé las
personas. Del msmo mado, &l usoe de tecnologias limpias e convierte en una oponunidad para kograr proyecios mas sosteniies y
resilentes ants fendmencs como este. En este sentido, ol objetivo del rabajo es implementar tecnalogias aplicables en wn midul
basico de wivenda socal en Passo Fundo, a aves de diferanbes ascenarios de cambeo cimatico y asi evaluar su polencial de
rosiboncia, Para allo, 89 usSind una metodologia mixtn que s0 divdd on res olapas: 1) Revision satemdtica do orabura, 2) proyeccion
de datos cimdticos para los afies 2050, 2070 y 2100 v, 3) simulacion del modelo con las caracteristicas actuales de la vivienda sodial y

El esiudio demuesira b3 pertinencia de integrar criterios Passive House y tecnologias mpias en el disefio de vivienda social
resiianis, Espacialments frenle & escanancs de cambio dimdtico. Esta apraomacidn resulta allaments apicabile &n 1 creacibn de
prototipos habitacionales para adultos mayares con movilidad reducida, al priorizar la estabildad ¥rmica, la eficiencia energética
y ol confeet imloriae. Si bion no todas Las soluciones alcanzan los estindares proyectades. el anfoque refusrza la nocesidad da ung

Passo Fundo, v. 12, 0. 2, p. 26-37, dez. 2023, 133N 23181109,

CITA: Mieto Barbosa Valenting, Candoso Grace Tiberio, Cubsllos Gonzales Rolando Arturo. Implementacion de lecnologias limpias
desde el disafio resiliente: simulacin de un midulo bisico de vivienda sccial en Passo Fundo, Revista de Arquitectura IMED,

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 11 ESTRATEGIAS SOSTENIBLES DE CONFORT AMBIENTAL BAJO EL ESTANDAR
PASSIVHAUS, EN LAS VIVIENDAS DEL SECTOR NOROESTE DE CASTILLA, PIURA

AUTORIA: RUBEN EDGARDO CHERRE FIESTAS
ARO: 2025
TITULO: ESTRATEGIAS SOSTEMIBLES DE CONFORT AMBIENTAL BAJO EL CIUDAD, PAIS: PIURA-PERU
ESTAMDAR PASSIVHAUS, EN LAS VIVIEMDAS DEL SECTOR MORESTE DE
CASTILLA, PIURA TIPO: ARGUITECTURA SOSTEMIBLE

RESUMEN DEL CONTENIDO

El presente prayecto de imvestigacidn analizd la implementacidn de esirategias sostenibles baséndosa en los principics del estindar
Passivhaus, eslas estrabegias fueron adaptadas a las caraclerisScas particulares y necesidades especilicas de las viviendas del
sector noresle de Castila Piura, una zona cuyo clima se caracleriza por presentar lemperaluras elevadas sobre lodo en lismpos de
veranc. Dichos principios promovieron un bajo consumo enérgético y buscaron genarar un Gplimo confort espacial. Por ende, la
investigacion tuvo como objefivo formular estrategias y citenios de disefio sostenible que respondieran a kas variantes cimaticas
originadas por ks fendmenas nalurales que presenta |3 region. Para lograr dicha objetivo se establecio una metodologia basada en
tres elapas: En la pimera, se recopild y compand informacian oblenida en el drea de esludio con dalos proporcionados por distinlas
enlidaces, se slaboraron fichas bibliograficas contrastamdo |3 mformacdn, sdemas da visitas de campa, registros fotogrificos v
mediciones en viviendas especifcas para referenciad la temperatura; en la segunda etapa, se estudiaron proyecios, articulos,
bithografia y conoeplos claves sobre esiateqias sostenibles en chmas calbidos, con o fin de ienbficar opimas estrategias
aphcables a fuluras intervenciones en el sector; y por (itima en L tercera elapa consistit en ka aplicaciin de estralegias esludadas
en las viviendas del secior noreste de Castilla Piura,

UTILIDAD;

La experiencia imvestigativa levada a cabo en la regidn de Castilla Piura revela con clandad el polendal de las esiralegias
Passivhous cuando se irasladan a conlexios climitices clilidos, destacando su eficacia pam alcanzar altos niveles de confoet Lirmico
con una minima demanda energética. Esta aproximacitn, profundamente aineada con los principios de eficiencia y habitablidad, se
vueive especaimente pertinente en 3 concapcitn de viviendas Gestingdas 3 adulics mayores con mavilidad limitada, pues permite
configurar espacios ambsentaimente estables, exenics de dependencias tecnokigicas iniensivas y, sobre loda, seguras ¥ funcionales
para la fragikdad del cuerpo envejecido

PALABRAS CLAVES:

Estratagins sostenibkes, Passivhaus, Vivienda Pasha, Cambio Climatico, Condort ambiandal, Clima Calida.

CITA: Chirre Fibslas, R, E. (1), Estralegas sostenbies dé confort ambiental ba ¢ estinda Prianvhaus, on s viviendas del
secior noreste de Castila, Fiura (Trabajo do imvestigacion, Universidad Casdlica Sanio Toribio de Mogroveje). Asesor: G, V. L
Abarca del Carpéo.

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)



Tabla 12 MEJORAMIENTO DE LA HABITABILIDAD DE LA VIVIENDA CONSTRUIDA CON FONDO
DE REMESAS MEDIANTE ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS PASIVAS

AUTORIA: JOSE LUIS CABALLERD MONTES, FLOR GABRIELA RIOS VENTURA,

RAFAEL ALAVES RAMIREZ ANO: 2024

CIUDAD, PAIS: OAXACA-MEXICO
TITULD: MEJORAMIENTO DE L& HABITABILIDAD DE L& VIVIENDA CONSTRUIDA

CON FONDOS DE REMESAS MEDIANTE ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS PASIVAS TIPO: PASSIVE HOUSE

RESUMEN DEL CONTENIDO

La imesligacitn iene coma ohjeliva proponer el mejoramienta de una vivienda construida con fondos de remesas por migeanies de
e en Méaico, para incrementar sus condicionss de habitabiidad mediante estrategias biocimdticas pasivas. Para lo anberior
5@ lewh o cabo una Tase dagndstica del sitio en lo agencia Guadalupe Viclona en & regidn mikeca de Oaxaca, particularizando la
caraclerizacion de casas que construyen las personas que emigran a los Estados Unidos. Lo anberior, para seleccionar el caso de
eshudio de una vivienda de remesas sobre 13 cual se realizd un andlsis fermofisico de los sistemas constructivos con las que fue
edificada, el cual se complementd con una simulacidn bimica con el software Ener-Habital Pestencrmenie se llevd a cabo un
esiudio higroléemico de la vivienda referida colocando regisiradones de lemperatura tipo HOBOS data logger RH2 en su intenor
duraste ol pariods da cilor di b 2ona (Mayo v junio 2021), Coma resultads e obiuve qub [ viienis di femedss en astudio astl
descontexfualizada al clima de la zona, y requiers adecuaciones en su emolwents para maejorar al conforl en s indenor Pam
megorar las condiciones: de habitabilidad de esta vivienda se propusienon: panedes de “olomontie” (hog del maiz) en munos y
cubmerias con apkanado di yeso. Con ela estrategia pasiva 8 oblienen valores de 63% de amorbiguamientc de onda térmica y un
desfase de B horas en el sistema muno, en lando que para el sistema ftecho se alcanzan valores de 100% y 11.5 homs

respecthamente.
UTILIDAD:

El proyecio propone una sere de esiraiegias pasivas de bajo costo y alia efectividad, como el Lso de pansles de toiomadie en
muros y techos, la inlegracidn de un imemaden solar y disposithvos radicionales como la eshufa Patsar, logrando mejoras.
sustanciabes en ¢l comporiamiento thrmico de la vivenda, Este ejercicio acaddmico evidenca o pobencial de |3 argubectura
varndcula y de lod retursas locakes para elevar la calidad hablacsonal, ofreciendo valiosas lecciones para ol déaho de viviendas.
soabanibles, particularments aquellas destinodas o poblaciones vulnerables o con necesidades especiales. como adullos mayores
con monvlidad reducda.

PALABRAS CLAVES:
disefsd pasio; estrategias bioclmaticas; habitabildad: provecto de mejoramiano; vivienda de remasas

CITA: Cababera Mortes, J L., Rics Verdura, F. G, & Aleviz Ramirez, R (5.0} Mejoramianto de la habilablidad de la vivienda
consiruida con fondos de remesas mediante estrabegias biocimaScas pasivas. Instisto Politécnico Macional, Oaxaca, México,

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 13 DISMINUCION DE TEMPERATURA INTERNA DE UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
MEDIANTE EL USO DE ENFRIAMIENTO PASIVO

AUTOR/A: DAMNY ADRIAN MOREIRA-LECTONG, RAMONA ALBERTINA PANCHANA-

CEDERD ARC: 2022

CIUDAD, PAIS: MANTA-ECUIADOR
TITULD: DISMINUCION DE TEMPERATURA INTERMA DE UNA VIVIENDA DE

INTERES SOCIAL MEDIANTE EL US0 DE ENFRIAMIENTO PASIVD TIPQ: ARQUITECTURA SOSTENIBLE

RESUMEN DEL CONTENIDO

5o propone un disefio para ol enfriamionto pasive de una tipologia de vivienda de interés social en Manta, Ecuador aprovechand ol
potencial brmicn del suek v del agua. Se utikzd un enfoque mbNo cuantitativo-cualiabive, 56 Consalerancn ME0a0s NUMENS Dars
cuaniificar bes valones de deminucion de lemperalura, s& hizo el dseno del sistema de duclo de enfriamiento pasho y demils
parimetros de canfor! ¥ sa empled un sistema de caplacion por ventilacian pasiva y de ductos de tuberias de PVC enterrados a 3
mwtros de profundidad, distancia desde of suele con diferencias de temperalura de hasta BT *C en relacién a la temperalura
micina promeedio ecdencd & coudal de renovaciin de sre requenido para b vivienda estudkada fue de 1664 mihe Se realizaron
los chloules para una welocidad de Amds. Se logran las tempanaturas mquernidas para maejorar ¢ confort tismico de la vivienda con
una longitud bednca do 24m y 100mm de didmetro con ol cual 5o dsminuye L lempaeralumn interior de 29 °C a 24 "C, Sa logrd
adaptar el sistema de enfiamienio pasivo disefiade con fubcs enterrados & la vivienda de imlerds social Bpologia 1 de la
urbanizacdn Renacer en Manla con ddto, ya que en &l estudio de iealind que [ lemperatury del suelo no varld S& ulilzd la
cisterna existenie considerando que el agua tiene una capacidad calérica @ inercia Mrmica mayor a la del suelo

UTILIDAD:

El proyecio de enfriamianio pasivo mediante ducios enberrados aprovecha el pobencial bermico ded suelo y el agua para reducdr 3
temperatura intesior de wiviendas sociales en Manta, Ecuador de 20°C a 24°C. Esto mejora significatvamenta el confort drmica,
especialmente importante pard adullcs mayores con movlidad reducida, quienss $on mas sensibles a las varagones de
temparatura.

El sishema se adapla ben a los crilerios Passive House, promosiendo bajo consumo energéico y una ventiaciin pasha constanbe
que mejora la calidad del aire interior. Ademds, es de bajo manenimienio y no demanda manipulacidn frecuente, faciitands su use
para personas con bmitaciones fisicas. La instalacion de ducios de PVC enlerrados a 3 medros y un sisbema de ventiacion adecuada
garanliza una rencvacion de aire ehcenie y un ambients lirmico estable

PALABRAS CLAVES:
\eendas Sociales; Enframeenic Pasivo; Captador; Temperabura: Polencial Térmico.

CITA: Moreira-Leciong, D A, & Panchana-Cedefo, R A (2022). Disminucion de lemperalura intema de una vivienda de interés
soinl madiants ol use de enfiamisnts pasive, Cioncias Técnicas y Aplcadas

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 14 ESTATEGIAS,BIOCLIMATICAS PASIVAS PARA LA ZONA BIOCLIMATICAS 4 EN
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL DE PERU

AUTORJA: DIANA KAREN PAR| QUISPE, JOARA CROMEMBERGER SILVA, CAID

FREDERICO E SILVA ARD: 2021

CIUDAD, PAIS: PUNC-PERU
TITULG: ESTRATEGIAS BIOCLIMATICAS PASIVAS PARA LA ZONA BIOCLIMATICA 4

EN VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL DE PERL TIPO: ARCUATECTURA PASIG

RESUMEN DEL CONTENIDO

La vienda de inberis. sodial Sene a la aclualidad poco més do cen afos de existencia, En ol conlexio atincamencand estas
tipologias an su gran mayoria no han sufrido grandes vaniaciones en cuanio a sus caracleristicas formales y constructivas. En ese
sentido |8 prasante investigaciin propone estrategias biockmélicas pasivas de calentamisnto para la vivienda de interés social. BI
midodo se lowd en lres fases: primeraments, se hizo una bisquada de las estralegias bioclimdticas de calentamients mds
adecuadas para clima o, Seguidaments se hina una recopilacion de los semplos de adaplacionas bioclmdlioos edislentes que
conciemen a las vivendas wemdculas de la zona y finaimente sa axpone las viviendas existentes an el contexie Mesoanding
Sudamericano. Comd resultados se deferming que |as estrabegias més acordes para la zora Mesoanding son dos: la mejora de la
erwolvenie larmica intedor (EnT) y la estrategio de calefaccidn solar (CS), las que pusden ser adecuadas a viviendas existertes o
NLslrs propuestas

UTILIDAD:

Las esiralegias biocmalicas pasivas de calentamienio, como la mejora de la emobaents rmica y 13 calelacciin solar son
fandamentales para dsediar un protolipo e wheenda Padshe House dingido & adubos minvores con moviidad reducida, Eslas
solucionas garantizan un confort birmico estable v saludable, reducen la necesidad de sistemas activos complajos, y nequisnen bhajo
mantenimiento, faclitando asi la autonomia y segundad de los residentes. Ademds, confribuyen a ka eficiencia energélica v a la
sosleniblidad. respatanda el conlexio anguitecinico y cultural de |a regidn. ko gue meyora significativamente la calidad de vida de
esla grupo vulnerabla.

PALABRAS CLAVES:
Climaa frio Meso anding, Viviendas sociales; Estirategias de calentamisnto: Viviencas vermacula,

CITA:Pari Quispe. D K., Siva, J C. & Siva, C. F & (2021), Estrategias baoclimdtcss pasivas para la nona biockmilica 4 en
wiviendas de inlecés social de Perl. Revista da Arquitetura: cidadania @ habilacko, 1(2), 25-T8

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)



Tabla 15 ANALISIS TERMO-ENERGETICO DE UNA VIVIENDA SUJETA A TECNICAS PASIVAS DE

CLIMATIZACION

AUTOR/A: ING. EDUARDO PALACIDS HERNANDEZ.
AND: 2022

TITULO:AMALIZIS TERMO-ENERGETICO DE UNA WIVIENDA SUJETA A TECHICAS

CIUDAD, PAIS: FUNO-PERL
PASIVAS DE CLIMATIZACIGN

TIPO: ARQUITECTURA SOSTEMIBLE

RESUMEN DEL CONTEMIDO

Eslo frabajo prosenta la simulacion lermo-energdSca de tres viiendas en Vieracrur, Miodoo con cangas iirmicas las cuales se
genera por medio de aparaios ekcincos, esta simulaciin se realind por medio de EnergyPlus, el objetivo es analizar el desempafio
de los consumos energéticos mensuales. Los resultados indicaron que es posible utilizer téonicas pasivas de dlimatizacin para
majerar ol eordorl Wemice dertna de la vhdenda y ahorrar energia elécinca. Duranbe esbo Fabajs, so eaploraron bbcnicas pasieas de
dimatizacian deade so selecsicnaron cuabe tienicas [uta do imparmanbilizante, sermbreads, leche verde y acrislalamionta) pasa b
simulacidn de tres viviendas y opciones de configuracidn para enconirar condiciones en balance entre o confort ¥ el corsumo
enarpético para la ciudad de Veracruz, México. Posierior a esio s malzaron cinco simulacionss aftemas buscando | opcitn
apbima, con ks smulacicnos d8 delrmind que cualguiel lBcrica provee aRoros energilices. Seada 1 canhguracion de major
desemnpedio v [a que presenta un mayor ahorro energitico la de techa verde apicando climatizacin activa en solo una parte de ka
wivienda

UTILIDAD:

La presenle investigacion pone de rebeve el impacto decisho de las estralegias pasivas de clmalzacidn an la oplimizacion del
desempefio bimico y enengésico de viviendas ublcadas en dimas cibdos y himedos, coma el de Veracruz, México. A ravés de un
fguross andlisis medianle simulscones lermo enempblicas, se evidencia que Rlerencones como o sombreade, o uso de
impermeatiizanies, o acristalamiento selectivo y, en particulas & implementacion de techos verdes, configuran una respuesta eficag
para b mepora del confort imenor y 1 reducoion del consumd enengéien.

Esle conocimisnio results de inestimable valor para o diefio da probolipes de viviendas Pasahe House ofenlados a sdullos
mayores con mavilidad reducida, pues ofrece un marco bicnico y sensonal quo armoniza & eficiendia enengdlica con |a creacidn de
ambientes saludables, estables y accesbles. La integracitn de dichas tecnicas pasivas no solo dismiruye la dependenca de

sistemas activos, sino gue ademas promueve 3 autonomia y el eenestar de los usuarios, aspectos medulares para una anguitechea
sensible y responsable.

PALABRAS CLAVES:

Estrateges pasivas, Confort térmico, Eficiencia energética, Techo verde. Simulacion termo-energética

CITA:Palacias Hermdnder, E. (2022). Andlsis termo-enengélion de una vivienda sujets o tbonacas pasivas de dimatizacion (Tesis di
massita). Instilulo Tecnokbgico de Veracnuz, Tecrolbgioo Macional de Méxice

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 16 ESTRATEGIAS DE PASSIVE HOUSE APLICADAS A LA VIVIENDA SOSTENIBLE EN
UBATE

AUTOR/M: MARLA PALILA RAMIREZ VALERD

ANO: 2021
TITULO: ESTRATEGIAS DE PASSIVE HOUSE APLICADAS A LA VWIENDA  cuinan pajs: BOGOTA- COLOMBIA
SOSTEMIBLE EN UBATE
TIPO: ARQUITECTURA PASIVA
RESUMEN DEL CONTENIDO

Las estrategias de disefo sosienible como & reutilizackdn de recurscs v aprovechamiento de matenales de la regin, insumos con
productian mas lime, uso eficiente y racional dé |3 encrpia y agua, aprovechando & medio circundante, y hibios efcientes de los
usuanias, sumentan y mejeran ka vida il de 1o edificacidn, reducindose el impacto negative al ambiente. El ssquema bdsico de
ordenamionto Werritorsal busca la consolidacion de las casas que oskin on la 2ona rural del municpio para que lengan Bicil acceso a
Iog sarvicios plblicos v @ al sistema vial del municiplo, este acuerdo de ordenamienta tambsén Gieme come objetha integear los
sonsistemas del dreg rural con los del drea urband pard QENERIr LN ConLAID de comedones ecoldgicos que mejoren la calidad
ambiental del municipio, esio deberi articularse con ka estruchua ecoldgica del municipio

Esta proyects busca explorar estralegias de disedio soslenible para aplicar on la 2ona rural dell municipso da Ubate, tenisndo coma
bage prncipins de Passive HouSe, con eSio S8 promueve und forms de vivir dilenente v s limpds 1an0o en 18 constraccion de L
wivienda come én la vida Otil de la misma, s& propond por medio de un caso de estudio, ura vivienda que aprovech los recursos
naturales dol lugar y reutlizar algunos maleriales. do consbruccion, al igual que cbros “eco” maleriales,

UTILIDAD:

Bl proyecio aborda con rigor la problemdtica de la wiiienda rural en el municipio de Ubaté, ewvidenciando un déficit estructural
asociado & k& carencia de senvicios bdsicos y Talla de planficacion urbanistica En respuesta, se propane un enfoque de disefo
sostenible fundamentado en los principios Passive House, que articula &l aprovechameenio dplimo de recursos naturales y B
reutilizacitn de maberiales aubicioncs. promowiendo una construccidn eficients y respetucsa con el antonng,

Esia esirategia no $0ip optimiza 13 eficiencia enengética y ta vida (il de las edificacionss, sing que tamibién se inserta dentro de un
esquema larmitonal y ecoldgico inbegrador, que busca su consolidacién madiante la conaxidn armdnica antre 2oras rurales y whanas
8 wavis de comedores ecoldgicos. Para el deefio anquitectdnico onentado a adultos mayores con movildad reducida, esta
BpFaxXFMAcitn implicn garantza pmbvenles lemicos saludables, pecesibibdad v seitenibilidnd prolongada, mpecled psensales para
una anquilechura sensible, inclusiva y de alla cakdad ambeental,

PALABRAS CLAVES:
Eco materiales, Passive House, Estrategias de disefio, articulacidn ecoligica

CITA: Ramirez Valero, M. P (2025). Estrategeas de Passhe House aphcadas a la vivienda sostenible en IUbaté (Trabajo de grada).
Universidad Pilalo de Colomibia, Facultad de Arquitectura y Actes, Bogotd, Colomibia,

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)



2.2.2. Antecedentes

El envejecimiento de la poblacion es una realidad que cada vez toma mas
relevancia en el mundo, y Ecuador no es la excepcion. De acuerdo con el Instituto
Nacional de Estadistica y Censos (INEC), el numero de personas mayores de 65 afios
ha ido en aumento, representando alrededor del 7,5% de la poblacion en 2020, con

la expectativa de que esta cifra supere el 12% para 2050.

Este proceso de crecimiento plantea importantes retos, sobre todo en lo
relacionado con la infraestructura habitacional que permita asegurar condiciones
dignas y de calidad para los adultos mayores, en especial quienes enfrentan
limitaciones de movilidad. En contextos urbanos como Guayaquil, y de manera
particular en areas residenciales como Los Ceibos, se vuelve imprescindible
replantear el disefio de las viviendas, incorporando criterios de accesibilidad,

seguridad y confort que respondan a las necesidades de este sector de la poblacion.

Ante este escenario el estandar Passive House se presenta como una
alternativa moderna y altamente eficiente. Este modelo constructivo pone en primer
plano la eficiencia energética y el confort térmico, llegando a disminuir el consumo de
energia hasta en un 90% respecto a edificaciones tradicionales. Para lograrlo,
incorpora recursos como un aislamiento térmico de gran calidad, sistemas de
ventilacion mecanica controlada y una envolvente hermética que mantiene la
estabilidad del ambiente interior. De esta manera, se garantiza una temperatura
confortable y un aire mas saludable, aspectos fundamentales para el bienestar de los
adultos mayores. Al mismo tiempo, esta propuesta no solo eleva la calidad de vida de
los habitantes, sino que también reduce gastos operativos y contribuye a la

sostenibilidad ambiental.

En Ecuador, el disefio de viviendas enfocadas en adultos mayores con criterios
de sostenibilidad y accesibilidad aun es limitado, a pesar de que existen normativas
como el Cédigo Técnico de la Construccion y la Norma Ecuatoriana de Accesibilidad
al Medio Fisico. La realidad es que muchas viviendas han sido construidas sin
considerar las necesidades especificas de este sector de la poblacion, lo que dificulta
su autonomia y bienestar. Por ello, este proyecto propone el desarrollo de un prototipo
de vivienda basado en los principios de Passive House, adaptado especificamente

para adultos mayores con movilidad reducida en Los Ceibos, Guayaquil. Con esta
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propuesta, se busca no solo ofrecer una alternativa eficiente y accesible, sino también
sentar las bases para futuras construcciones que integren criterios de sostenibilidad,

inclusioén y confort en beneficio de las personas mayores.
2.3. Analisis de casos Analogos

2.3.1. Mapeo de proyectos

llustracién 9 Mapeo de casos analogos

MEXICO
VIETNAM

» CASA JARDEN ALAMNCA

_REPLIBLICA DOMINICANA
"+ CAA BEL MATSTED

Fuente: (canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Una panoramica global revela una serie de notables obras arquitectonicas,
cada una fusionando ingeniosamente su disefio con las particularidades de su entorno

geografico.

En distintos lugares se han pensado viviendas que realmente buscan que vivir
sea comodo y seguro, sobre todo para personas mayores o con movilidad limitada.
Estas casas no solo aprovechan la luz natural y permiten que el aire circule bien, sino
que también usan materiales calidos que hacen que los espacios se sientan
acogedores. Muchas tienen disefios abiertos o modulares que facilitan el movimiento
y hacen que todo sea mas practico. Ademas, se cuida el consumo de energia y se
busca que los interiores se conecten con el exterior, creando lugares donde entrar,

respirar y pasar el dia sea agradable, funcional y saludable.
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2.3.2. Analisis de casos individuales

llustracion 10 Bastidor casa alegre 97 en Santiago de Chile, Chile.

CASOS ANALOGOS REGIONAL SUR AMERICA
TITULO : CASA ALEGRE 97

\ Datos del proyecto
Arquitectos: Camila Prieto
Area: 44 m*

§ Afio: 2022

Ubicacién: Sanliago de Chile,
Chile.

<
Este proyecto busca ofrecer un refugio que § I~
combine comodidad y modernidad, permitiendo m B

a los residentes disfrutar de un ambiente /\

acogedor y estéticamente agradable. v
El proyecto destaca por una zonificacion fluida
y estratégica que define sus espacios. Las
areas comunas, como el comedor y |a sala de
estar, estan disefiadas para ser el corazén
social de la casa, fomentando la convivencia.
Por otro lado, las areas privadas se ubican de

manera cercana, pero separada, garantizando
la intimidad y un acceso sencillo. Esta

NE

distribucion busca un equilibrio entre la vida
comunitaria y la personal, adaptandose de

forma flexible a las necesidades de los
habitantes. )
Si, el disefio de este proyecto parece estar p
pensado para una persona mayor, priorizando

su comodidad, seguridad y bienestar.

« Accesibilidad y movilidad: Las puertas
anchas, circulaciones amplias y la ’
proximidad de las areas privadas facilitan el
movimiento  sin  obstaculos. Esto es
fundamental para evitar caidas y garantizar
la autonomia.

» Confort y bienestar: La iluminacién natural,
la ventilacien cruzada y el uso de

materiales célidos come la madera crean

bient d ludabl

un g y
Ademas, la integracién visual con el
entorno rural tiene un efecto positivo en el
estado de animo.

« Seguridad: Los sistemas de domotica
integrados ofrecen un control sencillo y
mejoran la seguridad, lo cual es muy
importante para los adultos mayores.

exriniza tonaltass o ardapaive mr Lirargss Mseingan Grey

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

33



llustracion 11 Bastidor de la casa traversa en Tanlajas, México

Datos del proyecto
Arquitectos: Marina Vella Arquitectura.
Area: 480 m?

Aifio: 2020

Ubicacion: Tanlajas, Mexico.

Este proyecto busca integrar la vivienda con su
entorno natural, utilizando materiales locales
como la piedra de Tanlajas y el bambu. La casa
se organiza en moddulos que albergan areas
sociales y dormitorios, conectados por patios
que fomentan la ventilacion y la iluminacién
natural.

El disefio es modular y se integra perfectamente
en el entorno natural. Utiliza grandes ventanales
para maximizar la luz natural y la ventilacion.
Funcionalmente, los espacios estan organizados
en moédulos flexibles que fomentan la interaccién
social y la conexion con la naturaleza, al tiempo
que garantizan un confort térmico gracias a un
disefio bioclimatico.

La construccion es sostenible, empleando
bambu y piedra local, y técnicas vernaculas.
Ademas, cuenta con sistemas de captacién de
agua pluvial y energia solar.

El disefio de este proyecto destaca por la forma
de su techo, una eleccibn que no es solo
estética, sino también funcional, ya que influye
en la ventilacién y el aprovechamiento de la luz
natural,

Ademas, el area social se ubica
estratégicamente al ingreso de la vivienda,
creando un espacio acogedor y de facil acceso
que invita a la convivencia desde el primer
momento.

La paleta de colores, dominada por el beige y
los tonos amaderados, refuerza esta sensaciéon
de calidez y conexién con la naturaleza. El beige
aporta una base neutra y luminosa, mientras que
los tonos de la madera natural afiaden textura,
profundidad y un confort visual que evoca el #Fjﬂ;p’
entorno natural, creando un ambiente arménico i |

y relajante.

.

Corte de madulos

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 12 Bastidor de la casa del maestro en Republica Dominicana

TITULO: CASA DEL MAESTRO

Datos del proyecto
Arquitectos: @blicuo.
Area: 50 m*

Afio: 2025

La "Casa del Maestro” es un proyecto de
vivienda compacta de 50 m” que se distingue

por su disefio modular y una profunda |} Ll n
integracién de principi ibles. En el
aspecto formal, la vivienda se organiza en
cuatro bl P y funei I Esta .
estructura no sole le da una estética limpia y
sino que i el uso

del espacic al minimizar las areas de
circulacién, lo gque resulta en un hogar mas
eficiente.
El aspecto constructivo es un pilar central
del proyecto. Se prioriza el uso de materiales
y técnicas constructivas locales, wuna
estrategia que reduce significativamente la
huella de carbono asociada al transporte y la
prod: ién. Este enfog) binade con el
disefio modular, también permite una
ejecucién de obra mas rapida y con un
menor desperdicio de materiales, haciendo
de la construccién un procese mds
De este p

¥ ¥ .
la sostenibilidad fue el aspecto clave
escogido,

Desde el punte de vista funcional y
estructural, la casa estd pensada para |
interactuar con su entorno de manera |
inteligente. El disefic bioclimitico se

VIVIENDA %0 M°

PLANTA BAJA

L ACCISS PRRSCPAL | TURRALL
v

1 couoon
en la or @ de L.
los médulos y las aberturas, que estdn 3 oamroma 3
idad bicadas para imi. la
luz natural y la ventilacién cruzada. Esto no
solo genera un ambiente interior mas ——
confortable y saludable, sino gue también '"_“"'--—_______‘___ N
ismi la ia de la iluminacié e ——
y climatizacién artificial. En este proyecto, la m

sostenibilidad no es un afadido, sino una
caracteristica fundamental que mejora la
calidad de vida de sus habitantes y la
eficiencia general de la vivienda.

SECCION TRANSYERSAL

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 13 Bastidor de la Casa jardin blanca, Vietnam

Datos del proyecto
Arquitectos: H2.
Area: 500 m*

Anio: 2024

Ubicacién: Vietnam.

g SN B ™

GROUND FLODR

La “Casa Jardin Blanca” se distingue por un
disefio que prioriza la luz natural y la
ion con el En el
formal, la vivienda es una a de un
sole nivel con un teche que se eleva hacla el
norte, creando un perfil asimétrico que
permite la entrada de una gran cantidad de
luz solar a través de una ventana alta. Su
forma limpia y los grandes ventanales
un entre el
interior y los jardines exteriores.
A nivel constructive y estructural, la casa
emplea un sistema mixto. La estructura de
vigas de madera laminada es visible,
aportando calidez y un elemento estético
distintive, mientras que la cubierta ligera se
apoya sobre muros de mamposteria. Esta
binacién de aat y si
constructivos optimiza los recursos.
Desde el punto de vista funcional, el disefio
de la casa se centra en crear espacios
fluidos. Una doble altura en la sala de estar
no solo la ién de litud
sine que también sirve como un eje central
que organiza el resto de la casa. Los
grandes wventanales y la orientacién
estratégica permiten que la luz natural
inunde les espacios, reduciende la
idad de ién artificial el
dia, La integracion de los jardines y el
paisaje en la vida diaria de los habitantes es
una teristica funci I clave, h
que el exterior se sienta como una extension
natural del hogar.

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)



llustracion 14 Bastidor de la Casa DP en Rusia

Datos del proyecto
Arquitectos: GN i
Area: 300 m?

Afo: 2020

Ubicacién: Rusia

Este proyecto se define por un disefio
contempordneo con lineas limpias y la
integracién de grand P I de vidrio, " ; e ——
legrandeo una conexién visual perfecta con el

paisaje  natural. La combinacién de § .

materiales como el hormigén y la madera, £ i 1 1
junto con una paleta de colores neutros, iF

crea una atmésfera que es a la vez moderna

y cdlida.
En el aspecto funcional, el disefio promueve
Ia : ia y la ién familiar a

través de una planta abierta. Los espacios
interiores se extienden de manera fluida
hacia el exterior, donde terrazas y patios
invitan a un estilo de vida saludable y
con la poyade por
una iluminaciéon natural y ventilacién
cruzada.
Finalmente, el aspecto constructive se basa
en la sostenibilidad y la eficiencia. La
estructura  de hormigén reforzade se
I con el de d y el
uso de materiales locales y de alta
eficiencia, como el vidrio. La casa esta

e Bon wi et ditiles g%
calidad, techos verdes y paneles sclares, lo
que of su gé ¥

reduce su impacto ambiental,

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 15 Bastidor de Casa con Lucarna/ Paralelo Transversal

TITULO: CASA CON LUCARNA / PARALELO TRANSVERSAL

Datos del proyecto
2 Paralelo Ti
Area: 302 m?
Afio: 2024

Ubicacién: Australia.

Ees un proyecto que destaca por su
i en la funcionalidad y sus
espacios, al mismo tiempo que integra un
disefio tenible y una estéti .
En cuanto a su funcionalidad, la casa se
basa en un concepto de espacio Gnico y
abierto, eliminando las barreras
dici para f la ivencia
familiar y maximizar el uso de cada rincén.
La lucarna, que es la caracteristica mas
distintiva del proyecto, no es sclo un
sino que ple una

funcién clave al traer abundante luz
natural al interior. Este disefio optimiza los
i haciéndol sentir

més amplios y luminosos.
Desde el punte de vista de Ia
sostenibilidad y el disefio, la casa tiene
una geometria simple y una fachada de
madera de pine reciclada, lo que
demuestra un compromise con los
materiales de bajo impacte ambiental. La
de su funcié
contribuye a la wventilacién natural al
permitir que el aire caliente escape, lo que
reduce la necesidad de sistemas de
climatizacién. En este sentido, la casa
utiliza principios de disefie pasive para
mejorar su eficiencia energética,
la con una
conciencia ecolégica.

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 16 Bastidor de casa AD-31

TITULO: AD-31

]

Datos del proyecto
Arquitectos:Diaz Fernandez Arquitectos
Area: 227 m?

Afio: 2025
Ubicacién: Huentelaugquén, Chile

La Casa AD-31 se define por su forma
fisica o fachada, que establ un
didlogo directo con el paisaje. En su
exterior, se distingue por el uso de
materiales como el h gon y el
cobre, que con su tonalidad gris y
oxidada, evocan la tierra y el paso del
tiempo. Esta estética fuerte y de caracter
geoldgico le permite reconocer la fuerza
de los elementos naturales, creando un
refugio que se mimetiza con su entorno.
En la funcionalidad y los
espacios interiores ofrecen una
experiencia diferente. La vivienda ha sido
concebida como un refugio que promueve
una vida introspectiva y conectada con la
naturaleza. El interior es lumineso, con
superficies blancas que amplifican la luz
natural, creando una atmoésfera serena y
fresca. Esta disposicién de espacios y la
paleta de colores interior invitan a la calma
y la contemplacion, mientras que su
fachad la p ge y la integra
visualmente en el paisaje.

|
i
|
|
1
1
R

—

o e s
T

ESCALA 17§

Fuente: (Canva 2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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2.3.3. Comparacion y resultados

Al plantear el disefio de un Prototipo de vivienda Passive House adaptado para
personas mayores con movilidad reducida en Los Ceibos, hemos delineado un marco
de criterios esenciales para guiar nuestra concepcion. La eficiencia energética,
caracteristica distintiva de las Passive House, y la plena adaptabilidad para adultos
mayores con limitaciones de movimiento, son pilares de nuestra propuesta. Por ello,
resulta fundamental examinar referentes arquitectonicos que compartan esta vision y
ofrezcan soluciones ingeniosas respecto al aprovechamiento del espacio, la

accesibilidad y la armonizacion con el entorno.

Con este fin, hemos implementado un sistema de evaluacion con una escala
de 0 a 3.

Un 0 sefala que el proyecto no cumple con los principios de eficiencia

energética ni de adaptabilidad.
Un 1 indica un cumplimiento parcial de estos principios.
Un 2 muestra que el proyecto se alinea con los criterios establecidos

Un 3 significa que el proyecto cumple de manera sobresaliente con nuestra

filosofia de disefio.

Se asignara un punto por cada criterio cumplido en areas como eficiencia
energética (siguiendo los estandares Passive House), accesibilidad para adultos
mayores, funcionalidad del espacio e integracion con el entorno. Los logros se
marcaran con un punto verde, mientras que la falta de cumplimiento aparecera en
rojo. Este sistema permitira identificar con claridad qué proyectos se alinean con los
principios de la arquitectura Passive House y el disefio universal orientado a la tercera
edad.

Ademas, la evaluacidn contempla otros aspectos relevantes: el uso de
materiales sostenibles y de bajo impacto ambiental, la calidad del aire interior, el
confort térmico, la incorporacion de sistemas de domética y asistencia, asi como la
existencia de espacios exteriores accesibles. Cada uno de estos elementos sera
analizado cuidadosamente, garantizando que los proyectos seleccionados no solo

respondan a nuestra vision arquitectonica, sino que también favorezcan el bienestar,
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la autonomia y la calidad de vida de las personas mayores en el contexto de Los
Ceibos. De esta forma, nos aseguramos de que las referencias elegidas cumplan con
los estandares de eficiencia, accesibilidad y funcionalidad que consideramos

Tabla 17 Matriz Comparativa de Proyectos Arquitecténicos Referenciales

PROYECTO ACCESIBILIDAD FUNCIONALIDAD T;I;?ER:'IFAS:‘J CALIFICACION
UNIVERSAL Y BIENESTAR e U FINAL

CASA ALEGRE 97

La Casa Traversa

CASA DEL MAESTRO

CASA JARDIN BLANCA

CASA CON LUCARNA

esenciales.

2.3.4. Conclusion de comparacion de criterios

Casa alegre 97

Funcioén: El disefio se organiza con una zonificacién fluida que equilibra areas
comunes para la convivencia y espacios privados que aseguran intimidad y facil

acceso, priorizando la comodidad y el bienestar de los adultos mayores.

Fachada: El exterior utiliza materiales calidos, como la madera, con el objetivo
de integrarse de manera armoniosa al entorno y generar un ambiente acogedor y

agradable.

Fuente: (Canva 2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025) 41



Estructura: Aunque no se especifica en detalle, el disefio sugiere una
estructura eficiente y sencilla, pensada para sostener los espacios funcionales y

flexibles que definen la vivienda.
2.3.5. Conclusion de casos Andlogos

El andlisis de estos casos analogos representa un pilar fundamental en la
consolidacion de nuestra vision arquitectonica. A través del estudio de proyectos tan
diversos, hemos podido observar la aplicacion practica de principios de disefio que
resuenan directamente con nuestra propuesta de un prototipo de vivienda Passive

House adaptado para adultos mayores con movilidad reducida.

Estos ejemplos demuestran que es posible combinar innovacion, bienestar y
sostenibilidad en la arquitectura. Nos muestran que priorizar la eficiencia energética,
la accesibilidad, la funcionalidad y la integracion con el entorno no solo mejora la
calidad de las edificaciones, sino también la vida de quienes las habitan. Sirven como
guia para fortalecer nuestros propios criterios de disefio en Los Ceibos, inspirandonos
a crear espacios que sean acogedores, eficientes y verdaderamente utiles para las

personas mayores.

24. Marco Conceptual
Vivienda Adaptada

La vivienda adaptada es aquella que ha sido disefiada o modificada para
satisfacer las necesidades especificas de personas con limitaciones funcionales. En
el caso de adultos mayores con movilidad reducida, se prioriza la accesibilidad
universal, la seguridad, y la autonomia dentro del hogar. Los elementos clave incluyen
rampas de acceso, banos adaptados, cocinas ergonomicas, superficies

antideslizantes y puertas de mayor anchura.
Envejecimiento y Movilidad Reducida

El proceso de envejecimiento implica cambios fisicos, cognitivos y sensoriales
que pueden dificultar la movilidad y la interaccion con el entorno. La movilidad
reducida se traduce en dificultades para caminar, subir escaleras, mantener el
equilibrio o realizar tareas cotidianas, lo que hace necesario que las viviendas estén

disefiadas con un enfoque centrado en las necesidades del usuario.
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Diseino Universal

El disefo universal busca crear espacios accesibles y funcionales para todas
las personas, sin necesidad de adaptaciones posteriores. En este proyecto, se aplica
para asegurar que los adultos mayores puedan desplazarse y habitar la vivienda con

seguridad, independencia y confort, sin importar sus capacidades fisicas.
Passive House (Casa Pasiva)

El estandar Passive House es un modelo constructivo sostenible y altamente
eficiente que busca reducir al minimo el consumo de energia para calefaccion,

refrigeracion e iluminacion. Sus principios incluyen:
Aislamiento térmico de alta calidad.

Ventanas eficientes.

Hermeticidad en la construccion.

Eliminacion de puentes térmicos.

Ventilacidn mecanica con recuperacién de calor.

Este enfoque no solo disminuye los costos energéticos, sino que también
mejora la calidad del aire interior y el confort térmico, aspectos fundamentales para el

bienestar de los adultos mayores.
Sustentabilidad y Eficiencia Energética

La sustentabilidad en la vivienda implica reducir el impacto ambiental mediante
el uso eficiente de recursos, materiales sostenibles y energias renovables. Para
personas mayores, la eficiencia energética contribuye a un ambiente mas confortable

y saludable, disminuyendo el estrés térmico y los gastos en servicios basicos.
Contexto Urbano: Sector Los Ceibos, Guayaquil

Los Ceibos es un sector residencial consolidado de Guayaquil, con topografia
irregular, buena conectividad y una mezcla de viviendas unifamiliares y
multifamiliares. Analizar el contexto urbano es esencial para definir la viabilidad del
prototipo, considerando la orientaciéon solar, la ventilacion natural, el acceso a

servicios y la adaptacion al clima local.
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2.5. Marco Legal:
2.5.1. Ley del adulto mayor

Art. 1.- Establece que las personas que hayan cumplido 65 afos pueden ser
exoneradas de rebajas de los servicios publicos y privados estipulados en una ley.
(Ecuador C. d., 2008).

Art. 10.- Los adultos mayores con abandono o carencia de familiares seran
acogidos en casas hogares como centros geriatricos o gerontologica para el
cumplimiento de la disposicidon segun el ministerio de bienestar social que debe

otorgar infraestructura para los adultos mayores (Ecuador C. d., 2008).

Art. 32.- Salud y Educacién, Se muestra a la salud como un derecho primordial
de los habitantes del Estado Ecuatoriano, asi como la educacion, la alimentacion,
seguridad social y el agua. La misma que se debera regir bajo los principios de

equidad, universalidad, eficiencia, calidad, entre otros. (Ecuador C. d., 2008)

Art. 36.- Las personas mayores recibiran atencion prioritaria y especial en
establecimientos publicos y privados, especialmente en las areas de inclusion social
y econdmica y proteccion contra la violencia. Se considera adulto mayor a las

personas mayores de 65 anos. (Ecuador C. d., 2008)

Art. 37.- La Constitucién junto con el art. De conformidad con los articulos 1y
2 de la Ley de la Tercera Edad, toda persona que haya cumplido 65 anos tiene
derecho a: (Ecuador C. d., 2008)

. Atencion médica especializada gratuita y libre acceso a medicamentos.
(Ecuador C. d., 2008)

. Descuentos en servicios publicos y privados.

. Las asignaciones se pagan de acuerdo con sus capacidades las cuales se

tomaran en consideracion.

. Derecho a pensién universal.
. Exencion de impuestos.
. Tasa de registro gratuita, tasa de notarizacion segun lo prescrito por la ley.
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. El derecho a una vivienda que garantice un mayor bienestar y satisfaga

adecuadamente sus necesidades de vida.

Art. 40.- El Estado tiene la obligacion de generar espacios seguros con un entorno

accesible a las necesidades de las personas adultas. (Ecuador C. d., 2008)

Art. 47.- El Estado tiene la responsabilidad de asegurar la prevencion de
discapacidades y equiparar las oportunidades de las personas con discapacidad.
(Ecuador C. d., 2008)

Art. 35.- establece que las personas adultas mayores puedan tener conocimientos
previos sobre decisiones que puedan afectar su integridad Atribuciones de Lentes
rectores o inclusion econdmica y social es responsable de las siguientes atribuciones:
(Ecuador C. d., 2008)

A) formar programas para la inclusidn social y econdmica prestando

servicios para las personas adultas mayores

B) promover programas de sensibilizacion continua sobre los derechos de

las personas de adultos mayores
2.5.2. Normativa Legal Relacionada con Vivienda Pasiva
Certificacion Passive House:

- Establece requisitos estrictos, como una demanda maxima de calefaccion y

refrigeracién de 15 kWh/m? al afio, para garantizar la eficiencia energética.

- Exige una hermeticidad < 0.6 renovaciones de aire por hora, verificada
mediante pruebas de presion, y promueve el uso de sistemas de ventilacién mecanica

con recuperacion de calor (MVHR). (Association, 1996)
Cddigo Organico del Ambiente (COA):

- Fomenta practicas sostenibles y el uso de materiales ecoamigables en la

construccion, alineados con los principios de arquitectura bioclimatica.

- Promueve la incorporacion de energias renovables, como paneles solares,

para reducir el consumo de energia convencional. (Ecuador M. d., 2017)
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2.5.3. Normas técnicas
2.5.3.1. Rampas.

Para el disefio de una rampa esta debera constar con un ancho y altura libre
de paso. Teniendo en cuenta la movilidad de las personas con sillas de ruedas en los
espacios de maniobra. La longitud maxima de una rampa menor al 9% de pendiente
debe tener hasta 10 000mm y pendientes con el 12% debe ser hasta 3000mm. La
distancia minima debe ser de 1200 mm de libre circulacion entre pasamanos. (INEN,
2016)

Alo largo de la rampa llevara pasamanos excepto cuando no supera una altura
200 mm, pero contara con bordillo lateral. Con anchos libres mayores o igual a 2200
mm se colocara un pasamano intermedio a una separacion de 1000 mm de otro
pasamano. Es recomendable que el piso de las mismas sea antideslizante, materiales

irregulares o piezas sueltas. (INEN, 2016)
2.5.3.2. Pasamanos.

En las circulaciones donde se cuenten con desniveles mayores a los 100 mm
con zonas adyacentes deben tener incorporados bordillos de seguridad de una altura
igual o mayor a 100mm. Los bordillos suelen ayudar como topes de baston para
ayudar de guia a las personas que utilizan bastén de apoyo. Se colocan a un maximo
de alto de 300mm y acompafia todo el trayecto de la circulacion en caso de escaleras
o del nivel del piso. (INEN, 2016)

Los pasamanos deben colocarse a una altura entre los 850mm a 950mm
tomando de referencia el nivel del piso terminado siendo referida al borde del peldafo,
mientras que en rampas se colocan a una distancia entre 600 mm a 750mm. Asi
mismo su altura sera igual en todo el trayecto del barandal desde inicio a fin
incluyendo descansos. (INEN, 2016)

El pasamano debe tener una forma ergonémica que asegure a los usuarios
una sujecion firme, asi mismo liso que ayude al deslizamiento continuo de la mano
sobre el barandal. En el caso de curvas cerradas el diametro debe estar en un rango

de 40mm hasta 50mm. La separacién que debe existir entre pasamanos y pared debe
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ser igual o superar los 40mm. Sus extremos deben curvarse hacia la pared o tener

una prolongacion hasta el piso con el objeto de evitar enganches. (INEN, 2016)
2.5.3.3. Circulacion.

Los corredores o pasillos en edificaciones publicas deben tener minimo de
ancho un aproximado de 1 200mm. Para que simultaneamente puedan circular dos
sillas de ruedas el ancho minimo a cumplirse sera de 1 800mm. Asi mismo deben
estar libres de obstaculos, no se invadira este espacio con instalaciones o luminarias.
los pisos deben ser antideslizantes y sin texturas rugosas que provoquen
irregularidades. Elementos de emergencia como extintores no pueden sobresalir mas
de 150mm de la pared, el borde inferior debe ser igual o menor a los 2 050mm de
altura. (ECUADOR, 2000)

2.5.3.4. Dormitorios y habitaciones.

- En las habitaciones debera contar de un espacio para maniobra de giro
conforme al requerimiento del individuo, se inscribe en un circulo con diametro de
1500mm para poder dar el giro y estar libre de obstaculos. Los espacios al costado
de la cama deben tener un minimo de ancho de 200 mm. Asi mismo los cuartos de
balos deben contar con los mismos requerimientos para la circulacion de personas
con sillas de ruedas. La altura de la cama debe tener de 450mm a 500mm, la distancia
libre que debe tener entre mobiliario es de al menos 1 100mm. Asi mismo los
interruptores deben colocarse a una altura entre 800mm y 1200 mm vy los

tomacorrientes estaran a una altura de 400mm 1200mm. (NTE INEN, 2018)

- La cantidad minima de habitaciones accesibles segun numero de
habitaciones dependera del tipo de servicio, en el caso de alojamiento; de 1 a 24
habitaciones sera una habitacion con bafio adaptado, de 25 a 49 seran dos
habitaciones cada una con 85 bafo adaptado, de 50 a 74 habitaciones seran tres
habitaciones cada una con bano adaptado y de 75 a 100 seran cuatro habitaciones
cada una con bafio adaptado. (NTE INEN, 2018)

- Debe existir espacio libre para realizar la maniobra de giro es decir una
circunferencia de 1 500mm de diametro, sin obstaculos. Una altura de lavabo de 670
mm, para que exista espacio debajo del mismo y permitan acceder las piernas ante

una maniobra, este se ubicara de forma frontal u oblicua. La batiente de la puerta
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deber dar hacia afuera o ser corrediza ademas el bafio debera contar con accesorios
de apoyo y seguridad tales como agarraderas. Las formas de aproximacion al inodoro
seran de forma frontal, oblicua o lateral con relacién a los tipos de apoyo, la altura
debera ser de 450mm. Los mecanismos para la descarga del agua se activaran

mediante una operacion monomando u otras tecnologias. (INEN, 2001).
2.5.4. Normas constructivas

2.5.41. NEC-SE-HS (Habitat y Salud).

Ventilacion natural:

- Las viviendas deben contar con sistemas de ventilacion cruzada para

garantizar un flujo constante de aire fresco.

- Las areas habitables deben tener al menos una abertura de ventilacion

equivalente al 5% del area del piso.
lluminacién natural:

- Las areas habitables deben recibir luz natural directa o indirecta durante

al menos el 50% de las horas diurnas.
Confort térmico:

- Las viviendas deben mantener temperaturas interiores entre 20°C y

25°C, con un maximo de 28°C en zonas calidas.

- Se deben utilizar materiales aislantes en muros, techos y pisos para

reducir la transferencia de calor.
2.5.4.2. NEC-SE-ENER (Eficiencia Energética)
Aislamiento térmico:

- Los muros, techos y pisos deben contar con materiales aislantes que
reduzcan la transferencia de calor, como lana de vidrio, poliuretano expandido o fibra

de vidrio.

- Los valores de transmitancia térmica (U) deben ser inferiores a 0.35

W/m2K para muros y 0.25 W/m2K para techos.
Ventanas y puertas:
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- Las ventanas deben tener vidrios de baja emisividad (Low-E) y marcos

con rotura de puente térmico para reducir las pérdidas de calor.

- Los valores de transmision térmica (U) para ventanas deben ser

inferiores a 2.0 W/m3K.
Sistemas de Ventilacion:

- Los sistemas de ventilacion deben tener una eficiencia de recuperacion

de calor superior al 75%.
Energias renovables:

- Se promueve la incorporacién de sistemas de energia solar fotovoltaica

para generar electricidad y sistemas solares térmicos para calentamiento de agua.

- Los paneles solares deben tener una eficiencia minima del 15% y estar

orientados hacia el norte para maximizar la captacion de energia.

2.5.4.3. NEC-SE-SEG (Seguridad Estructural)

Diseino sismico:

- Las estructuras deben ser disefiadas para resistir fuerzas sismicas

segun la zonificacion sismica del pais.

- Es recomendable emplear materiales y técnicas constructivas que
aseguren una estructura solida y de larga vida util. Entre ellos destacan el hormigén
armado y el acero estructural, por su capacidad de ofrecer resistencia y estabilidad

en el tiempo.
Cimentacion:

- Las cimentaciones deben ser disefiadas segun las caracteristicas del

suelo, utilizando sistemas como zapatas, pilotes o losas de cimentacion.

- Se deben realizar estudios geotécnicos para determinar la capacidad

portante del suelo.

2.5.4.4. NEC-SE-AGUA (Agua y Saneamiento)
Agua potable:
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- Las viviendas deben contar con sistemas de agua potable que cumplan

con los estandares de calidad establecidos por la autoridad sanitaria.

- Se recomienda el uso de sistemas de captacion de agua pluvial para

riego y servicios no potables.
Saneamiento:

- Las viviendas deben contar con sistemas de alcantarillado que cumplan

con las normativas locales.
2.5.5. Normativas de certificacion energética nacional e internacional
255.1. NEC-HS-EE: Eficiencia Energética.

- Establece requisitos minimos de eficiencia energética para

edificaciones.
- Define parametros para disefio, construccién y rehabilitacion.
- Promueve energias renovables y tecnologias de bajo consumo.

Requisitos minimos: Define niveles de eficiencia energética que deben cumplir las

edificaciones, tanto nuevas como existentes en proceso de rehabilitacion.

Parametros de disefio: Establece criterios para el disefio de edificios, incluyendo

aspectos como:

. Aislamiento térmico de la envolvente (muros, techos, ventanas).
. Eficiencia de los sistemas de climatizacion e iluminacion.

. Aprovechamiento de la luz natural.

. Uso de materiales de construccion sostenibles.
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CAPITULO I

MARCO METODOLOGICO
3.1 Enfoque de la investigacion: (cuantitativo, cualitativo o mixto)

En este proyecto se emplea un enfoque mixto, combinando los métodos
cualitativo y cuantitativo para lograr una comprension mas completa del fenbmeno
investigado. El enfoque cuantitativo permite analizar datos numéricos, identificar
patrones y establecer relaciones estadisticas, o que aporta objetividad y precision al
estudio. Por su parte, el enfoque cualitativo profundiza en las percepciones,
experiencias y significados de los participantes, facilitando el analisis de aspectos
subjetivos y sociales. Esta combinacion permite obtener una vision integral, donde los
datos cuantitativos aportan rigor y los cualitativos enriquecen la interpretacién del

fendémeno estudiado
3.2 Alcance de la investigacion: (Exploratorio, descriptivo o correlacional)

Este estudio tiene un alcance exploratorio y descriptivo, ya que busca
comprender a fondo el fendmeno investigado, identificando sus principales
caracteristicas y relaciones. El enfoque exploratorio permite obtener un primer
acercamiento al tema cuando hay poca informacion disponible, ayudando a reconocer
patrones y aspectos clave. A su vez, el enfoque descriptivo organiza y detalla la
informacion recopilada, facilitando su analisis y comprensiéon. Esta combinacion
permite no solo descubrir nuevas perspectivas, sino también presentar los hallazgos
de manera estructurada y clara. Asi, se logra un estudio mas completo y bien

fundamentado.
3.3 Técnica e instrumentos para obtener los datos

Para la recoleccion de datos en este estudio, se emplearan encuestas y
entrevistas como técnicas principales. La encuesta permitira obtener informacién
cuantitativa, facilitando la medicion de variables y la identificacion de patrones o
tendencias dentro de la poblacion estudiada. Este instrumento es util para recolectar

datos de manera estructurada y analizar relaciones estadisticas.
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3.4 Poblacion y muestra

Los Ceibos es un sector que se encuentra ubicado al norte de Guayaquil, se
detalla que es una zona residencial de clase media alta, lo cual da como resultado
qgue dentro del sector se encuentran diferentes ciudadelas, Ceibos Norte, Los olivos,
Colinas de los Ceibos, Parques de los Ceibos, Las Cumbres y Santa Cecilia. Este
conjunto de ciudadelas conforma el sector de los ceibos, incluyendo algunos parques,

colegios y centros comerciales.

Para el sector de Los Ceibos en Guayaquil, se considera una poblacién con
una aproximacion a 30,000 y 36,000 habitantes, tomando en cuenta algunas de las

ciudadelas en el sector.

Basado en estos datos de la poblacion del sector se estima un 9% de adultos

mayores el cual nos da como resultado una cantidad de 2,700 a 3,240 en el sector de

los ceibos.
Poblacion finita Muestra
DENSIDAD POBLACIONAL = "mere de habitantes n—22°P*Q
i ST superficie (km2) T EZ2
DENSIDAD POBLACIONAL = 27°0hat 1 = [L96)2+0.540.5
4.24 Kmz 0052

hab 09604 _

DENSIDAD POBLACIONAL = ESTE = Qon2s — 384.16

Resultado= 384 R

52



CAPITULO IV

PROPUESTA

4.1. Presentacion resultados

1.- ¢ Qué edad tiene?

Tabla 18 Resultados de Encuesta Primera Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
60-65 afios 277 75%

66-70 afios 93 25%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 17 Resultados de Encuesta de la Primera Pregunta

m 50-55 anos

mee-M ano=

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

El estudio de la composicion demografica de los 370 individuos que
participaron en el sondeo revela un perfil etario preponderantemente senior.
Concretamente, se observa que el 75% de los encuestados, lo que representa 277
personas, se inscribe en la franja de edad comprendida entre los 60 y los 65 anos. El
segmento restante, que constituye el 25% (93 individuos), corresponde a aquellos con
edades que oscilan entre los 66 y los 70 afios. Esta concentracion significativa en la
poblacién de la tercera edad no solo identifica al grupo mas representativo dentro de
la muestra, sino que también establece una premisa fundamental: cualquier
intervencidn o proyecto subsiguiente debera ser concebido y articulado priorizando

las perspectivas y requerimientos especificos de este colectivo.

Palabras claves: Participacion Comunitaria, Adultos Mayores, Demografia,

Planificacion de Proyectos.



2.- ;Qué tipo de actividades le gustaria realizar en su tiempo libre?

Tabla 19 Resultados de Encuesta Segunda Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Camitas al aire libre 185 50%

Talleres manuales 74 20%

Jardineria 111 30%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 18 Resultados de Encuesta Segunda Pregunta

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

m Caminatas al aire libre
mTalleres manuales

B Jardinena

El analisis de las preferencias manifestadas por los 370 participantes en la

encuesta revela una clara inclinacién hacia actividades de esparcimiento y desarrollo

personal. Estos resultados constituyen una guia fundamental para la formulacién de

programas Yy el disefio de infraestructuras que armonicen con las expectativas y el

bienestar de la comunidad, maximizando la utilidad y el atractivo de futuras iniciativas.
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3.- ¢ Qué servicios son importantes para usted en su entorno?

Tabla 20 Resultados de Encuesta Tercera Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTA.JE
Centro de salud cercano 185 50%
Transporte publico accesible 59 16%

Tiendas y farmacias cercanas 63 17%

Sequridad en el entorno 63 17%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
llustracion 19 Resultados de Encuesta Tercera Pregunta

B Cantro desalud cercano
H Transporte publco acos=ible
m Tiendas y farmacias carcanas

Seguridad en & entomo

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

La encuesta realizada entre los participantes ha permitido identificar las

prioridades en cuanto a la disponibilidad de servicios esenciales en su entorno.

El acceso a un centro de salud cercano se posiciona como la principal
necesidad identificada por la comunidad, al considerarse el servicio de mayor
relevancia. Este resultado refleja la alta prioridad que los habitantes conceden a la
atencion médica y a la disponibilidad inmediata de infraestructura sanitaria. De este
modo, los hallazgos ofrecen una orientacién clara para las autoridades y responsables
de la planificacidon, marcando la ruta hacia politicas e inversiones que fortalezcan la

calidad de vida mediante la optimizacion de los servicios mas demandados.
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4.- ; Qué tipo de ayudas técnicas utiliza para su movilidad?

Tabla 21 Resultados de Encuesta Cuarta Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Andador 93 25%

Sillas de Ruedas 277 5%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 20 Resultados de Encuesta Cuarta Pregunta

W Andadar
m Silla deruadas

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

En la reciente encuesta sobre el uso de ayudas técnicas para la movilidad, se
observo una marcada preferencia por las sillas de ruedas, que representan la opcién
principal para la gran mayoria de los participantes. Un porcentaje considerablemente
menor de personas utiliza andadores. Estos resultados enfatizan la dependencia
fundamental de las sillas de ruedas para la movilidad dentro de esta poblacién, lo que
destaca la importancia de disefiar espacios accesibles y servicios de apoyo
adecuados.

56



5.- ¢ Como describiria su vivienda actual?

Tabla 22 Resultados de Encuesta Quinta Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Poco accesible 296 50%

Accesible con dificultades menores 74 20%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 21 Resultados de Encuesta Quinta Pregunta

B Poco accasbla

m Accesible condficultades

manores

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Un andlisis sobre la accesibilidad de las viviendas revela que la mayoria de los
encuestados evalua sus hogares como poco accesibles. Una porcién minoritaria de
la muestra los califica como accesibles, a pesar de presentar dificultades menores.
Esta tendencia indica un desafio importante en la adaptacion de los entornos
domésticos, lo que sugiere la necesidad de implementar soluciones que mejoren la

autonomia y la calidad de vida de sus ocupantes.

57



6.- ¢ Qué aspectos de su vivienda actual le resultan mas dificiles debido a su
movilidad reducida?

Tabla 23 Resultados de Encuesta Sexta Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Escaleras 214 58%

Bafios pequerfios o mal adaptados 85 23%

Umbrales altos / desniveles 37 10%

Accesos estrechos 34 9%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 22 Resultados de Encuesta Sexta Pregunta

o Escaleras
m Banos pequenos o mal
adaptados

E Umbrales altos / desniveles

Accesos estrechos

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Un analisis de los desafios en el hogar para personas con movilidad reducida
revela que las escaleras representan el principal obstaculo para la mayoria de los
encuestados. En menor medida, pero también como un desafio recurrente, se
mencionan los bafos pequefios o mal adaptados. Otros impedimentos significativos
incluyen los umbrales altos y los accesos estrechos, que también limitan la autonomia
dentro del hogar.

58



7.- ;Qué mejoras le gustaria ver en su vivienda actual para hacerla mas

accesible?

Tabla 24 Resultado de Encuesta Séptima Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Rampas de acceso 214 58%
Barreras de apoyo en bafos y pasillos 85 23%
Ampliacion de puertas y pasillos 37 10%
Eliminacion de escalones y desniveles 34 9%
TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 23 Resultado de Encuesta Séptima Pregunta

B Rampas de acceso

®m Barras de apoyoen banosy
pasillos

m Ampliacion de puertas y pasillos

Eliminacion de escalonesy
desniveles

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Un estudio sobre las mejoras de accesibilidad deseadas en el hogar muestra

que la principal prioridad de los encuestados es la instalacion de rampas de acceso.

En un segundo nivel de prioridad, sobresale la incorporacion de barras de
apoyo en banos y pasillos. De igual manera, se sefalan otras adecuaciones
necesarias, como la ampliacion de accesos y corredores, junto con la supresion de
escalones o desniveles. Todas estas medidas buscan garantizar un entorno

doméstico mas seguro y que favorezca la autonomia de sus habitantes.
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8.- ¢ Qué caracteristicas son mas importantes para usted en una vivienda?

Tabla 25 Resultados de Encuesta Octava Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

seguridad y accesibilidad 204 990%
Buena Ventilacion e iluminacion 89 24%
Aislamiento térmico (eficiencia) 34 9%
Espacios adaptados para movilidad 43 12%
TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 24 Resultados de Encuesta Octava Pregunta

B Segundad y accesibibdad

N Buena ventlacon e ilummacion

B A lamento termico {efcencia)

Espacios adaptados para
mavibdad

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Un andlisis sobre las caracteristicas de una vivienda consideradas mas
importantes por los encuestados indica que la seguridad y la accesibilidad son la
principal prioridad para la mayoria. La buena ventilacion e iluminacion se posiciona
como el segundo aspecto mas valorado. En menor medida, los participantes también
aprecian los espacios adaptados para la movilidad y el aislamiento térmico,
destacando un interés general por un entorno habitable que combine funcionalidad,
seguridad y bienestar.
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9.- ¢ Qué tipo de diseino y distribucion preferiria para su vivienda?

Tabla 26 Resultados de Encuesta Novena Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Todo en planta Baja 237 64%
Espacios amplios y de facil circulacion 93 25%
Areas comunes iluminadas 40 11%
TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 25 Resultados de Encuesta Novena Pregunta

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

B Todo en planta baja

W Espacios amplios y de facil
circulscion

m Areas comunes iluminadas

Un estudio sobre las preferencias de disefio y distribucién en una vivienda

revela que la opcién mas solicitada por la mayoria de los encuestados es que sea

todo en planta baja. También se destaca, aunque en menor medida, la preferencia

por espacios amplios y de facil circulaciéon. En un tercer lugar, los participantes

mencionan la importancia de contar con areas comunes iluminadas. Estos resultados

sugieren que el disefo ideal prioriza la funcionalidad y elimina las barreras que

puedan dificultar la movilidad.

61



10.- ;Ha oido hablar de las viviendas Passive House?

Tabla 27 Resultados de Encuesta Decima Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Si 266 2%

No 104 28%

TOTAL 370 100%

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 26 Resultados de Encuesta Decima Pregunta

mS
mMNo

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Un analisis sobre el conocimiento de las viviendas Passive House revela que
la mayoria de los encuestados, un porcentaje considerablemente alto, afirma estar
familiarizado con este concepto. Un grupo minoritario, pero no insignificante,
desconoce el término. Esto sugiere un nivel de conciencia notable sobre la eficiencia

energética y las practicas de arquitectura sostenible en la poblacién consultada.
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11.- ; Qué piensa que son las viviendas Passive House?

Tabla 28 Resultados de Encuesta Onceava Pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Casas de bajo consumo energético 237 64%
Casas con buena ventilacion/ térmicas 92 23%
Casas ecologicas/ sostenibles 41 11%
TOTAL 370 100%
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
llustracion 27 Resultados de Encuesta Onceava Pregunta
B Casas de bajo consumo
encrgetico

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

B Casas con buena
ventilacion/termicas

m Casas ecologi caal sostenibles

Un estudio sobre la percepcion de las viviendas Passive House revela que la

mayoria de los encuestados las asocia principalmente con casas de bajo consumo

energético. Un grupo significativo, aunque en menor medida, las define por su buena

ventilacidon y caracteristicas térmicas. Finalmente, un porcentaje menor las relaciona

con el concepto mas amplio de casas ecoldgicas y sostenibles. Esto indica una

comprensidon clara y centrada en la eficiencia energética como la caracteristica

fundamental de este tipo de construccién.
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4.3. Analisis de resultado DAFO

Con el objetivo de comprender la situacion actual del mercado de viviendas y

analizar la viabilidad de la propuesta arquitecténica, se realizé un analisis DAFO

(Debilidades, Amenazas, Fortalezas y Oportunidades). Este estudio estratégico

ayuda a reconocer tanto los aspectos internos (fortalezas y debilidades) como los

externos (oportunidades y amenazas) que afectan de manera directa la relevancia,

factibilidad y aceptacion del prototipo de vivienda Passive House adaptada para

adultos mayores con movilidad reducida en Guayaquil. Mediante esta herramienta se

definen los elementos clave que apoyan la propuesta, asi como los obstaculos que

deberan enfrentarse durante su planificacion y ejecucion.

llustracién 28 Analisis de resultados DAFO

ANALISIS DAFO

T3

28

DEBILIDADES

+ Alto costo de construccion.

* Desconocimiento del
concepto.

* Dependencia de |a calidad de
ejecucion.

FORTALEZAS

* Productoinnovador y de alto
valor

* Mayor confort y salud

+ Ahorro energético a largo plazo

* Ubicacion estratégica de

mercado q@ﬁ_j

o

L)

@

Fuente: (Canva,2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

AMENAZAS

+ Resistencia del sector tradicional

* Surgimiento de competencia
futura

* Incertidumbre en normativas y
certificacion

s Adaptacion al clima local

OPORTUNIDADES

* Mercado en crecimiento de
adultos mayores
l * Apoyo de normativas de

"LL accesibilidad
* |nnovacion corno factor
diferenciador

/I CJQ_\ = Posibles alianzas estratégicas
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Fortalezas: El proyecto combina eficiencia energética Passive House con
accesibilidad universal, ofreciendo confort, salud y ahorro a largo plazo. Su ubicacion

en Los Ceibos facilita la comercializacion a un segmento de alto poder adquisitivo.

Oportunidades: El crecimiento de la poblacién de adultos mayores y las politicas de
accesibilidad abren posibilidades de posicionamiento como referente en vivienda
inclusiva y sostenible. Ademas, se pueden generar alianzas con fundaciones,

empresas de domaética y medios de comunicacion.

Debilidades: El costo inicial elevado, la dependencia de la calidad de construccion y

el desconocimiento del mercado local podrian limitar su adopcidn.

Amenazas: La resistencia del sector tradicional, la competencia futura, cambios

regulatorios y factores climaticos son riesgos a considerar.

Estrategias: Se potenciaran las fortalezas comunicando los beneficios en salud,
confort y ahorro. Las oportunidades se explotaran mediante alianzas estratégicas y
visibilidad del proyecto. Las debilidades se gestionaran con campanas educativas y
control de calidad. Las amenazas se enfrentaran resaltando la exclusividad del disefo

y adaptaciones técnicas frente al clima y la normativa.

En conjunto, el DAFO orienta el proyecto, asegurando que la vivienda sea una
solucion integral para adultos mayores con movilidad reducida, combinando

innovacion, sostenibilidad y bienestar.

4.3. Lugar de intervencion

Guayaquil, posicionada como el epicentro econdmico de Ecuador, ofrece un
contexto idéneo para el surgimiento de propuestas arquitectdénicas vanguardistas.
Dentro de este dinamismo, el sector residencial de Los Ceibos sobresale por su
elevado poder adquisitivo y su demanda de soluciones habitacionales de alta calidad.
La urbe, que enfrenta los desafios inherentes al crecimiento demografico y a las
necesidades de una poblacion de adultos mayores en aumento, requiere de
infraestructuras que promuevan su autonomia y bienestar. Esta realidad configura un
escenario propicio para la creacion de disefios que amalgamen la sostenibilidad, la
eficiencia energética y la accesibilidad universal. De esta forma, Los Ceibos tiene la
capacidad de consolidarse como un modelo de referencia para iniciativas que

aborden estas necesidades, con proyectos innovadores como viviendas Passive
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House soluciones arquitectonicas que mejoren significativamente la calidad de vida

de los adultos mayores con movilidad reducida.
4.3.1. ANALISIS DEL TERRITORIO

4.3.1.1 Mapeo de vialidad.

llustraciéon 29 Analisis Urbano de Vialidad

Y

Vim primaria

ie9 100
VWia segundaria =

YWia terclaria

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

La avenida del Bombero, eje vial donde se emplaza este proyecto, forma parte
de la red principal de circulaciéon en el noroeste de Guayaquil, conectando importantes
sectores residenciales con la Via Perimetral. El trazado de esta arteria, con un ancho
considerable, facilita un flujo continuo de vehiculos, pero su complejidad vial genera

puntos de conflicto.

El analisis realizado sobre el mapeo evidencia una alta densidad de
intersecciones, particularmente en la zona sehalada, que opera como un punto
neuralgico de confluencia de varias calles como Carlos Monteverde, Teodoro
Alvarado G. y Héctor Romero M., lo que genera friccion vehicular y congestiéon en
puntos criticos, especialmente durante las horas pico. Se estima que el flujo vehicular
es diverso, compuesto por transporte privado y publico, lo cual subraya la necesidad

de una gestidn de trafico mas eficiente.
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Respecto a la infraestructura peatonal, se evidencia la necesidad de mejorar
las aceras y establecer cruces seguros que garanticen la accesibilidad y proteccion
de los transeuntes ante el alto flujo vehicular. El area circundante combina zonas
residenciales consolidadas y sectores comerciales, lo que complejiza la movilidad.
Estos hallazgos respaldan la propuesta del proyecto, destacando la importancia de
generar un entorno seguro y confortable, que funcione como un espacio urbano

tranquilo y accesible dentro de esta zona estratégica de la ciudad.

4.3.1.2. Mapeo de Llenos y Vacios

llustracion 30 Analisis Urbano de Llenos y Vacios

e Llenos p— s
[] Vacies
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

El andlisis de los llenos y vacios urbanos en el sector de Los Ceibos revela un
patron morfolégico variado y fragmentado. Se observa una coexistencia de zonas
edificadas, principalmente residencias, y espacios abiertos. Estos ultimos, que

representan una porcién considerable del entorno, se manifiestan como terrenos sin
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desarrollo, areas verdes y espacios de transicion. A pesar de estar subutilizados,
estos vacios constituyen una oportunidad estratégica para la densificacion de alta
calidad, ya que pueden transformarse en elementos funcionales que fortalezcan el

tejido social y constructivo del vecindario.

Este estudio también pone de manifiesto que muchos de estos vacios colindan
con zonas residenciales, generando una desconexion que impacta la estética del
paisaje urbano y la cohesion del entorno. De igual forma, se identifican areas de
transicién, como las vias de circulacion, que podrian ser potenciadas para optimizar
la experiencia peatonal y la calidad del espacio publico, sin comprometer la

tranquilidad y la seguridad del sector.

La propuesta arquitecténica se plantea como un motor de transformacién
urbana, capaz de dar un nuevo uso a espacios subutilizados mediante una vivienda
de alto estandar. La intervencion busca integrar sostenibilidad, inclusion y bienestar,
armonizando con el entorno existente y fortaleciendo la cohesion del vecindario de

Los Ceibos.

4.3.1.3. Mapeo de Vegetacion

llustracion 31 Analisis Urbano de Vegetacion
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Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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El analisis de la vegetacion en el sector de Los Ceibos revela una significativa
presencia de areas verdes, concentradas principalmente en la periferia del nucleo
residencial. Estas zonas, que actuan como un limite natural y ecoldgico, confieren al
sector una atmodsfera distintiva, proporcionando un importante pulmén verde que

contrarresta el impacto urbano.

La presencia de areas verdes en el entorno no se limita unicamente a un
aspecto estético, sino que cumple un papel esencial al funcionar como barrera natural
frente al ruido y la contaminacion que provienen de las principales vias de acceso,
como la Via Perimetral y la Avenida del Bombero. La topografia del terreno,
caracterizada por pendientes y elevaciones, aporta diversidad al paisaje, aunque al
mismo tiempo puede representar un reto en cuanto a su accesibilidad para un uso

publico directo.

Dentro de la trama residencial también se encuentran espacios verdes de
menor escala, que actuan como parques o zonas de recreacion y aportan valor a la

vida cotidiana de los habitantes.

En este escenario, la riqueza natural que rodea al sector se convierte en un
recurso clave para el desarrollo del proyecto arquitectonico. La propuesta de vivienda
tiene la oportunidad de integrarse con este paisaje mediante visuales y accesos que
potencien el bienestar de los residentes. Por ello, la estrategia del disefio debe
orientarse a generar armonia con el entorno, promoviendo la sostenibilidad y el

confort ambiental como pilares para un modelo urbano mas consciente e inclusivo.
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4.3.1.4. Mapeo de Equipamientos

llustracion 32 Analisis Urbano de Equipamiento

URBANIZACION

LAS CUMBRES
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f‘l:'i NACEORALD @ UNIDAD EDUCATIVA @ GASOLENERA

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

El andlisis del equipamiento urbano en el sector de Los Ceibos revela una
infraestructura de servicios diversificada y estratégicamente dispuesta, que
contribuye significativamente a la calidad de vida y la autosuficiencia de sus
habitantes. La densa red de facilidades clave, visible en el mapeo, confiere a la zona

una funcionalidad integral que apoya de manera robusta la vida residencial.

La infraestructura de apoyo abarca diversas categorias esenciales,
consolidando al sector como un entorno ideal para el desarrollo del proyecto:

Salud y bienestar: La presencia de un hospital y una farmacia en las
cercanias establece una sélida red de apoyo para las necesidades de salud de la
comunidad. Esta proximidad a los servicios médicos es un factor particularmente
critico y reconfortante para los adultos mayores, ya que reduce los tiempos de
respuesta ante emergencias y facilita el acceso a cuidados rutinarios, lo cual es

fundamental para su autonomia y bienestar.
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Comercio y conveniencia: La zona dispone de centros comerciales y una
estacion de servicio que garantizan a los residentes un acceso rapido y variado a
productos y servicios del dia a dia. Esta cercania reduce la necesidad de realizar
desplazamientos largos, lo que se traduce en mayor comodidad y practicidad para la

vida cotidiana.

Servicios comunitarios y seguridad: En el sector también se encuentran
unidades educativas y una iglesia, elementos que fortalecen la vida comunitaria al
ofrecer espacios de encuentro, integracion y formacion. Ademas, la presencia de un
cuartel de bomberos en las inmediaciones constituye un recurso esencial de

seguridad, al asegurar una atencion rapida y efectiva ante emergencias.

En conjunto, la red de equipamientos urbanos bien organizada y accesible
refuerza la pertinencia del terreno para el proyecto. Contar con todos estos servicios
a corta distancia no solo respalda la eleccion de la ubicacion, sino que también
incrementa la calidad de vida de los futuros habitantes, al ofrecerles autonomia,

seguridad y la posibilidad de cubrir sus necesidades de manera eficiente y confiable.
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4.3.1.5. Mapeo de Altura de Edificacion

llustracion 33 Analisis Urbano de Altura de Edificaciéon

Edificacion de 1 piso 190 200

Bl Edificacion de 2 pisos
Bl Ecdificacion de 3 pisos
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

El analisis de la altura de las edificaciones en el sector, revela una morfologia
urbana caracterizada por una densidad de baja a media. El patron constructivo
predominante en el area muestra una coexistencia de edificaciones de diferentes
niveles, lo que indica un tejido urbano en evolucion, que busca un equilibrio entre la
tradicion residencial y las nuevas necesidades de densificacion. La diversidad de
alturas no solo define el perfil del vecindario, sino que también influye en la percepcion

espacial y la dinamica social.
En el sector predominan tres tipos de edificaciones:

De un piso (naranja): Son menos comunes, pero reflejan el origen del barrio.

Se trata de viviendas unifamiliares que le dan al lugar un ambiente tranquilo y familiar.

De dos pisos (morado): Son las mas frecuentes y representan un crecimiento
ordenado. Aprovechan mejor el suelo sin perder comodidad, siendo el modelo de

vivienda mas comun en la zona.
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De tres pisos (gris): Son pocas y estan mas dispersas. En general
corresponden a proyectos recientes, multifamiliares o de uso mixto, que aportan un

poco de verticalidad al paisaje.

En conjunto, esta combinacion mantiene un barrio de baja densidad, ideal para
la propuesta de una vivienda Passive House para adultos mayores. Esto asegura

tranquilidad, seguridad y una integracion armoénica con el entorno existente.

4.4, Analisis de seleccion de terreno

El prototipo de vivienda Passive House esta disefiado para establecer un
entorno residencial que potencie el bienestar, la autonomia y la eficiencia energética
de los adultos mayores. En este contexto, la eleccion del emplazamiento es de
importancia estratégica, ya que debe garantizar una integracién fluida con su entorno,
priorizando la proximidad a servicios clave, la seguridad y la facilidad de acceso. Con
esta meta, se han definido criterios rigurosos para la seleccion del terreno ideal en el
sector de Los Ceibos, cuyas caracteristicas particulares seran evaluadas para

determinar su viabilidad para el proyecto.

llustracion 34 Analisis de Seleccion de terreno
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Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

4.4.1. Situacioén actual en el territorio e indicadores de seleccion

Para definir la ubicacion mas adecuada del prototipo de vivienda Passive
House, es necesario considerar diferentes factores que influyen tanto en su viabilidad
técnica como en su integracion con el entorno residencial. Escoger el lugar correcto

no solo asegura que el disefo funcione de manera eficiente para los usuarios, sino
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que también garantiza seguridad, accesibilidad y coherencia con el contexto en el que

se inserta.

El analisis del terreno debe incluir criterios clave como la cercania a centros de
salud y areas verdes, la topografia y pendientes del sector, las vias de acceso para
vehiculos y peatones, la conectividad con puntos de interés y, de forma prioritaria, el
cumplimiento de las normativas de uso de suelo vigentes en la zona de Los Ceibos,

Guayaquil.

La evaluacion de estos aspectos permitira justificar técnicamente la seleccion
final del emplazamiento, asegurando que el terreno elegido se adapte a las
necesidades de autonomia y bienestar de los adultos mayores con movilidad
reducida, y que ademas ofrezca una experiencia de vida acorde a los principios del

proyecto.

AREA-2 420 31m?2

Urb. las Cumbres
(17ENO)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Tabla 29 Andlisis Comparativo de Dos Terrenos Potenciales

UBIGAI(‘JN COORDENADAS AREA DESCRIPCION

Este termmeno esta ubicado en una avenida principal de
Guayaquil, lo que le otorga una excelente visibilidad y
.2 173705, conectividad. Su alta exposicion lo hace apto para
1. AV. DEL 1091.43 m2 | proyectos con fines comerciales o que requieran facil
BOMBERO -79.941111 acceso, aungue podria no ser ideal para una vivienda
que pricfice la tranquilidad debido al alto flujo vehicular
¥ peatonal.
Este lasreno se encuentra en una urbanizacion
residencial, conocida por su ambiente privado vy
2. URB.LAS tranquilo. Su gran exu_enslﬁn y ubicacidn en un sector :.je
-2 156523, baja densidad de trifico lo convierte en una opcidén
CUMBRES -79.942635 2.429,31 m2 idonea para el prototipo de vivienda, va que favorece la
(170 NO) creacion de espacios amplios v serenos, esenciales
para el bienestar ¥ la autonomia de los adultos

mayores

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
4.4.2. Cuadro comparativo e indicador de resultados

Con el propésito de asegurar la objetividad en la toma de decisiones y la
evaluacion de las alternativas, se ha implementado una metodologia de ponderacion

del 0 al 4, donde cada escala adquiere el siguiente significado:
-Donde 0 indica una opcion totalmente inviable o con un nivel de riesgo critico.
-Donde 1 representa una alternativa que presenta desafios significativos.
-Donde 2 corresponde a una opcién altamente factible, con ventajas evidentes.

La aplicacion de este sistema de evaluacion permite analizar de manera
ordenada cada una de las variables que influyen en la seleccion del terreno. Al otorgar
un peso especifico a cada factor, se asegura que los aspectos mas importantes para
el éxito del prototipo de vivienda como la seguridad, la autonomia y la calidad de vida

de los adultos mayores tengan prioridad en la decision final.

Tras este proceso, el lote elegido obtuvo una puntuacién total de 11,
convirtiéndose en la opcidon mas adecuada para el desarrollo del proyecto. Entre sus
principales atributos destacan: un uso de suelo estrictamente residencial, que
garantiza un entorno seguro y tranquilo; una topografia plana, que facilita la movilidad;
y una forma regular, que favorece la planificacion arquitecténica. Ademas, la amplitud
del terreno ofrece la posibilidad de incorporar jardines y espacios de recreacion

accesibles, lo que afiade un valor significativo para los usuarios.
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Si bien la conexion con el transporte publico no es la mas destacada, esta
limitacion resulta minima frente a las ventajas que ofrece el lugar en términos de
seguridad, serenidad y calidad ambiental. Por todo ello, este emplazamiento se

considera la alternativa mas favorable para asegurar el éxito del proyecto.

Tabla 30 Matriz Comparativa Terreno 1

VARIABLES TERRENO 1 CARACTERISTICAS ] 1 2

| i El area de 2428 31m* es suficiente para
AREA ', &l programa arquitectdnica, aunque es
mencs amplia gue la ora opcion,

El rerrenc presenta una forma irregular,
FORMA, | Io que podria implicar un desafio en la
optimizacion del disefio arquitectdnico.

El redigve del terrenc o3 plano, lo cual e

J

s dptimo para la aocesibilidad de
I personas con mavilidad reducida.
—_— "
| - El uzo del suelo es mixto (residencial y
comercial] debido a la ubicacidn en una
US0 DE SUELDS
I avenida principal, ko que puedes afectar
| d v gy |3 Tranquilicad. .
| Presenta una excelente conexidn con la
viaupap | k ! red vial principal de la ciudad,
facilitando el soceso.
TRANSPORTE La cercania a una via principal asegura
PUBLICO L. . M l acceso direc:‘n = milldples lineas de
o y {8 transpone plblico.

Fuente: (Canva,2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Este lote, a pesar de sus claras ventajas urbanas, fue considerado menos
idéneo para el prototipo de vivienda, obteniendo una calificacion total de 8 puntos. Si
bien su topografia plana facilita la construccion y su excelente conexion vial ofrece
acceso directo al transporte publico y al resto de la ciudad, presenta una serie de
limitaciones significativas para el publico objetivo del proyecto. El uso de suelo mixto
y el alto flujo vehicular de la zona generan un entorno ruidoso y de menor seguridad,
lo cual va en contra del objetivo principal de crear un espacio de paz y sosiego para
adultos mayores. Adicionalmente, el tamafo del lote, aunque suficiente, es menos
amplio que otras opciones. En conclusion, los beneficios de su ubicacién comercial
no superan la necesidad de tranquilidad y seguridad esenciales para los futuros

residentes, posicionandolo como la opcién menos viable.
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Tabla 31 Matriz Comparativa Terreno 2

La dimension del terrenc 3 muy amphin,
1091.438m", ko gue =& ksl pars &l

Anea, programa arquitecténico y para generar
espacios de esparcimiento.
La forma del bemend ea reguiar y
FOs rRCiRnGLLS, MRSELENG0 IS planiboaciin v
diniribucitn de s consinuocion.
El restoprvn cal tarrecs ee plane lo gus as
TOPCHERAFLA

Bl uno dal wuslo ss residencial, o gus es
cohsrenis con &l obslive del proyecic de
W

La coraxidn & i red val princpal s

WLALIDWD Tida 'y la vealcing i B B e
S parm un eniomo resicencial.

TRANSPOATE El pecwas & lingas de renaporie plblco

PUBLICD o8 posibis o las oercanim del seciar,

Fuente: (Canva,2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Este lote fue seleccionado como la opcion mas adecuada para el desarrollo del
proyecto, alcanzando una puntuacion total de 11. Este emplazamiento destaca por su
perfecta alineacion con los requisitos del prototipo de vivienda para adultos mayores.
Sus atributos clave incluyen un uso de suelo estrictamente residencial que garantiza
un ambiente tranquilo y seguro, una topografia plana que facilita la movilidad y una
forma regular que optimiza la planificacion arquitecténica. La gran extensiéon del
terreno ofrece una oportunidad excepcional para disefiar amplios jardines y espacios
de esparcimiento accesibles. Aunque la conexion con el transporte publico es buena,
esta desventaja es minima comparada con las ventajas de seguridad y serenidad que
este entorno exclusivo brinda. Por ello, este terreno se presenta como la mejor

alternativa para el éxito del proyecto.
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4.4.3. Conclusion del andlisis de localizaciéon para el prototipo de vivienda

Passive House

Para el desarrollo del prototipo de vivienda Passive House, se realizd un
exhaustivo analisis comparativo entre dos terrenos posibles, empleando una matriz
de evaluacién que facilito una valoracién objetiva de cada opcién. Esta metodologia,
con una escala de ponderacion, considerd criterios fundamentales como la
accesibilidad, la tranquilidad, el uso de suelo, las dimensiones, la topografia y la
conectividad. La implementacion de este enfoque técnico permitid identificar el lugar
con el mayor potencial para llevar a cabo un proyecto de esta naturaleza. Como
resultado del analisis, el terreno en la Urbanizacién Las Cumbres fue seleccionado
como la alternativa mas viable, al recibir la puntuacién mas alta en la matriz de
evaluacion. Esta preferencia se fundamenta en su ubicacion privilegiada, sus

condiciones urbanisticas, funcionales y normativas.

El lote se encuentra dentro de un sector residencial de Guayaquil, lo que
garantiza un entorno tranquilo y seguro, condiciones esenciales para el bienestar de
los adultos mayores. El tejido urbano que lo rodea es de baja densidad, lo que aporta
una atmoésfera de calma ideal para desarrollar un espacio de vida auténomo,

saludable y funcional.

La cercania a servicios comunitarios y areas verdes, junto con el acceso
controlado del sector, refuerzan la seguridad y el confort de los futuros residentes,
factores clave para el éxito del proyecto. Aunque la conectividad vial es buena, no
alcanza el nivel de otras opciones analizadas; sin embargo, esta caracteristica se
convierte en un beneficio al reducir la exposicidén al trafico y al ruido. Ademas, la
amplitud del terreno y su topografia mayormente plana ofrecen flexibilidad en la
ocupacion y eficiencia en la construccion, disminuyendo los costos de nivelacién y
facilitando la implementacion de disefios accesibles y adaptados a las necesidades

de los usuarios.

Un aspecto positivo adicional es que el uso del suelo en esta area es
exclusivamente residencial, lo que simplifica los tramites administrativos y agiliza el
desarrollo del proyecto desde su fase inicial. Esta compatibilidad legal y funcional

consolida el terreno como una solucién ideal desde una perspectiva urbanistica y
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social. El terreno en la Urbanizacién Las Cumbres sobresale por su equilibrio entre
una ubicacion serena, viabilidad técnica y un contexto residencial favorable, posee
las condiciones necesarias para albergar una vivienda Passive House que no solo
sea funcional y atractiva, sino también sostenible e integradora, alineada con los
objetivos del desarrollo habitacional contemporaneo.

llustracion 36 Presentacion Grafica de Escala del Terreno
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Fuente: (Canva,2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
4.5. Presentacion de propuesta

4.5.1. Descripcion general

El proyecto representa una respuesta innovadora y necesaria a los desafios
de la vivienda contemporanea, al concebirse como un prototipo de residencia bajo el
estandar de Passive House, disefiado especificamente para adultos mayores con
movilidad reducida. Mas alla de una simple edificacion, esta propuesta es una
declaracion de principios sobre la sostenibilidad, la inclusién y el bienestar humano.
Su objetivo primordial es crear un entorno habitable que no solo sea energéticamente

eficiente, sino también digno, autbnomo y de alta calidad para sus residentes.
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“El fundamento técnico de la propuesta se basa en el estandar Passive House,
que garantiza un consumo energético casi nulo y una excepcional estabilidad en las
condiciones interiores. Esto se logra mediante un disefio optimizado que integra un
aislamiento térmico superior, una hermeticidad rigurosa de la envolvente y un sistema
de ventilacidon mecanica con recuperacion de calor.” (PASSIVEHOUSE, 2024)Tales
caracteristicas aseguran un confort térmico constante, eliminando la necesidad de
sistemas de calefaccion o refrigeracidén convencionales, y proporcionan un suministro
continuo de aire fresco y limpio, lo que es vital para la salud respiratoria. “Esta
eficiencia se traduce en una significativa reduccion de los costos de operacion y en
un ambiente interior sereno, libre de ruidos y alergenos, factores que benefician
directamente la salud y el confort de los adultos mayores.” (PASSIVEHOUSE, 2024)

La eleccion estratégica de su emplazamiento en Los Ceibos, Guayaquil, se
justifica plenamente a través de un exhaustivo analisis urbano. El sector se distingue
por su caracter residencial y su atmdsfera de tranquilidad, lo cual lo convierte en un
oasis de calma ideal para el descanso y la seguridad. La zona, ademas, cuenta con
una sodlida infraestructura de equipamientos urbanos esenciales que refuerzan la
autonomia de los residentes. La proximidad a centros de salud, farmacias, areas
comerciales y servicios comunitarios garantiza que todas las necesidades cotidianas
puedan ser satisfechas con facilidad. El terreno seleccionado, ubicado en la
Urbanizacion Las Cumbres, fue elegido por sus caracteristicas superiores: una amplia
superficie, una forma regular y un uso de suelo residencial que armoniza

perfectamente con los objetivos del proyecto.

La filosofia de disefio se centra en la accesibilidad universal, la seguridad y la
promocién de la autonomia. Cada detalle, desde la distribucién espacial hasta la
seleccion de materiales, ha sido concebido para ser ergonoémico e intuitivo,
permitiendo a los residentes moverse con total libertad y confianza. La arquitectura
se integra con delicadeza en el contexto de baja a media densidad de Los Ceibos,
respetando su escala y su paisaje. Al hacerlo, el proyecto no solo se convierte en un
nuevo hito residencial, sino en un modelo de cdmo la construccidén sostenible puede
ser un catalizador para un desarrollo urbano mas consciente, que prioriza la dignidad

y la calidad de vida de las generaciones mayores.
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llustracion 37 Visualizacion del Prototipo de Vivienda generado por IA

| - e— - _q

Fuente: Chatgpt (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

4.5.2. Base conceptual, espacial, formal, funcional, bioclimatica.

La propuesta arquitectdnica se sustenta en un marco teérico sélido y en un
enfoque proyectual claro, que orientan el disefio hacia una vivienda coherente,
sostenible e innovadora. El prototipo Passive House, planteado en Los Ceibos, se
desarrolla bajo principios que aseguran una respuesta eficiente y funcional, al mismo

tiempo que digna y adaptada a las necesidades especificas de sus futuros residentes.
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llustracion 38 Conceptualizacién del Prototipo de Vivienda

PROCESO DE DISENO

I Area Privada: Dormitorios

B Area social: Patio social, sala, comedor, bafo de vigita, patio.

B Area de servicio: Cocing, Cuarto de lavado, patio de tendido, bodega.
B Area complementaria: Cuario de bombas, Garaje.

CONCEPTUALIZACION

q LB

180 200
O e — — —

Fuente: Canva (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.5.3. Criterios antropométricos, seguridad y accesibilidad universal

El disefio del proyecto se fundamenta en criterios antropométricos especificos,
seguridad y accesibilidad universal para crear un entorno habitable que potencie la
autonomia y dignidad de los adultos mayores. Se superan los estandares
convencionales adaptando los espacios a las necesidades de personas con movilidad
reducida, a través de pasillos y puertas mas anchos, alturas accesibles y areas de

maniobra adecuadas.

llustracion 39 Criterio Antropométricos
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Fuente: Canva (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

83



4.5.4. Criterios constructivos y estructurales

llustracion 40 Detalles constructivos Materiales

DETALLE
CONSTRUC T/VO
MATERIALES

Componentes y Materiales

MUROS EXTERIORES
Sistema: MUres SATE (Sistema de Aislamiento Térmico por el Exterior)
Materiales®
. Muro soporte: bloque de hormigén celular o ladrillo macizo
. Aislante térmico EPS o XPS (espesor = 60 mm)
Mortero adhesivo + malla de fibra de vidrio
. Acabado final: mortero acrilico con color integrado o pintura mineral
transpirable
. Ventajas:
. Aislamiento continuo
. Elimina puentes térmicos

. Buena estética y durabilidad

CUBIERTA
Tipo: Cubierta metalica tipo sandwich
Materiales:
. Panel tipo sandwich de acero galvanizado con nlcleo de
poliuretano (espesor 50 mm minimo)
. Aislante térmico incorporado (A = 0.024 W/m-K)
. Estructura metalica secundaria: perfiles C de acero galvanizado
VENTANAS
Tipo: Carpinteria de PVC o aluminio con ruptura de puente térmico
Materiales:
. Vidrios dobles (DVH) con camara de aire de 12 mm, bajo
emisivo (Low-E)
. Herrajes reforzados, manillas de facil agarre (a 90—130 cm del
suelo)
. Persianas enrollables exteriores (opcional, para control solar)
. Ventajas:
Alta eficiencia térmica y acustica

. Facil manejo para personas mayores

Fuente: Canva (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

84



llustracion 41 destalles constructivos cubierta

DETALLE
CONSTRUCTIVO

CUBIERTA

Componentes y Materiales

Material Panel tipo ‘sandwich' o planchas de acero galvanizado con recubrimiento de zinc-
alominio:
Descripeion: Laming” metalica inclinada para facilitar el escurrimiento del agua; filada sobre

correas. Riedeircluir aislamiento térmico y acustico segun especificaciones.

Material: Perfil C o Z galvanizado (acero estructural).
Descripcion: Elementos horizontales que soportan directamente la lamina de cubierta. Se

conectan transversalmente sobre las cerchas.

Material: Tubo  estructural
cuadrado o rectangular (acero).
Descripcion: Estructura
triangular que da forma y
rigidez a la cubierta. Soporta el
peso de la cubierta y distribuye

las cargas hacia las columnas.

Fuente: Canva (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.5.5. Criterios Bioclimaticos

El disefio de un prototipo de vivienda Passive House en Los Ceibos, disefiado
especificamente para adultos mayores con movilidad reducida, requiere una
cuidadosa integracion de principios bioclimaticos. Estas estrategias no solo aseguran
un ambiente interior confortable y una alta eficiencia energética, sino que también

promueven la autonomia y el bienestar de los residentes.

La edificacion se adapta al clima local aprovechando recursos naturales como
la ventilacion cruzada y la iluminacion natural, ademas de incorporar materiales
sostenibles. Sobre esta base, se han definido los principales criterios de disefio que

guian el desarrollo del proyecto.

llustracion 42 Criterios Bioclimaticos

CRITERIOS BIOCLIMATICOS DE DISENO
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o T la edificacién.

La captacian y protectdin selar ayudara a b edificacion a

S;-:;GTECCDN mantener temparaturas adecuades y evitor
sobrecalentamiento en temporedas de alte caler en o afic
Los materiales de aishomisnto térmico aywdaran a
IHTE!MLETSE;I.:;J;LMHT’D 4 ;’i mantener las tempenoturas adecuadas dentro de la
-y edificacitn brindands un entorno agradable.
w7
USO DE VEGETACION - El uso de vegetocion brinda frescura ol entorno per lo cual
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Fuente: Canva (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.6. Partido Arquitecténico

4.6.1. Programa de Necesidades

La concepcion de un prototipo de vivienda Passive House en Los Ceibos,
disefiado especificamente para adultos mayores con movilidad reducida, surge como
una respuesta a la necesidad de crear espacios que promuevan la independencia, el
bienestar y la sostenibilidad. Dentro de este marco, la definicion de un programa de
requerimientos se establece como el pilar fundamental para desarrollar un hogar que
integre tecnologia, confort y accesibilidad en una relacién armoniosa con el entorno

natural y las necesidades de sus ocupantes.

La propuesta se organiza mediante una distribucion estratégica de zonas
funcionales que abarcan areas de descanso, espacios de terapia, areas sociales y
jardines terapéuticos. Todo el conjunto esta disefiado para garantizar una movilidad
libre de barreras, eficiencia energética y la capacidad de adaptarse a las necesidades
cambiantes de los usuarios. Este enfoque modular y flexible no solo optimiza recursos
y simplifica la construccioén, sino que también responde a las particularidades de los

adultos mayores y a la dinamica de sus familias.

Cada espacio de la vivienda ha sido concebido considerando tanto su funcion
como su aporte al bienestar de los residentes. La incorporacion de sistemas de
domdtica, materiales sostenibles y ambientes iluminados con luz natural refuerzan la
idea de un hogar que no solo ofrece refugio, sino también salud, seguridad y conexion
con la naturaleza. De esta manera, el programa arquitectonico integra necesidades
practicas con la aspiracion de brindar una experiencia de vida plena, fortaleciendo la

identidad de quienes lo habitan y promoviendo un estilo de vida sostenible.

La ubicacion del proyecto en Los Ceibos, un sector con buena accesibilidad y
cercano a servicios esenciales, potencia su capacidad para ser un verdadero refugio
de paz y un ejemplo de innovacion residencial. Asi, el prototipo de vivienda no solo
emerge como una solucion a las demandas de infraestructura para adultos mayores,
sino que también se posiciona como una visién de habitat que prioriza la calidad de

vida, el respeto por el medio ambiente y el fortalecimiento de la comunidad.
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Tabla 32 Programa de Necesidades del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos
Mayores con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

ZONAS AMBIENTES ACTIVIDAD
Cocina Preparar Alimentos 116 m2
SERVICIOS Cuarto de lavado Lavado de Prendas 414 m2
Area de bodega Almacenamiento de intrumentales Im2
Patio de tendido Secar ropa o Sabanas 812 m2
Parqueo Estacionamiento de vehiculo 289 m2
Cuarto de bomba albergar y proteger los equipos de 3 m2
bombeo de agua
Patio Social Convivencia al aire libre 18.63m2
Bario de Visita Higiene para invitados 250 m2
Comedor Comidas compariidas 1747 m2
Sala de estar Descanso y reunion 13 m2
Dormitorio Master Espacio para descanso del Adulto
2487 m2
Adaptado Mayor 9487 md
Dormitorio Segundario Espacio para descanso del cuidador )

Fuente: Canva (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.6.2. Diagramas de relaciones y funcionales

Tabla 33 Matriz de Relaciones del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores con

Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

MATRIZ DE RELACIONES
PONDERADAS

COCINA -
3
CUARTO DE LAVADO 1
SERVICIO [ *
AREATIE BODECA &

[

Fuente: AutoCAD (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 43 Diagrama de Ponderaciones del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos
Mayores con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

DIAGRAMA DE
PONDERACIONES

CIRCULACION: f"f;

INDIRECTA =
DIRECTA ——
Fuente: AutoCAD (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 44 Diagrama de Ponderaciones del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos
Mayores con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)
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Fuente: AutoCad, 2025

Elaborad por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.6.3. Proceso de zonificacion de areas

llustracién 45 Zonificacién de Areas del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores
con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

100 200

B Area Privada: Dormitorios

B Area social: Patio social, sala, comedor, bafio de visita, patio.
B Area de servicio: Cocina, Cuarto de lavado, patio de tendido, bodega.

B Area complementaria: Cuarto de bombas, Garaje.

Fuente: AutoCAD, (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7. Resultados obtenidos

llustracion 46 Implantacion General del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores
con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

Fuente: Revit, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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14.80

4.7.1 Resultados funcionales

llustracion 47 Plantas del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores con Movilidad

Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

Fuente: Revit, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 48 Cortes del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores con Movilidad
Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)
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1:25 - PLANTA BAJA - CORTE TRANSVERSAL

Fuente: Revit 2025

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 49 Cortes del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores con Movilidad
Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)
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1:25 - PLANTA BAJA - CORTE LONGITUDINAL

Fuente: Revit (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7.2. Resultados formales

llustracion 50 Elevaciones Frontal y Trasversal del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para
Adultos Mayores con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

1:25 - PLANTA BAJA - FACHADA TRASERA

AP | —

1:25 - PLANTA BAJA - FACHADA FRONTAL

Fuente: Revit (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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llustracion 51 50 Elevaciones Laterales Izquierda y Derecha del Prototipo de viviendas Passive House
Adaptadas Para Adultos Mayores con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

T
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1:25 - PLANTA BAJA - FACHADA LATERAL DERACHA e
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<

Fuente: Revit (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7.3. Resultados estructurares- constructivos

llustracion 52 Detalles constructivos del Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas Para Adultos Mayores
con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)
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Fuente: Revit (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7.4. Resultados bioclimaticos

llustracion 53 Resultados bioclimaticos a implementar en el Prototipo de viviendas Passive House Adaptadas
Para Adultos Mayores con Movilidad Reducida (Caso de Estudio los Ceibos)

VENTILACION

CRUZADA
N\

MATERIALLES DE
AISLAMIENTO

Uso TERMICO

DE VEGETACION \ ILUMINACION

NATURAL

Fuente: Chatgpt (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7.5. Estudio de las Tramitacion térmicas en muro

llustracion 54 Detalle constructivo de paredes tradicional y con aislante térmico

AISLAMIENTO TERMICO

SOPORTE
ENLUCIDO BASE

LADRILLO PERFORADO

o ——p REVOCO

ENLUCIDO EXTERIOR

Fuente: Revit (2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Materiales: Fona climatica

« Ladillo perforado. Guayas — Guayaquil= Himedo
» Poliuretano proyectado. muy caluroso.

» Enlucido. Criterio Térmico

« Revoco.
E000=CDD10C
Tabla 34 Criterio térmico climatico
ZONA CLIMATICA | ZONA CLIMATICA
(Ecuador) (ASHRAE 90.1) NOMEBRE CRITERIO TERMICO
1 1A HUMEDA MUY CALUROSA 5000 = CDD10°C

Fuente: NEC, 2018
Elaborado por: Norma Ecuatoriana de la Construccion (2018)

Tabla 35 Guia para el calculo del factor minimo R

CONDUCTIVIDAD
MATERAL TERMICA (1) Wi{mK)
FIBRA DE VIDRIO 0.035
AISLANTES LANA MINERAL 0.036-0.040
ESPUNMA GE POLIURE TARG 0.029

Fuente: NEC, 2018
Elaborado por: Norma Ecuatoriana de la Construccion (2018)

Tabla 36 Propiedades de paquetes constructivos

Elemento Paquete Espesor | Densidad | Conductividad | Factor-U
constructivo | constructive | COomPponentes (em) (kg/m?) (WImK) (WIm*K)
Ladrillo sin Ladrille 15 1920 0.72 270
ravastimiantos
(15 em) Enlucido interior 1 1760 0.72
Paredes Enlucido exterior 1 1300 05
Bloque de
concreto Bleque de concreto 20 1040 0.62 1.8
(20 cm) Enlucido interior 1 1760 0.72

Fuente: NEC, 2018
Elaborado por: Norma Ecuatoriana de la Construccion (2018)
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4.7.6. calculo de Tramitacion Térmica para un muro no eficiente

llustracion 55 Detalle constructivo de pared con método tradicional

ENLUCIDO BASE

LADRILLO PERFORADD

___» REVOCO

ENLUCIDO EXTERIOR

Fuente: Revit (2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Ladrillo Perforado:
e=11.5cm

A=0.72 w/mk

Enlucido Base:
e=15cm

A= 0.72 w/mk

Revoco:
e=15cm

A= 0.5 w/mk

Enlucido Exterior:
e=15cm

A=0.72 w/mk

Calculo Paredes:

0.115m € o015m

e
R1= X =m = 0160w/mk R3= X —m = 003w/mk
Ro== =205™_ _ 6050w /mk Ra= = =205™__ 6 050w /mk
2= A 072w/mk w/m 4= A 072w/mk w/m

RT= Rs+R1+R2+R3+R4+Rse
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RT=0.13W/mk+ 0.160W/mk+ 0.020 W/mk+ 0.03W/mk+ 0.020W/mk+0.04W/mk=

0.40W/mk

1 1

= BT Soaowimk = 2.5w/mk No cumple

Tabla 37 Calculo de Tramitancia térmica de un muro no eficiente hecho en la Aplicacion de e Condensa 2

Nombre: e 1 mu R u Pvap Psat Condens Acum
[Enlucido exterior de comento 15072 10 0020833 48 2708326 3432284 O
Ladrillo perforado 11,072 10 0159722 626087 1531.021 28728 0
Enlucido interior de cemento 15072 10 0020833 48 1377.46 2806047 0
Enlucido de yeso 1000 <d < 1300 1505 6 003 3333333 1285323 2712304 O

Las capas se ordenan de exterior a interior. Bl dato de condensacion comesponde 2 1a intefase entre cada capa v Ia siguiente, pudiendo darse en ol interor de 1a Capa si el material es sislarte

Text @C): 275  Hrelem (2} 78 Rsi = 0.3772 Hay condensaciones superficiales.

Tie @C): 20 Hrelint (2): 55 fRsimin = 0.61

Mes

QEOFOMOAOMOIOIOAOSOOONOD NO CUMPLE

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

llustracion 56 grafica de condensacion de muros no eficientes

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[=0— Presion de saturacion _—C— Presion de vapor |

3500

3000

2500

2000

-+ 3500

-+ 3000

-+ 2500

-+ 2000

... 1500

t +
0,0 02 0,4 06 08 1,0 1,2 14 16
Resistencia a presion de vapor Sd

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7.7. Propuesta de muro eficiente

llustracion 57 Detalle constructivo de pared con Aislante térmico

AISLAMIENTO TERMICO

REVOCO

Fuente: Revit (2025)

Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Ladrillo Perforado:
e=11.5cm

A=0.72 w/mk

Poliuretano proyectado:
e=4cm

A= 0.029 w/mk

Enlucido Base:
e=1.5cm

A= 0.72 w/mk

Revoco:
e=1.5cm

A= 0.5 w/mk

Enlucido Exterior:
e=1.5cm

A= 0.72 w/mk

LUCIDO EXTERIOR
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Calculo Paredes:

_€ o115m _ _€ oo015m _
R1= - m = 0.160w/mk Ra= X S oswimk wmk 0.03w/mk

€  0.015m

Rz'E _0.04m
A 0.72w/mk

A 0.029 w/mk

= 1.38w/mk Rs= = 0.020w/mk

_€ oo015m _
Rs= 3 ——0_72% = 0.020 w/mk

RT= Rs+R1+R2+R3+R4+Rs5+Rse

RT= 0.13W/mk+ 0.160w/mk+ 1.38w/mk+ 0.020w/mk+ 0.03w/mk+
0.020w/mk+ 0.04w/mk= 1.78w/mk

1
U=_: 1

RT “178w/mk 0.56 w/mk Si cumple

Tabla 38 Calculo de Tramitancia térmica de un muro eficiente hecho en la Aplicacién de e Condensa 2

137931 0725
0.02 48 12
003 3333333 128632

e o mu R u Pvap Psat Condens Acum
1 10 0.020833 48 2860908 3614502 0

1 10 0.159722 6.26087 2853.402 2474539

a

1

3

Las capas se ordenan de exterior a interior. £ dato de condensacion comesponde a la interfase entre cada capa y la siguiente. pudiendo darse en e interior de la capa si e material es aislante.
Eners
Tea (Cx 275 teelea(n: 78 R = 0,859
Tt (°CE: 20 Hrelint (%): 55 fRsimin= 061
Mes
OEQFOMOAOMOQIOQJIOAOSOOONQOD CUMPLE

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Tabla 39 grafica de condensacion de muros eficientes

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[=c—Presion de saturacion _—C— Presidn de vapor |
0 . 4000

-+ 3500

-+ 3000

-4+ 2500

- 2000

-4 1500

; ; ; ; ;
0 50 100 150 200 250 300
Resistencia a presién de vapor Sd

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Al comparar los dos graficos se aprecia claramente la diferencia entre un muro
de construccion tradicional y uno propio de una edificacion pasiva. En el primer caso,
correspondiente a la construccion convencional, la resistencia a la difusiéon de vapor
es muy baja, lo que provoca que la curva de presion de vapor se acerque
peligrosamente a la saturacidon; esta condicibn incrementa el riesgo de

condensaciones intersticiales, deterioro de materiales y perdida de confort.

En contraste, el muro pasivo presenta una resistencia Sd mucho mayor y logra
mantener de forma estable la presion de vapor por debajo de la presion de saturacion
en todo el espesor, garantizado que no exista condensacion interna. Esto refleja un
comportamiento higrotérmico controlado, que asegura durabilidad, eficiencia

energética y un ambiente interior saludable.

4.7.8. Calculo de Tramitacion térmica de Cubierta no eficiente

llustracion 58 Detalle constructivo de Cubierta

ACERO

GALVANIZADO

Fuente: Revit (2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

e Acero galvanizado:
e=2cm

A= 50 w/mk
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Calculo cubierta:

= 202™ _ .0004 w/mk

Rz e
T T sow/mk

RT= Rsi+R1 +Rse
RT=0.10W/mk+ 0.0004W/mk +0.04W/mk= 0.140W/mk

1 1
U= = RT “odtowmk = 7.12 w/mk No cumple

Tabla 40 Calculo de Tramitancia térmica de una cubierta no eficiente hecho en la Aplicacién de e Condensa 2

Capas desde el exteror al interior:

Nombre e lambda mu R u
Acero 2 50 100000000 O, 0004 2500
TOTALES 2 1] 0,140 7.123

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Tabla 41 grafica de condensacién de una cubierta no eficiente

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[=0— Presion de saturacion _—C— Presion de vapor |

uuuuuuu + 3000
250! + 2500
200! + 2000
150 + 1500
t t t u
0 5 10 15 20 25

Resi ia a presion de vapor Sd (1012)

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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4.7.9. Propuesta de cubierta eficiente

llustracion 59 Detalle constructivo de Cubierta con aislante térmico

e

Fuente: Revit (2025)
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

e Acero galvanizado:

e=1cm
A= 50 w/mk

e Poliuretano proyectado:
e=10cm
A= 0.029 w/mk

e Acero galvanizado:
e=1cm
A= 50 w/mk

Tabla 42 Resistencia térmica superficiales de cerramiento en contacto con el aire exterior

Posicion del cerramiento y sentido del flujo de calor

RGB

Rsi

Cerramientos verticales V
o con pendiente sobre la ‘
horizontal >60° y flujo

horizontal

Cerramientos
horizontales o con

pendiente sobre la §
horizontal <60° y
flujo ascendente (techo)

Cerramientos §

horizontales y flujo
descendente (suelo) §

Fuente: NEC, 2018

ik

0,04

0,04

0,04

Elaborado por: Norma Ecuatoriana de la Construccion (2018)

0,13

0,17
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Calculo cubierta:

—S _tom _&__toem _
R1= 2 = m =0.0002 w/mk R2= Py = 0029 w/mk = 3.45 W/mk
Ri== =" __ 0 0002 w/mk

1—1—50w/mk— . w/m

RT= Rs+R1+R2+R3+Rse

RT=0.10W/mk+ 0.0002W/mk+ 3.45 W/mk+ 0.0002W/mk+0.04W/mk= 3.60W/mk

1
— =1 _—0.27 w/mk Si cumple

U== RT 3.60w/mk

Tabla 44 Calculo de Tramitancia térmica de una cubierta eficiente hecho en la Aplicacion de e Condensa 2

Capas desde el exterior al interor:

Nombre € lambda mu R U
Acero 1 50 100000000¢ 0,0002 5000
Poliuretano [PU] 10 0.029 6000 3448276 0,290
Acero 1 50 1000000004 0,0002 5000
TOTALES 12 0 3,589 0279

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)

Tabla 43 grafica de condensacién de una cubierta eficiente

Presion de vapor frente a presion de saturacion

[=¢— Presién de saturacion —C— Presibn de vapor ]

4000

4000

3500 + --+ 3500

3000 + ---- 3000

2500 + + 2500

2000 + L 2000

1500 - L 1500

I I | i
0 5 10 15 20 25
Resistencia a presion de vapor Sd (10412)

Fuente: e Condensa 2, 2025
Elaborado por: Rodriguez Paredes y Vera Yagual (2025)
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Al comparar los dos graficos se logra observa que la cubierta de una sola
lamina de acero galvanizado presenta un comportamiento ineficiente, ya que la
presion de vapor, desciende por debajo de la presion de saturacion, lo que indica
riesgo de condensaciones y una baja resistencia térmica. En contraste, en la cubierta
tipo sandwich la diferencia entre ambas presiones se mantiene mas estable,
reflejando una mayor capacidad aislante del sistema. Esto se debe a la baja
transmitancia térmica que aporta el poliuretano, lo cual reduce el flujo de calor y evita
problemas de humedad, generando un mejor confort interior y una eficiencia

energética notablemente superior.

4.8. Usufructué vitalicio

4.8.1. Modelo de Financiamiento.
Modelo de negocio

« 1.Se cobra un valor del % 15-20 del valor total de la vivienda como pago inicial

. 2.Se efectua un contrato con el usufructuario del periodo de tiempo que vivira en
la vivienda.

« 3.Se cobra un % mensual al adulto mayor jubilado

. 4.El dueio de la vivienda mantiene la propiedad a su nombre.

. Sicobras %20 al inicio + $200 al mes por 10 afios (120 meses), recuperas:

. $34,000 +(200x120) =34,000+24,000= $58,000 = % 34,12

Financiamiento con Instituciones publicas.

. 1.Presentacion del proyecto como una solucion habitacional para adultos mayores
vulnerables
. 2.Se recibe subsidios, convenios o0 aportes econémicos de entidades publicas

. 3.EI'modelo se convierte en un negocio social rentable con financiamiento externo.
Ventajas del proyecto

. 1.Elinmueble no se pierde, vuelve al patrimonio del propietario.

« 2.Es un modelo replicable, se puede desarrollar inmuebles similares

. 3.Se puede aplicar en sectores urbanos de alta demanda de viviendas para
adultos mayores.

« 4.Estructura legal segura mediante contratos usufructuarios notarizados.
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Si logras rotar la misma vivienda entre 3 adultos mayores durante 30 afios, con
cobros de $20.000a $ 34,000 cada uno y cuotas mensuales de $150 a $ 200,

recuperarias:
(20,000+(150%120)) x3=38,000%3=114,000 USD= % 67,06

(34,000+(200%120)) x3=58,000x3=170,000 USD= % 101.8
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CONCLUSIONES

El analisis de viviendas Passive House a través de casos similares permitio
comprender con claridad los principios de eficiencia energética, confort térmico

y sostenibilidad, aportando bases soélidas para la creacion del prototipo.

La evaluacion de las necesidades de adultos mayores con movilidad reducida
fue clave para identificar las caracteristicas imprescindibles que deben

integrarse en el disefo, garantizando accesibilidad, seguridad y bienestar.

El disefio del prototipo, siguiendo los criterios Passive House, logré generar
espacios funcionales, confortables y adaptados a los usuarios, demostrando
que la eficiencia energética puede combinarse con soluciones inclusivas y de

alta calidad de vida.

La realizacion de propuestas arquitectdnicas mediante planos, renders,
modelado 3D y maqueta permitio visualizar el proyecto de manera completa,
facilitando la toma de decisiones y asegurando que la propuesta sea practica,

atractiva y coherente con el entorno.
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RECOMENDACIONES

Fomentar la construccion de viviendas bajo estandares de eficiencia
energética y accesibilidad universal. Brindando el enfoque de difundir los beneficios
de los criterios Passive House, facilitando su aceptacion en el mercado local.
Desarrollar técnicas y materiales propios del disefio pasivo, garantizando la calidad y
durabilidad de las viviendas. Utilizar estrategias y alianzas con organismos publicos,
empresas privadas para financiar y replicar este tipo de proyectos en otros sectores
del pais que cubran las necesidades del usuario y también logren beneficiar a las

entidades que brinden el financiamiento al proyecto arquitectonico.
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ANEXOS

Anexo 1 Planta Baja Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 2 Implantacion de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 3 Cortes Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 4 Cortes de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 5 Axonometria de detalle de paredes Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)

1:10 - AXONOMETRIA SALA
DETALLE DE PAREDES

Enlucido - Blanco

LEnIucido - Blanco

Aislamiento térmico

Muro por defecto

Hormigon - Bloques
Hormigon - Bloques

Aislamiento térmico

Muro por defecto

Enlucido - Blanco

Enlucido - Blanco

U
\"/

L
R

I hl!-l--hllllll.i I DLSTRIA
YOS TR CCROMN

Hormigon - Blogues [ P —

Porcelanato interior

RAOORESGLET PAREODS SOFD+A
OATAH
VRS LAl CRSTEL AN

Encadn guirics
1
HOWEAL 5

SEMVESTRE 1 W3 .

FiC - CARRERA OE
IV ARCANTECTURA, 4

ESCAL A 1: 133

127



Anexo 6 Axonometrias de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 7 detalle constructivo de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 8 Elevaciones de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 9 Elevaciones de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 10 Implantacién de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 11 Implantacién del terreno del Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 12 Fachada del Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos
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Anexo 13 Vista lateral derecha de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 14 Vista lateral izquierda de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)




Anexo 15 Vista elevada de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 16 Vista interior de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 17 Vista interna de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)

139



Anexo 18 Vista interna de Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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Anexo 19 Vista interna del Prototipo de vivienda Passive House adaptada para adultos mayores (caso de estudio: los ceibos)
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