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RESUMEN

El presente trabajo de titulacion desarrolla una propuesta arquitecténica para un
complejo hotelero sostenible en la localidad de Olén, provincia de Santa Elena. El estudio
parte de la identificacion de deficiencias en la mayoria de las edificaciones existentes, las
cuales no incorporan principios bioclimaticos ni criterios de eficiencia en el uso de
recursos. Ante esta situacion, se plantea un proyecto arquitectonico cuyo eje central es
la integracion de estrategias sostenibles que optimicen el disefio formal, espacial y

constructivo de las instalaciones.

El analisis fisico del lugar se constituyd en el punto de partida del disefio,
considerando variables como la topografia, el clima, la orientacion solar y la incidencia
de los vientos. A partir de dichos parametros se establecieron lineamientos de
arquitectura bioclimatica que regulan la disposicion de los volumenes, la orientacién de
las fachadas, la ventilacion cruzada y el aprovechamiento maximo de la iluminacion
natural. De este modo, el complejo busca alcanzar un desempeino ambiental eficiente sin

renunciar a la calidad espacial.

La propuesta incorpora sistemas arquitectonicos que fortalecen el concepto de
sostenibilidad en el disefo, tales como la recoleccion y reutilizacién de aguas pluviales,
la incorporacién de cubiertas fotovoltaicas para el abastecimiento energético y la
aplicaciéon de materiales de bajo impacto ambiental. Estos recursos se integran en la
configuracion volumétrica y en la expresién formal del proyecto, evitando que funcionen

como simples afadidos tecnoldgicos.

El complejo hotelero se organiza en zonas claramente definidas para el
alojamiento, los servicios y el esparcimiento, garantizando una circulacion coherente
entre los diferentes espacios. La composicion responde a criterios de funcionalidad y a
una implantacion que respeta la topografia existente, generando un disefio que dialoga

con el paisaje natural y fortalece la identidad arquitectonica del lugar.

Palabras claves: Disefo arquitectonico, Arquitectura, Energia solar, Calidad

ambiental.



ABSTRACT

This thesis develops an architectural proposal for a sustainable hotel complex in
the town of Olon, in the province of Santa Elena. The study begins by identifying
deficiencies in most of the existing buildings, which do not incorporate bioclimatic
principles or criteria for efficient use of resources. Given this situation, an architectural
project is proposed whose central axis is the integration of sustainable strategies that

optimize the formal, spatial, and constructive design of the facilities.

The physical analysis of the site was the starting point for the design, considering
variables such as topography, climate, solar orientation, and wind incidence. Based on
these parameters, bioclimatic architecture guidelines were established to regulate the
layout of the volumes, the orientation of the facades, cross ventilation, and the maximum
use of natural lighting. In this way, the complex seeks to achieve efficient environmental

performance without sacrificing spatial quality.

The proposal incorporates architectural systems that reinforce the concept of
sustainability in the design, such as the collection and reuse of rainwater, the incorporation
of photovoltaic roofs for energy supply, and the use of materials with low environmental
impact. These resources are integrated into the volumetric configuration and formal
expression of the project, preventing them from functioning as mere technological add-

ons.

The hotel complex is organized into clearly defined areas for accommodation,
services, and recreation, ensuring coherent circulation between the different spaces. The
composition responds to criteria of functionality and implementation that respects the
existing topography, generating a design that dialogues with the natural landscape and

strengthens the architectural identity of the place.

Key words: Architectural design, Architecture, Solar energy, Environmental

quality.
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INTRODUCCION

La provincia de Santa Elena, y en particular la localidad de Olén, con el pasar de
los afos esta se ha establecido como un destino turistico relevante nacional e
internacional, gracias a su riqueza natural, sus extensas playas y la presencia de
ecosistemas fragiles como manglares y bosque seco tropical (Villao, 2023). Sin embargo,
el crecimiento del turismo y la presion inmobiliaria han puesto en evidencia la necesidad
de plantear los modelos de desarrollo hotelero, priorizando propuestas que respondan a
los desafios ambientales y a las tendencias globales de sostenibilidad. En este contexto,
la presente tesis aborda el disefio arquitecténico de un complejo hotelero que, mas alla
de ofrecer servicios de alojamiento y recreacion, se concibe como un referente en la
aplicacion de criterios sostenibles adaptados a las condiciones y problematicas

especificas de Olon.

La idea de este proyecto nace ante la falta de propuestas hoteleras que realmente
integren estrategias completas para usar de forma eficiente los recursos, disminuir el
impacto ambiental y adaptarse al contexto local. Dentro del disefio se considera la
optimizacién de aguas pluviales, a través de la captacion y reutilizacion para destinarlas
al riego de areas verdes. También se busca aprovechar el uso de energias renovables,
los paneles solares fotovoltaicos, para cubrir los requerimientos energéticos del
complejo, y se plantea el uso de materiales de bajo impacto, como el hormigén de bajo

carbono, con el fin de reducir la huella ecolégica de la construccion.

El diseno arquitecténico propuesto tiene como objetivo integrarse perfectamente
en el paisaje natural, respetando cuidadosamente la topografia existente y la vegetacion
autéctona, cuando se integra los principios basicos de la arquitectura bioclimatica, el
proyecto busca maximizar el confort térmico y reducir significativamente el consumo de
energia. En términos de planificacion, el complejo esta cuidadosamente dividido en

zonas diferenciadas para alojamiento, servicios y ocio, ya que, este enfoque garantiza



tanto la funcionalidad como una experiencia positiva para el usuario, sin comprometer la
integridad medioambiental del lugar, este plan también incluye estrategias integrales

para la gestion eficiente de los residuos y la reduccion de emisiones.



CAPITULO |
ENFOQUE DE LA PROPUESTA

1.1. Tema
Disefio arquitectonico de un complejo hotelero sostenible ubicado en Olén de la

provincia de Santa Elena.

1.2. Planteamiento del Problema.

En Santa Elena, la pequefia ciudad costera de Olén ha experimentado una
transformacién sorprendente, lo que antes era un pueblo tranquilo se ha convertido poco
a poco en un destino turistico en auge. En 2015, solo lo visitaban unas 12 000 personas
al afo, en cambio en el 2024, esa cifra ya habia superado las 85 000 personas lo que ha
mostrado un cambio significativo y rapido, casi abrumador, en menos de una década con
este auge llegaron nuevos levantamientos de edificaciones como los 34 hoteles
construidos en solo cinco afios, sin embargo, solo el 18 % de ellos obtuvieron

certificaciones medioambientales que acreditan que operan de forma sostenible

Cabe recalcar que este progreso tiene un precio, ya que este rapido crecimiento
ha ejercido una fuerte presién sobre los fragiles ecosistemas en zonas como el estuario
de Oloncito, los intentos de urbanizacion se han extendido a zonas protegidas. El
Proyecto Eco Olon de 2024 puso de manifiesto este conflicto, lo que provoco tensiones
sociales y medioambientales dentro de la comunidad todo ello revela un problema mas
profundo, es decir, la falta de una estrategia clara para equilibrar el turismo con la

proteccion de la naturaleza.

Desde la perspectiva constructiva, se observa con preocupacion que el 72 % de
las edificaciones hoteleras no implementa sistemas de reutilizacién de aguas grises,
mientras que el 89 % carece de infraestructura para el aprovechamiento de energias

renovables, lo cual, sumado al incremento estacional de la poblacion flotante, provoca
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que durante la temporada alta se generen hasta 12,5 toneladas diarias de residuos
solidos sin un tratamiento adecuado que minimice su impacto ambiental (Mendoza,
2022).

Es preocupante que el 63 % de los nuevos edificios sigan dependiendo de
materiales con una elevada huella de carbono, por ejemplo, el hormigdn tradicional es
uno de los principales culpables, ya que su produccion y transporte liberan grandes
cantidades de gases de efecto invernadero a la atmdsfera. Esta realidad pone de
manifiesto la urgencia de replantearse las soluciones arquitecténicas, impulsandolas
hacia normas medioambientales mas estrictas que se adapten realmente al contexto

local.

Ante estos retos, la necesidad es clara, el disefiar proyectos arquitectonicos que
vayan mas alla de la funcion y se adapten al medio ambiente, la cultura y el paisaje de
Olon, ademas, el desarrollo turistico no debe limitarse a ofrecer un lugar donde alojarse,
sino que debe erigirse en simbolo de sostenibilidad. Por eso, este proyecto propone un
complejo hotelero construido segun principios bioclimaticos, alimentado con energia
renovable, que recicla el agua y utiliza materiales de bajo impacto, la vision es sencilla,
pero poderosa, es decir, convertir la arquitectura en un motor de cambio sostenible, que

pueda replicarse en otras partes de la costa ecuatoriana.

1.3. Formulacion del Problema.
¢, Coémo el disefo arquitectonico de un complejo hotelero en Olén, fundamentado
en criterios sostenibles, puede responder a las necesidades arquitectonicas del sector

hotelero en la zona?



1.4. Objetivo General.

Disefiar un complejo hotelero que aplique criterios sostenibles, tales como la
optimizacién del uso de aguas pluviales, la incorporacion de paneles solares como
fuentes de energia renovable y el uso de materiales de bajo impacto, como el hormigén
de bajo carbono, con el propédsito de lograr una propuesta arquitecténica eficiente y

adaptable a las condiciones de Olén.

1.5. Objetivos Especificos.

Analizar referentes arquitecténicos de complejos hoteleros sostenibles que
integren gestidon eficiente de recursos hidricos, energias renovables y

materiales de bajo impacto.

e Evaluar las condiciones del sitio (topografia, normativa urbana, analisis de
suelo) que inciden en la configuracion espacial del complejo hotelero en
Olon.

e Disefar una propuesta arquitectonica que permita aprovechar mejor los

materiales y recursos en el proyecto hotelero.

e Elaborar planos, renders, modelos 3D y maqueta que presenten de manera

visual y técnica el proyecto hotelero propuesto.

1.6. Idea Para Defender.

La integracion de principios de disefio sostenible, como la recoleccion de agua de
lluvia, la instalacion de paneles solares y el uso de materiales de bajo impacto como el
concreto con bajo contenido de carbono, es fundamental para este proyecto de complejo
hotelero en Olén, ya que este enfoque no solo aumenta la eficiencia y la adaptabilidad

del proyecto, sino que también tiene como objetivo crear un modelo replicable para la



arquitectura hotelera local. En ultima instancia, el objetivo es demostrar que, incluso en
medio del rapido crecimiento del turismo, es totalmente posible combinar con éxito la

funcionalidad, la innovacion técnica y el respeto al medio ambiente.

1.7. Linea de Investigacion Institucional.

Arquitectura y construccion sostenible

El enfoque de investigacion elegido para este proyecto es la arquitectura y la
construccion sostenible, una direccién que encaja perfectamente con el objetivo de
disefiar un complejo hotelero en Olon. Esta iniciativa esta impulsada por la intencion de
incorporar soluciones innovadoras y responsables para el uso de materiales y recursos,
esta linea de investigacion lleva los proyectos arquitectonicos mas alla de la mera
funcionalidad y la estética, ya que garantiza que aborden activamente retos
contemporaneos fundamentales, como la conservacion de la energia y el agua, junto con

la seleccion de materiales que minimicen el impacto medioambiental.



CAPITULOII
MARCO REFERENCIAL

2.1. Marco teédrico

Tabla 1. Arquitectura de Hoteles modernos (hoteles inteligentes)

Autor: Esther Marquez
Titulo: Arquitectura de Hoteles modernos (hoteles inteligentes)

Fuente: Manuel Torres Design & NH Colletion

Resumen:

Para el éxito de un hotel, es fundamental aprovechar al maximo tanto los espacios
interiores como exteriores, cuidando especialmente el disefio de las estancias y la
fachada, ya que esta ultima es la primera impresién para los clientes. El disefio debe
ser moderno, confortable y reflejar la identidad del hotel. En un mercado competitivo,
destacar requiere estar a la vanguardia del disefio y ofrece un valor afladido en confort.
Este diferencial se logra principalmente a través de pequenos detalles que hagan sentir
al huésped tan comodo como en su hogar, pero con servicios de lujo y un ambiente
atractivo. La experiencia debe ser significativa, cuidando incluso los aspectos mas

sutiles.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: EI proyecto debe tener un buen disefo vy
aprovechamientos de sus espacios, especialmente la fachada y los detalles que

brinden confort y una experiencia diferenciada al huésped.

Palabras Claves: Disefio moderno, confort, experiencia.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)




Tabla 2. Disefio interior en equipamientos hoteleros a partir de la aplicacion de recursos tecnolégicos

Autor: Carlos Cordero

Titulo: Diseno interior en equipamientos hoteleros a partir de la aplicacion de recursos

tecnologicos.

Fuente: Escuela de Diseio de Interiores-Universidad del Azuay

Resumen:

Elincremento del turismo en la ciudad de Cuenca, junto con la expansion del comercio
y la aparicién de nuevos locales en el Centro Histérico tras la pandemia de Covid-19,
ha generado una reduccion en las areas destinadas a la hoteleria dentro del sector
patrimonial. Esto ha hecho evidente la importancia de aportar soluciones desde el
ambito del disefio interior. En respuesta a esta situacion, el presente proyecto de
investigacion plantea una propuesta de redisefio interior para la Camara de Industrias
de Cuenca, incorporando equipamiento hotelero y considerado tanto en medidas de
bioseguridad como sistemas tecnolégicos. El objetivo es crear espacios seguros,
flexibles e innovadores que contribuyan a la reactivacién turistica de Cuenca y

respondan a las nuevas necesidades del sector.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Redisefio con equipamiento hotelero con
bioseguridad y tecnologia para crear espacios que impulsen la reactivacion turistica

ante la reduccioén de areas hoteleras.

Palabras Claves: Disefo interior, tecnologia sin contacto, turismo.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)



Tabla 3. ; Qué hace que un hotel sea realmente ecolégico?

Autor: Jordi Puig
Titulo: ; Qué hace que un hotel sea realmente ecolégico?

Fuente: Artchitectours

Resumen:

Construir un hotel sostenible implica mucho mas que instalar paneles solares o
reciclar agua. Los hoteles verdaderamente sostenibles se distinguen por el uso de
materiales naturales y reciclados, como madera certificada, bambu y vidrio reutilizado,
lo que reduce la huella ambiental y fomenta la economia circular. Ademas, apuestan
por energias renovables (solar, edlica, geotérmica) e innovaciones para minimizar el
desperdicio energético, la integracion con el entorno y el respeto al ecosistema local
son fundamentales, asi como la optimizacién de recursos mediante sistemas de
captacién y reutilizacion de agua y el uso de tecnologias inteligentes para gestionar

energia y agua de forma eficiente, logrando sostenibilidad sin sacrificar el confort.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El uso de materiales ecoldgicos, energias renovables

y tecnologias inteligentes para optimizar recursos.

Palabras Claves: Sostenibilidad, materiales reciclados, energias renovables

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)



Tabla 4. La tecnologia como aliada del Confort

Autor: Arq. Nerea Baglieri Elortegui.
Titulo: La Tecnologia como aliada del Confort

Fuente: Design Group Latinamerica (DGLA)

Resumen:

La incorporacién de tecnologia y en particular, de inteligencia artificial (IA) es una
tendencia clave en el disefio interior y la operacidon hotelera actual, los sistemas de
automatizacion permiten realizar check-in digital, controlar accesos, gestionar
preferencias del huésped y operar dispositivos de la habitacion desde el mouvil,
mejorando la seguridad y reduciendo el contacto fisico, algo especialmente valorado

en el contexto post-COVID.

El uso de asistencia de voz facilita la interaccién sin contacto, permitiendo a los
huéspedes controlar luces, climatizacion y servicios, mientras que los hoteles pueden
analizar datos de comportamiento para optimizar el servicio. Ademas, la tecnologia
contribuye a la sostenibilidad mediante sensores y sistemas inteligentes que ajustan
el consumo energético segun la ocupacion o la luz natural, ayudando a reducir el

impacto ambiental y los costos operativos.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Incorporacién de tecnologia, especialmente la
inteligencia artificial, esta transformando el disefo interior y la operacion hotelera al

automatizar procesos como el Check-in.

Palabras Claves: Inteligencia artificial, sistemas de automatizacion, optimizacion.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 5. Construccién Modular: Eficiencia y Sostenibilidad

Autor: Nathan Lehoucq
Titulo: Construccion Modular: Eficiencia y Sostenibilidad.

Fuente: Hoop-Carpool

Resumen:

La Construccion modular esta revolucionando la arquitectura hotelera al permitir
edificaciones mas rapidas, eficientes y ecolégicas. Este método implica la fabricacién
de méddulos prefabricados que se ensamblan in situ, reduciendo significativamente
los residuos de construccién y el tiempo de obra. Ademas, facilita la incorporacion de
tecnologias sostenibles y materiales ecoldgicos, contribuyendo a una menor huella
de carbono. La flexibilidad del disefio modular también permite adaptaciones futuras

segun las necesidades cambiantes del mercado y las preferencias de los huéspedes.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: La construccion modular transformo la arquitectura

hotelera al permitir edificaciones mas rapidas.

Palabras Claves: Rapidez, eficiencia, flexibilidad.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 6. Estrategias de Disefio para la Construccion de Ecohoteles: Una postura sostenible para el siglo
XXI

Autor: Ana Maria Pineros.

Titulo: Estrategias de Diseino para la Construccién de Ecohoteles: Una postura

sostenible para el siglo XXI

Fuente: Universidad Piloto De Colombia

Resumen:

Colombia es reconocido como el segundo pais con mayor biodiversidad del mundo,
enfrenta el reto de desarrollar estrategias sostenibles en el disefo arquitectdnico
hotelero para proteger sus ecosistemas y aprovechar sus potencialidades turisticas. El
objetivo del trabajo es explorar y proponer estrategias de disefio sostenible en
infraestructura hotelera, tomando como caso de estudio un proyecto en Moiitos,
Cdrdoba.

A partir del analisis de referentes, se busca crear un ecohotel plenamente integrado en
el entorno, que no dafie el medio ambiente y contribuya al progreso de la comunidad
local. Un hotel ecolégico debe cumplir ciertos requisitos mas alla de la incorporacion
de nuevas tecnologias, ofreciendo las mismas comodidades que un hotel tradicional,
pero con una conciencia social y ambiental que apoye la conservacion y el desarrollo

sostenible del territorio

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Implementar estrategias de disefio sostenibles como
es el Ecohotel que esta integrado con el entorno natural, apoyando a la comunidad

local.

Palabras Claves: Ecohotel, biodiversidad, conservacion.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 7. Hotel sostenible para el turismo de Lunahuana.

Autor: Luna Malca - Valerie Nicole.
Titulo: Hotel sostenible para el turismo de Lunahuana

Fuente: Repositorio Académico UPC.

Resumen:

La investigacion establece los criterios para disefiar un hotel sostenible en Lunahuana
2021, un destino turistico de aventura. Propone un enfoque integral que considere los
aspectos econdémicos, sociales y medioambientales en el disefio arquitectonico. La
integracion de estos tres pilares favorece la recuperacion de la inversion gracias a

ahorros en energia, agua y sistemas de reciclaje.

El disefio incluye sistemas pasivos de ventilacion, reciclaje y reutilizacion de aguas
grises, tratamiento de aguas negras y autoabastecimientos de agua limpia mediante
pozos subterraneos. Ademas, el modelo promueve el desarrollo del personal del hotel
a través de programas de formacion tedrica y practica en turismo, hoteleria y
sostenibilidad, reconociendo a los empleados como colaboradores claves para el

funcionamiento y evolucion del hotel.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Criterios para disefiar un hotel sostenible integrando
aspectos econdmicos, sociales y medioambientales, mediante soluciones

arquitectonicas y de gestidn que permiten ahorro de recursos.

Palabras Claves: Arquitectura ecoldgica, Hotel sostenible, sostenibilidad.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 8. La construccion de hoteles y complejos turisticos y la biodiversidad: Riesgos y oportunidades

Autor: Gillian Cooper e Yves Renard.

Titulo: La construccién de hoteles y complejos turisticos y la biodiversidad:

Riesgos y oportunidades.

Fuente: Portals.iucn.

Resumen:

Las consideraciones relativas a la biodiversidad en la localizacién y el disefio de
hoteles y complejos turisticos para mantener a largo plazo no solo la viabilidad y
conservacion de los ecosistemas sino también el éxito financiero de dichos hoteles y
complejos. El sector turistico, del que forma parte el sector hotelero, depende en gran
medida del buen estado de ecosistemas, ya que estos y las especies silvestres, los
habitats, los paisajes y las atracciones naturales que continuen suelen ser
precisamente lo que atrae a los turistas a visitar el destino

La biodiversidad es esencial para la vida humana ya que nos aporta muchos beneficios
y servicios importantes, no es sorprendente que la biodiversidad desempefie una
funcién importante en las actividades cotidianas de un hotel: desde los alimentos del
restaurante y la madera del mobiliario y los accesorios hasta los articulos de tocador
en el spa, los productos de la biodiversidad estan en todas partes en los hoteles. En
el exterior, las plantas y los animales hacen que los espacios publicos y los jardines
del hotel sean atractivos para los clientes. Fuera del recinto y las areas protegidas, los
espacios verdes, las costas y los habitats naturales proporcionan a los clientes
oportunidades para el ocio y el disfrute.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: La conservacion de la biodiversidad en el disefio y
ubicacion de hoteles es esencial para proteger los ecosistemas y garantiza el éxito

turistico y financiero.

Palabras Claves: Ecosistemas, biodiversidad, espacios publicos, espacios verdes.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 9. Eco-innovacién en el Sector Hotelero de Nuevo Nayarit, México. Una perspectiva sustentable

Autor: Alexis Hernandez Sanchez, Elva Vargas Martinez, Alejandro Delgado

Cruz.

Titulo: Eco-innovacion en el Sector Hotelero de Nuevo Nayarit, México. Una

perspectiva sustentable

Fuente: Scielo.senescyt

Resumen:

La investigacion analiza como la eco-innovacion influye en la sustentabilidad del sector
hotelero en Nuevo Nayarit, Mexico. Utilizando un enfoque cuantitativo y encuestas de
226 trabajadores, el estudio demuestra que la eco-innovacion tiene un impacto
significativo y positivo en la sustentabilidad hotelera. Las buenas practicas operativas
y la gestion ambiental destacan como los factores mas influyentes. El trabajo aporta al
conocimiento sobre la relacion entre turismo, ciencias ambientales y gestion
empresarial, y sugiere ampliar futuras investigaciones a muestras mayores y

considerar aspectos especificos a la politica turistica y ambiental

UTILIDAD EN EL PROYECTO: La eco-innovacion tiene un impacto positivo en la
sustentabilidad del sector hotelero en México. siendo la gestion ambiental el principal

factor para lograrlo.

Palabras Claves: Eco-innovacion, sustentabilidad, hoteleria.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 10. Principios para actuar a favor de la biodiversidad en la localizacion y el disefio de hoteles y
complejos turisticos.

Autor: Gillian Cooper e Yves Renard.

Titulo: Principios para actuar a favor de la biodiversidad en la localizacion y el

disefio de hoteles y complejos turisticos.

Fuente: Portals.iucn

Resumen:

Los principios de la UICN para abordar la biodiversidad y los impactos sociales en el
desarrollo de hoteles y complejos turisticos. Estos principios ofrecen orientacién para la
planificacion y construccion hotelera, dirigidos a autoridades, promotores, inversores,
gestores y otros actores clave, con el fin de integrarse en politicas, evaluaciones de

impacto ambiental y planes de gestidn turisticas y ambiental.

Adoptar un enfoque ecosistémico en la planificacidn turisticas - gestionar los impactos
de la construccion sobre la biodiversidad, buscando una contribucion positiva - disefiar
en armonia con la naturaleza y adoptar soluciones inspiradas en ellas - respetar, implicar

y apoyar a las comunidades locales.

Estos principios se basan en un analisis de la UICN sobre las amenazas a la
biodiversidad en el Caribe derivadas de la ubicacion y disefio de hoteles, y buscan
minimizar impactos negativos, fomentar practicas responsables y fortalecer la
cooperacion entre sectores publicos y privados para la conservacion y el desarrollo

sostenible turismo.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El desarrollo hotelero promueve que el disefio esté en
armonia con la naturaleza y la gestién responsable de los impactos ambientales y

sociales.

Palabras Claves: colaboracion, planificacion, comunidades.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 11. El auge del trabajo remoto: Hoteles como espacios Hibridos.

Autor: Zavia
Titulo: El auge del trabajo remoto: Hoteles como espacios Hibridos.

Fuente: Zavia.ERP

Resumen:

Los espacios hibridos y flexibles son areas dentro de los hoteles disefiadas para
cumplir multiples funciones y adaptarse rapidamente a distintas necesidades, como
trabajo, ocio, reuniones o eventos. Este enfoque responde a la demanda de viajeros
que buscan experiencias personalizadas y la posibilidad de combinar actividades

laborales y recreativas.

Estos espacios se caracterizan por su multifuncionalidad, el uso de mobiliario modular
y ligero, una alta integracion tecnoldgica y un disefio que permite aprovechar al maximo
cada area del hotel. Ejemplos incluyen lobbies que funcionan como coworking,
habitaciones convertibles en oficinas y salas de eventos adaptables. Implementar estos
espacios permite a los hoteles atraer a diferentes tipos de clientes, optimizar el uso de
sus instalaciones, diversificar sus fuentes de ingreso y mejorar la experiencia del
huésped. Para lograrlo, es fundamental contar con infraestructura tecnoldgica,

mobiliario versatil y servicios complementarios adecuados

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Los espacios hibridos y flexibles en hoteles permiten
adaptar areas para diferentes usos, mejorando la experiencia del huésped y

optimizando el aprovechamiento de las instalaciones.

Palabras Claves: Multifuncionalidad, flexibilidad, tecnologia, experiencia del

huésped.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 12. Guia 2025 para la automatizaciéon Hotelera.

Autor: Adam Harris y Richard Castle
Titulo: Guia 2025 para la automatizacion Hotelera.

Fuente: Cloudbeds.

Resumen:

La automatizacion en hoteles puede aplicarse de diferentes maneras segun el tipo de
propiedad y las expectativas de los huéspedes. En apartahoteles y alquileres a corto
plazo, es comun que todo el proceso, desde la reserva hasta el check-out, sea
completamente automatizado y sin contacto directo con el anfitrion. Sin embargo, en
hoteles de Ilujo, aunque los huéspedes suelen esperar una atencion mas
personalizada, la tecnologia permite al personal dedicar mas tiempo a crear

experiencias unicas y personalizadas, en lugar de tareas rutinarias como el check-in.

Ademas, la automatizacién no solo beneficia a los huéspedes, sino también a los
empleados del hotel. La tecnologia facilita el trabajo en areas como recepcion,
contabilidad, marketing, gestion de ingresos y administracién de alimentos y bebidas,
permitiendo una gestion mas eficiente y liberando recursos para mejorar la calidad del

servicio y la atencion al cliente.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: La automatizacién en hoteles mejora la eficiencia
operativa y la experiencia del huésped, adaptandose a diferentes tipos de alojamiento
y permitiendo al personal enfocarse en ofrecer un servicio mas personalizado y de

mayor calidad.

Palabras Claves: Experiencia del huésped, automatizacion, eficiencia

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 13. Plan estratégico para el Hotel Boutique Le Bonheur para el periodo del 2023 al 2027

Autor: Juan Enriquez Vizconde, Jackeline Garcia Rios, Grace Gonzales Casas,

Eduardo Saenz Pacherres.

Titulo: Plan estratégico para el Hotel Boutique Le Bonheur para el periodo del
2023 al 2027

Fuente: Repositorio.up.

Resumen:

El plan estratégico del Hotel Le Bonheur tiene como objetivo posicionarse en los
proximos cinco afios como un referente en el sector de hoteles boutique en Fort
Lauderdale, Florida, alcanzando una ocupacion anual superior al 60% y generando la
rentabilidad esperada para sus accionistas. Para lograrlo, se enfoca en ofrecer una
experiencia de servicio diferenciada, altos estandares de calidad en infraestructura y
atencion, colaboradores capacitados y motivados, asi como la implementacion de

canales digitales y sistemas automatizados que optimicen la experiencia del cliente..

El plan abarca el periodo 2023-2027 e incluye un andlisis integral de los factores
externos e internos que afectan al hotel, utilizando herramientas como el Business
Model Canvas, la cadena de valor y las cinco Fuerzas de Porter. Ademas, contempla
planes de marketing, operaciones, recursos humanos, responsabilidad social y
finanzas, proyectando un flujo de caja incremental de $1.4 millones y una ocupacioén
promedio superior al 65%. Los resultados del analisis muestran que el entorno es
favorable y que la estrategia ofrece un valor actual de US$3,091,773.13 y una tasa

interna de retorno del 87%, lo que la hace atractiva para inversionistas.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Busca posicionar como lider en hoteles boutique,
logrando alta ocupacién y rentabilidad mediante un servicio diferenciado.

Palabras Claves: Posicionamiento, Rentabilidad, diferenciado, estrategias.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 14. Estudio de las motivaciones de los consumidores en referencias a hospedaje en hoteles

sostenibles en el municipio de Jardin, Antioquia

Autor: Maria Camila Echeverria Molina.

Titulo: Estudio de las motivaciones de los consumidores en referencias a

hospedaje en hoteles sostenibles en el municipio de Jardin, Antioquia.

Fuente: Repository.eafit.

Resumen:

El sector turistico en Colombia, especialmente en el municipio de Jardin, ha
incrementado su apuesta por la sostenibilidad hotelera, lo que hace necesario
comprender las razones por las que los consumidores eligen hospedarse en hoteles
sostenibles. El objetivo de este estudio fue identificar las principales motivaciones de
los consumidores para elegir este tipo de alojamiento en Jardin, con el fin de disefar

estrategias que beneficien tanto a los hoteles como a su entorno.

La investigacion se bas6 en una metodologia cualitativa, utilizando entrevistas
semiestructuradas a consumidores de hoteles sostenibles y a actores del sector
hotelero local. Los resultados permitieron identificar 3 perfiles de consumidores:

Buscadores de tranquilidad - Viajeros apasionados - Amigueros escapistas.

Estos perfiles muestran que la eleccion de hoteles sostenibles en Jardin esta influida
por factores como intereses personales, motivaciones intrinsecas (bienestar, conexion

con la naturaleza) y extrinsecas (Impacto ambiental, apoyo a la economia local).

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El estudio busca identificar las motivaciones de los
turistas para hospedarse en hoteles sostenibles, con el fin de ayudar al sector hotelero
a desarrollar estrategias que atraigan a estos consumidores y beneficien tanto a los

hoteles como al entorno local.

Palabras Claves: Turismo sostenibles, Hoteles sostenibles, Motivaciones.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 15. Hotel Sustentable. Viabilidad econdémica de su implementacion a partir de la percepcién de los

consumidores.

Autor: Thayse Ana Ferreira.

Titulo: Hotel Sustentable. Viabilidad econémica de su implementacién a partir

de la percepcion de los consumidores.

Fuente: redalyc.org

Resumen:

La investigacion analiza si es viable implementar practicas sustentables en un hotel
pequeno, enfocandose en la percepcion de los clientes. Se utilizé un cuestionario
dividido en seis areas, destacando la importancia de las practicas relacionadas con el
uso eficiente del agua. Los resultados muestran que, aunque los clientes valoran las
iniciativas ambientales, la mayoria solo esta dispuesta a elegir a pagar mas por estos
servicios si el precio es igual o menor al de la competencia. Se concluye que la
implementacion de un sistema de captacion de agua de lluvia es econdmicamente
viable y recomendable, ya que puede reducir costos y responder a las expectativas de

los clientes respecto a la sostenibilidad.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: La implementacion de practicas sustentables en un
hotel, especialmente aquellas relacionadas con el uso eficiente del agua como la

captacion de agua de lluvia, es econdmicamente viable y recomendable.

Palabras Claves: Practicas sustentables, uso eficiente del agua, reduccion de

costos.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 16. La Arquitectura sostenible se instala en la hoteleria.

Autor: Jordi Puig
Titulo: La Arquitectura sostenible se instala en la hoteleria.

Fuente: Artchitectours

Resumen:

El turismo ha evolucionado hacia una demanda de opciones responsable, y la
arquitectura hotelera se ha adaptado creando hoteles ecolégicos que minimizan su
impacto ambiental y se integran armoniosamente con el entorno natural. Estos
alojamientos utilizan diversas estrategias, como materiales locales, energias renovables
y tecnologias innovadoras como la inteligencia artificial y la impresion 3D, para mejorar
la eficiencia y reducir residuos, siempre manteniendo una filosofia que busca ofrecer

comodidad sin comprometer el respeto por la naturaleza.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Los Hoteles ecoldgicos han surgido como respuesta a
la demanda de un turismo mas responsable, integrando sostenibilidad e innovacion para

ofrecer comodidad sin dafar el entorno natural.

Palabras Claves: Hoteles ecoldgicos, sostenibles, innovacion.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 17. Intervencién del Apart - Hotel Amaranta Creando un Hotel Urbano Ecolégico (Hotel Verde)

Autor: Maria Dolores Alarcon Guerra.

Titulo: Intervencion del Apart - Hotel Amaranta Creando un Hotel Urbano

Ecolégico (Hotel Verde)

Fuente: Universidad de las Américas Udla

Resumen:

Existe una creciente tendencia en la industria hotelera hacia los hoteles ecoldgicos,
impulsada por la preocupacion ambiental y el impacto del turismo urbano, se plantea
la intervencion del Apart Hotel Amaranta, un Hotel Urbano Ecolégico ubicado en La
Mariscal Sucre, una de las zonas mas turisticas de Quito. El proyecto busca
recuperar el concepto de ciudad jardin, integrando areas verdes y naturaleza en el
entorno urbano, con el objetivo de ofrecer espacios ambientalmente responsables

y agradables tanto para turistas como para residentes.

El disefio del hotel se inspira en la planta amaranta, utilizando como base
conceptual para la distribucidon de espacios, materiales y colores. El proyecto incluye
soluciones sostenibles como techos verdes, fachadas vegetales y uso eficiente de
energia, aliandose con la arquitectura bioclimatica. El Hotel ofrece alojamiento en
habitaciones y suites con jardines, ademas de servicios complementarios como
restaurante, sala de conferencias, y un piano-bar en la azotea con acceso a un jardin

recreacional iluminado naturalmente.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Esta inspirado en la planta maranta y es orientado
a recuperar el concepto de ciudad jardin integrando soluciones y areas verdes para

crear espacios responsables y agradables para los residentes.

Palabras Claves: Areas verdes, sostenibilidad, ciudad jardin.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 18. Energias renovables, energias del futuro

Autor: Ruben Chalela.
Titulo: energias renovables, energia del futuro.

Fuente: Apive.org

Resumen:

El uso de Energias renovables en la construccion representa una estrategia
fundamental para reducir el impacto ambiental y mejorar la eficiencia energética de
los edificios. Estas fuentes, como la solar y la edlica, provienen de recursos
inagotables y permiten generar energia limpia, disminuyendo significativamente las
emisiones de gases de efecto invernadero yla huella de carbono del sector

constructor.

La integracion de energias renovables fomenta la independencia energética, ya que
los edificios pueden producir su propia electricidad y promueve la innovacién
tecnoldégica mediante la incorporacion de sistemas como paneles solares y turbinas

edlicas.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: EIl uso de energias renovables en la construccion es
una estrategia clave para reducir el impacto ambiental y mejorar la eficiencia

energética de los edificios

Palabras Claves: Paneles solares, energias renovables, recursos inagotables.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 19. ;Que es la arquitectura sostenible y cuales son sus principios?

Autor: Tanya Cueva Kean Chong
Titulo: ¢ Que es la arquitectura sostenible y cuales son sus principios?

Fuente: cuervaenergia.

Resumen:

El Arquitecto espanol Luis De Garrido es reconocido por su aporte a la arquitectura
sostenible, definiéndolo como aquella que satisface las necesidades de sus ocupantes
en cualquier momento y lugar, sin comprometer el bienestar y desarrollo de las
generaciones futuras. De acuerdo con esta vision, la arquitectura sostenible implica
un compromiso honesto con el desarrollo humano y la estabilidad social, utilizando
estrategias que optimicen recursos y materiales, disminuyan el consumo energético,
promuevan el uso de energias renovables y reduzcan al maximo residuos y

emisiones.

El objetivo central de esta arquitectura es reducir la huella de carbono y el impacto
ambiental negativo a través de procesos constructivos eficientes y el uso de
materiales respetuosos con el medioambiente. La integracién de caracteristicas del
entorno local y el aprovechamiento de recursos naturales permiten desarrollar disefios
pasivos que no solo disminuyen las emisiones si no también ayudan al bienestar de

las personas.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El enfoque va mas alla de la tecnologia, proponiendo

una transformacion integral en el disefio y la construccion.

Palabras Claves: Eficiencia Energética, Huella de carbono, Arquitectura sostenible.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 20. ;Que es un Hotel con conciencia ecolégica?

Autor: Navin Sirwani
Titulo: ; Que es un Hotel con conciencia ecolégica?

Fuente: Tuoagency

Resumen:

Un Hotel eco-friendly es aquel que integra practicas sostenibles en todas sus
operaciones para reducir su huella ambiental y promover la conciencia ecolégica entre
huéspedes y comunidad. Estas acciones incluyen el uso eficiente de recursos, la
incorporacion de energias renovables como paneles solares, sistemas de ahorro de
agua y energia, gestion responsable de residuos, y la seleccion de materiales y

mobiliario sostenible de bajo impacto ambiental.

La eficiencia energética se logra mediante sistemas HVAC de bajo consumo,
iluminacién LED, electrodomésticos certificados y soluciones que minimizan el uso de
agua, mientras que la arquitectura bioclimatica aprovecha las condiciones climaticas

locales para mejorar el confort y reducir en consumo energético.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: La implementacion de energias renovables en el
sector de la construccidon beneficia tanto al planeta como a la industria, ya que reduce
emisiones, fomenta el uso eficiente de recursos naturales y promueve la innovaciéon

mediante el aprovechamiento de fuentes inagotables como la energia solar.

Palabras Claves: Hotel Eco-friendly, innovacion, construccion.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 21. La Integracién en el entorno, clave para un disefio sostenible.

Autor: Antonio Alvarez.
Titulo: La Integracion en el entorno, clave para un diseifio sostenible.

Fuente: Tuoagency

Resumen:

El disefio de interiores en hoteles ecoldgicos se caracteriza por buscar la armonia con
el entorno natural, utilizando materiales como madera certificada, piedra y fibras
naturales, y aprovechando al maximo la luz y las vistas exteriores. La decoracion
prioriza la sostenibilidad y el bienestar, integrando muebles elaborados con materiales
reciclados, reciclables o provenientes de fuentes gestionadas de forma responsable,
como madera recuperada, bambu y fibras naturales, reflejando asi los valores

ecoldgicos y la identidad del establecimiento.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El disefio de interiores en hoteles ecoldgicos busca

armonizar la naturaleza utilizando materiales sostenibles y reciclados.

Palabras Claves: Emisiones, diseio de interiores, construccion.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 22. ;El disefio arquitectdnico sustentable es una nueva moda?

Autor: Page Sutherland page.
Titulo: ¢ El diseno arquitectonico sustentable es una nueva moda?

Fuente: PageThink

Resumen:

El disefio arquitectdnico sustentable en la hoteleria no es una moda reciente ni un
estilo pasajero, sino una practica que prioriza la integracion de los edificios con el
entorno natural y la comunidad, adaptandose a las caracteristicas del terreno vy el
clima para aprovechar mejor los recursos disponibles. A diferencia de la construccion
moderna enfocada solo en lo estético, la arquitectura sustentable retoma principios
basicos y utiliza materiales locales, logrando una verdadera armonia entre las

edificaciones y su entorno.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: Integrar los edificios con el entorno natural y la
comunidad, aprovechando los recursos locales y rescatando principios basicos, en

contraste con la tendencia moderna de priorizar sélo la estética.

Palabras Claves: Sustentabilidad, integracion, recursos locales.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 23. Hotel en Playa Rosada, Provincia de Santa Elena: Energias pasivas aplicadas al Disefio

Autor: Luis Felipe Goni.

Titulo: Hotel en Playa Rosada, Provincia de Santa Elena: Energias pasivas

aplicadas al Diseno.

Fuente: repositorio.usfq

Resumen:

La aplicacion de energias pasivas en el disefio arquitectonico busca reducir el impacto
ambiental de las edificaciones al integrar estrategias que aprovechan los recursos
naturales, como la luz y ventilacidn solar, para disminuir el consumo energético durante
la vida util de la obra. En Ecuador, la ubicacion geografica cercana a la linea ecuatorial
favorece el uso de estas estrategias, ya que las temperaturas suelen mantenerse
dentro de rangos de confort térmico. La investigacion se enfoca en explorar la
integracion de energias pasivas en el disefio de un hotel en la costa ecuatoriana, una
region que demanda mayor energia para lograr confort térmico debido a sus altas
temperaturas, con el objetivo de optimizar el uso de recursos y reducir la dependencia

de sistemas convencionales de climatizacion

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El uso de energias pasivas en el disefo arquitectdnico

busca reducir el impacto ambiental y el consumo energético de las edificaciones.

Palabras Claves: Energias pasivas, impacto ambiental, confort térmico.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 24. Disefio Arquitectonico De Un Resort Ecoturistico en el Canton General Antonio Elizalde

Autor: Jorge Eduardo Araujo Pacheco, Jose Gabriel Vera Rivera.

Titulo: Disefo Arquitectonico De Un Resort Ecoturistico en el Canton General

Antonio Elizalde.

Fuente: Repositorio Digital ULVR.

Resumen:

El Disefio del Resort Ecoturistico propone transformar el uso convencional de
materiales de construccion, incorporando técnicas innovadoras y priorizando la
conservacion del entorno natural. Esta propuesta no solo busca modificar la manera
tradicional de construir, sino también cambiar la percepcion de los visitantes sobre la
integracion con la naturaleza. El objetivo es generar conciencia ambiental y fomentar
practicas sostenibles, como el uso de huertos naturales, a partir de la experiencia vivida

en el resort.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: busca transformar la construccion tradicional mediante
técnicas innovadoras y sostenibles, promoviendo la conservacion y la conciencia

ecoldgica entre sus visitantes.

Palabras Claves: Ecoturismo, Sostenibilidad, conservacion, innovacion.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 25. Diserio Arquitecténico De Complejo Hotelero en la Via Esmeraldas - Atacames, Elaborado con
Materiales Rusticos del Sector

Autor: Ramén Eduardo Castro Plaza, Ericka Vanessa Velastegui Llerena.

Titulo: Diseno Arquitectéonico De Complejo Hotelero en la Via Esmeraldas -

Atacames, Elaborado con Materiales Rusticos del Sector.

Fuente: Repositorio Digital ULVR.

Resumen:

El disefio del complejo turistico se caracteriza por una propuesta elegante y
vanguardista, utilizando materiales rusticos locales como madera de teca, piedra de
rio y tejas, lo que permite lograr una armonia visual y ambiental con el entorno natural.
El proyecto contempla la creacion de ambientes confortables y conectados con la
naturaleza, a través de cabafas rusticas de una o dos plantas segun su funcion,
ademas de incluir espacios para la recreacion turisticas y servicios de rutas

adicionales, promoviendo asi una experiencia integral y sostenible para los visitantes.

UTILIDAD EN EL PROYECTO: El disefio es elegante y moderno que utiliza materiales

rusticos locales que sirven para integrarse armonicamente con la naturaleza.

Palabras Claves: Naturaleza, Materiales Rusticos, Confort.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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2.2. Marco Legal
El disefio y la construccion de un complejo hotelero en Olén deben cumplir con
todos los marcos legales y disposiciones reglamentarias pertinentes de Ecuador,

incluyendo, entre otros:

1. Ley Organica de Turismo y su Reglamento

Articulo 5 de la Ley de Turismo: Esta normativa describe el alcance de las
actividades turisticas, que abarca servicios como alojamiento, comida y bebida,
entretenimiento y otras ofertas relacionadas. Ademas, exige que todos los proveedores
de servicios turisticos obtengan tanto un numero de Registro Turistico como una Licencia

Operativa Unica Anual para cada servicio especifico que ofrezcan.

Articulo 15y 16 de la Ley de Turismo: El Ministerio de Turismo es el organismo
rector de la actividad turistica en Ecuador, encargado de la regulacion, planificacion,

promocioén, control y categorizacion de los establecimientos turisticos a nivel nacional.

Articulo 19 de la Ley de Turismo: El Ministerio de Turismo establece
privativamente las categorias oficiales para cada actividad vinculada al turismo, debiendo

sujetarse a normas internacionales y expidiendo las normas técnicas correspondientes.

Articulo 43 del Reglamento a la Ley de Turismo: Esta normativa clasifica los
alojamientos turisticos como un conjunto de bienes destinados a prestar servicios de
hospedaje no permanentes. Estos servicios, que pueden incluir o no comidas y ofertas

complementarias, se prestan formalmente mediante un contrato de hospedaje.

Articulo 14 del Reglamento de Alojamiento Turistico: La autorizacion para la
construccion y adaptacion de edificios destinados al alojamiento turistico es competencia
del Gobierno Auténomo Descentralizado (GAD) correspondiente. Esta autorizacion debe
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ajustarse y cumplir con las normas locales de zonificacion y las directrices de

planificacion territorial.

2. Ley Organica para el Fortalecimiento de las Actividades Turisticas y

Fomento del Empleo

Articulo 5: Esta normativa amplia el alcance de las actividades turisticas
reconocidas para incluir servicios como alojamiento, comida y bebida, transporte
turistico, organizacion de eventos, turismo comunitario, parques tematicos, entre otros.
Todos los proveedores de servicios deben cumplir con las disposiciones establecidas en
la legislacion vigente, lo que incluye obtener tanto la certificacion obligatoria del Registro

de Turismo como la Licencia Unica Anual de Operacion.

Normativas de Regulacion Hotelera y Medioambiental

Articulo 72 de la LOREG (Galapagos): Prohibe la construccién o ampliacion de
infraestructura hotelera que no cumpla con el Plan de Regulacion Hotelera, el cual debe
basarse en estudios de capacidad de acogida ambiental, socio-cultural y de oferta
turistica. Aunque de aplicacion directa en Galapagos, sirve de referencia para la

importancia de estudios previos en zonas ecoldégicamente sensibles.

Reglamento Especial de Turismo en Areas Naturales Protegidas: Antes de
construir o renovar infraestructuras turisticas dentro de areas protegidas, los promotores
deben cumplir con todas las regulaciones turisticas y medioambientales aplicables. Esto
incluye adherirse a los planes de gestion establecidos y a las directrices
medioambientales emitidas por la autoridad competente, la Autoridad Nacional de Medio
Ambiente es responsable de autorizar y supervisar estos procesos para garantizar la

proteccion de los recursos naturales y culturales.
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Competencia Local y Ordenamiento Territorial

Articulo 14 del Reglamento de Alojamiento Turistico: El Gobierno Autonomo
Descentralizado (GAD) de Santa Elena tiene la autoridad para aprobar los planos finales
de construccidn y otorgar permisos de construccion para estructuras relacionadas con el
turismo en OIén. Este proceso de aprobacion debe ajustarse y cumplir con las normas

locales de zonificacion territorial y planificacion urbana.

Calidad, Seguridad y Accesibilidad

Reglamento de Alojamiento Turistico: Esta normativa establece parametros
para la conceptualizacion, clasificacion, categorizacion y prestacion de servicios dentro
del sector hotelero, su objetivo principal es garantizar unos estandares técnicos y de

calidad uniformes en toda la oferta hotelera nacional.

Normas INEN y NEC: En lo que respecta a la accesibilidad, la seguridad
estructural y la eficiencia energética, todas las construcciones deben cumplir con los
cédigos de construccion especificos de Ecuador, a saber, las NEC (Normas Técnicas
Ecuatorianas) y las normas INEN pertinentes para los edificios relacionados con el

turismo.
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2.2.1. Normativas arquitectonicas.

Tabla 28. Compendio normativo: normativas arquitecténicas

Reglamento de
alojamiento Turistico-
Ministerio de Turismo

Ordenanza de
Construccion, Ornato,
linea de Fabricay
Registro de
Construccioén - Cantén
Santa Elena

INEN 2247:2013

INEN 2245:2000

Normas Técnicas
Ecuatorianas de
Construccion (NEC)

Normas de técnicas para
disefio por Sismos del
Ecuador

Regula la actividad
turistica de alojamiento a
nivel nacional, establece
clasificacién, categorias y

requisitos minimos.

Instituye normas basicas
sobre edificaciones y
construcciones para
personas naturales y
juridicas en el canton

Santa Elena.

Accesibilidad al entorno
fisico para personas con
discapacidades.

Accesibilidad de las
personas al medio fisico,
edificios, rampas fijas.

Aspectos estructurales,
sismicos y de seguridad
en edificaciones.

Requisitos y
procedimientos para
analisis y disefio sismo-
resistentes.

Determina los requisitos
obligatorios para la
categoria de hotel-resort
segun el tipo y estrellas del
establecimiento
planificado.

Define parametros de
edificabilidad, habitabilidad,
uso de materiales,
seguridad y ornato
especificos para Olén.

Implementacion de
rampas, pasamanos
dobles, pisos
antideslizantes, radios de
giro y mobiliarios
accesibles.

Fundamento legal para
desarrollo de
infraestructuras turisticas
en suelo urbano o rural de
Olon.

Criterios de diseno
estructural adaptado a
zona de costera,
considerando riesgos
sismicos y de inundacion.

Desarrollo de sistema
estructural resistente a
fuerzas sismicas en zona
costera.
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Regulacion
Reglamento general de

actividades turisticas. actividades y

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

2.2.2. Normativas Constructivas

Tabla 29. Compendio normativo: normativas constructivas

Establece requisitos para

el diseno de edificios y
estructura en zonas
sismicas, incluyendo

analisis de peligro
sismicos, método de
disefo y evaluaciéon de
estructuras.

NEC-SE-DS (Norma
Ecuatoriana de
Construccioéon — Diseino
Sismos Resistentes)

Esta norma describe los
criterios de disefio y
construccion necesarios
para las estructuras de
hormigén armado,
centrandose en aspectos
clave del rendimiento,
como la resistencia

NEC-SE-HIM
(Estructuras de
Hormigos Armado)

estructural, la durabilidad a

largo plazo y las medidas
de proteccién contra la
corrosion.

Normas para el disefio de
estructuras metalicas,
incluyendo proteccion

contra corrosién en zonas

costeras.

NEC-SE-AC (Estructuras
de Acero)

complementaria sobre

establecimientos turisticos.

Dimensionamiento de
areas de servicio, espacios
comunes y
especificaciones técnicas.

Diseno estructural con
refuerzos sismos-
resistentes (hormigo
armado, acero). Analisis
dinamico de cargas
sismicas segun zona
sismica 4 (costa
ecuatoriana) Evaluacion de
riesgos y rehabilitacion
estructural post-sismos.

Esta especificacion exige
el uso de hormigén de alta
resistencia, con una
resistencia a la compresion
superior a 28 MPa,
mejorado con aditivos
anticorrosivos. Ademas,
los elementos
estructurales expuestos a
entornos marinos deben
tener un recubrimiento
minimo de hormigon de 5
cm para garantizar su
durabilidad a largo plazo.

Uso de acero inoxidable o
con recubrimiento
galvanizado en pilas,
vigas, y cerramientos.
Aplicacion de pinturas
epoddicas en elementos
expuestos a aire salino.
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NEC-HD-AU
(Accesibilidad Universal)

NEC-HS-EE (Eficiencia
Energética)

Ordenanza de
Construccion del Cantéon
de Santa Elena

Requisitos para garantizar
accesibilidad en edificios
publicos y turisticos.

Lineamientos para reducir
el consumo energético en
edificaciones.

Regula parametros
urbanisticos en zonas
costeras: alturas maximas,
distancia a la linea costa y
uso de materiales

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

2.2.3. Normativas Medioambientales

Tabla 30. Compendio normativo: normativas medioambientales

Normativa

Descripcion / Enfoque

Rampas con pendientes
menor a 8% pasamanos
dobles, anchos minimos
de puertas (0.90m) y
circulaciones (1.20m).
Habitaciones adaptadas
con bafios accesibles.

Orientacién de
habitaciones para
aprovechar ventilacion
cruzada. Uso de ventanas
con vidrio de control solar
y aislamiento térmico en
techos.

Altura maxima de 15
metros (4 pisos). Retiro
mino de 50 metros desde
la linea de manera alta.
Prohibicion de materiales
no resistentes a la
humedad (ej. Madera no
tratada)

Aplicacion en el Proyecto

Establece principios y
directrices para la gestion
ambiental, incluyendo
evaluacion de impacto
ambiental (EIA), licencias y

Ley de Gestion
Ambiental (LGA)

auditorias.

Elaboracién de un Estudio de Impacto
Ambiental (EIA) para evaluar efectos en
playas, manglares y ecosistemas costeros.
Implementacién de un Plan de Manejo
Ambiental para mitigar impactos (ej.
tratamiento de aguas residuales,

reforestacion).
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Si el proyecto esta cerca de areas

Reglamento Regula actividades turisticas ; !
. . . protegidas (ej. manglares), obtener el
Especial de en areas protegidas, : : g/ L
- . L : Permiso Ambiental de Actividad Turistica
Turismo en Areas exigiendo permisos o
; L Terrestre. Asegurar que el disefio no
Naturales ambientales y cumplimiento L . o
. . afecte la biodiversidad local (ej. anidacion
Protegidas de planes de manejo. )
de tortugas marinas).

Esta normativa regula el uso
del suelo, la construccién y la
proteccion medioambiental en

Se debe mantener una distancia minima
de 50 metros desde la linea de marea alta.

Ordenanza de : : ] .
< . las zonas costeras incluidas Se prohibe la construccion en dunas o
Gestion Costera . o .
o las playas, las dunas y los areas de anidacion de especies. Se deben
del Cantén Santa . ; )
Elena manglares con el fin de implementar sistemas de control de la
garantizar el desarrollo erosioén, como muros de piedra o

sostenible y la conservacion vegetacion autoctona.

de los ecosistemas.

Separacioén de residuos solidos y reciclaje.

Manual de Guia para operaciones ;
. o . Uso de energias renovables (paneles
Operaciones para turisticas sostenibles, con : N
. ., solares) y sistemas de reutilizaciéon de
Turismo enfoque en conservacion y aguas grises para riego. Capacitacion del
Sostenible (MAE) reduccion de residuos. - .
personal en practicas ecoamigables.

Disefio que evite contaminacion acustica,

Constitucion de la .
g Garantiza el derecho a un . ; >
Republica del . e luminica o visual en la playa. Proteccion
ambiente sano y la proteccion o L
Ecuador (Art. 14, : de fuentes hidricas naturales (ej. evitar
de los ciclos naturales. .
74) vertidos al mar).

Promueve los principios de la Esto incluye el uso de materiales
- economia circular y la reciclados, como madera recuperada y
Ley Organica del - Y ) -y
. responsabilidad plastico reciclado, y la reduccién de los
Ambiente (2023) ) ) o
medioambiental en los plasticos de un solo uso en las
proyectos turisticos. operaciones hoteleras.

La certificacion segun esta norma
demuestra el compromiso de un hotel con
la sostenibilidad mediante la
implementacion de un Sistema de Gestién
Medioambiental (SGM) que incluye un
monitoreo continuo.

Norma reconocida
internacionalmente para los
Normas ISO 14001 sjstemgs de.gestién
medioambiental; aunque es
voluntaria, goza de buena
reputacion en Ecuador.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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2.3. Andlisis de casos analogos

2.3.1. Mapeo de proyectos

Figura 1. Mapeo de casos analogos
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

39



2.3.2. Anadlisis de casos individuales.
Figura 2. Analogo Hotel Republica Rosa Boutique

REPLUBLICA ROSA

BOUTIQUE

DATOS:
2020
nicolas & nicolas
Aren: 700 v
QUITD, ECUADOR

flepublica Rosa Bowtique Hotel ez un hotel de 11
fabitbciones ubicado an ¢l casco colamial do Quite,
proyectado sobro  una casa. pation de  estile
repubiicano con repatio histtrico desde 1890, FL
proyecto cansistia ve restaursr y adaptar la vivienda,
(escatando elemenios originales como muros de
adobie; vublertas de Lepa v plioy de meders, mientoas
Le incorporaron nuevos recubrimisntos, plsos y una
feimerpretacion  contemporanea de s fachada
nterna hacia &l patio centrat.

l‘ \ SECCIONES: _ e

CARACTERISTICAS:

* Habitacicnes flexibles, con mobitaria @ medida fabricado por
artesanos locales, permitienco adaptartas zex0n (a demanda.

* lluminacién célda ¥ conservacidn de psos de maders pars crear una
atmasiers scogedars,

® Incorpara:idn de paeyos recabrimientos y gisas, y reindepretacion de
I fachada interna con un cokar salmon, elegide tras descubinin capas
histaricas de pintura.

* Patia central coma cspaca saclal principal, con mosaico madarmo an
2l piso y ambiente fresco v contempardneo.

= Muros circundantes recubiertos con placas de yewo para nstalacicnes
madernas sin afectsr los mures portantes

MATERIALES:

MADERA

LAMINADA _}\ -

ADOVEEN
MUROS

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 3. Anéalogo Hotel Las Pajeras Lodges

LAS PAJARERAS

LODGES

DATOS:

lpnacia Muioz

a:130m°
NAPRD, ECUAL

una ampliacian de [a
Papallacta

avituram
ambiental, en un entomo o
innado por la misera lamilia durante

CARACTERISTICAS:

* Los muros portantes alojan mobiliarie integrade, como
camas plegables y cldsats, optimizando el espacio interior.
Sa incorpor: una cadena/canal de harmigén armado en U,
que canaliza aguas lluvas de vuelta al bosque y facilita el
mantenimiento de las cubiertas.

£l proyecto incluye uns plants de tratamiento de aguas
residuales certificada, que permite davolver el agua
tratada a fuentes naturales, y el agua de consumo proviens
de una vertients natural.

MATERIALES:
PIEDRA HORMIGON
WASALTICA CCLOPED

» AMBIENTE:

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 4. Analogo Hotel Solaz Los Cabos

HOTEL SOLAZ
LOS CABOS

FACHADA:
~aok s !
AMBIENTE: SECCION:
i
”':' ==
1 2 . e e——

® Techos werces gue refurrzan L conesita entre
e £andn ¥ natursezs

» Incorporacion de arte local como pate del
duehc arquitectanica ¥ espacial

e Scparacian  funcional mediante  vegetacian -
censay natury MATERIALES:

g MADERAS ' REVESTIMIENTOS capiris
o TROPICALES DEALUMINIG 2
- e ! —— .
' 4

) '\-\ ¥ - ¢ Integracién organica con la topografia natural
. o 4 L é S5 iEpRA CUBIERTAS mediante terrazas curvas escalonadas,
¥ e b i ‘c;f{."'\ NATURAL CWERDFS * Usode formas organlcas que evecan el movimiento
= € delas olas.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 5. Analogo Casa Hotel de Uco

FACHADA:

U =
o=

[ o o o

== i Bt =

* Cansarvacién del palsaje natural zin madificar ta topoagrafia anginal.
e Integracion de arroyns cama parta del plan maestra.

e Creacdan de una loss tectdnica masiva como base visual y estructural.
* Diferenciation clars de fschadas segin orientacion cardinast.

LOSA MACIZA DF
PIEDRA NATURAL

* Uso de parasoles automdticos en fachada ceste para contrel solar. DETALLE L

. (.crrnmﬂ'nm casi total en fachada norte por alta inridencia solar. CONSTRUCTIVO:

* Edificacidn antisismica con cuerpos estruclurales independientes. ~

* Disefio de senderos y forestacion para conectar arquitectura con el entorno, d AXIERTST;\;:::%AIC:ES?O
PLANTA ARQUITECTONICA:

_455‘_ ML [ v

| -

E ,f':,f

l
B

——

\

'

§
Sod®
f o
[}

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 6. Analogo Hotel Oberlin

OBERLIN

PLANTA ARQUITECTON!CA. DATOS:

rua

T 175N

Y_P.H
J']:} SECCION:

ESTRATEGIAS: =1

= Sistema de calefacciéa v refrageracidn radiante en
wez de HVAC vradicianal

Campo geotérmico para chimatizacién pasa.

Uso  de paneles $oiares  para  generacion de 1 l m_
electricidad. (23 .

Recoloccitn y uso de agua de luvia para e, Lt
Fachada de alto rendimiento térmico con sistemas
de aratacclén solar astamiticas.

Materiales locales (S0 % de origen dentio de B0

1

™ —_—

kmj.
* Matsriales de bajo  contenide de  ompuestos —

arganicos voldtiles (CONV) pora mejar calidag del

Aireinteriorn l

” OFF-SITE 2%/ ARRAY
z?/) MATERIALES:
NT MEATING AND COOUNG
DAYLIGHTNG e et A MADERAS | 4 REVESTIMIENTOS
IROFICALLS ¢ DE Au IO

FEDRA
NATURAL

|

i

|

MATURAL VESTILATION

L2
(l!?‘.ﬂo 'ME M[AY l‘ler‘

e P et e Sy ey

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 7. Analogo Hotel Aria Resort and Casino

HOTEL ARIA

RESORT AND CASINO

. Ew;:agl:zo:menllalmcd ahorro de mis oo
L7000 m* g agud al o, reduccidn det 40% -
€0 Us0 de 3R en hatel y 60% on Aego, Lso oo AMBIENTE:
Marcridles reciclabics y 1ochos vardesls.

FADIATION CONTAMINATION oxverw
SROWCTE Pea AT wade it CAMTI 0 er) Akt A8 ShURN SeAstts A

s onm soee shar voran o0 et snamsomser  SINUSALLN IniaTes Betiee

ACERD
ESTRUCTURAL

TECHOS
VERDES

CARACTERISTICAS:

* Espacics interiores con grandes ventansles de pizo a techo,
vistas panordmicas y esquinas sin mullions para una
experiencia viseal continue

« Fachada de muro cortina de wvidria y aluminio, equipada can
recubrimientos de alta tecnologia que permiten el ingreso de
luz natural mientras bloquean el calar salar, optimizandao el
LONSUMO enerpético

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 8. Anéalogo Hotel Hospes Palma

HOSPES PALMA

DATOS:

PLANTA ARQUITECTONICA:

2009

i EQUIP Xa

: A f
Area: 5500 m

CALVIA, ESPANA

el paisaje natural d

e ,G — ¢ criza clement
e - o A piedra sec

medit Neos, i srando el ediflicio al ¢
L s de terr (i j )y un di
= enmarca el mar y el bosque
/= la experiencia

FACHADAS:

ESTRATEGIAS:
g lu
- --‘l. Fy—ae * Revalorizar la presencia del Mediterrinec mediante terrazas, arcadas y
,#: V' hueva orientacién dela piscina.
&l * Rewsadon de stmdsleras tipo cueva/relugio costero.
. * Uso de "marjades” (terrazas agricalas tradicionales) para la integracion
I\ palsalistica,
\ * Creacidn de senderos sinuesos y naturales para acceso a 1as nuevas areas.

Integracion sutil de la arquitectura en el terreno, respetando arboles y
pendientes

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 9. Analogo Hotel Ecco’s

HOTEL_
SECCION: «_ Y _ ¥ " Ecco s

DATOS:

203
DISSING=WEITLING Architecture
Aroa; 4000 m7
TAONDER, DINAMARCA

Lecn's Hoted, ublcada en Tender, Dinamarca, &5 un

s contro hotelero y de conforencins de 4,000 m*

: * Ciseio ciroular que cotimiza @l diseflado por DISSING=WEITLING - Architecturs en
ol b MU 2013 para b reconccida marce de calzado Bcco, Tl
prckedn e caloe oy fwcilite O SR o it

3 Frecorritos cortos en ot intetioe, edificio fue concebido para empleados y visitantes

R LU ERTL VLS Ll extemos, integranda los valores de sostenibilidad,

putot CRR I PRl - (oLl idad y tradicidn artesanal gite caracterizan o la

caletaccién v refdgaracién empresa
geotbrmica y paneles solares.
= ® Ca dispasicain circulee peomite
— que la due nstucal g las watas
= sean pvutwm:&a:dcn llcdos los
= . inters
oo e e A CH A DAS
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s e nam—n-—

OEEMYS | WIS | s+
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% AVESE - o9 SIELE
x - : 2 -
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by T~ —— P D e v e

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 10. Analogo Hotel Solitario

HOTEL
SOLITARIO

DATOS:

PLANTAS ARQUITECTONICAS:

o = FACHADAS:
-
Bt o o S

e B S N dobed

CARACTERISTICAS:

Integracidn de luz natural y vegetacitn

Dis=fin consciente que evila la “sslerilidad” Upica de boteles
madernos,

Flanta on farma de ¥ para optimizar vistas y organzacién funcional.
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 11. Analogo Hotel Sandibe Okavango Safari Lodge
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 12. Anéalogo Hotel Terra Lodge
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

50



Figura 13. Anélogo Cluster de Hoteles Boutique Thallo
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Figura 14. Analogo M Hotel
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Figura 15. Analogo Hotel Oficinas Walker 88
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2.3.3. Comparacion y resultados de comparacion de criterios

Tabla 26. Matriz Comparativa de analogos investigados

TEMA

CASA HOTEL
DE UCo
HOTEL
REPLUBLICA
ROSA
BOUTIQUE

HOTEL LAS
PAJARERAS
LODGES

HOTEL ARIA
RESORT AND
CASINO

HOTEL

SOLAZ LOS
CABOS

OBERLIN

i

HOTEL
OFICINAS
WALKER 88

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 16. Matriz comparativa de frecuencias en hoteles analizados
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

2.4. Marco conceptual

Complejo Hotelero

Un complejo hotelero se entiende como un conjunto de edificaciones y servicios
interrelacionados que, bajo una misma administracion, buscan ofrecer al huésped una
experiencia integral en un mismo espacio (Consumoteca, 2023). Este tipo de proyectos
no solo proporcionan alojamiento, sino que también incorporan areas recreativas,
gastrondmicas y de apoyo, configurando un entorno autosuficiente y coherente en su

disefno.

Desde la perspectiva arquitectonica, el complejo hotelero constituye una unidad
que combina funcionalidad, confort y estética, proyectando identidad y personalidad
mediante la organizacién de los espacios y la eleccion de materiales y ambientes

(ProArquitectura, 2022). Asimismo, su disefio se orienta a generar experiencias
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memorables que conecten con el usuario, consolidando el valor diferencial del proyecto
(Glassydur, 2021).

Funcionalidad

La funcionalidad en el disefio arquitectonico de los hoteles se refiere a la
capacidad de sus espacios, instalaciones y servicios para responder a las necesidades
de los huéspedes eso significa crear disefios logicos y practicos, en los que las
habitaciones, los restaurantes, las zonas comunes y los servicios de apoyo estén
conectados de forma natural, ademas el flujo de personas, tanto visitantes como
personal, debe ser corrido, sin cruces innecesarios que perturben el ritmo diario de las

operaciones.

Cuando los espacios estan organizados de forma inteligente, todo resulta mas
facil, ya que el mantenimiento es mas eficiente, las tareas diarias son menos complicadas
y, sobre todo, la experiencia de los huéspedes es mas agradable un disefio bien
planificado hace mas que cumplir una funcion, ya que, crea recuerdos duraderos y

refuerza la capacidad del hotel para destacar en un mercado cada vez mas exigente.

Optimizacion aguas pluviales

Esto implica implementar estrategias y sistemas especificos para recolectar,
almacenar y utilizar el agua de lluvia, en donde el objetivo principal es reducir
significativamente el consumo de agua potable para una optimizacion eficaz requiere la
instalacion de canaletas y sistemas de drenaje, que canalizan el agua de lluvia hacia
tanques de almacenamiento, el agua recolectada se almacena en cisternas, lo que la
hace disponible para diversos usos no potables, como riego, limpieza y otras

necesidades operativas.

Paneles solares
Son dispositivos disefiados para convertir la luz solar en electricidad mediante el

efecto fotovoltaico, estan compuestos por células solares, normalmente de silicio, que
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comienzan a producir energia en el momento en que se exponen al sol, misma energia
que se transforma luego en corriente alterna mediante inversores, lo que la hace apta

para su uso en diferentes entornos, desde edificios hasta complejos hoteleros.

Su funcidn principal es proporcionar una fuente de energia renovable, reduciendo
la dependencia de los combustibles fosiles y apoyando la sostenibilidad energética, que
al aprovechar la energia natural del sol, los paneles solares también pueden suponer un

ahorro significativo en los costos de electricidad a lo largo del tiempo.

Hormigo de bajo carbono

El concreto con bajas emisiones de carbono es un material de construccion
innovador disefiado especificamente para minimizar las emisiones de diéxido de carbono
(CO,) producidas durante su proceso de fabricacion. Su composicion integra materiales
alternativos, como cenizas volantes o escoria de alto horno, que sustituyen eficazmente
una parte del cemento Portland tradicional, un conocido contribuyente con una huella de

carbono significativa (Althoey, 2023).

Este enfoque no solo reduce el impacto medioambiental del concreto, sino que
también incorpora tecnologias avanzadas que perfeccionan el proceso de fabricacion,
estas optimizaciones conducen a una reduccion del consumo de energia y de las
emisiones de gases de efecto invernadero, ademas es importante destacar que el
concreto con bajo contenido de carbono mantiene propiedades mecanicas comparables
a las del concreto convencional, lo que lo hace adecuado para una amplia gama de
aplicaciones en la construccion. Ademas, mejora la durabilidad estructural y ayuda a

minimizar la necesidad de reparaciones a largo plazo.
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Sistema trifasico hidrico

Este término describe un enfoque integral para la gestidén y distribucion de los
recursos hidricos; implica la integracion simultanea y complementaria de tres corrientes
de agua distintas. De este modo, el sistema optimiza el uso del agua en un edificio,
facilitando la recoleccién, el almacenamiento y la distribucion de diversos tipos de agua

de manera eficiente.

Hotel sostenible

Se refiere a un tipo de alojamiento que opera de manera responsable tanto con el
medio ambiente como con la comunidad local que minimiza activamente su huella
ecoldgica al tiempo que promueve practicas que apoyan la conservacion de los recursos

naturales y el bienestar social.

Las estrategias clave incluyen el uso de energias renovables, sistemas eficientes
de gestion del agua y los residuos, y la seleccion de materiales ecoldgicos y de origen
local. Ademas, estos establecimientos contribuyen y apoyan activamente la economia

regional y el patrimonio cultural.

Accesibilidad

Este principio garantiza que todas las personas, independientemente de sus
capacidades fisicas, sensoriales o0 cognitivas, puedan acceder, desplazarse,
comunicarse y utilizar de forma independiente todas las instalaciones y servicios de
forma segura y comoda. Para lograrlo, es necesario eliminar las barreras arquitectonicas
y realizar adaptaciones cuidadosas del espacio para dar cabida a usuarios con
necesidades diversas, incluidos los usuarios de sillas de ruedas y las personas con

discapacidad visual o auditiva.
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2.5. Marco contextual

2.5.1. Historia (Antecedentes)

Oloén se encuentra situada en la zona norte de la parroquia Manglaralto, provincia
de Santa Elena, y forma parte de la Ruta del Spondylus, un corredor ancestral que
articulaba diferentes asentamientos costeros del Pacifico. El nombre proviene de la
expresion “Ola Grande”, en alusién al fuerte oleaje que caracteriza sus playas y que

constituye un rasgo identitario del lugar (Olén, 2022).

Los primeros asentamientos en la zona se remontan a la época precolombina y
estan vinculados a la cultura Mantefo-Huancavilca, una civilizacion conocida por sus
habilidades en la navegacion, el comercio y la organizacion social, en este sector se han
encontrado restos arqueoldgicos relacionados con esta cultura en toda la provincia, lo

que confirma la importancia de Olon como parte de un sistema regional de intercambio.

Durante el periodo colonial, Oléon siguié siendo un pequefio asentamiento donde
la vida giraba principalmente en torno a la pesca y la agricultura, su consolidacién
administrativa se produjo en 1938, cuando fue reconocida oficialmente como comuna en
ese momento fortalecié su identidad comunitaria y su papel dentro de la estructura

territorial de la provincia (Olén, 2022).

En las ultimas décadas, Olon ha experimentado un notable crecimiento turistico,
impulsado por la belleza natural de su playa y su proximidad a destinos populares como
Montanita. Esta expansion ha traido consigo nuevos hostales, cabafas y servicios
complementarios para satisfacer la creciente demanda de visitantes, mientras que la
poblacién local ha tratado de preservar el equilibrio entre la actividad econémica y la

conservacion del medio ambiente.
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Actualmente Olén se distingue por su extensa playa, la presencia de ecosistemas
como bosques y manglares, asi como por espacios de valor cultural y espiritual como el
Santuario Blanca Estrella de la Mar, inaugurado en 1984 sobre un acantilado. Ademas,
la comunidad mantiene festividades tradicionales y practicas culturales heredadas de
generaciones anteriores, lo que refuerza su identidad y la posiciona como un referente
turistico y patrimonial dentro de la costa ecuatoriana (Wikipedia, 2025; Turismo Santa
Elena, 2024).

Figura 17. Vista panoramica de la playa de Olon

Fuente: llustracion obtenida de (TripAdvisor, 2015)

2.5.2. Analisis fisico

Olon es una comunidad costera situada al norte de la parroquia de Manglaralto,
dentro del canton y la provincia de Santa Elena, Ecuador, la cual se limita con municipios
vecinos y con el océano Pacifico, y abarca mas de 5700 hectareas de paisajes diversos,

entre los que se incluyen extensas playas, zonas residenciales, bosques y manglares.

Esta estratégicamente situada a lo largo de la Ruta del Spondylus, un importante
corredor turistico, su rico entorno natural la convierte en un destino fundamental tanto

para el turismo como para la conservacion del medio ambiente en la regidon, ademas,
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su accesibilidad es una ventaja clave ya que, Olon se encuentra a 73 km de la ciudad
de Santa Elena y a 195 km de Guayaquil, lo que la posiciona como un destino atractivo

y conveniente tanto para visitantes nacionales como internacionales.

Figura 18. Limites y ubicacion geografica de Olén

Olon

Fuente: llustracién obtenida de (Aino, 2025)
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2.5.3. Analisis social.

El panorama social de Olén revela una comunidad que ha experimentado una
profunda transformacién en las ultimas décadas, lo que antes era un pueblo agricola y
pesquero, se ha convertido en un destino turistico de relevancia nacional e internacional.
Hoy en dia, Olén tiene unos 2000 habitantes y su economia se basa en la pesca
artesanal, la agricultura, el comercio local, la hosteleria y la industria turistica, en rapido
crecimiento, esta combinacion ha abierto las puertas a muchos grupos dentro de la
comunidad. Las mujeres, incluidas las de edad avanzada, ahora desempefian un papel
activo en la gastronomia, el alquiler de tiendas de playa y la gestiéon de pequefios
negocios, estos esfuerzos han fortalecido el empoderamiento y mejorado la calidad de

vida en la comuna (Cordova, 2024).

El reconocimiento como “pueblo magico™ impuls6 la llegada de visitantes y
despertd una mayor conciencia sobre la importancia de preservar los recursos naturales
y culturales de la localidad, ademas la sostenibilidad se ha convertido en el eje central
del desarrollo local, sin embargo, el auge del turismo también ha traido consigo retos,
como la necesidad de mejorar la seguridad, gestionar cuidadosamente los recursos y
lograr una coexistencia equilibrada entre residentes y visitantes. No obstante, la
comunidad sigue siendo activa politica y socialmente, existe un fuerte sentido de
pertenencia, que se expresa a través de la participacion en la toma de decisiones y el

intercambio de conocimientos y valores entre generaciones.

El turismo comunitario en Olén, aunque todavia esta tomando forma, ya ha creado
empleos y ha fomentado la preservacién de las tradiciones locales, la gastronomia y las
actividades culturales, ha promovido la cohesién social y reforzado la identidad de la
comuna. A pesar de las presiones del crecimiento y la tension sobre los recursos, Olén
se destaca por su capacidad de adaptacion y por el compromiso de su gente con el
desarrollo sostenible y una mejor calidad de vida en su territorio (Suarez & Gonzalez,
2024).
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Figura 19. Vista panoramica de la playa de Olén

Fuente: llustracion obtenida de (vivatropical.com, 2017)

2.5.4. Analisis Natural
2.5.4.1 Clima y temperatura.

Olon tiene un clima de sabana tropical, caracterizado por una estacion seca bien
definida, influido principalmente por su ubicacion costera y los efectos moderadores de
las corrientes marinas, que ayudan a regular tanto la temperatura ambiente como la
humedad (Varela & Ron, 2024). La zona disfruta de condiciones calidas durante la mayor
parte del afio, con una temperatura media anual de 23 °C. Sin embargo, las temperaturas
fluctuan segun la estacion, oscilando entre los 21,4 °C mas frescos de septiembre y los

25,1 °C mas calidos de marzo (Zambrano, 2023).

En cuanto a las precipitaciones, la media anual es de aproximadamente 795 mm,
qgue se concentran principalmente entre diciembre y mayo, en febrero suele ser el mes
mas lluvioso, con hasta 161 mm de precipitaciones. Por el contrario, de junio a noviembre
se produce una marcada estacion seca, durante este periodo, las precipitaciones se
reducen significativamente, siendo agosto el mes mas seco, con solo 15 mm (Varela &

Ron, 2024). En ultima instancia, estos patrones climaticos configuran directamente la
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dinamica medioambiental de Olén, influyendo tanto en su paisaje natural como en sus

actividades turisticas, que estan muy ligadas a la temporada de playa.

Figura 20. Promedio mensual de temperatura maxima, minima y precipitaciones en Olén

Climograma de Olén, Ecuador(Climate-Data.org,

200 I Precipitacion (mm) 2024 -e- Temperatura media (°C)
26
175
25
150
E
£ 125 <
[ =
=)
& 100 23
a
g 75 22
50 21
25
20
0

Ene Feb Mar Abr May Jun Jul Ago Oct Nov  Dic

Fuente: llustracion obtenida de (Climate-Data.org, 2024)
Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

2.5.4.2 Topografia.

La topografia de Olén se caracteriza principalmente por una llanura costera de
baja altitud, donde la zona urbana se encuentra solo de 5 a 15 msnm, hacia el interior, el
terreno se vuelve mas irregular, con pendientes moderadas y la presencia cada vez
mayor de la cordillera Chongén-Colonche. En lugares como Puntén Grande, los picos
alcanzan hasta 530 metros, conformando un paisaje que se percibe a la vez espectacular

y protector (Zambrano, 2023).

Mas cerca de la playa, el terreno es suave, con pendientes suaves y suelos

aluviales que facilitan el desarrollo urbano vy turistico, pero a medida que el terreno se
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acerca a la cordillera, las pendientes se vuelven mas pronunciadas y los suelos arcillosos
plantean nuevos retos. Estas condiciones afectan a la estabilidad del terreno y al tipo de
construccion que se puede levantar alli con seguridad, ademas, la geomorfologia de la
zona también estd marcada por los sedimentos transportados por el rio Olon y la
presencia de fallas geoldgicas activas, factores que exigen una planificacion cuidadosa

y un disefio bien pensado.

Estas caracteristicas topograficas crean tanto oportunidades como retos para
Olon, en donde se exigen soluciones constructivas que respeten las condiciones
particulares del terreno, haciendo que cada proyecto sea una respuesta no solo a las

necesidades humanas, sino también a la forma y el caracter del propio territorio.

Figura 21. Mapa topografico de Olén con gradiente altitudinal
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Fuente: llustracion obtenida de (Aino, 2025)

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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2.5.4.3 Asoleamiento.

El asoleamiento en Olon se caracteriza por una alta incidencia solar durante todo
el afno, debido a su ubicacion cercana al Ecuador. La localidad recibe en promedio entre
12 y 12.2 horas de luz solar diaria, con una variacidon minima en la duracion del dia entre
estaciones (Vasundhara & Prajapati, 2021). Esta exposicidn solar constante genera una
radiacion intensa, especialmente en las horas centrales del dia, lo que influye
directamente en el confort térmico y en las condiciones de habitabilidad de las

edificaciones.

Diversos estudios sobre eficiencia energética y disefio bioclimatico en zonas
tropicales subrayan la importancia de considerar el asoleamiento en la orientacion y
disposicion de los edificios, ya que una correcta ubicacion y el uso de elementos de
proteccion solar pueden reducir significativamente la ganancia térmica y el consumo
energético (Olatunde, 2024). En el contexto de Olon, estas estrategias son
fundamentales para garantizar el bienestar de los usuarios y la sostenibilidad de los
proyectos arquitectonicos, considerando ademas que las temperaturas maximas pueden

alcanzar hasta 37.5°C en los meses mas calidos (Torres & Lituma, 2023).

Figura 22. Mapa solar y grafico de Olén

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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2.5.4.4 Vientos

Los vientos en Santa Elena, Ecuador, estan determinados por el paisaje costero
y el clima de la region, la mayor parte del tiempo, provienen del suroeste y del oeste. La
rosa de los vientos de la zona lo muestra claramente, indicando el oeste como la

direccién principal, con velocidades medias de 10 a 15 km/h durante todo el afio (Portilla,
2020).

Entre agosto y octubre, el viento se vuelve mas fuerte, por ejemplo, durante el dia,
puede superar los 20 km/h, llenando el aire de frescura, favoreciendo la ventilacién
natural y disipando la humedad, ademas, el ritmo y la direccion constantes de estos
vientos estan determinados por el océano Pacifico y las corrientes marinas cercanas,
juntos, crean la brisa marina que aporta alivio en los dias calurosos, especialmente en la

estacion seca (Portilla, 2020).

Por la noche y en las primeras horas de la mafana, los vientos se suavizan, las
velocidades bajan a 5 0 10 km/h, dejando la costa tranquila y silenciosa, como si el aire

mismo descansara antes de que comience un nuevo dia.
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Figura 23. Analisis de vientos en Olén

Rosa de Vientos Santa Elena, Ecuador (Promedio Anus

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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CAPITULO Il
MARCO METODOLOGICO

3.1. Enfoque de la investigacion.

El enfoque cuantitativo de esta tesis se basa en la necesidad de obtener datos
objetivos, precisos y medibles sobre el fendbmeno objeto de estudio, se basa en la
recopilacion de informacion numérica a través de herramientas estructuradas, como
encuestas o cuestionarios permitiendo aplicar analisis estadisticos y comprobar las

hipbtesis previamente definidas.

El método cuantitativo es el mas adecuado para identificar patrones, relaciones y
tendencias entre variables, también permite generalizar los resultados a una poblacién
mas amplia a partir de una muestra representativa esto es especialmente importante en
el contexto de esta investigacion, ya que el objetivo es establecer correlaciones y medir

el impacto de ciertos factores en el tema de estudio.

3.2. Alcance de la investigacion.

La eleccién de un enfoque descriptivo para esta tesis surge de la necesidad de
comprender y detallar las principales caracteristicas del fendmeno que se estudia, este
tipo de enfoque es el mas adecuado cuando el objetivo es ofrecer una vision clara y
precisa de como se manifiesta un fendbmeno dentro de una poblacion, un contexto o un
periodo especifico, sin pretender establecer relaciones causales o correlacionales entre

variables.

Un enfoque descriptivo permite recopilar informaciéon relevante y actualizada
sobre las particularidades, comportamientos, opiniones o condiciones de los sujetos o
elementos involucrados en la investigacion, de esta manera, resulta mas facil identificar
tendencias, patrones y aspectos distintivos que contribuyen a una comprension mas

profunda del tema.
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También ayuda a crear diagnosticos y a construir una base de conocimientos
sélida que puede servir como punto de partida para futuros estudios de naturaleza
correlacional o explicativa, ademas, la claridad y la objetividad que ofrece un enfoque
descriptivo garantizan que los resultados sean realmente utiles para la toma de
decisiones, el disefio de intervenciones o el desarrollo de politicas relacionadas con el

campo de estudio.

3.3. Técnica e instrumentos para obtener los datos

Para realizar el respectivo estudio de investigacion se implementara la
metodologia de encuestas como la herramienta principal para poder recopilar los datos
necesarios sobre percepciones y expectativas de la comunidad con respecto al disefio
de un complejo hotelero con criterios sostenibles en Olon. Las encuestas estaran
dirigidas a los residentes, empresarios locales y visitantes con el fin de identificar sus
necesidades, preocupaciones y el nivel de aceptacion que tendrian en el desarrollo
hotelero que priorice criterios sostenibles como lo son paneles solares, sistema de
recoleccion de aguas pluviales y uso del hormigdn de bajo carbono como material de

bajo impacto.

3.4. Poblacién y muestra

Para determinar la poblacién o muestra del canton Olon en Santa Elena, primero
es importante aclarar que Olon es una comuna dentro de la parroquia Manglaralto, que
a su vez pertenece al cantdén Santa Elena. La comuna de Olén tiene aproximadamente
4.000 habitantes locales, ademas de una poblacién flotante de unas 8.000 personas en
fines de semana y feriados, y alrededor de 500 extranjeros residentes. El cantéon Santa
Elena, al que pertenece Olén, tiene una poblacion proyectada para 2023 de

aproximadamente 201.543 habitantes.
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La parroquia Manglaralto, donde esta Olon, es una de las parroquias rurales del
canton Santa Elena. Si tomamos la poblacién local fija de Olén como base (4.000
habitantes), para un estudio estadistico con un nivel de confianza del 95% y un margen

de error del 5%, la muestra aproximada seria:

B N-Z%-p-(1-p)
B (N-1)+2%-p-(1-p)

n

Donde:

e n =tamano de la muestra

e N =tamano de la poblacién

e Z =valor Z (nivel de confianza, por ejemplo 1.96 para el 95%)
e p = proporcion estimada (usa 0.5 si no se sabe)

e E =margen de error (0.05 para el 5%)

Supdn que:

e Poblacion total estimada de Olon: 3.500 personas
¢ Nivel de confianza: 95% (Z = 1.96)
e Margen de error: 5% (0.05)

e p =0.5 (cuando no hay datos previos)
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-(1.96)% - 0.5 - 0.
n = 3500 - (1.96)"- 0.5-0.5 ~ 346 personas

(0.05)2 - (3500 — 1) + (1.96)2 - 0.5- 0.5

Para estudiar a los residentes de Olén con un 95% de confianza y 5% de margen

de error, necesitarias una muestra de aproximadamente 346 personas.
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CAPITULO IV
PRESENTACION DE RESULTADOS Y PROPUESTA

4.1. Presentacion de resultados

1. ¢Cual es su vinculo principal con Olén?

Tabla 31. Resultados de la encuesta 1ra pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Vivo en Olén 68 27%
Trabajo en Olén 72 28%
Vivo y trabajo en Olén 90 36%

Visito con frecuencia, pero no resido
) . 24 9%
ni trabajo ahi

TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)



Figura 24. Resultados de la encuesta 1ra pregunta

PORCENTAJE

= Vivo en Olon
= Trabajo en Olon

= Vivo y trabajo en Olén

= Visito con frecuencia, pero no resido ni trabajo ahi

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

2. ;Cémo considera el desarrollo turistico actual en Olén?

Tabla 32. Resultados de la encuesta 2da pregunta

OPCIONES

CANTIDAD

PORCENTAJE

Positivo y necesario

Adecuado, pero debe regularse mejor

Excesivo y descontrolado

No me interesa el desarrollo turistico

TOTAL

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

90

95

50

19

254

35%

38%

20%

7%

100%
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Figura 25. Resultados de la encuesta 2da pregunta

PORCENTAJE

= Positivo y necesario. = Adecuado, pero debe regularse mejor.

= Excesivo y descontrolado. = No me interesa el desarrollo turistico.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

3. ¢Cual cree que seria el principal beneficio de este proyecto para la

comunidad?

Tabla 33. Resultados de la encuesta 3ra pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Generacion de empleo 100 40%
Impulso al turismo responsable 80 31%
Apoyo a emprendimientos locales 60 24%
No traeria beneficios 14 5%

75



TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 26. Resultados de la encuesta 3ra pregunta

PORCENTAJE

= Generacion de empleo. = Impulso al turismo responsable.

= Apoyo a emprendimientos locales. = No traeria beneficios.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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4. ;Qué aspecto le genera mayor preocupacion frente a un proyecto

como este?

Tabla 34. Resultados de la encuesta 4ta pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Impacto ambiental (flora, fauna, playas, etc.) 95 37%
Afectacion a la cultura e identidad local 70 28%
Problemas sociales (ruido, trafico, turismo masivo) 70 28%
No me preocupa ningun aspecto 19 7%
TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 27. Resultados de la encuesta 4ta pregunta

PORCENTAJE

= Impacto ambiental (flora, fauna, playas, etc.)
= Afectacion a la cultura e identidad local
= Problemas sociales (ruido, trafico, turismo masivo)

= No me preocupa ningun aspecto

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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5. ¢Cual considera que deberia ser la principal condicidon para aceptar

este tipo de proyectos en Olon?

Tabla 35. Resultados de la encuesta 5ta pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Que se garantice la participacion de la comunidad 90 34%
Que se respeten todas las normas ambientales 80 31%
Que se genere empleo para habitantes locales 70 28%
No creo que se deba aceptar ningun proyecto asi 14 7%

TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 28. Resultados de la encuesta 5ta pregunta

PORCENTAJE

>

= Que se garantice la participacion de la comunidad = Que se respeten todas las normas ambientales

= Que se genere empleo para habitantes locales = No creo que se deba aceptar ningun proyecto asi

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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6. ¢Qué nivel de confianza tiene en que un proyecto hotelero realmente

cumpla con criterios sostenibles?

Tabla 36. Resultados de la encuesta 6ta pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Confio plenamente 40 16%
Confio solo si hay vigilancia y control 110 43%
Tengo muchas dudas 80 31%
No confio en absoluto 24 9%

TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 29. Resultados de la encuesta 6ta pregunta

PORCENTAJE

= Confio plenamente = Confio solo si hay vigilancia y control

= Tengo muchas dudas = Tengo muchas dudas

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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7. ¢Qué tan importante considera que el hotel maneje adecuadamente

los residuos y aguas?

Tabla 37. Resultados de la encuesta 7ma pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Muy importante 120 47%
Importante 90 35%
Poco importante 30 13%
Nada importante 14 5%

TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 30. Resultados de la encuesta 7ma pregunta

PORCENTAJE

@

= Muy importante = Importante = Poco importante

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

= Nada importante
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8. ¢Qué tan importante considera que el diseio del hotel respete el

paisaje natural?

Tabla 38. Resultados de la encuesta 7ma pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE
Muy importante 110 43%
Importante 100 40%
Poco importante 30 12%
Nada importante 14 5%
TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 31. Resultados de la encuesta 7ma pregunta

PORCENTAJE

N

* Muy importante = Importante = Poco importante = Nada importante

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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9. ¢Qué tan importante considera el uso de materiales de construccion
ecolégicos en el hotel?

Tabla 39. Resultados de la encuesta 9na pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Muy importante 110 43%
Importante 100 40%
Poco importante 30 12%
Nada importante 14 5%

TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 32. Resultados de la encuesta 7ma pregunta

PORCENTAJE

—

= Muy importante = Importante = Poco importante = Nada importante

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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10.¢ Considera que la construccion de un hotel bajo criterios sostenibles

puede ser un modelo a seguir para futuros desarrollos en Ol6n?

Tabla 40. Resultados de la encuesta 10ma pregunta

OPCIONES CANTIDAD PORCENTAJE

Si, definitivamente 90 35%
Probablemente si 100 40%
Probablemente no 50 20%
No 14 5%

TOTAL 254 100%

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 33. Resultados de la encuesta 10ma pregunta

PORCENTAJE

= Si, definitivamente = Probablemente si = Probablemente no = No

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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4.2. Andlisis de resultados DAFO
Figura 34. Analisis resultados DAFO
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

4.3. Analisis de territorio

El analisis territorial de Olén es crucial para entender las dinamicas que afectan
su desarrollo arquitectonico y urbano. Esta comuna costera, caracterizada por su
biodiversidad y clima tropical, enfrenta desafios significativos debido a la tala de
manglares para proyectos urbanisticos, lo que resalta la necesidad de un enfoque
sostenible en la planificacion arquitecténica. El potencial turistico de OIlén ofrece
oportunidades para la arquitectura local, pero la falta de una planificacién adecuada limita
el desarrollo de un modelo que respete el entorno natural y promueva la participacion
comunitaria. Las tensiones entre intereses urbanisticos y conservacion ambiental han

llevado a propuestas, evidenciando la complejidad del ordenamiento territorial en
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ecuador. Los retos incluyen la integracion del enfoque ambiental en la planificacion, la

promocioén de la participacién comunitaria y el desarrollo de infraestructuras sostenibles

Vialidad

Figura 35. Analisis urbano de vialidad

- Via principal
Via secundana

Via terciaria

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Equipamientos

Figura 38. Andlisis urbano equipamientos
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Hoteles & °

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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4.4.1. Analisis de seleccion de terreno

El area de intervencion se ubica en la franja costera de Olon, parroquia
Manglaralto (Santa Elena), sobre la Ruta del Spondylus, abarcando aproximadamente
4.5 ha de llanura costera con elevaciones entre 5 y 20 m sobre el nivel del mar. Este
terreno turistico-residencial, regulado por ordenanza municipal con limite de altura de 15
m y coeficientes de ocupaciéon compatibles, cuenta con acceso directo a la playa,
cobertura de agua potable (JRAPO), electricidad, telecomunicaciones y recoleccion de
residuos. Suelos aluviales estables y clima semiarido (300 mm anuales, 24 °C de media)
facilitan cimentaciones e infiltracién de aguas pluviales, mientras la proximidad al Bosque
Protector Chongdn-Colonche exige un disefio respetuoso del entorno y aprovecha la alta

radiacién solar (>5 kWh/m?/dia) para energias renovables.

Tabla 26. Seleccion de Terreno

DESCRIPCION METROS

Terreno seleccionado pora el proyecio

Ubicodo en of sector “B Alardecer”, corcand 0 equipamionios educalives y con coneciividod viol
ocopiabin. SU wperiicio oMpic 10 Cominne on UNa CRCKN GINCMGICO Poto of dosorclio do un
complajo hofelerd, yo que permile peoyecior drecs de olojomiento, recreocikin y servickos
complementaros sin imitaciones espociales

AUNQUO 10 VeQetociin exittente 0F 05COI0, Of Grea SHECADIN 10CEN] 13 INCOPOIDCIHN 00 POSCIIMO Y 3519148 m°
eirclegios biockmaticas que forfalexcon ko identidod ael proyecto, B nivel de nido vehicular es
moderado, o que gorontiza un ombienle odecuodo poro octividades de deworso y recreacién tn
1mings do 1OCIDBCOC, 0510 10end Clrece Un SRS ICVOIOLIe eNire OCCAIDECA, SHPONDBRIO do
SIPOLD, POIHEIOGes e CxRAnsidn fuhrs y OSeCUOCiin O criterdos de sostenibilldod, Corvittidndolo en
of mds apto para la impiontocdn del complejo hotelero

focdile, no seleccionod
Ublcodo cerca del sendero whud de Sonla Bena, delimiado por 20008 resdenciales of node y
vogolacidn nobwat ol s y oeste. Su topogrotia plona, boja CoNtaMINOCKHN y reduciio nivel de nido o
hacan un terend OrOCive deido & punio Se visio cmbienicl y UDONESCO. 8%2.611.,57 m?
Ofrece condiciones optiman de odenlocidn, ventiockin v exponiidn, o que 1o convierte en una opcidn
viabie pora proyecios de mediana © Qron escoia, Sin embargo, O petar de esios venioas, su localzacion
ME3 POrtHACa y 1o MENDr OMICUICCION CON ONVICIos WHONGS EMmitan s potencial frento o Terrend |

Terreno focsble, no seleccionado

UDiCOa0 O POCos Medos de la ANT y cercand a 1a Av. 24 de Julo, con buena conecividod vial y 0cceso
O Hrerapene POLECO, Presento dimentions Mds educiaes on COMPaIosidn con o oXes lorencs, o que
resiinge 1 posblidod de expands ol complejo hotelern G lorgo pland. B entomo Inmedialo muesiro 25.451,46 m*
Mayores niveles do Nido y posdles resgos os0ciosos 0 la acividod wbona infensa. Aungue €5 un
forene Vicble desde o punio Go VIO 16CNCO, NO WUPeS K3 venicicd dol Terand | on cuanio o
ompihxd, entomo natueal y condiciones de franquilidod.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 39. Ubicacion grafica de los territorios

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

4.4.2. Situacion actual en el territorio e indicadores de seleccién

Para seleccionar el terreno adecuado para la implementaciéon del complejo
hotelero sostenible en Olon, es esencial considerar diferentes factores que impactan su
viabilidad técnica, ambiental y su integracion con el entorno costero, elegir una ubicacién
correcta asegurara no solo la efectividad de los criterios sostenibles planteados, sino
también la funcionalidad del proyecto y su armonia con el ecosistema natural y la

comunidad local.
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4.4.3. Cuadro comparativo e indicador de resultados

Sistema de ponderacion:

Para la evaluacion de los terrenos, se ha utilizado un sistema de ponderacion

donde:

e 0: Inviable o de alto riesgo.

e 1: Dificultades significativas.

e 2:Viabilidad moderada con limitaciones.

¢ 3: Bastante viable con pocos inconvenientes.

e 4: Altamente viable, con minimos riesgos o desventajas.

Terreno 1:

Tabla 27. Cuadro comparativo — Primer Terreno

CRITERIOS CARACTERISTICAS PUNTUACIGN [0-4)
VIALIDAD ¥ ACCESIBILIDAD Coneclividod vial acapiabla. 4
UBICACISGN Seciar "ElAlardecer, cercana a equipamicnies educalvos 4
AREA 3509143 m?, Suficiente pard crovechar areas de alojamisnio v recreocion, 3
USO DE SUELO Propicia pana & aesarmalle de un complejo harekero, 4
RUIDG ¥ CONTAMINACION Ruido vehicuar modemndo, pero ambiarta coecoode pore &l descansa, 3
PAISAJE Y MEDIO AMEIENTE ;:.icr,:zrcfl;‘u:m%, fdet de incamora: paisajisTs v esfrategias 4
EXPANSION FUTURA Posibiicodes de exponsion v odecuaciin a criterio: oo sostenibilcod. 4
TOTAL 26

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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El terreno “El Atardecer’ fue seleccionado como la mejor alternativa para el
complejo hotelero, obteniendo una alta puntuacion total de 26 puntos. La razdn principal
es la combinacion de sus caracteristicas estratégicas que lo hacen altamente viable con
minimos riesgos. Su ubicacion en un sector bien conectado, con accesibilidad aceptable,
facilita el flujo de huéspedes y la logistica. A pesar de un ruido vehicular moderado, el
espacio es amplio (35.191,48) y permite un disefio sin limitaciones significativas.
Ademas, su vegetacion escasa es vista como una ventaja, ya que permite la
incorporacion de paisajismo y estrategias bioclimaticas desde cero. Este terreno ofrece
el equilibrio perfecto entre viabilidad econdmica, espacio disponible y potencial de

crecimiento a largo plazo.

Terreno 2:

Tabla 28. Cuadro comparativo — Segundo Terreno

CRITERIOS CARACTERISTICAS PUNTUACION {0-4)
VIALDAD ¥ ACCES|BILIDAD Lacalizacidn peifénca, menor arliculacian con servicios urbancs. 2
UBICACIGN &;?_:;c:n?:?éli?dem salud de Sonta Elena, delimifado por Zonas 3
AREA B9.811,57 m?, Gron extensién, ideol porg grovectos o gron escalo, 4
US0 DE SUELD Propicio para el desamelo ge un complejo hotaleng, 4
RUIDO ¥ CONTAMINACION Baojo confaminacian y nida reducico. 4
PAISAJE Y MEDIO AMBIENTE Yegetocikin naiurdl v topografia plana. 4
EXPANSION FUTURA Polencial de exparsion consideratle. 4
TOTAL 25

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Este terreno fue considerado una opcion factible pero no seleccionado, con una
puntuacion de 25 puntos. Sus principales ventajas radican en su enorme tamafo y en
las condiciones naturales favorables. Con (89.611,57 , ofrece una superficie ideal para
un proyecto a gran escala, con amplias posibilidades de expansion. La baja
contaminacion y el ruido reducido son un punto a favor, lo que lo hace perfecto para un
hotel enfocado en el descanso y la tranquilidad. Sin embargo, su principal limitacion es
su localizacion periférica, con una menor articulacion con servicios urbanos y una
accesibilidad menos favorable en comparacion con el Terreno 1. A pesar de sus ventajas,

este factor de conectividad fue determinante para no elegirlo como una opcién principal.

Terreno 3:

Tabla 29. Cuadro comparativo — Tercer Terreno

CRITERIOS CARACTERISTICAS PUNTUACION (0-4)
VIALIDAD ¥ ACCESIBILIDAD RBuena conectividad vial v nocesn o fronsnorte poblico. 3
UBICACION A pocos metros de o ALy A, 24 de Julio, eantormo urbano. 3

25.451,44 m*, Dimensicrnss reducicos gue restringan 1o expcnsion o

ARER
largo arn,

USO DE SUELD Viakle para el provects, pero con limiteciones de espocic 4

RUIDO ¥ CONTAMINACION Ertarma con mayores niveles de reido,

PAISAJE ¥ MEDIO AMBIEMTE Condciones da franauilicle o limifacas por el entomo urbano, 2
EXPANSION FUTURA Espocio limilado, reslinge expansion o large plozo. 1
TOTAL 15

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Este terreno fue descartado debido a sus significativas limitaciones que lo hacen
menos viable para el proyecto del complejo hotelero, obteniendo una puntuacion de 15
puntos. Aunque cuenta con una buena conectividad vial y acceso a transporte publico,
sus desventajas son mayores. La principal es su tamafo reducido (25.451,46, lo que
limita la posibilidad de un hotel de gran envergadura y restringe cualquier tipo de
expansion futura. Ademas, su ubicacion en un entorno mas urbano se traduce en
mayores niveles de ruido, lo que es un factor negativo para un hotel. En resumen, las
barreras de espacio y las condiciones del entorno no compensan la buena accesibilidad,

por lo que se considera la opcidn menos apta para el proyecto.

4.5. Presentacion de propuesta

La propuesta plantea el desarrollo de un complejo hotelero con énfasis en
sostenibilidad, confort y recreacion, concebido bajo principios de modularidad y disefio
bioclimatico adaptados al contexto costero. El edificio responde a una morfologia en
forma de “U”, la cual permite estructurar un espacio central abierto que funciona como
nucleo social y recreativo, contando con areas como piscina, terrazas y zonas deportivas.
Esta configuracion volumétrica, mas alla de su forma, simboliza apertura y acogida hacia

los usuarios.

El disefio se estructura a partir de la repeticion modular de los pisos del complejo,
lo que garantiza futuras ampliaciones sin alterar la esencia del proyecto. En cuanto a los
principios bioclimaticos, se integran estrategias que aseguran el confort térmico vy
eficiencia energética: terrazas ajardinadas escalonadas que favorecen la inercia térmica
y la recreacioén, cubiertas planas con paneles solares, ventilacion natural generada por
el vacio central, fachadas acristaladas con control solar y la disposicion de volumenes

laterales que actuan como barreras de proteccion climatica.
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De esta manera el complejo hotelero no solo responde a la funcionalidad propia
de un espacio de hospedaje, sino que también incorpora valores de sostenibilidad,
accesibilidad universal y cohesion social, generando una propuesta integral que equilibra

confort, eficiencia y relacién con el entorno.

Figura 40. Conceptualizacion
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

4.5.1. Descripcion general

El proyecto de tesis propone el disefio arquitectonico de un complejo hotelero en
la provincia de Santa Elena, Ecuador, especificamente en el sector de Olén. La iniciativa
se fundamenta en la aplicacion de rigurosos criterios de sostenibilidad, con el objetivo de
crear una edificacion que no solo sea estéticamente atractiva y funcional, sino también
respetuoso con el medio ambiente y que contribuya positivamente al desarrollo de la

comunidad.

El enfoque arquitecténico del complejo hotelero se centra en la eficiencia

energética y la mitigacion del impacto ambiental, con una atencién meticulosa a la
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seleccidn de materiales y sistemas constructivos. Se ha optado por el hormigdén de bajo
carbono, un material de vanguardia que reduce significativamente las emisiones de CO2
durante su produccion, el disefio incorpora cubiertas verdes que no solo contribuyen a la
estética del conjunto, sino también cumplen funciones cruciales como la gestion de
aguas pluviales, la mejora de la eficiencia térmica del edificio y la promocion de la
biodiversidad local. Estas estrategias se complementan con la instalacion de paneles
solares para la generacion de energia limpia y la maximizacion de la ventilacién natural
en todos los espacios, minimizando la dependencia de sistemas de climatizacion

artificial.

Desde una perspectiva funcional y de servicio, el disefio se organiza para ofrecer
una experiencia completa a los huéspedes. La propuesta arquitectonica contempla una
diversidad de areas recreativas y de servicio que satisfacen las distintas necesidades de
ocio y bienestar. Estas incluyen un gimnasio completamente equipado y un spa disefiado
para la relajacion profunda, junto con un sauna que complementa las opciones de
bienestar. El proyecto también cuenta con una piscina central que sirve como punto focal
de area social, y un salén de eventos versatil para reuniones o celebraciones. Un
restaurante de alta calidad ofrecera una experiencia gastrondmica unica, utilizando
productos locales siempre que se posible. La distribucion espacial de estas areas

fomenta la interaccion social y asegura una circulacion fluida y agradable.

La iniciativa se llevara a cabo en una ubicacion estratégica en Olén, lo que lo hace
ideal para atraer un publico diverso. El proyecto esta disefiado para ser un catalizador
para el desarrollo sostenible local, promoviendo la participacién de la comunidad
mediante la inclusion de productos y servicios de emprendedores locales y asegurando
la accesibilidad universal en todas las instalaciones. Esta propuesta se proyecta como
un referente en el sector hotelero, demostrando que el disefio contemporaneo, el lujo y
el confort pueden converger con la ética ambiental y la equidad social. En la ultima
instancia, este disefio arquitectdnico representa una solucién innovadora y consciente,

que busca no solo satisfacer las necesidades del turismo sino también fomentar un
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modelo de desarrollo que es ecolégicamente responsable, socialmente inclusivo y

econdmicamente viable.

4.5.2. Base conceptual, espacial, formal, funcional y bioclimatica

El disefio arquitectonico se basa en un conjunto completo de fundamentos
tedricos y proyectuales que orientan la propuesta hacia un modelo consistente,
sostenible e innovador. Los aspectos conceptuales, espaciales, formales y bioclimaticos
son los cimientos esenciales que permiten transformar la vision de un complejo hotelero
en una experiencia arquitectonica dinamica y en armonia con el entorno de Olon. Cada
uno de estos pilares establece vinculos fundamentales entre la edificacion, el ambiente
fisico y el bienestar del usuario. El disefio enfatiza el uso de hormigdn de bajo carbono,
cubiertas verdes, paneles solares y ventilacion natural, creando un espacio adaptable,

sensorialmente enriquecido y enfocado en la eficiencia energética y el confort.
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4.5.3. Criterios antropométricos, seguridad y accesibilidad universal

Figura 41. Medidas antropométricas
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4.5.4. Criterios constructivos y estructurales.

Figura 42. Detalles arquitecténicos constructivos

DETALLES ARQUITECTONICOS CONSTRUCTIVOS

) BARANDAS

Es un elemento de
proteccion y seguridad
instalado en los bordes de
balcones, compuesto por
paneles de vidrio
(templado o laminado)
j sostenidos mediante
herrajes, perfiles metdlicos
PARED y postes

Elementos constructivos
verticales, unidas entre sl
mediante mortero, este se
van a emplear en todo el
cerramiento del edificio

REJILLAS

Elemento de cobertura ranurado
PVC o acero inoxidable, que se
coloca sobre la boca de un
sistema de drenaje para permitir
el paso del agua y evitar la
entrada de objetos sélidos que
puedan obstruir la tuberia.

COLUMNAS
Columnas estructurales construidas JARDINERAS TIPO BALCON

con un concreto que incorpora

estrategias para reducir la huella Espacios ajardinados (césped, vegetacion, jardines
de carbono, como sustitucién 2 decorativos) disenados no solo con fines estéticos y
parcial de clinker, uso de adiciones recreativos, sino también para captar, filtrar vy
minerales (puzolanas, cenizas, almacenar el agua de lluvia, reduciendo el consumo
escorias), agregados reciclados o de agua potable y ayudando a la gestion hidrica
tecnologias de captura de COa. sostenible.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Figura 43. Detalles arquitectonicos constructivos
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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4.4.Criterios bioclimaticos

Tabla 30. Criterios Bioclimaticos

CRITERIOS
BIOC TICOS

DESCRIPCION

IMAGEN

VENTILACION NATURAL

El edificio tiene una forma como de "U" o herradura, lo cual es bueno porgue deja un espacio
abierto en el medio. Esta disposicién permite que el cire fluya a través de los espacios
habitables, promoviendo una circulacion natural que ayuda a mantener una temperatura
confortable en el interior. Esto reduce la necesidad de sistemas de aire acondicionado y el
consumo de energia eléctrica.

MATERIALES

Para la construccion del complejo, se utilizard hormigén de bajo carbono como material
principal en la estructura. Este material permite reducir la huella de carbono de la cbra, ya
que se produce con cemento que genera menos emisiones de CO2. Ademas, mantiene la
resistenbcio y durabilidad del hormigén convencional, asegurando una construccion robusta y
sostenible

USO DE AGUA

El proyecto incluye un sistema para la recoleccion de aguas lluvias. Esta agua puede ser
captada y reutilizada para propositos como el riego de dreas verdes o el llenado de piscinas,
lo que representa una estrategia eficiente para el usc del agua y la conservacién de este
recurso vital.

ADAPTACION CON EL

El diseno se integra con el entorno a fraves de la inclusion de espacios verdes. La presencia de
terrazas y dreas al aire libre fomenta la conexién con la naturaleza y mejora la calidad de

fuentes de energia no renovables y reduciendo la huella de carbono del edificio.

ENTORNO vida de quienes utilizan el espacio. Estos elementos también contribuyen a la estética y la
sostenibilidad del proyecto.
La estructura del techo es adecuada para la instalaciéon de sistemas de energia renovable. La
CAPTACION DE gran superficie plana permite la colocacion de paneles solares, que pueden aprovechar la luz
ENERGIAS RENOVABLES: el sol para generar electricidad o calentar el agua, disminuyendo la dependencia de S—

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

4.6. Partido arquitecténico

Figura 44. Partido arquitecténico
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4.6.1. Programa de Necesidades

Tabla 31. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Hospedaj

NUMERO DE USUARIOS
ESPACIOS ACTIVIDADES EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
POR HABT.
* Cama tipo queen Unidades modulares disefiadas con
* Dormir S piesd cefoche o ventilacién  natural  cruzada e
HABITACIONES « Trabajar 2 o TV i ) iluminacién indirecta. Incorporan
SIMPLES * Relajarse TS . acabados de bajo impacto ambiental
* Aseo personal. * "é%ig?"o de almacenamiento | | [ ™ GGemas de control de luz y
* Bafo privado con inodoro y ducha. temperatura.
* Dos camas fipo twin o una cama | | gspacios  con  mayor  amplitud,
« Descansar Alojamiento  para 2 % }\'Ape‘;é;” s optimizados para la interaccion y el
HABITACIONES * Dormir ersonas o estancias « Clése confort de dos usuarios. El disefio
DOBLES * Socializar ‘amiliares reducidas hasta o Area de estar interior promueve una experiencia
* Trabaijo ligero. 4 personas. o TV sensorial a través de materiales cdlidos
« Bafo privado. y texturas naturales.
* Cama king size - : % 2
b L] .(S:olo dg estar ~ #degdes' ded|UJO que lncorp?rondorte'os
* Descansar o . * Comedor pequeno uncionales de cocina y sala, ideales
SUITES DOBLES * Dormir Algggmltznto erson%rsemtl:uomn * Cléset de mayor capacidad para estancias prolongadas. El disefio
¢ Cocinar gomodido s ampliadas ¢ Cocina tipo kifchenette con nichos | | interior maximiza la sensacién de
* Entretenerse. P! £ R?rc electrodomésticos amplitud y se conecta visualmente con
9 MVE el entorno exterior.
* Bano completo.
* "“'“V?")’ip'es camas  (literas o camas | | gspacios  multifuncionales  que  se
e o adaptan a las necesidades de grupos.
* Descansar Alojamiento para familias * Area de estar et i i : :
SUITES FAMILIARES * Cocinar O grupos, con espacios * Comedor ILél dlSirril\';‘quéggdfoc|I|tgr:)ongzc;nr¥(|jvoencbc:“\]/
* Socializar. diferenciados. * Cocina equipada 154 ad, .9
= estancia cémoda para todos los
* Mulfiples barios. integrantes.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 32. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Area de Servicio

limpieza.

ESPACIOS ACTIVIDADES FUNCION EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
o o\inod Disenados para optimizar el uso de
BANOS DE * Aseo Aseo e higiene personal L anoe agua y energia. Incorporan griferia de
HABITACIONES Y * Higiene dentro de las unidades de » Ducha bajo flujo y sistemas de ventilacion
SUITES personal. hospedaije. » Mobiliario de dimacenamiento. para prevenir la acumulacion de
humedad.
* Cocinar Preparacion y * Mesones de trabajo Espacio disenado bajo estrictas normas
ARESAEl?\flg%CII)';AY * Almacenar almacenamiento de * Repisas de almacenamiento sanitarios, con flujos de trabajo
ALIMENTOS * Limpiar alimentos para el » Sistemas de refrigeracion eficientes para la  manipulaciéon 'y
* Distribuir. restaurante y eventos. e Hornos industriales. procesamiento de alimentos.
ALMACENAMIENTO Y | |+ Invartarior Amacenamiento ~ de | | . gstanterias modulares D oD dces0 N restingido,
suministros,  insumos  y A . disefado para mantener un inventario
BODEGAS : glir;?rci]t():jr.lcr equipos. * Area de recepcion de mercancia. ordenado y seguro.
;s Fos Equipados con griferic de bajo
BATERIA SANITARIA Seryicios sanitarios para ¢ Inodoros consumo y dispensadores de gel y
PARA PUBLICO sidseopersondlly| [[huespeces yivistantesiend) (s ravarnancs papel. El disefio promueve la
S B2I0s: accesibilidad universal.
;o P * Inodoros Disenado para la comodidad vy
Bé}%’ﬁ‘},é&"&nﬂ“ » Aseo personal. Seerél(c):ru%sl éoe?'ég'r"f"slggro el « Lavamanos eficiencia del personal, con materiales
B P€10: * Espejos. de facil limpieza y bajo mantenimiento.
Y Espacio utfilitario disehado  para
Almacenamiento de i
* Guardar h * Estantes organizar de manera segura todos los
CUARTO DE LIMPIEZA « Organizar. equipos y productos de « Estanterias especializadas. equipos y productos necesarios para el

mantenimiento del complejo.

Elaborado por: (Gabino y Mora,

2025)

Tabla 33. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Areas Verdes y de Paisajism

ambiental.

ESPACIOS ACTIVIDADES FUNCION EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
o Carinar Paisajismo con flora nativa de Olén
: Recreacion pasiva, para reducir el consumo de agua y

JARDINES Y * Meditar oy * Bancos de descanso iodi :
SENDEROS « Observar flora | [ SOneXion — con la || jjyminacién discreta. Romcyeraslio Sslodh elsiadd, e Los
fauna naturaleza. senderos se disenaran con materiales

Y . permeables.

9 Cultivo de productos para : Espacios dedicados al cultivo de
HUERTCC)!S".Y“e%EAS DE = %%';;tghoo el restaurante, educacion $ Leer;%nrgisecr#glsvcb'es alimentos  orgdnicos,  integrados

visualmente al proyecto.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Tabla 34. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Complementaria

CUARTO DE BOMBAS

Presurizacion
Distribucién de
agua

bombas hldrcmcos para
la dlsmbuuon del agua
potable y contra
incendios.

Bombas de agua,

Tanques de presion
Vdlvulas, medidores de flujo
Tableros de control.

ESPACIOS ACTIVIDADES FUNCION EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
Proveer un espacio seguro * Senalizacion vial i : .
PARQUEADERO * Estacionar para el estacionamiento * Cdamaras de seguridad éreeee;iec%%(s] Eardietesiccicndinicnio
de vehiculos. * Topes de estacionamiento .
* Guardar Almacenar y gestionar de e Estantes S :
BODEGA equipos forma organizada * Cajas Espacio para guardar equipos de
* Confrol de herramientas, insumos y * Estibadores X trabajo y otros materiales.
inventario equipos. * Sistema de inventario
. Centralizar el control y la
* Monitoreo * Generadores eléctricos de respaldo Espacio técnico que alberga la
cy gl}g‘gg * Operacion de ?npeecrgg'ggs de efgéﬁ?ggg « Tableros de control eléctrico maquinaria y los tableros de control de
sistemas clave del edm)::lo * Bombas de agua los sistemas centrales del edificio
Almacenar de forma * Cilindros de gas
CUARTO DE GAS * Suministro segura los cilindros de gas « Reguladores Recihio jcon Yenfiacien Uc{:gseocsuogg 2
* Regulacion para el suministro a las * Defectores de fugas almacenamiento de Iongues dep as.
dreas de servicio.  Sistema de ventilacion forzada. 9 9
* Vigilancia S ; <
upervisar camaras, . Centro de operaciones para el
CUARTO DE * ggggg de gestionar alarmas Yy : '(‘:Agmgzess personal de seguridad, desde donde
SEGURIDAD » Geshidn de controlar el acceso a « Radios de comunicacion se monitorean y se gestionan los
alarmas areas restringidas. 2 sistemas de seguridad
Albergar operar _ las técnico destinado a las

Espacio
bombas que garantizan el suministro
de agua a presion en todas las dreas
del ediificio.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Tabla 35. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Recreacién

ESPACIOS ACTIVIDADES FUNCION EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
* Relajarse ¢ Camilla de masaje Espacio para el bienestar y la
SPA « Recibir rer%pg::%%nor bienestar y « Sauna relajacién a fravés de masajes y
tratamientos I * Sala de vapor terapias.
RESTAURANTES * Comer Ogse'%?nrom — servic(:;g . QA:,??,: - Sillas Ofrecer servicio de comidas y bebidas
« Socializar g ) Y b ; en un ambiente gastronémico.
alimentacion. * Equipo de cocina.
* Tumbonas
PISCINAS * Nadar Proveer un espacio para ¢ Sombrillas Area para actividades acudticas y de
* Tomar el sol la recreacion acudtica. * Duchas ocio al aire libre.
* Area de bar.
* Barra . .
BAR * Beber Vender y servir bebidas en * Estantes Ofrecer una variedad de bebidas en
¢ Socializar un ambiente social.  Sillas un ambiente social y relajado.
* Taburetes.
TERRAZA * Recrearse Ofrecer un espacio al aire = g/(\)er:‘gsrll't/]\ss|enfos Espacio abierfo con vistas panoramicas
* Descansar libre para la relajacion. o Jardineras. para el ocio.
Servir comidas ligeras y * Mesas i 5
CAFETERIA S Comeie bebidas en un ambiente * Asientos ggg%’gs oo Je ealo/pshack By
informal. ¢ Vitrinas 9 .
y Albergar  y facilitar la * Mesas - Sillas : i lizacié
SALON DE EVENTOS * Fiestas realizacion de eventos y  Equipo de sonido Espacio versdtil para la realizacion de
* Conferencias reuniones « Proyeccion. eventos y celebraciones.

Elaborado por: (Gabino y Mora,

2025)
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Tabla 36. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Recepcion

ESPACIOS ACTIVIDADES FUNCION EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
* Ingresar Area techada en la entrada del hotel
PORTICO DE ACCESO * I\Ig %‘3%5 de Servir como punto de e lluminacién que sirve como punto de llegada y
» Descenso. de ingreso principal. * Senalizacion. salida para vehiculos, brindando
pasajeros. proteccion y una clara bienvenida.
. gspgr?r o Sofds Gran 'esplyccio' dg bienve|niqc: qge
 Socializar . : . conecta la entrada con el drea de
LOBBY * Reuniones g?gg%gﬂg? bienvenida s geeégioci o registro y los ascensores, disefiado con
informales . % Mostrador mobiliario confortable para ofrecer un
¢ Descanso. . lugar de encuentro.
* Registrarse o Escritori Area operativa y de servicio al client
* Check-in, Gestionar el check-in y scriono 210p) NELY .' e
REGISTRO check.out checkout = de los | | 2 6 outadoras oo ety ancene aa las
e Consultas vy | | huéspedes. Rl bl
PagOS. P! 5 uéspedes.
* Esperar Proporcionar un  drea * Muebles Unnespociq o'nexo gl IObfb’r/" i?UiDOdo
SALA DE ESPERA o leer confortable  para  la « Television O er o e
* Ver television. espera. * Mesas de centro. 2 s O]:p
espera mas privada y relajada.
e Esperar Conectar dreas comunes ¢ Asientos Area de paso y conexién entre el lobby
VESTIBULO  Transitar entre servir como espacio de * Mesas auxiliares principal y ofras zonas del hotel, como
areas. ransicion. * Decoracion. los ascensores, salones o restaurantes.

Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

Tabla 37. Programa de necesidades Complejo Hotelero — Administracion

ESPACIOS ACTIVIDADES FUNCION EQUIPAMIENTO DESCRIPCION
* Administrar oy ; * Escritorio
GERENTE * Tomar Dirigir y supervisar todas o Sila Oficina del administrador del hotel.
decisiones las operaciones del hotel. o Estanteria
o Escritorio
¢ Contabilizar Encargado de las S . m
CONTABLE « Gestionar operaciones financieras y % %"OG!T‘I Hadora ggfﬁggld° del drea de contabilidad
finanzas contables. . ArchiEOS '
¢ Administrar Asistir al gerente en las « Escritorio Apoyar al administrador del hotel en la
SECRETARIA ¢ Organizar tareas administrativas y de « Sila gsﬁ\:in didnd
* Recibir organizacion. 9 2
. Supervisar y coordinar las e Escritorio : :
ENCARGADO DE * Organizar b o : Encargado de coordinar y supervisar el
. areas de mantenimiento ¢ Silla, computadora ek e
MANTENIMIENTO * Coordinar v reparaciones. o Inventario de herramientas. mantenimiento del edificio.
ENCARGADO DE * Organizar Dirigir 'y supervisar al * Escritorio Encargado de que se redlice la
LIMPIEZA * Supervisar personal de limpieza. * Silla limpieza del edificio.

Elaborado por: (Gabino y Mora,

2025)
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4.6.2. Diagrama de relaciones y funcionales

Figura 45. Matriz de relaciones
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)
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Figura 46. Diagrama de relaciones desordenado
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Figura 47. Diagrama de relaciones ordenado
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

108



Figura 48. Diagrama de circulacion
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4.6.3. Proceso de zonificacion de areas

Figura 49. Proceso de Zonificacién de Areas
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Elaborado por: (Gabino y Mora, 2025)

4.7. Resultados obtenidos
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4.7.1. Resultados funcionales

Figura 50. Lamina 1
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Figura 51. Lamina 2
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Figura 52. Lamina 3
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Figura 53. Lamina 4
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Figura 54. Lamina 5
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Figura 55. Lamina 6
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Figura 56. Lamina 7
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Figura 57. Lamina 8
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Figura 58. Lamina 9
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Figura 59. Lamina 10

------------'—--‘---------ﬂ
]

ﬂ""'_'ﬂ“‘rlrr'\rp-'— |
s 3l

ol 1 N I "

=' Ve EE Ul
H i -||$' - =
[] e o R i
i R T B i
1- I H
' 4 L= 1
I—————-—-l-—-—-'\— ——————————— fenp——

E|
L&

Escala 1:100

L] L

Elaborado por: (Gabino y Mora)

120




4.7.2. Resultados formales
Figura 60. Lamina 11
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Figura 61. Lamina 12
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Figura 62. Lamina 13
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Figura 63. Lamina 14
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Figura 64. Lamina 15

L L T

ELR._;“ e

E=s|=

EEEEEEEE

IR
WHEE

d

]

| EES| ST

e ==

Escala 1: 100

Elaborado por: (Gabino y Mora)

125



Figura 65. Lamina 16
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Figura 66. Lamina 17
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Figura 67. Lamina 18

417 '

: i
ot =
L = A Sealle: '
> 1 ke 2. ) )
' it oot
- wi e e
[ B t2 Lty B == B ]
K s ] ™ - ]
BN S e i t 5 e H
s Lofcs 8 TS S mpuepange. - Stk b~ SO

AT

i

Elaborado por: (Gabino y Mora)

128



Figura 68. Lamina 19
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Figura 69. Lamina 20
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4.7.3. Resultados estructurales - constructivos
Figura 70. Lamina 21
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Figura 71. Lamina 22
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4.7.4. Resultados bioclimaticos

Figura 72. Gréfico de pérgola con panel solar
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CONCLUSIONES

Del trabajo realizado se llegé a la conclusion de que el disefio del complejo
hotelero en Olén evidencio que la arquitectura puede innovar sin perder su vinculo con
el entorno. El uso de materiales locales y la integracion con el paisaje mostraron que es

posible fortalecer la identidad del lugar y, al mismo tiempo, reducir el impacto ambiental.

La organizacion de los espacios comprobo que un planteamiento arquitectonico
responsable puede garantizar confort y funcionalidad, respondiendo a las demandas del

sector hotelero de manera eficiente.

En conjunto, la investigacion confirmd que la aplicacion de criterios sostenibles
permite desarrollar proyectos que trascienden lo convencional y se convierten en
referentes de innovacion, capaces de proyectar un futuro mas coherente con las

necesidades actuales del contexto.
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RECOMENDACIONES

Al momento de llevar a cabo un proyecto similar, es importante priorizar el uso de
materiales locales y sostenibles, ya que esto permite reducir el impacto ambiental y a la

vez mantener una identidad propia en la propuesta arquitecténica.

Se recomienda incorporar sistemas de captacion de aguas pluviales y paneles
solares, porque estos elementos ayudan a optimizar recursos y garantizan un

funcionamiento mas eficiente del complejo a largo plazo.

El disefio debe adaptarse a las condiciones del terreno y del clima de Olén,
aprovechando la orientacion solar y los vientos predominantes para lograr espacios

confortables sin necesidad de un consumo excesivo de energia.

También resulta beneficioso incluir espacios abiertos y areas de recreacion que
reflejen la cultura y el entorno natural de la zona, ya que de esta manera el hotel ofrece

experiencias auténticas y diferenciadas para los visitantes.

Finalmente, es recomendable involucrar a la comunidad local en la construccion
y gestidn del proyecto, con el fin de generar empleo y fortalecer la economia de la regién,

asegurando asi la aceptacion social y la sostenibilidad del complejo en el tiempo.
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ANEXOS

Anexo 1 Render vista exterior del complejo

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 2 Render vista frontal de fachada
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Anexo 3 Render canchas
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Anexo 4 Render area social

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 5 Render area de piscina
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Anexo 6 Render sala de habitacion

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 7 Render dormitorio de habitacion

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 8 Render balcén de habitacion

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 9 Render area

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 10 Render terraza

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 11 Render salon de eventos

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 12 Render vista axonométrica del complejo

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 13 Render escalera

Elaborado por: (Gabino y Mora)
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Anexo 14 Planta baja complejo hotelero
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Anexo 15 1ra planta complejo hotelero
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Anexo 16 2da planta complejo hotelero
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Anexo 17 3ra planta complejo hotelero
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Anexo 18 4ta planta complejo hotelero
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Anexo 19 Planta terraza complejo hotelero
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Anexo 21 Seccién B
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Anexo 22 Secciéon C
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Anexo 23 Seccion D
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Anexo 24 Planta del sistema aguas y red electrica
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Anexo 25 Planta sistema de agua potable
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Anexo 26 Planta sistema de aguas pluviales
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Anexo 27 Planta red electrica
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Anexo 28 Vista frontal complejo hotelero

-

e B S

L1

g7 ) = g |

U (171 {018 0
i 11 iin n N

=
1

1

|

[l
e .-
|

1

i

kL

1
11
L
|

]

W!IE

Escala 1:100

Elaborado por: (Gabino y Mora)

166



Anexo 29 Vista posterior complejo hotelero
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Anexo 30 Vista izquierda complejo hotelero
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Anexo 31 Vista axonométrica 1
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Anexo 32 Vista axonométrica 2
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Anexo 33 Vista axonométrica 3
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Anexo 34 Plano estructural complejo hotelero
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Anexo 35 Detalles constructivos complejo hotelero
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