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RESUMEN 

El estudio presenta un diseño de microciudad vertical en La Florida Norte de 

Guayaquil, con el fin de abordar la escasez de espacios multipropósito que integren 

comercio, vivienda, trabajo, servicios y el demandante crecimiento poblacional. Estas 

microciudades verticales tienen como objetivo reducir los desplazamientos largos, 

mejorar la calidad de vida y disminuir la vulnerabilidad de los habitantes. El proyecto 

incluye áreas verdes, parques y servicios esenciales que se integran al paisaje 

urbano. 

El texto se organiza en cuatro capítulos: el primero trata sobre los problemas que 

viven los residentes, subrayando la necesidad de mejorar estos lugares. El segundo 

capítulo presenta la estructura conceptual y comparativa de proyectos similares, 

mientras que el tercero describe la metodología de investigación y el análisis del lugar. 

El cuarto capítulo expone los resultados del diseño, incluyendo métricas urbanas y 

una estrategia eco-consciente. 

La Florida Norte enfrenta serios problemas de sobrepoblación, inseguridad, 

infraestructura deteriorada, mala disposición de residuos y falta de servicios básicos. 

A pesar de su alta densidad, carece de una estructura urbana adecuada. La propuesta 

propone la creación de microciudades verticales para mejorar el uso del suelo, la 

sostenibilidad y la calidad de vida, integrando funciones residenciales, comerciales y 

recreativas en un mismo espacio. 

La propuesta también responde a la tendencia de urbanización global, que proyecta 

que para 2050, casi el 70% de la población vivirá en ciudades. De igual manera 

menciona que el crecimiento horizontal ha generado problemas ambientales y de 

salud, por lo que la expansión vertical se presenta como una solución más eficiente y 

sostenible. 

El objetivo general del estudio es diseñar un plan estratégico para una microciudad 

vertical en La Florida Norte, mejorando el uso del suelo urbano y promoviendo la 

sostenibilidad. Se busca optimizar el entorno urbano mediante la incorporación de 

tecnologías ecológicas y espacios multifuncionales. 

Palabras clave: Planeamiento urbano, urbanización vertical, áreas verdes, 

sobrepoblación. 
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ABSTRACT 

The study presents a vertical microcity design in La Florida Norte, Guayaquil, in order 

to address the shortage of multipurpose spaces that integrate commerce, housing, 

work, services, and the demanding population growth. These vertical microcities aim 

to reduce long commutes, improve the quality of life, and decrease the vulnerability of 

the inhabitants. The project includes green areas, parks, and essential services that 

are integrated into the urban landscape. 

The text is organized into four chapters: the first deals with the problems experienced 

by residents, highlighting the need to improve these places. The second chapter 

presents the conceptual and comparative structure of similar projects, while the third 

describes the research methodology and analysis of the site. The fourth chapter 

presents the results of the design, including urban metrics and an eco-conscious 

strategy. 

La Florida Norte faces serious problems of overpopulation, insecurity, deteriorated 

infrastructure, poor waste disposal, and lack of basic services. Despite its high density, 

it lacks an adequate urban structure. The proposal proposes the creation of vertical 

microcities to improve land use, sustainability and quality of life, integrating residential, 

commercial and recreational functions in the same space. 

The proposal also responds to the global urbanization trend, which projects that by 

2050, almost 70% of the population will live in cities. It also mentions that horizontal 

growth has generated environmental and health problems, so vertical expansion is 

presented as a more efficient and sustainable solution. 

The general objective of the study is to design a strategic plan for a vertical microcity 

in North Florida, improving the use of urban land and promoting sustainability. The aim 

is to optimize the urban environment by incorporating green technologies and 

multifunctional spaces. 

 

Keywords: Urban planning, vertical urbanization, green areas, overpopulation. 
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CAPÍTULO I 

ENFOQUE DE LA PROPUESTA 

1.1. Introducción 

El estudio propone un diseño para microciudades verticales en zonas 

densamente pobladas de Guayaquil, considerando el sector La Florida. Esta 

propuesta se centra en la escasez de áreas multipropósito que integren comercio, 

vivienda, trabajo y servicios, creando un vínculo fluido entre los residentes y su 

entorno. Las microciudades verticales, permiten a los habitantes cumplir sus 

obligaciones cotidianas sin largos desplazamientos, reduciendo la vulnerabilidad y 

mejorando la calidad de vida. 

Numerosos hogares guayaquileños enfrentan dificultades para acceder a 

recursos básicos como materiales educativos, alimentos frescos o artículos 

domésticos, debido a la falta de comercios cercanos, la inseguridad creciente agrava 

el problema, haciendo peligrosos los viajes a mercados o centros de abastecimiento. 

Ante esto, la iniciativa sugiere la implementación de este proyecto que combinen 

funcionalidad, ecoeficiencia y comodidad, incluyendo parques, áreas de 

esparcimiento y servicios esenciales, integrados armónicamente al paisaje urbano 

El texto se divide en cuatro secciones que analizan los componentes 

principales.  

El primer capítulo examina los problemas de los espacios públicos en 

Guayaquil, enfocándose en las necesidades de sus habitantes. En la segunda parte, 

se presenta la estructura conceptual, con datos básicos, iniciativas comparables y 

normativas sobre construcciones verticales. El capítulo tercero describe la 

metodología, desde el alcance de la investigación hasta los instrumentos utilizados 

para definir la población objetivo y el análisis del lugar. Finalmente, en la cuarta parte, 

se presentan los resultados y el diseño, usando métricas urbanas, análisis 

topográficos y una estrategia eco consciente. 
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1.2. Tema: 

“Diseño de un plan estratégico para el desarrollo urbanístico de una 

microciudad vertical en Florida Norte de Guayaquil” 

1.3. Planteamiento del Problema: 

Considerando que el 55 % de la población mundial, es decir unos 4.200 

millones de personas viven en ciudades. Se interpreta como una tendencia que 

continuará para el año 2050 y será el doble de la población urbana actual. En 

consecuencia, casi 7 de cada 10 habitantes vivirán en ciudades.  (UTOPIA URBANA, 

2022). 

Guayaquil, una metrópolis que alberga a más de dos millones de habitantes 

según el censo INEC (2022), sufre los desafíos de un crecimiento desmedido en La 

Florida Norte, dado que muestra una urbe de baja altura, con servicios básicos 

sobrecargados y espacios públicos escasos, como un lienzo desdibujado por la 

expansión urbana horizontal.  

El cambio climático agravado por la expansión urbana desenfrenada que ha 

cambiado en gran medida esta zona de la ciudad y se ha convertido en una jungla de 

cemento, exige soluciones sostenibles y efectivas. Entre otras cosas, este desorden 

afecta la calidad de vida de sus ciudadanos, quebranta la paz y concordia naturales-

humanas dando como consecuencia la restricción de espacios verdes protegidos y el 

estallido de la disolución social junto con la falta de planificación, la desencadena 

inseguridad, la inequidad y el desgarro del estado bienestar. De acuerdo con un 

artículo firmado por Prensa Com Digital, “la falta de planificación está directamente 

relacionada con la disolución social y la autodefinición de los asentamientos, con un 

acceso equipamiento – infraestructura limitada, lo que aumenta la delincuencia y la 

violencia social” (Saleta, 2020). 

Es por ello que ha surgido la implementación de microciudades verticales, que 

buscan imitar el crecimiento de la naturaleza, donde todo crece hacia arriba en busca 

de sol. Este estudio busca establecer un modelo urbano vertical que incremente la 

oferta de vivienda sin comprometer el espacio urbano; y contribuya a mitigar el 

impacto ambiental, esencialmente de la urbanización descontrolada, proporcionando 

un espacio respetuoso con el medio ambiente, compacta y en armonía con la 

naturaleza. 
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La propuesta de microciudades verticales ofrece soluciones de vivienda sin 

expansión horizontal; integra espacios de vida, comercio y ocio, tejido social, creando 

una comunidad unida, mismo que pretende ser un modelo replicable en otras zonas 

de Guayaquil. 

Este tipo de microciudades construidas verticalmente ayudarán a los 

problemas mencionados alineando eficientemente los servicios, la movilidad y la 

seguridad de estos. 

1.4. Formulación del Problema: 

¿De qué manera la implementación de microciudades verticales contribuye al 

correcto ordenamiento territorial y supone un cambio en la calidad de vida de los 

habitantes en la Florida Norte? 

1.5. Objetivos  

1.5.1. Objetivo General 

Diseñar un plan estratégico de modelo de microciudad vertical en La Florida 

Norte de Guayaquil, para optimizar el uso del suelo urbano y criterios de 

sostenibilidad. 

1.5.2. Objetivos Específicos 

• Analizar las bases teóricas, conceptuales e históricas del prototipo de 

microciudad vertical como modelo de planificación urbana sustentable. 

• Diagnosticar la situación presente de La Florida Norte, en Guayaquil, con el fin 

de evaluar si es viable construir una microciudad vertical. 

• Diseñar un plan estratégico para una microciudad vertical que incorpore 

aspectos de sostenibilidad urbana, eficacia en la utilización del suelo, 

disponibilidad de servicios y espacios públicos de alta calidad en La Florida 

Norte. 

• Presentar planos, renders, un recorrido virtual y una maqueta de modelo que 

posibiliten la representación completa del diseño del modelo de microciudad 

vertical. 
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1.6. Hipótesis o idea a defender 

La introducción de un modelo de microciudad vertical en la zona de La Florida 

de la ciudad de Guayaquil potencializa el uso del espacio urbano, mejora la calidad 

de vida de la población a través de la interacción de los espacios multifuncionales y 

sostenibles que promuevan el entorno compartido con la naturaleza y reduzca el 

impacto ambiental a través de la incorporación de tecnologías ecológicas y de diseño 

adaptativo al contexto del lugar. 

1.7. Línea de Investigación Institucional / Facultad. 

Territorio, medio ambiente y materiales innovadores para la construcción.
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CAPÍTULO II 

MARCO REFERENCIAL 

2.1. Marco Contextual 

El diseño de un plan estratégico para el desarrollo urbanístico de una 

microciudad vertical en Florida Norte de Guayaquil debe situarse dentro del marco del 

Plan Estratégico Municipal 2023-2027, que orienta el crecimiento sostenible del 

municipio mediante la mejora de infraestructura, movilidad y espacios urbanos, 

buscando transformar áreas históricamente postergadas con proyectos integrales y 

participativos. Este enfoque responde a la necesidad de optimizar el uso del espacio 

y mejorar la calidad de vida en una ciudad con desafíos de crecimiento y 

sostenibilidad, siguiendo normativas nacionales y promoviendo la coordinación 

institucional, la inclusión social y la gestión eficiente de recursos, integrando 

experiencias de desarrollo urbano similares en sectores cercanos como Flor de 

Bastión para lograr un impacto positivo y ordenado en la zona de Florida Norte. 

2.2. Historia (antecedentes) 

La Florida Norte se encuentra ubicada al noroeste de Guayaquil. Su historia se 

caracteriza por un rápido crecimiento urbano y desarrollo comercial. La avenida 

Eduardo Solá Franco, principal eje de tránsito, ha tomado valor como un espacio de 

gran interacción de comercio popular. Pero un momento clave de su desarrollo se dio 

en 2002, cuando los habitantes se opusieron a una “zona rosa” en el sector; la 

manifestación destacó el compromiso comunitario con la defensa de la seguridad, el 

orden y uno mismo barrial. 

2.3. Análisis Físico 

2.3.1. Ubicación 

La Florida Norte se encuentra al noroeste de Guayaquil, en la parroquia Tarqui, 

y linda con las ciudadelas Pancho Jácome y Bello Horizonte. Cuenta con la avenida 

Eduardo Solá Franco como acceso principal hasta la Vía Perimetral, y más adelante, 

la Avenida Daule. Ha sido una de las más recientes en ser intervenidas por el 

Municipio de Guayaquil, que ejecutó obras para mejorar la avenida Eduardo Solá 

Franco en toda la barriada, calles aledañas, así como la extensión de un puente 
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vehicular, en beneficio de más de 40.000 habitantes. La existencia de estas vías de 

tránsito facilita el comercio, la movilidad y el crecimiento urbano del sector “Obras 

Públicas interviene la vía principal de La Florida a lo largo de 1,8 kilómetros. 

(EVALUACIÓN SOCIOECONÓMICA, s.f.) ” MUY ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE 

GUAYAQUIL, 23 mayo 2024. 

Ilustración 1 Ubicación de la Florida Norte 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

2.3.2. Limites 

La Florida Norte de Guayaquil ubicada en la parroquia Tarqui tiene límites bien 

marcados por las calles que la rodean, al sur se encuentra limitada con la calle 18I 

NO, esté conecta con la vía Daule siendo una ruta clave para enlazar distintas zonas 

de la ciudad, a su vez se limita al oeste con la vía 4to y 5to pasaje NO finalizando con 

la calle C20 delimitando su norte. 

Tabla 1Límite de la Florida Norte 

Limite Calle 

Norte C20 

Sur Calle 18 INO 

Este Vía Daule 

Oeste 4°Pasaje 42NO – 5°Pasaje 41NO 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 2 Delimitación de la Florida Norte 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

2.3.3. Zona De Intervención  

En la zona norte de Florida, esta intervención responde a un incremento 

demográfico y la mayor demanda de hogares y asistencia en Guayaquil, sobre todo 

donde antes no hubo buena organización ni urbanización. La idea de levantar una 

microciudad vertical busca usar bien el terreno, elevar el nivel de vida de los vecinos 

con soluciones integrales en infraestructura, transporte y ecología, y apoyar la 

renovación urbana del sector. Además, esta intervención también tiene como objetivo 

reducir la vulnerabilidad social y ambiental, fomentar la integración comunitaria y 

responder a los lineamientos estratégicos municipales que promueven un desarrollo 

ordenado, inclusivo y sostenible en zonas que requieren recuperación y revalorización 

urbanística. 

2.3.4. Infraestructura Existente 

En el sector de Florida Norte, en Guayaquil, la infraestructura muestra una 

realidad dual, donde se combinan mejoras recientes con problemas estructurales que 

aún no se han resuelto. Se han llevado a cabo proyectos significativos, tales como la 

renovación de la avenida Eduardo Solá Franco, la optimización de ciertas vías 
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internas y la construcción de una estación de la Metrovía (Troncal 3), lo que 

demuestra un progreso en la conexión y el desplazamiento dentro de la ciudad 

(Municipio de Guayaquil, 2023). Asimismo, se han realizado trabajos de 

mantenimiento en áreas de esparcimiento, como parques, incluyendo labores de 

poda, limpieza y recuperación de vegetación (Parques EP, 2023). No obstante, dentro 

de la trama urbana más profunda, aún existen varias carencias: el desgaste de la 

infraestructura vial en la manzana #169, localidad en donde hay calles agrietadas 

ocasionando limitaciones en la circulación tanto de vehículos como de transeúntes. 

Las denuncias de los habitantes son correspondientes a las que han expuesto en 

reclamaciones al municipio solicitando arreglos en las vías del lugar, mismas que no 

han tenido respuesta (Torres, 2021). 

La mala disposición de residuos en la manzana #620 ha escalado un punto 

crítico en el que a pesar de las jornadas periódicas de limpieza se han recogido tres 

toneladas de desechos, esta zona es tildada por la inadecuada disposición de basura 

ya que los residentes la depositan en horarios no establecidos (universo, 2024). 

Otro problema que afecta a gran escala es la inseguridad, el consumo de 

estupefacientes dificulta un ambiente seguro para los moradores de la manzana #364, 

áreas de ocio destinadas a los residentes ahora son posesión de bandas delictivas e 

indigentes que tornaron la zona en un foco de problemas antes la falta de agentes 

policiales. En consecuencia, muchas familias, incluso a pesar del deseo de sus hijos 

de disfrutar al aire libre, evitan salir de casa, a causa del miedo que ha creado la 

existencia de pandillas que han ocupado los parques públicos (Torres, 2021). 

La mala disposición de cables en los postes da lugar a diferentes problemas 

para los residentes de la Florida Norte. De por sí, el desorden de cables genera cortes 

de luz, pero además contribuye a que la estética del sector se vea perjudicada y por 

ende se perciba como descuidada, sucia y desordenada. Esto influye en el bienestar 

de los habitantes de la zona, quienes no se sienten cómodos, ninguno está orgulloso 

del lugar donde residen (Torres, 2021). 

Por otra parte, La Florida Norte en Guayaquil posee un limitado acceso al 

transporte público que afecta el bienestar social de manera significativa. Es por ello 

que, al analizar los diferentes componentes del sector, se plantea la integración de un 
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nuevo concepto de ciudad compatibilizando con los tres ejes de la sostenibilidad que 

abarcan lo social, lo económico y lo ambiental. 

Se sugiere que este modelo tiene que atender esta falta de infraestructuras y 

servicios en la zona, ya que comparte su espacio con áreas industriales de impacto 

alto, medio y bajo, donde están situadas empresas como Nestlé, Pica Plásticos 

Industriales, Laboratorios Siegfried y Tesalia CBC. Tales actividades constituyen 

riesgos ambientales y de salud para esta área, el cual se agrava por la escasez de 

hospitales y la falta de unidades de salud. La población no está en condiciones 

óptimas dado que generalmente recorre largas distancias para acceder al transporte 

público, lo que hace que sean propensos a la delincuencia. 

En vista de esto, es crucial replantear un esquema urbano integral que 

considere la infraestructura, los servicios y la fortaleza social, todo desde una visión 

de sostenibilidad que cubra diversos aspectos. 

Ilustración 3 Desperdicios de la Florida Norte 

 

Fuente  1: Expreso (2025) 

https://www.instagram.com/p/C7YObF6tvYa/
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Ilustración 4 Infraestructura Vial 

 

Fuente  2: Expreso (2025) 

 

2.3.5. Tipología Arquitectónica 

En la zona de Florida Norte, Guayaquil, la forma de construir tiene un toque 

diverso, sin seguir un patrón único. Las casas, levantadas muchas veces por quienes 

viven ahí, reflejan un crecimiento de la ciudad que no se planeó muy bien. 

Frecuentemente, los edificios, que llegan a tener hasta tres pisos, se construyen con 

bloques de cemento, revestimientos de zinc o placas sin finalizar, exhibiendo 

frecuentemente extensiones improvisadas y construcciones sin concluir. A lo largo de 

las vías más concurridas, como la Avenida Modesto Luque, se puede observar una 

combinación de locales comerciales en planta baja y viviendas en los pisos 

superiores, con estilos arquitectónicos que mezclan elementos como cerámicas, 

pinturas, anuncios publicitarios y rejas de seguridad, además de cables a la vista y 

cubiertas metálicas. Esta mezcla de funciones y estilos, junto con la ocupación 

excesiva de las calles por mercancías, automóviles o puestos de venta ambulante, 

crea una sensación de desorden y fragmentación en el entorno urbano. La ausencia 

de normativas estéticas generalmente compartidas, unida a la escasez de mobiliario 

urbano y áreas verdes, afecta negativamente al aspecto del lugar y transmite una 

imagen de abandono que impacta negativamente en la seguridad percibida. Aquí, el 

concepto clave es que el descuido evidente alimenta el caos y la agresividad, 

https://www.instagram.com/p/C7YObF6tvYa/
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generando marginación, la creación de bandas y el uso indebido del lugar, así como 

una sensación de inseguridad. 

Ilustración 5 Foto Actual de la Florida Norte 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

 

Ilustración 6 Foto Actual de la Florida Norte 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.3.6. Uso Del Suelo 

En La Florida, al noroeste de Guayaquil, el modo en que se usa el suelo está 

sujeto a lo que indica el Plan de Uso y Gestión del Suelo de la ciudad de Guayaquil y 

las reglas del ayuntamiento que aplican. Estas directrices categorizan las parcelas 

como suelo urbano consolidado o no consolidado, y establecen qué actividades se 

permiten como usos primordiales, secundarios, limitados o totalmente vetados en 

cada subárea. 

Ilustración 7 Uso del Suelo de la Florida Norte 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.3.7. Accesibilidad 

En La Florida Norte, en Guayaquil, llegar y desplazarse resulta difícil debido a 

la escasez de transporte público, la mala condición de las calles circundantes y la 

ausencia de servicios relevantes. Pese a que las avenidas Perimetral y Camilo Ponce 

contribuyen a vincular la zona con la ciudad, las vías internas presentan dificultades 

que dificultan el movimiento por la zona. Hay pocas rutas de buses y casi no hay 

paradas dentro de la zona, lo cual limita el acceso rápido y fácil. 

Además, no hay muchos centros de salud u hospitales cerca, lo que causa 

problemas para que todos tengan acceso a servicios básicos en la ciudad. Todo esto 

muestra que es importante planificar mejor para conectar la zona y asegurar que 

todos tengan acceso a lo que necesitan en la ciudad. 

Ilustración 8 Accesibilidad 

 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.3.8. Movilidad 

En la zona de Florida Norte, en Guayaquil, los residentes suelen desplazarse 

utilizando diversos medios, siendo el autobús el más común. A pesar de que la urbe 

cuenta con un sistema de medición, este no se extiende hasta Florida Norte. Para 

complementar el servicio de autobuses, existen rutas alimentadoras y taxis que 

simplifican el tránsito dentro del sector. Además, la Avenida Eduardo Solá Franco 

ayuda a que tanto los carros como las personas caminen mejor. 

En resumen, en Florida Norte, la gente se traslada principalmente en bus, taxi 

y vehículos particulares, lo que asegura que todos tengan buenas opciones para 

moverse. 

Ilustración 9 Vías de la Florida Norte 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.3.9. Equipamiento Urbano 

Se distingue por una infraestructura urbana muy simple, la presencia de 

actividad industrial y una significativa carencia de equipamiento urbano. La 

infraestructura urbana, tales como centros sanitarios, hospitales, mobiliario público y 

señalización, es verdaderamente limitada, lo que agudiza la vulnerabilidad de la zona. 

Además, en la región se desarrollan industrias de gran relevancia que conllevan 

riesgos tanto para el medio ambiente como para la salud de los habitantes. Este 

panorama se deteriora debido a la falta de hospitales y centros de salud. Es esencial 

un modelo de intervención que restaure la infraestructura urbana y de salud para 

atenuar los impactos de las actividades industriales y asegurar un acceso más justo 

a los servicios fundamentales. 

Ilustración 10 Equipamientos de la Florida Norte 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.3.10. Espacios Públicos 

El sector presenta una serie de parques, exponentes de acceso público 

distribuidos en un conjunto de lugares de la zona urbana, incluyendo parques lineales 

que se extienden por la avenida Eduardo Solá Franco. Estos parques lineales 

establecen una conexión horizontal con la vía Daule, lo que permite vincular e integrar 

las propuestas del proyecto, como las mini manzanas, potenciando así la red de 

espacios públicos y de accesibilidad. 

Ilustración 11 Espacios Públicos 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.4. Análisis Social 

2.4.1. Demografía 

En lo que respecta a seguridad, ha sufrido una reducción notable del 40% en 

las víctimas de violencia entre 2023 y 2024 (pasando de 93 a 55 casos), pero todavía 

se percibe como un sitio con problemas. Bandas criminales, incluyendo nombres 

como Las Águilas - Fatales, Los Lobos y Los Tiguerones, actúan en la zona, 

perturbando la paz de los vecinos. En ciertos casos, los habitantes han decidido hacer 

justicia por su cuenta, tal como se supo en mayo de 2025 cerca del mercado del 

barrio. 

Ilustración 12 Bandas Delictivas por distritos 

 

Fuente  3: Expreso (2025) 

La zona de Florida Norte destaca por su alta concentración de habitantes y una 

comunidad dinámica, variada, en su mayoría de nivel socioeconómico medio-bajo. El 

comercio es intenso, sobre todo el informal, derivando en un aprovechamiento 

incorrecto de las áreas comunes, en particular las aceras, lo cual dificulta el paso de 

personas y pone en riesgo su integridad. Además, la estructura del sector se enfrenta 

a dificultades, tal como la abundancia de cables de luz y comunicación, los cuales 

afectan el paisaje y causan riesgos técnicos. 

https://www.ecuavisa.com/la-noticia-a-fondo/el-mapa-del-crimen-en-guayaquil-las-zonas-mas-peligrosas-y-las-bandas-que-las-controlan-FM4842878
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Tabla 2 Muertes Violentas en la Zona 8 en Primer Semestre 2024 

 
Fuente  4: Expreso (2025) 

2.4.2. Político 

Florida Norte opera bajo la égida del gobierno municipal autónomo 

descentralizado, que supervisa tanto los servicios de carácter público como la 

protección en la zona. Cuenta con elementos clave, tales como la Unidad Judicial de 

Florida Norte, que se involucra con las familias y los niños, así como un cuerpo de 

bomberos actualizado para robustecer la seguridad de los vecinos. La gestión del 

área se basa en planes tanto zonales como de distrito, enfocados en colmar las 

necesidades propias del sector, todo ello dentro del esquema de la planificación a 

nivel municipal y provincial. 

https://www.facebook.com/Coop.JuanMontalvo.Guayaquil/posts/entre-enero-y-junio-de-2024-el-distrito-metropolitano-de-guayaquil-dmg-report%C3%B3-1/441016018811215/
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Ilustración 13 Florida Norte 

 
Fuente  5: Primicias (2025) 

2.4.3. Económico 

En el sector de La Florida Norte, dentro de Guayaquil, se observa que una 

parte importante de la gente, superando el 40%, se dedica a trabajos informales. Esta 

realidad trae consigo problemas económicos y sociales, ya que carecen de contratos 

laborales, protección social y opciones de financiamiento accesibles. Sin embargo, 

esta misma actividad sirve como motor para las economías familiares. Asimismo, 

existe un mercado tradicional ya establecido, que cuenta con unos 500 puestos que 

ofrecen diversidad de productos y servicios, desde alimentos hasta ropa. Esto 

fomenta el comercio a nivel local y estimula la creación de negocios de comida, lo 

cual tiene un impacto positivo en el crecimiento social y económico de la comunidad, 

pese a que se enfrentan a problemas como la competencia y las normas municipales. 

(RIERA, 2023) 

2.4.4. Cultura  

En Guayaquil, el ambiente de La Florida Norte se siente vibrante y familiar, con 

una convivencia activa y un comercio pujante, especialmente a lo largo de la calle 

Eduardo Solá Franco, su arteria principal. Aquí se encuentra un mercado tradicional 

donde se ofrecen productos típicos del país, como los ingredientes necesarios para 

preparar la fanesca, evidenciando la riqueza gastronómica y las costumbres 

https://www.primicias.ec/noticias/lo-ultimo/nueva-audiencia-contra-bucaram-inicia-guayaquil/
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arraigadas. Adicionalmente, los habitantes participan activamente en celebraciones 

culturales y eventos empresariales que impulsan la innovación social y fortalecen los 

lazos comunitarios. La Florida Norte ha recibido apoyo a nivel local para modernizar 

su infraestructura y mejorar sus espacios públicos, lo que contribuye a la cohesión 

vecinal y al bienestar de quienes residen en ella. En resumen, la cultura de La Florida 

Norte es una amalgama de tradiciones, dinamismo comercial y compromiso 

ciudadano que refleja el carácter distintivo de esta zona del norte de Guayaquil. (La 

Florida, un activo y popular sector del norte de la ciudad, 2012) 

Ilustración 14 Cultura de la Florida Norte 

 
Fuente  6: Muy Ilustre de Municipalidad de Guayaquil (2025) 

2.5. Análisis Natural  

2.5.1. Clima 

De forma similar a diversas zonas en Guayaquil, el norte de Florida disfruta de 

un clima tropical, caracterizado por elevadas temperaturas y una notable humedad. 

Regularmente, el termómetro oscila entre los 24 y 34 grados Celsius, manteniendo 

un ambiente húmedo de manera casi constante. El terreno en esta área es 

principalmente llano, facilitando la construcción de edificios y el acceso a ellos; sin 

embargo, esto incrementa el riesgo de inundaciones durante el invierno. Este riesgo 

empeora debido a un sistema de drenaje que no funciona bien y a un alcantarillado 

en malas condiciones, lo que causa charcos y hoyos en las calles. 

https://guayaquil.gob.ec/ecoferia-municipio-promueve-conservacion-cultura-bosque-seco-tropical-acus-samanes/
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2.5.2. Asoleamiento 

El sol se desplaza desde el Este hasta el Oeste, y su punto álgido se da cerca 

del mediodía. En el equinoccio, su elevación se sitúa en torno a los 82.75° y su 

orientación en 70.13°. En el solsticio invernal, la altura solar baja a 63.90° con una 

orientación de 11.37°, mientras que en el solsticio veraniego sube a 68.27° con una 

orientación de 168.93°. Estos cambios en la ubicación del sol provocan notables 

modificaciones en el tamaño y el sentido de las sombras durante el día. Esto es clave 

para la arquitectura y el urbanismo, sobre todo en lugares ecuatorianos como 

Guayaquil, donde el sol pega fuerte todo el año. 

Ilustración 15 Solsticio de Invierno (21 de junio) / Andrewmars  

 

                 07:00                                 12:00                                       17:00 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Ilustración 16 Equinoccio (21 marzo/septiembre) / Andrewmars 

 

                 07:00                                 12:00                                       17:00 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Ilustración 17 Solsticio de Verano (21 de diciembre) / Andrewmars 

 

                 07:00                                 12:00                                       17:00 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

https://drajmarsh.bitbucket.io/sunpath3d.html
https://drajmarsh.bitbucket.io/sunpath3d.html
https://drajmarsh.bitbucket.io/sunpath3d.html
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2.5.3. Temperaturas Medias Y Precipitaciones 

La "máxima diaria media" (línea roja continua) representa el promedio de la 

temperatura máxima diaria para cada mes en La Florida. De manera similar, la 

"mínima diaria media" (línea azul continua) muestra el promedio de la temperatura 

mínima diaria mensual. Por otro lado, las líneas discontinuas en rojo y azul indican la 

media del día más caluroso y de la noche más fría de cada mes durante los últimos 

30 años. 

Ilustración 18 Temperaturas Medias y Precipitaciones 

3

 
Fuente  7 Meteoblue (2025) 

2.5.4. Cielo Nublado, Sol, Y Días De Precipitación 

El gráfico presenta el número mensual de días soleados, parcialmente 

nublados, nublados y con precipitaciones. Se consideran días soleados aquellos con 

menos del 20% de cubierta de nubes, días parcialmente nublados cuando la cubierta 

de nubes está entre el 20% y 80%, y días nublados cuando la cubierta supera el 80%. 

https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/la-florida_ecuador_12543878
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Ilustración 19 Cielo Nublado, Sol, y Días De Precipitación 

 
Fuente  8: Meteoblue (2025) 

2.5.5. Temperaturas Máximas 

El análisis de las temperaturas máximas indica que el mes de diciembre 

presenta las temperaturas más elevadas del año, alcanzando registros que oscilan 

entre 32 °C y 36 °C. Los meses de febrero, marzo y abril también muestran 

temperaturas altas, aunque ligeramente inferiores a las de diciembre, manteniéndose 

en un rango cercano a estos valores. 

Ilustración 20 Temperatura Máxima 

 
Fuente  9: Meteoblue (2025) 

https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/la-florida_ecuador_12543878
https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/la-florida_ecuador_12543878
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2.5.6. Cantidad De Precipitación  

El diagrama de precipitación para La Florida muestra la cantidad de días por 

mes en los que se registran diferentes niveles de lluvia. Según este análisis, 

noviembre es el mes más seco, mientras que febrero presenta la mayor cantidad de 

días con precipitaciones. Le siguen marzo, abril y enero, siendo este último el que 

registra la menor cantidad dentro de los meses más lluviosos, con precipitaciones que 

oscilan entre 50 y 100 mm. Esta distribución indica un patrón claro de temporada seca 

y lluviosa en la zona. 

Ilustración 21 Cantidad de Precipitación 

 
Fuente  10: Meteoblue (2025) 

2.5.7. Velocidad Del Viento 

El diagrama de La Florida muestra la frecuencia mensual de días con distintas 

velocidades de viento. En enero, se registran velocidades más altas, entre 40 y 50 

km/h, mientras que durante los primeros cuatro meses del año las velocidades son 

bajas, con valores promedio entre 2 y 5 km/h. 

https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/la-florida_ecuador_12543878
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Ilustración 22 Velocidad del Viento 

 
Fuente  11: Meteoblue (2025) 

Echando un vistazo al norte de Florida, resalta una zona urbana con alta 

concentración de habitantes, donde el intercambio comercial ha crecido de forma un 

tanto desordenada. Allí, las infraestructuras son insuficientes y se observan 

problemas sociales constantes, como la economía informal y la falta de seguridad. 

Pese a estar bien ubicada y conectada, esta zona encara serios inconvenientes que 

precisan una solución pensada con detalle. Por ello, la propuesta de levantar una 

microciudad vertical suena coherente: simboliza una manera eficaz y sostenible de 

aprovechar al máximo el espacio, elevar la calidad de vida y favorecer el progreso de 

esta área urbana. 

2.5.8. Topografía 

En la zona de La Florida en Guayaquil se caracteriza por ser predominante 

plana, siendo parte de la llanura aluvial que define la costa de la provincia del Guayas. 

El suelo tiene una leve inclinación usualmente inferior al 2%, con una altura promedio 

a los 96 m s. n. m, con lo cual facilita el asentamiento urbano y el desarrollo de 

infraestructura. Sin embargo, la planitud del terreno también implica una 

susceptibilidad moderada a inundaciones en épocas de lluvias intensas, gracias a su 

proximidad con cuerpos de agua y al terreno de poca inclinación. (“GENERACIÓN DE 

https://www.meteoblue.com/es/tiempo/historyclimate/climatemodelled/la-florida_ecuador_12543878
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GEOINFORMACIÓN PARA LA GESTIÓN DEL TERRITORIO A NIVEL NACIONAL 

ESCALA 1: 25 000”, 2011) 

Ilustración 23 Topografía 

 
Fuente  12: topographic 

2.5.9. Vegetación Y Fauna 

En la ciudad de Guayaquil, precisamente en la Florida, la flora refleja la 

influencia de los ecosistemas costeros y los bosques secos aledaños. En este lugar, 

árboles como el mangle rojo y la ceiba, junto con las orquídeas propias de Guayaquil, 

promoviendo la diversidad biológica del área y cumplen funciones ecológicas 

esenciales. 

En cuanto a la fauna, destacan el papagayo de Guayaquil, las iguanas, 

diversos pájaros, reptiles y pequeños mamíferos que habitan tanto en los espacios 

verdes como en los entornos naturales próximos. No obstante, la expansión de la 

urbe y la mengua de los hábitats naturales constituyen un riesgo para esta riqueza 

biológica, pese a los intentos de conservación que se llevan a cabo en la ciudad. 

(EVALUACIÓN SOCIOECONÓMICA, 2024) 

https://es-ec.topographic-map.com/map-3lqz4/Guayaquil/?center=-2.12532%2C-79.94669&zoom=15
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Ilustración 24 Vegetación Y Fauna 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.5.10. Hidrología 

Esta investigación pone de manifiesto que la zona pertenece a la parte baja de 

la cuenca del río Guayas. Su relieve se distingue por ser plano y de poca elevación, 

lo que favorece la acumulación de agua y la vulnerabilidad a las crecidas. Las 

precipitaciones son importantes, muestra un cambio en la falta de agua afectando el 

movimiento de agua superficial y subterránea. Así mismo se hacen monitoreos de la 

calidad del agua arriba en las estaciones hidrométricas cercanas, mostrando datos 

claves que contribuyen a evaluar la cantidad y el proceder del recurso de agua en 

este lugar. 

2.5.11. Geología 

Dicha área se asienta sobre sedimentos cuaternarios, sobre todo en arcillas, 

limos y arenas de origen fluvial-marino, características de llanuras aluviales nuevas. 

Estos componentes tienen una inclinación suave (inferior del 2%), lo que facilita la 

acumulación de agua e incrementa el riesgo de inundaciones. 

La geología de esta región se ve afectada por procesos de sedimentos de ríos 

y mares, con depósitos coluvio-aluviales que afectan la estabilidad del suelo y la 

organización urbana del lugar. 

2.5.12. Impacto Ambiental 

El impacto de las actividades industriales y urbanas en la zona tiene un peso 

importante en la salubridad del aire y la tierra, sobre todo por la generación de 

residuos peligrosos, emisiones dañinas y descargas industriales. Estudios detallados, 

como el Análisis de Impacto Ambiental posterior de GRAFIMPAC S. A., localizada 

cerca de La Florida, revelan efectos notables vinculados a desechos peligrosos, 

olores desagradables y contaminación, pero también ponen de relieve beneficios, 

como la generación de puestos de trabajo. La extensión comprende un área de 

influencia directa de unos 300 metros alrededor de las industrias, donde se hace 

seguimiento a las condiciones ambientales para asegurar el respeto a las normas. 

Igualmente, se ha demostrado la importancia de fortalecer la administración ambiental 

a través de planes de actuación y control de residuos para disminuir los peligros. En 

el área urbana, la rápida expansión y progreso de La Florida también trae consigo 

problemas ambientales vinculados a la calidad del aire, manejo de residuos y 
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exigencia sobre los recursos naturales, factores que exigen planificación y regulación 

para lograr un avance sostenible. 

2.5.13. Recurso Natural 

La Florida se distingue por estar ubicada cerca de entornos naturales 

importantes, como manglares y selvas secas tropicales, que forman parte de la 

cuenca del río Guayas y contribuyen a la diversidad biológica y a la defensa del litoral. 

Áreas protegidas vecinas, tales como la Reserva Ecológica Manglares Churute y 

Manglares El Salado, resguardan más de 40,000 hectáreas de manglares, mientras 

que las selvas secas en sitios como Cerro Blanco albergan flora y fauna nativa. Estos 

elementos que nos brinda la naturaleza son vitales para el empuje económico de esta 

zona, incluyendo actividades como la agricultura, la pesca y el cultivo acuático, sobre 

todo el de camarones. A esto se suma la presencia de recursos que no se regeneran, 

como los depósitos de gas natural ubicados bajo el mar. La riqueza natural de La 

Florida exige una gestión ambiental correcta que garantice su cuidado y un 

aprovechamiento responsable en beneficio de todos. 

Ilustración 25 Recurso Natural Manglares Churute 

 

Fuente  13: Memoria-Biodiversidad-Guayaquil (2020) 

https://www.guayaquil.gob.ec/wp-content/uploads/2021/01/2020-Memoria-Biodiversidad-Guayaquil.pdf
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MARCO TEÓRICO 

2.6. Referentes Teóricos 

Tabla 3Importancia de una Ciudad Vertical para Contrarrestar La Tugurización en el distrito de 
San Juan de Lurigancho: 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Importancia de una Ciudad 

Vertical para contrarrestar la 

Tugurización en el distrito de 

San Juan de Lurigancho 

Tipo: Categoría: 

Diseño en un 
distrito. 

 

 
Libro 

Año: 

2021 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Analiza la problemática de los tugurios en las laderas de 

San Juan de Lurigancho, común en Latinoamérica. Determinando 

la importancia del crecimiento vertical para contrarrestar la 

situación. La investigación es aplicada y fenomenológica, usando 

observación, entrevistas y análisis documental. Los resultados 

evidencian los beneficios de las ciudades verticales para mejorar 

las condiciones. Concluye que es vital reorientar el crecimiento 

urbano para evitar la expansión en zonas no urbanizables. 

Proponiendo la implementación de parques urbanos y edificios 

sustentables de usos múltiples crecimiento vertical. (Cruz Cristoba, 

Marlon Oscar, 2021) 

El autor determina la importancia de una ciudad vertical para 

contrarrestar los asentamientos humanos utilizando un enfoque 

cualitativo y aplicativo, y contando con la colaboración de 

especialistas en el tema. 

Keywords Tugurios, ciudad vertical, impacto ambiental, proximidad. 
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Tabla 4 Teorías Y Enfoques Del Ordenamiento Territorial Contemporáneo I 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Teorías Y Enfoques Del 

Ordenamiento Territorial 

Contemporáneo I 

Tipo: Categoría: 

Enfoques Del 
Ordenamiento 

Territorial 

 
Maestría 

Año: 

2003 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se centra en cómo las teorías y enfoques del ordenamiento 

territorial han evolucionado para adaptarse a los cambios sociales, 

económicos y políticos, y cómo se pueden aplicar en la práctica 

para gestionar el territorio de manera más inclusiva, sostenible y 

participativa. 

Además, destaca la importancia de la participación 

ciudadana, la negociación entre actores, y la creación de espacios 

institucionales para la toma de decisiones colectivas. 

(BERVEJILLO, 2003) 

El autor se refiere a un análisis profundo sobre cómo 

planificar y gestionar el territorio en un contexto de globalización, 

fragmentación social y complejidad, con énfasis en la colaboración 

entre actores públicos, privados y la sociedad civil. 

Keywords Planificación, sostenible, territorial. 
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Tabla 5 Enfoques teóricos de ordenamiento territorial a partir de los cuales se Formuló el 
esquema de ordenamiento territorial (EOT) del municipio de Suesca 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Enfoques teóricos de 

ordenamiento territorial a 

partir de los cuales se 

Formuló el esquema de 

ordenamiento territorial (EOT) 

del municipio de Suesca 

Tipo: Categoría: 

Enfoques Del 
Ordenamiento 

Territorial 

 

 
Tesis 

Año: 

2019 

 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

El análisis de cualitativa y aplicada, empleando métodos 

inductivos y evaluativos que integran la gestión urbana y social, 

permitiendo analizar el avance y los impactos del ordenamiento 

territorial para retroalimentar y ajustar los planes según las 

dinámicas locales y normativas vigentes. (LUISA MARÍA GARZÓN 

AYA, 2019) 

El autor enfatiza la necesidad de revisar y actualizar el EOT, 

incorporando enfoques teóricos que integren aspectos ecológicos, 

económicos, sociales y culturales, siguiendo la idea de Milton 

Santos de que el espacio es inseparable de la sociedad, para así 

potenciar el crecimiento y el ordenamiento territorial acorde a las 

dinámicas actuales del municipio. 

Keywords Ordenamiento territorial, Plan de ordenamiento territorial, 

Esquema de ordenamiento territorial 
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Tabla 6 Un Modelo Conceptual Para El Abordaje Del Ordenamiento Territorial 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Un Modelo Conceptual Para El

 Abordaje Del 

Ordenamiento Territorial 

Tipo: Categoría: 

Concepto de 
Ordenamiento 

Territorial 

 
Artículo 

Año: 

2021 

 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

El planteamiento trazado en este informe se basa en una 

táctica integral que fusiona técnicas cualitativas y cuantitativas para 

estudiar el aprovechamiento del terreno. Inicialmente, se efectúa una 

revisión de textos académicos y se efectúan conversaciones 

profundas, buscando recopilar pareceres, experiencias y esquemas 

teóricos que posibiliten comprender las relaciones sociales y 

vecinales. Seguidamente, se emplean cifras de organismos públicos, 

que entregan un sustento cuantitativo y comprobable, lo cual 

simplifica la confrontación de las inclinaciones descubiertas con 

datos imparciales. Dicha estrategia metodológica consiente una 

revisión exhaustiva de la zona, al enlazar la visión personal y el 

bagaje de los participantes locales con la prueba palpable lograda de 

archivos oficiales. En consecuencia, se genera un esquema mental 

que puede explicar la dificultad de las zonas vecinales y encaminar 

procesos de organización desde una visión participativa y cimentada 

en sucesos. (Aloranti, 2022). 

El autor facilita el análisis, descubrimiento y transformación 

de los territorios, promoviendo un diálogo entre teoría y práctica. 

Keywords comunas, modelo, ordenamiento territorial, inteligencia territorial, 

perfil territorial. 
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Tabla 7 Desarrollo, Infraestructura Urbana Y Ordenamiento Clasista En La Ciudad De Córdoba 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Desarrollo, Infraestructura 

Urbana Y Ordenamiento 

Clasista En La Ciudad De 

Córdoba 

Tipo: Categoría: 

Urbano y 
Ordenamiento 

 
Artículo 

Año: 

2024 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Realiza a través de una crítica ideológica que examina las 

intervenciones de infraestructura urbana, considerando su impacto 

en las relaciones sociales y la representación de la vida urbana. Se 

utilizan métodos como la descripción de intervenciones 

(responsables, costos, ubicación), la historización de la obra pública 

y la identificación de discursos estatales. (Salguero Myers, Katrina 

Alicia y Quevedo, Cecilia Mercedes, 2024) 

El autor desarrolló una estrategia metodológica cualitativa 

para analizar la problemática del desarrollo e infraestructuras en la 

Quinta Sección de Córdoba, específicamente estos métodos 

Trabajo de campo con entrevistas y Análisis documental y de 

fuentes secundarias. 

Keywords Ciudades, Desarrollo, Infraestructura urbana, Clases sociales, 

Ideología. 
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Tabla 8 Planificación Y Ordenamiento Territorial. Consideraciones A Partir Del Caso Peruano 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Planificación Y Ordenamiento 

Territorial. Consideraciones A 

Partir Del Caso Peruano 

Tipo: Categoría: 

Planificación Y 
Ordenamiento 

Territorial 

Maestría 

Año: 

2017 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se realiza mediante un enfoque conceptual y comparativo 

que parte del estudio del marco contextual del Perú y del contexto 

internacional relacionado con la planificación del desarrollo 

territorial y el ordenamiento territorial. Se emplea la definición y 

diferenciación de ambos conceptos, junto con una revisión histórica 

y el examen de experiencias prácticas, para identificar sus 

diferencias y complementariedades. (Quinhoes, s.f.) 

El autor con este método busca dar coherencia al uso de 

estas herramientas y alinear los instrumentos vinculados a la 

planificación y gestión del desarrollo territorial, facilitando una mejor 

integración y aplicación en los procesos de desarrollo 

regional y local. 

Keywords Planificación, sostenible, territorial. 
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Tabla 9 Ordenamiento Territorial E Instrumentos Para El Desarrollo Urbano 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Ordenamiento Territorial E 
Instrumentos Para El 
Desarrollo Urbano 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial Artículo 

Año: 

2018 

 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

El análisis propone un enfoque integral que fusiona la 

creación de representaciones gráficas con la exploración de 

factores financieros y jurídicos. Inicialmente, se utilizan diagramas 

específicos para ilustrar componentes relacionados con el 

crecimiento urbano y sus efectos en el medio ambiente. Dicha etapa 

se complementa con una valoración in situ, que posibilita contrastar 

datos especializados con la situación tangible y colectiva del área. 

Asimismo, se contempla un examen de dictámenes judiciales, 

inspeccionando fallos y documentos normativos, para comprender 

las regulaciones y los asuntos concernientes al aprovechamiento 

del terreno. Al aunar estas perspectivas territoriales, empíricas y 

normativas, el estudio brinda una visión comprensiva que respalda 

la creación de directrices y tácticas para la administración del 

territorio. (revistas.unal, 2018) 

El autor permite identificar aspectos territoriales y definir 

estrategias para el ordenamiento y gestión del territorio. 

Keywords vivienda vertical, expansión urbana, sostenible. 
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Tabla 10 Relaciones Teóricas De La Ordenación Del Territorio Y El Paradigma De Desarrollo De 
Abajo Hacia Arriba 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Relaciones Teóricas De La 

Ordenación Del Territorio Y El 

Paradigma De Desarrollo De 

Abajo Hacia Arriba 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial 

 
Libro 

Año: 

2004 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Utiliza principalmente un enfoque teórico y cualitativo que 

se basa en la revisión y construcción de relaciones conceptuales 

entre ordenamiento territorial y desarrollo económico desde una 

perspectiva de “abajo hacia arriba”. (Fantone, 2004) 

El autor implica el estudio de sistemas productivos locales y 

la dinámica socio-territorial para comprender cómo la organización 

del territorio influye en la localización de actividades 

económico-sociales, la inversión privada y el gasto público. 

Keywords Ordenación, desarrollo, territorio, región, planificación, política 
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Tabla 11 La Verticalización Urbana En La Ciudad De Resistencia, En El Segundo Decenio Del 
Siglo XXI 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

La Verticalización Urbana En 

La Ciudad De Resistencia, 

En El Segundo Decenio Del 

Siglo XXI 

Tipo: Categoría: 

Ciudad Vertical  
Artículo 

Año: 

2014 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se realiza mediante métodos cuantitativos y geoespaciales, 

destacando el uso de Sistemas de Información Geográfica (SIG) 

para mapear la concentración de construcciones en altura y 

evaluar las zonas con mayor impacto ambiental. Además, se lleva 

a cabo un análisis temporal para identificar la evolución del 

desarrollo vertical por décadas, junto con estudios comparativos 

que examinan la coexistencia entre modelos urbanos tradicionales 

y modernos. (Alejandra Torre Geraldi y Liliana Ramirez, s.f.) 

El autor con estos métodos permite comprender las 

dinámicas urbanas y sus consecuencias ambientales, facilitando 

una planificación urbana más informada y sostenible. 

Keywords Crecimiento vertical - Problemas ambientales – Resistencia – 

Modelado SIG 
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Tabla 12 Comunidad Vertical 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Título Comunidad Vertical Tipo: Categoría: 

Diseño de 
Comunidad 

Vertical 

 
Tesis 

Año: 

2017 

 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se utilizan varios métodos para analizar la convivencia en 

comunidades urbanas: reuniones de comité para observar y 

registrar conflictos, análisis de redes sociales para evaluar 

confianza y seguridad entre vecinos, y encuestas e entrevistas que 

recogen información cualitativa sobre la interacción y el impacto de 

los servicios. (Escuela de Diseño de la Pontificia Universidad 

Católica de Chile, 2017) 

El autor usó técnicas participativas y análisis social para 

facilitar la identificación de problemas y la construcción conjunta 

de soluciones para fortalecer la cohesión comunitaria. 

Keywords Urbanismo, Urbanística, Ordenación territorial 
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Tabla 13 Bases Conceptuales Y Metodológicas Para La Elaboración De La Guía Nacional De 
Ordenamiento Territorial 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
  

 

 
Título 

Bases Conceptuales Y 

Metodológicas Para La 

Elaboración De La Guía 

Nacional De Ordenamiento 

Territorial 

Tipo: Categoría: 

Guía 
Ordenamiento 

Territorial 

Artículo 

Año: 

2006 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

El planteamiento central del texto se apoya, sobre todo, en 

valorar datos ya existentes. Esto implica revisar a fondo textos del 

gobierno, estudios hechos antes y reglas sobre cómo se usa el 

suelo. Además, se crean mapas especiales y se usan fotos 

tomadas desde aviones o satélites, lo que ayuda a entender bien, 

con precisión y al día, la zona en cuestión. Con todo esto, se hace 

un estudio para ver qué cosas buenas se pueden aprovechar, qué 

problemas hay y qué peligros existen. Esto sirve de base para 

pensar en cómo se podría usar el suelo y cómo se podría 

administrar. En resumen, esta forma de trabajar une el estudio de 

documentos con formas de analizar el espacio, buscando crear 

ideas y reglas que ayuden a planificar y hacer crecer la región en 

todo el país. (Alberto Aquino, et.al, 2006) 

El autor permite recoger y analizar información relevante 

sobre el territorio, identificando potencialidades, limitaciones y 

riesgos, y generando alternativas para su uso y ocupación. 

Keywords ordenamiento territorial, desarrollo, territorial 
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Tabla 14 Densificación Y Su Relación Con El Desarrollo Urbano Sostenible En La Ciudad De 
Piura Durante El Siglo XXI 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Densificación Y Su Relación 

Con El Desarrollo Urbano 

Sostenible En La Ciudad De 

Piura Durante El Siglo XXI 

Tipo: Categoría: 

Ciudad Vertical 
Sostenible 

 
Tesis 

Año: 

2024 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

A través de la observación, entrevista y validación de 

instrumentos, se pudo analizar la relación entre la densificación y el 

desarrollo urbano sostenible. Esta es una relación contractual, 

pues es importante considerar los parámetros de sostenibilidad 

para el desarrollo de la densificación urbana. Además, se aplican 

criterios de rigor científico para asegurar la veracidad e 

imparcialidad de los resultados. (Machare Zapata, 2024) 

El autor usa un método de análisis cualitativo que contrasta la 

información obtenida de los instrumentos de recolección de datos 

con teorías existentes, evaluando su aplicación en el 

contexto de estudio. 

Keywords Densificación, desarrollo urbano sostenible, ciudad. 
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Tabla 15 La Planificación Urbana En La Era De La Complejidad. 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 
Título 

La Planificación Urbana En La 

Era De La Complejidad. 

Tipo: Categoría: 

Planificación 
Urbana Libro 

Año: 

2019 

 
 
 

Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

La perspectiva delineada en el texto se apoya en un 

esquema que une saberes de variados campos para desentrañar y 

abordar lo intrincado de los entornos urbanos. Se emplean 

recursos, tanto conceptuales como aplicados, surgidos del 

urbanismo, la ingeniería, la ecología, la sociología, la política y la 

informática, lo cual simplifica el estudio de las urbes como entes 

complejos y en evolución. Este modo metodológico aspira a 

fusionar múltiples elementos sociales, ecológicos, tecnológicos y 

territoriales, generando patrones interpretativos que ilustran la 

relación entre los distintos aspectos que configuran la existencia 

urbana. Así, se impulsa una visión global que supera los límites de 

una sola materia, y aprovecha la unión entre diferentes áreas para 

efectuar estudios exhaustivos y forjar estrategias más acordes a la 

verdadera condición de las urbes de hoy. (Davis Michael, Joseph 

Maks y Jácome Polit, Carlos David, 2019) 

El autor permite abordar la complejidad de las dinámicas 

urbanas desde múltiples perspectivas, favoreciendo un análisis 

más profundo y holístico. 

Keywords residentes, verticales, comunidades, planificación, Arquitectura. 
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Tabla 16 La Visualización Geoespacial Como Herramienta Para Desarrollar Diagnósticos 
Urbanos En Ecuador 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

La Visualización Geoespacial 

Como Herramienta Para 

Desarrollar Diagnósticos 

Urbanos En Ecuador 

Tipo: Categoría: 

Diseño Urbano  
Maestría 

Año: 

2024 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Utiliza métodos basados en el análisis cualitativo y 

tecnológico para abordar la problemática de la planificación urbana. 

Principalmente, se emplea la integración y visualización de datos 

geoespaciales mediante herramientas como el geovisor, que 

permiten construir diagnósticos urbanos más precisos y eficientes. 

(Yépez Trujillo, 2024) 

El autor habla sobre este enfoque que combina la 

recopilación y procesamiento de información espacial con la 

interpretación cualitativa para fortalecer los procesos de 

planificación y facilitar la toma de decisiones informadas por parte 

de los actores locales, como los Gobiernos Autónomos. 

Descentralizados (GADs). 

Keywords Ecuador, Diagnóstico Urbano, Visualización Espacial, Geovisor 
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Tabla 17 Verticalidad Horizontal. Horizontalidad Vertical. La Ambigüedad Como Estrategia De 
Proyecto Precisa 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 
Título 

Verticalidad Horizontal. 

Horizontalidad Vertical. La 

Ambigüedad Como Estrategia 

De Proyecto Precisa 

Tipo: Categoría: 

Verticalidad 
Horizontal 

 
Libro 

Año: 

2022 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

El método que se explica en este libro se fundamenta en 

una perspectiva inductiva, priorizando la generación de 

conocimiento mediante el análisis y la revisión de casos 

particulares. La herramienta esencial empleada es el mapa mental, 

que facilita la organización visual y conectada de las ideas 

vinculadas con la verticalidad y la horizontalidad, permitiendo así 

una interpretación gráfica y global de los conceptos. Igualmente, 

se presenta una evaluación comparativa de construcciones 

situadas en Nueva York y Tokio, seleccionadas por su diversidad y 

abundancia de representaciones urbanas. La comparación de 

estos dos entornos hace posible identificar regularidades, 

diferencias y aspectos en común en la forma en que se 

materializan las ideas espaciales que se examinan. De este modo, 

la metodología combina el uso de esquemas conceptuales con la 

observación directa, estableciendo un camino de investigación que 

enlaza el razonamiento teórico con la prueba arquitectónica real. 

(García Hurtado, 2022) 

El autor lleva a cabo un análisis comparativo de ejemplos 

arquitectónicos en Nueva York y Tokio, identificando 

características verticales y horizontales. 

Keywords vertical, horizontal, naturaleza, análisis, propositivo, ambigüedad 
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Tabla 18 Urbanismo Y Ordenación Del Territorio: Manual De Teoría 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Urbanismo Y Ordenación Del 

Territorio: Manual De Teoría 

Tipo: Categoría: 

Ordenación Del 
Territorio 

 
Maestría 

Año: 

2014 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Utiliza un enfoque interdisciplinario que combina métodos 

científicos, técnicos y administrativos. Emplea herramientas de 

diagnóstico basadas en la geografía urbana para planificar 

intervenciones integrales que consideran aspectos sociales, 

económicos, políticos y ambientales, buscando un desarrollo 

equilibrado y sostenible. Además, incluye la revisión normativa y la 

participación de actores sociales y técnicos en la aplicación de 

políticas públicas. (García-Ayllón Veintimilla, 2014) 

El autor utiliza un método integral que articula teoría y 

práctica, ciencia y técnica, para abordar la complejidad de la 

organización y desarrollo del territorio y la ciudad. 

Keywords Urbanismo, Urbanística, Ordenación territorial 
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Tabla 19 El Ordenamiento Urbano Como Estrategia Del Desarrollo Sustentable 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

El Ordenamiento Urbano 

Como Estrategia Del 

Desarrollo Sustentable 

Tipo: Categoría: 

Ordenación 
Urbano 

 
Artículo 

Año: 

2020 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se utilizan principalmente métodos cuantitativos y de 

análisis de redes. Esto incluye el análisis estadístico para 

identificar correlaciones significativas entre la funcionalidad 

estratégica del ordenamiento urbano y los indicadores de 

desarrollo sustentable y calidad de vida. Además, el análisis de 

redes permite comprender las relaciones espaciales y funcionales 

dentro del modelo centro-periferia que caracteriza a las ciudades 

estudiadas. (Andrés Enrique Miguel Velasco, 2020) 

El autor permite que sólo los métodos faciliten un 

diagnóstico riguroso que vincula la estructura urbana con los 

procesos de desarrollo sostenible y competencia territorial. 

Keywords Ciudades multiculturales, planeación estratégica, desarrollo 

urbano sustentable, centro-periferia, Oaxaca 
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Tabla 20 La Ordenación Del Territorio: Origen Y Significado 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

La Ordenación Del Territorio: 

Origen Y Significado 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial Artículo 

Año: 

2014 

 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se realiza mediante un enfoque comparativo y 

multidimensional que incluye el análisis histórico, contextual e 

institucional. Se examinan las políticas, normativas y estrategias 

de ordenación territorial a nivel europeo, contrastando los 

diferentes modelos nacionales que coexisten en el territorio 

comunitario, considerando sus dimensiones económicas, sociales, 

culturales y medioambientales. (Sanabria Pérez, 2014) 

El autor emplea métodos de evaluación cualitativa y 

cuantitativa, como el análisis DAFO (SWOT), para identificar 

fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas, y se analiza la 

cooperación intergubernamental bajo el principio de 

subsidiariedad. 

Keywords Ordenación, territorio, enfoques, modelos 
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Tabla 21 Gestión Del Ordenamiento Territorial Sostenible En Latinoamérica: Una Revisión 
Sistemática De Literatura 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Gestión Del Ordenamiento 

Territorial Sostenible En 

Latinoamérica: Una Revisión 

Sistemática De Literatura 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial 
Sostenible 

 

 
Revista 

Año: 

2022 

 Resumen del contenido: 

 Se realiza mediante una revisión sistemática de la 

Resumen 

del 

contenido 

literatura utilizando la metodología PRISMA, que permite 

estructurar y evaluar estudios relevantes sobre la gestión del 

 ordenamiento territorial entre los años 2000 y 2020. (Castillo, 

 2022) 

 
El autor facilita identificar tendencias, desafíos y patrones 

 en la investigación, especialmente en países latinoamericanos 

 como Colombia, Argentina, Chile y México. 

Keywords Ordenamiento territorial; sustentabilidad; desarrollo sostenible; 

gestión del territorio. 
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Tabla 22 Ordenamiento Territorial. Teorías Y Políticas Con Inclusión, Innovación Social Y 
Sostenibilidad 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Ordenamiento Territorial. 

Teorías Y Políticas Con 

Inclusión, Innovación Social Y 

Sostenibilidad 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial Libro 

Año: 

2023 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se realiza mediante un enfoque cualitativo y 

multidimensional que integra metodologías como la cartografía 

teórica y el pensamiento relacional-diferencial para explorar las 

nuevas territorialidades, considerando la inclusión social, la 

innovación desde los actores locales y la sostenibilidad territorial, a 

través de estudios de caso y análisis participativos que involucran 

la interacción y coproducción de diversos actores sociales. 

(Venegas Herrera, María Amparo del Carmen, et. al, 2023) 

El autor permite comprender las dinámicas complejas de los 

territorios y promover estrategias de desarrollo equitativo y 

sostenible. 

Keywords Ordenamiento territorial; teorías; desarrollo sostenible; gestión 

del territorio. 
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Tabla 23 Construcción Metodológica De Un Modelo De Ordenamiento Territorial Para América 
Latina 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Construcción Metodológica De 

Un Modelo De Ordenamiento 

Territorial Para América Latina 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial  Libro 

Año: 

2018 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se lleva a cabo mediante la caracterización del espacio 

geográfico, que incluye la participación social y el uso de 

información estadística para construir una descripción estructural. 

Se realiza un diagnóstico que identifica y describe los procesos en 

el territorio, y se implementa una zonificación integrada que refleja 

la interacción entre atributos estáticos y dinámicos, capturando así 

la complejidad del entorno. (redalyc, 2016) 

El autor menciona que estos métodos buscan no solo 

identificar problemáticas, sino también ofrecer una comprensión 

profunda de las dinámicas territoriales. 

Keywords metodología, planeación, desarrollo 
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Tabla 24 Contrastes Socio-Territoriales De Los Entornos Periurbanos En El Proceso De Una 
Integración Urbana Metropolitana. El Caso Tesistán, Zapopan. 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Contrastes Socio-Territoriales De Tipo: Categoría: 

Título 
Los Entornos Periurbanos En El 

Proceso De Una Integración 

Integración 
Urbana Revista 

Año:  Urbana Metropolitana. El Caso  

 Tesistán, Zapopan.  

2025 

 Resumen del contenido: 

 Emplea un análisis socio-territorial que examina la 

 evolución urbana y propone acciones basadas en los tipos de 

 construcción y el crecimiento de la ciudad. Además, utiliza un 

Resumen 

del 

contenido 

enfoque exploratorio y descriptivo, que incluye observación 

empírica, revisión bibliográfica y elementos multimedia para 

 documentar el desarrollo urbano y las dinámicas sociales en 

 Tesistán, Zapopan. (Mora, 2025) 

 
El autor con estos métodos permite una comprensión 

 integral de la problemática de la expansión urbana y sus 

 implicaciones sociales 

Keywords metodología, planeación, desarrollo 
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Tabla 25 Metodologías De Planificación Del Uso Público En Espacios Protegidos: 
Antecedentes Y Perspectivas Futuras 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Metodologías De Planificación 
Del Uso Público En Espacios 
Protegidos: Antecedentes Y 
Perspectivas Futuras 

Tipo: Categoría: 

Planificación 
Del Uso 
Público 

Revista 

Año: 

2016 

 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Se lleva a cabo mediante una revisión bibliográfica que 

incluye experiencias de diferentes países y documentos de 

organismos internacionales especializados. Se aplica un enfoque 

crítico-analítico para identificar factores no observados 

previamente y su relevancia en contextos específicos. 

El autor realiza un diagnóstico orientado a evaluar los 

impactos negativos y las deficiencias en la gestión, considerando 

los espacios protegidos como sistemas territoriales complejos. 

Keywords Espacios protegidos; planificación; uso público; ordenamiento 

territorial; metodologías. 
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Tabla 26 Planeación Urbana Y Ordenamiento Territorial: Un Enfoque Integrado 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Planeación Urbana

 Y 

Ordenamiento Territorial: Un 

Enfoque Integrado 

Tipo: Categoría: 

Ordenamiento 
Territorial y 

Urbano 

Artículo 

Año: 

2024 

 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Mediante una investigación descriptiva que explora los 

postulados teóricos de la participación ciudadana y los planes de 

desarrollo y ordenamiento territorial (PDOTs). Se utilizan 

encuestas y entrevistas para recopilar opiniones de ciudadanos y 

funcionarios municipales, lo que permite obtener datos relevantes 

sobre la participación. (Ecuador., s.f.) 

El autor realiza un análisis cuantitativo y cualitativo de los 

resultados, integrando y evaluando la información a través de 

herramientas como tablas estadísticas. 

Keywords desarrollo local, gobernanza, participación ciudadana. 
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Tabla 27 Construcciones Verticales, Una Tendencia Importante En El Diseño Y La 
Planificación Urbana 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Construcciones Verticales, Una 

Tendencia Importante En El 

Diseño Y La Planificación 

Urbana 

Tipo: Categoría: 

Diseño Y La 
Planificación 

Urbana 

 
Artículo 

Año: 

2024 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Realiza mediante un enfoque interdisciplinario que combina la 

revisión de tendencias arquitectónicas y urbanísticas, estudios de 

caso en zonas específicas de Quito, y la incorporación de 

perspectivas expertas. (Bustán, 2024) 

El autor permite un análisis holístico de la problemática, 

abordando tanto las dimensiones técnicas como sociales y 

ambientales del desarrollo urbano vertical. 

Keywords vivienda vertical, expansión urbana, sostenible. 
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2.7. Referencias Ulvr Disponibles  

Tabla 28 Propuesta Arquitectónica Sustentable De Complejo Habitacional En Vertical Para La 
Ciudad De Playas 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Propuesta Arquitectónica 
Sustentable De Complejo 
Habitacional En Vertical Para La 
Ciudad De Playas 

Tipo: Categoría: 

Complejo 
Habitacional Tesis 

Año: 

2019 

 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Presenta una propuesta para un complejo habitacional en 

vertical en la ciudad de Playas, diseñado para frenar la expansión 

urbana y cuidar los recursos naturales mediante el uso inteligente 

de luz natural y ventilación. También incluye áreas comerciales, 

recreativas y espacios para estacionamientos y más, todo 

orientado hacia un desarrollo sostenible 

El autor emplea principalmente dos métodos: el método 

analítico y los métodos inductivo y deductivo, combinando una 

revisión técnica comparativa, la recopilación de datos mediante 

encuestas y el estudio de una base normativa, con el objetivo de 

comprender las causas, consecuencias y posibles soluciones a 

la dispersión urbana en la zona. 

Keywords arquitectura, desarrollo urbano, recursos naturales, residencia. 
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Tabla 29 Diseño Arquitectónico De Una Vivienda Colectiva Con Autonomía Alimentaria En 
Guayaquil 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
 

 

 

 

 

 

 

 
Título 

Diseño Arquitectónico De 
Una Vivienda Colectiva Con 
Autonomía Alimentaria En 
Guayaquil 

Tipo: Categoría: 

Vivienda 
Colectiva Tesis 

Año: 

2024 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

Como respuesta a los retos socioeconómicos y políticos a 

los que se enfrenta Guayaquil, tales como la criminalidad, la 

pobreza, la inequidad y la dependencia alimentaria, se presenta la 

propuesta de viviendas colectivas con autonomía alimentaria. 

Estas incluyen huertos verticales, sistemas de recolección de agua 

y áreas comerciales bajo un esquema de economía circular. Estas 

viviendas modulares, ajustadas a las demandas de la familia, 

aspiran a incrementar la seguridad alimentaria, disminuir el efecto 

en el medio ambiente y robustecer la resistencia urbana a través de 

prácticas de agricultura sustentable, empleo eficaz del agua y 

manejo inteligente de desechos. Esta perspectiva holística 

transforma las viviendas en ecosistemas autosuficientes, fomenta la 

implicación de los ciudadanos y proporciona una solución 

vanguardista y sustentable para elevar el nivel de vida en la 

ciudad. (GUERRERO, 2024) 

Keywords 
Sostenibilidad, autonomía alimentaria, modular, viviendas 
colectivas, agricultura vertical. 
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Tabla 30 Diseño Arquitectónico De Una Vivienda Colectiva Con Autonomía Alimentaria En 
Guayaquil 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

 

 
Título 

Diseño Arquitectónico De Una 
Vivienda Colectiva Con 
Autonomía Alimentaria En 
Guayaquil 

Tipo: Categoría: 

Vivienda 
Colectiva Tesis 

Año: 

2024 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Resumen 

del 

contenido 

Resumen del contenido: 

En Guayaquil, problemas sociales como la pobreza, el crimen y la 

desigualdad, así como la necesidad de importar alimentos, crearon un 

entorno urbano complejo. Dependiendo de esta situación, se propone 

que los modelos colectivos de apartamentos promuevan la autonomía 

alimentaria e incorporen huertos verticales, sistemas de detección de 

agua y usuarios comerciales de acuerdo con los principios de la economía 

circular. Estas casas modulares están diseñadas para satisfacer las 

necesidades de la familia y maximizar su uso del espacio y la función 

como un ecosistema autodefinido. La introducción de caballos agrícolas 

sostenibles y el manejo adecuado de los recursos hidrianes aumentarán 

la producción local de alimentos. Además, la gestión eficiente de aguas 

residuales reduce el impacto ambiental. Las inspecciones del ciclo de 

cultivo aseguran un suministro ininterrumpido de productos frescos. Esta 

estrategia apoya la resistencia urbana, promueve la participación de la 

comunidad y mejora las fuentes masivas. Juntos, es una solución creativa 

y sostenible a los desafíos de las áreas urbanas actuales. (Bustamante 

Guerrero, Adriana Mayling y Pérez Alvia, Sofía Shantal, 2024) 

El autor realiza con métodos cualitativos, como entrevistas y 

grupos de discusión, complementados con encuestas para recopilar 

datos. Se emplea un enfoque descriptivo y correlacional para evaluar 

relaciones entre variables, junto con un análisis del uso del suelo y 

factores socioambientales para seleccionar el terreno ideal para un 

proyecto de vivienda colectiva con autonomía alimentaria. 

Keywords 
Sostenibilidad, autonomía alimentaria, modular, viviendas colectivas, 
agricultura vertical. 
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2.8. Análisis De Casos Análogos 

2.8.1. Mapeo De Proyecto 

Ilustración 26 Mapeo de Proyectos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.8.2. Análisis De Casos Individuales 

Ilustración 27 Centro Zorlu 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 



61 
 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 28 Ciudad del Río 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 29 The Hills 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 30 Arboleda 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 31 Espacio Condesa 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 32 Brickell City Center 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 33 City Center DC 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 34 8 House 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 35 Linked Hybrid 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 36 Raffles City 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 37 Barangaroo South 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 38 Melbourne Square 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.9. Comparación Y Resultados De Comparación De Criterios  

2.9.1. Análisis De Proyectos Similares  

Para confirmar que los proyectos de referencia seleccionados armonicen con 

la idea arquitectónica y los cimientos esenciales de lo que proponemos, elaboramos 

un sistema de valoración que se basa en reglas objetivas y cuantificables. 

2.9.2. Sistemas de ponderación 

Los proyectos se calificarán en una escala de 1 a 4, en función del nivel de 

cumplimiento de los criterios fijados. 

1. No satisface los criterios fijados. 

2. Cumple en parte. 

3. Ejecuta de manera apropiada. 

4. Ejecuta de forma destacada. 

2.9.3. Zonas de estudio 

El análisis se estructurará en torno a cuatro ejes fundamentales: 

• Estilo: Implementación e integración del proyecto en su contexto. 

• Papel: Estructuración del espacio, accesibilidad y eficacia en las 

actividades. 

• Ideas: Conexión con la visión teórica y las metas del diseño. 

• Objeto: Implementación responsable de materiales y estrategias 

sustentables. 

Ilustración de los resultados obtenidos 

Para simplificar la interpretación de los datos, se expondrán las conclusiones 

a través de un sistema de valoración visual: 

• Gris: Cumple con los criterios fijados. 

• Verde: Presenta carencias o no satisface los estándares. 
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Tabla 31Matriz De Evaluación De Los Proyectos Análogos 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 



97 
 

Tabla 32 Matriz De Evaluación De Los Proyectos Análogos 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.10. Resultados 

Tabla 33 Resultados de Evaluación de los Proyectos Análogos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Tabla 34 Resultados De Evaluación De Los Proyectos Análogos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Tabla 35 Resultado Total De Los Proyectos Análogos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Análisis De Características De Proyectos Análogos 

Gráfico 1 Análisis De Características De Proyectos Análogos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.11. Marco Conceptual  

Ilustración 39 Arquitectura Orgánica 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 40 Arquitectura Morfológica 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 41 Arquitectura Modular 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 42 Arquitectura Bioclimática 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 43 Forma, Espacial y Orden 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.12. Marco Legal 

Tabla 36 Marco Legal 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

NORMA CONTEXTO DETALLE 

Constitución 

de la 

República 

del Ecuador 

año 2008. 

Constitución de la 

República del 

Ecuador año 2008. 

Pág. 18-20 

Art. 30 

Art. 31 

Art. 34 

  

Art. 30.- Las personas tienen 

derecho a un hábitat seguro y 

saludable, y a una vivienda 

adecuada y digna, con 

independencia de su situación social 

y económica. 

Art. 31.- Las personas tienen 

derecho al disfrute pleno de la ciudad 

y de sus espacios públicos, bajo los 

principios de sustentabilidad, justicia 

social, respeto a las diferentes 

culturas urbanas y equilibrio entre lo 

urbano y lo rural. El ejercicio del 

derecho a la ciudad se basa en la 

gestión democrática de ésta, en la 

función social y ambiental de la 

propiedad y de la ciudad, y en el 

ejercicio pleno de la ciudadanía. 

Art. 34.- El derecho a la seguridad 

social es un derecho irrenunciable de 

todas las personas, y será deber y 

responsabilidad primordial del 

Estado. La seguridad social se regirá 

por los principios de solidaridad, 

obligatoriedad, universalidad, 

equidad, eficiencia, subsidiaridad, 

suficiencia, transparencia y 

participación, para la atención de las 

necesidades individuales y 

colectivas. El Estado garantizará y 

hará efectivo el ejercicio pleno del 

derecho a la seguridad social, que 

incluye a las personas que realizan 

trabajo no remunerado en los 

hogares, actividades para el auto 

sustento en el campo, toda forma de 

trabajo autónomo y a quienes se 
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2.12.1. Normativas Arquitectónicas  

Tabla 37 Normativas Arquitectónicas 

NORMA CONTEXTO DETALLE 

Plan de Uso y 

Gestión del Suelo 

del Cantón 

Guayaquil (PDOT y 

PUGS) 

Establece el uso del suelo y 

las compatibilidades, 

además de la obligatoriedad 

de planes parciales para 

mayor aprovechamiento del 

suelo. 

Definir usos compatibles y plan parcial para 

la microciudad vertical. 

Ordenanza para 

Regularización de 

Edificaciones y 

Uso de Suelo en 

Guayaquil. 

Procedimientos y requisitos 

para la regularización de 

edificaciones existentes, 

incluyendo aspectos 

técnicos y legales para 

asegurar la habitabilidad y 

legalidad. 

Asegurar que las edificaciones dentro del 

plan cumplan con la normativa de registro y 

habitabilidad. 

Normas de 

Arquitectura y 

Urbanismo del 

Municipio de Quito 

(Ordenanza 3457) 

Define normas mínimas de 

diseño y construcción para 

mejorar las condiciones del 

hábitat, aplicable en 

contextos urbanos similares. 

Aplicar criterios de diseño arquitectónico y 

urbanístico para la calidad del hábitat en la 

microciudad. 

NTE INEN 2855 

Accesibilidad de 

las personas al 

medio físico: 

Vados y rebajes de 

cordón 

- Diseño de rampas y 

rebajes en aceras y entradas 

de la microciudad vertical. 

 - Garantizar accesibilidad 

para personas con 

discapacidad. 

 - Aplicar señalización y 

acabados antideslizantes. 
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NTE INEN 2248 

Accesibilidad de 

las personas al 

medio físico. 

Estacionamientos 

Establece requisitos para 

plazas de estacionamiento 

accesibles: 

 - Dimensiones mínimas 

para espacios reservados. 

 - Ubicación cercana a 

accesos principales. 

 - Señalización visual y táctil. 

 - Superficie antideslizante y 

nivelada. 

 - Espacio de maniobra para 

vehículos adaptados. 

 - Iluminación y ventilación 

adecuadas. 

 - Cumplimiento con normas 

de accesibilidad universal. 

   

 

NTE INEN 2249 

Accesibilidad de 

las personas al 

medio físico. 

Circulaciones 

verticales. 

Escaleras. 

Requisitos 

Define dimensiones mínimas 

y características para 

escaleras accesibles: 

 - Ancho mínimo libre entre 

pasamanos: 1.20 m. 

 - Contrahuella máxima: 0.18 

m. 

 - Huella mínima: 0.28 m. 

 - Altura libre mínima: 2.10 m 

(interiores), 2.20 m 

(exteriores). 

 - Escaleras curvas deben 

tener pasamanos interiores 

continuos. 

 - Peldaños sin borde 

sobresaliente. 

 - Señalización táctil y Braille 

para pisos. 

 - Bandas podotáctiles 

antideslizantes en inicio y 

final. 

 - Descansos con ancho 

igual al tramo. 

 - Tramos máximos sin 

descanso: 10 escalones. 

 

NTE INEN 2245 

Accesibilidad de 

las personas al 

medio físico. 

Rampas 

Establece características de 

elementos de apoyo en 

circulación vertical, diseño 

arquitectónico y seguridad. 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.12.2. Normativas Estructurales 

Tabla 38 Normativas Estructurales 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

NORMA CONTEXTO DETALLE 

NEC-SE-AC (Norma 

Ecuatoriana de 

Construcción - Acero) 

Acero 

estructural 

- Diseño de columnas y pórticos de acero con 

sistemas disipadores. 

 - Control de calidad en fabricación y montaje. 

NEC-CAP 4 

(Hormigón Armado) y 

ACI-318 (referencia) 

Hormigón 

armado 

- Diseño de muros y pórticos de hormigón 

armado. 

 - Aplicar control de calidad para durabilidad y 

resistencia. 

NEC-SE-DS (Diseño 

Sismo Resistente) 

Diseño sísmico - Diseño estructural con coeficientes R 

adecuados. 

 - Definir zonas de formación de rótulas plásticas 

para disipación de energía. 

NEC-15 Geotecnia y 

Cimentaciones 

Cimentaciones - Selección de cimentación según estudio 

geotécnico. 

 - Controlar asentamientos y capacidad portante 

del suelo. 
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2.12.3. Normativas Medioambientales  

Tabla 39 Normativas Medioambientales 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
NORMA 

 
CONTEXTO 

 
DETALLE 

 

Ley de Gestión 

Ambiental 

 

Principios para la protección 

ambiental. 

Requiere estudios de impacto 

ambiental y planes de manejo 

para proyectos urbanos. 

 

- Realizar estudio de impacto 

ambiental. 

- Implementar áreas verdes y 

sistemas de manejo de aguas 

pluviales. 

 
Normas ISO 14001 

(Gestión Ambiental) 

 
Estándares internacionales para 

sistemas de gestión ambiental en 

proyectos y organizaciones. 

 
- Incorporar gestión ambiental 

sistemática en el desarrollo 

urbanístico. 

- Controlar impactos y 

promover sostenibilidad. 

 
Ordenanza 

Municipal de 

Guayaquil sobre 

Medio Ambiente 

 
Gaceta 36 

 

Normas para conservación 

ambiental, manejo de residuos y 

control de contaminación. 

 
- Aplicar control de residuos y 

contaminación. 

- Promover espacios verdes y 

sostenibilidad en el proyecto. 

 
Plan de Desarrollo y 

Ordenamiento 

Territorial (PDOT) 

2019-2023 

 
Define uso del suelo, densidad 

urbanística, protección ambiental 

y participación ciudadana en 

planificación. 

 
Aplicar criterios de uso de suelo 

y densidad para desarrollo 

ordenado y sostenible, con 

participación comunitaria. 

Ley Orgánica de 
Recursos Hídricos. 

La Ley de Recursos Hídricos de 
Ecuador (2014) surge para 
garantizar el agua como derecho 
humano y patrimonio público 
estratégico, prohibiendo su 
privatización y promoviendo una 
gestión pública o comunitaria 
integrada y sostenible. 

Establece la Autoridad Única del 
Agua para gestionar y regular 
usos, proteger fuentes, planificar 
cuencas y asegurar acceso 
equitativo, priorizando consumo 
humano y soberanía alimentaria, 
con un enfoque ambiental y social 
conforme a la Constitución. 
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CAPITULO III 

MARCO METODOLÓGICO 

3.1. Enfoque A Utilizar 

En la siguiente propuesta se desarrolla un enfoque mixto que permitirá el 

mayor beneficio en esta investigación, ya que, respectivamente, permite una medición 

integral del problema urbano en La Florida Norte. La claridad que se puede obtener a 

través de datos cuantitativos permitirá ver métricas como la densidad de población, el 

uso del suelo, la disponibilidad de servicios básicos, así como indicadores de 

sostenibilidad, lo que hará que sea mucho más factible medir el mejor impacto del 

diseño propuesto. Al mismo tiempo, se adopta el enfoque cualitativo para tratar de 

satisfacer las necesidades, percepciones y experiencias reales de los habitantes para 

ver si la microciudad vertical podría mejorar su calidad de vida. En este enfoque, una 

combinación de ambos garantizará un análisis profundo y proactivo, lo que permitirá 

la importante integración de datos objetivos con el contexto social y brindará 

soluciones viables que se ajusten mucho más convenientemente a la realidad local. 

3.2. Alcance  

Los trabajos de investigación están destinados a la descripción de las 

características urbanas, sociales y ambientales del Norte. Se presentan datos 

descriptivos y detallados sobre la estructura, los problemas de seguridad, el diseño 

de los espacios y los servicios básicos de la zona. De esta manera, el documento 

utiliza información sobre la condición urbana actual como base para proponer diseños 

para una microciudad vertical que sirva para propósitos residenciales, comerciales y 

recreativos con un uso mínimo del suelo, mejoras de la sostenibilidad y una mejor 

calidad de vida para los habitantes. 

3.3. Técnicas E Instrumentales 

Para el análisis de este proyecto se implementaron recursos de observación y 

encuestas. La observación nos permitió recopilar una serie de datos complementarios 

del área a intervenir, así como sus componentes topográficos para establecer el 

alcance del terreno. Por otro lado, las encuestas nos permitieron conocer el punto de 
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vista de los residentes, saber las preferencias de acuerdo a los problemas que 

enfrentan actualmente. Mismo que contiene diez preguntas con respuesta cerrada. 

Entrevista 

Pregunta 1 

¿La Florida Norte necesita un reordenamiento urbano? 

• Sí: 82% 

• No: 18% 

Pregunta 2 

¿Cuál es el principal problema urbano que tiene el sector? 

• Movilidad: 34% 

• Áreas verdes: 25% 

• Servicios públicos: 21% 

• Inseguridad: 20% 

Pregunta 3 

¿Está de acuerdo con microciudad vertical en el sector? 

• Totalmente: 68% 

• Parcialmente: 21% 

• En desacuerdo: 11% 

Pregunta 4 

¿Qué beneficio más importante debería tener? 

• Ordenamiento: 28% 

• Empleo: 26% 

• Vivienda: 24% 

• Recreación: 22% 

Pregunta 5 

¿La densificación reduce el tráfico? 

• Sí: 73% 
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• No: 27% 

Pregunta 6 

¿Cuál es la prioridad en el diseño de una microciudad vertical? 

• Seguridad: 30% 

• Áreas verdes: 27% 

• Transporte: 24% 

• Servicios básicos: 19% 

Pregunta 7 

¿Confía en plan estratégico? 

• Sí: 76% 

• No: 24% 

Pregunta 8 

¿Usted participaría en la planificación y ordenamiento territorial? 

• Sí: 64% 

• No: 36% 

Gráfico de los resultados de las preguntas. 

Gráfico 2 Pregunta 1 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Gráfico 3 Pregunta 2 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Gráfico 4 Pregunta 3 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Gráfico 5 Pregunta 4 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Gráfico 6 Pregunta 5 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Gráfico 7 Pregunta 6 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Gráfico 8 Pregunta 7 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Gráfico 9 Pregunta 8 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

 

3.3. Población Y Muestra  

Contemplando la población de la Florida Norte compuesta de 

aproximadamente 33.000 habitantes según datos estadísticos del 2015 en cuyo 

análisis se explaya los datos generales tomando como referencia desde niños hasta 

adultos.  

Aplicando la siguiente fórmula se logró extraer la muestra estimada para las 

encuestas 

 

 

 

N= Total de población (33.000 habitantes)  

Za= Nivel de confianza 95% (Su coeficiente sería de 1,96)  

P= Proporción estimada (Probabilidad a favor 50% = 0,5) 38  

q= Probabilidad de fracaso 50% = 0,5  

𝑛 =  
𝑁 𝑥 𝑍𝑎2 𝑥 𝑝 𝑥 𝑞

𝑑2 𝑥 (𝑁 − 1) +  𝑍𝑎2 𝑥 𝑝 𝑥 𝑞
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d= Error de muestra (precisión 5% = 0.05)  

n= Resultado de la muestra (número de personas a encuestar) 

 

 

n = 379.75     n = 380 

De acuerdo al análisis realizado se puede determinar que la cantidad de 

personas a encuestar son 380 ciudadanos de La Florida Norte de Guayaquil. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

33.000 𝑥 1.962 𝑥 0.50 𝑥 0.50

0.052 𝑥 (33.000 − 1) +  1.962 𝑥 0.50 𝑥 0.50
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CAPITULO IV 

PRESENTACION DE RESULTADOS Y PROPUESTA 

4.1. Presentación De Resultados 

En el presente Trabajo de Titulación se optará por generar una propuesta de 

solución al problema identificado, a través del diseño de un plan estratégico para el 

desarrollo urbanístico de una microciudad vertical en el sector de Florida Norte de 

Guayaquil. Esta decisión responde a la necesidad de plantear una alternativa viable, 

planificada y sostenible frente al crecimiento desordenado y la limitada disponibilidad 

de suelo urbano en dicha zona. El enfoque propositivo permitirá integrar elementos 

técnicos, sociales, económicos y ambientales que contribuyan al mejoramiento de la 

calidad de vida de los habitantes, optimizando el uso del espacio mediante un modelo 

vertical que promueva la densificación responsable, el acceso a servicios básicos y la 

conectividad. Además, este enfoque genera un aporte concreto que puede ser 

utilizado como guía o referencia por entidades públicas o privadas interesadas en el 

desarrollo urbano de la ciudad. 

4.2. Análisis De Resultados DAFO 

Fortalezas 

• Desarrollo urbano novedoso: La microciudad vertical reúne viviendas, locales, 

facilidades y áreas comunes en un mismo lugar, aprovechando al máximo el 

terreno. 

• Situación ventajosa: El norte de Florida destaca por su fácil acceso a 

importantes rutas y por el incremento de sus habitantes. 

• Perspectiva ecológica: La idea plantea una movilidad unificada, menor impacto 

en la ciudad y mejor uso de los servicios. 

• Adaptabilidad: Este modelo de microciudad tiene potencial para ser replicado 

en diversos puntos de Guayaquil que enfrenten retos similares en cuanto a 

densidad y servicios disponibles. 

Debilidades 
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• Inversión inicial elevada: Los costos relacionados con la construcción, los 

servicios esenciales y las infraestructuras necesarias podrían representar un 

obstáculo financiero considerable. 

• Cumplimiento normativo local: Las regulaciones vigentes en Guayaquil sobre 

el uso del suelo, las alturas permitidas y la densidad urbana podrían complicar 

su implementación. 

• Complejidad administrativa: La colaboración requerida entre múltiples actores 

(gobierno local, comunidad, empresas) podría generar retrasos no deseados 

en el proyecto. 

• Recepción ciudadana: La gente podría mostrar rechazo cultural a un estilo de 

ciudad vertical, diferente a la forma urbana común. 

Oportunidades 

• Aumento de la población de Guayaquil: La mayor necesidad de casas y 

servicios abre la puerta a proyectos compactos y elevados. 

• Planes de densificación y renovación urbana: El ayuntamiento busca opciones 

para disminuir el crecimiento sin control y mejorar los servicios urbanos. 

• Progresos técnicos: Sistemas avanzados de transporte, gestión del agua y 

electricidad pueden sumarse a la microciudad. 

• Captación de dinero privado: El diseño puede atraer dinero de bienes raíces 

interesado en proyectos combinados de gran beneficio. 

Amenazas 

• Deficiencias en la infraestructura urbana actual: Problemas en el drenaje, el 

transporte externo y los servicios públicos podrían complicar la conexión. 

• Entorno económico y social: Las crisis económicas o la escasez de dinero 

público/privado podrían frenar el proyecto. 

• Variación climática y peligros naturales: Las inundaciones, el aumento del calor 

y los sucesos extremos podrían influir en la habitabilidad. 

• Rivalidad de modelos de urbanización habituales: El crecimiento horizontal 

sigue siendo lo más común en el mercado de casas de Guayaquil. 
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4.3. Análisis De Territorio 

4.3.1. Situación Actual En El Territorio E Indicadores De Selección 

Actualmente, la zona de Florida Norte está viviendo un cambio radical gracias 

a un programa de actuación integral, cuyo fin es mejorar la calidad de vida urbana y 

social de sus residentes. En el marco del programa "Barrio para Todos", se han 

ejecutado proyectos relevantes como la mejora de calles mediante pavimentación, la 

renovación de espacios de recreación, labores de poda de árboles y limpieza general, 

lo cual ha impactado positivamente a más de 3,700 personas en aproximadamente 

931 propiedades.  Asimismo, en este sector se ha observado un incremento en la 

cohesión vecinal y un mayor acceso a los servicios que ofrece la municipalidad, así 

como a iniciativas educativas de carácter ambiental, lo que refuerza el sentido de 

pertenencia y mejora la calidad de vida en general.  

Estos progresos demuestran que, pese a que esta zona ha lidiado 

históricamente con carencias en infraestructura y planificación, se encuentra en un 

proceso de renovación urbana, lo que la transforma en un punto clave para el diseño 

de un plan urbanístico que aproveche estas dinámicas y las complemente con un 

desarrollo vertical que sea sostenible y moderno. Entre los criterios considerados para 

actuar en esta área, destacan la concentración de población, el nivel de deterioro 

urbano existente, la débil organización vecinal anterior a estas acciones, y la 

posibilidad de elevar la calidad de vida por medio de un método integral y con la 

participación de todos. 

4.4. Presentación De Propuesta 

4.4.1. Descripción General Del Manual De Estrategias  

ESTRATEGIAS FÍSICAS 

1. Zonificación funcional por niveles (mezcla vertical de usos) 

• Planta Baja: 

Principalmente dedicado a negocios y servicios accesibles a todos. 

Aquí encontramos desde tiendas locales y cafés, hasta oficinas de información y 

mercados pequeños. 

Frentes de edificación dinámicos que promueven un ambiente seguro y vibrante en 

las calles. 
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• Planta Alta: 

Unidades residenciales para diversas familias, con una densidad poblacional 

moderada. 

Diseñadas para ajustarse a las necesidades de diferentes tipos de hogares. 

• Azoteas y terrazas: 

Áreas compartidas que ofrecen jardines, sitios de encuentro, cultivos vecinales y 

sistemas solares. 

Unión del espacio habitable con la producción urbana, disminuyendo traslados y 

favoreciendo el equilibrio ecológico. 

Propuestas: 

Planta baja 

• Plan de trabajo 1: Designar locales a nivel de calle para negocios y servicios 

esenciales (comercios locales, cafés, centros vecinales). 

• Plan de trabajo 2: Crear frentes de edificios dinámicos con escaparates 

grandes y entradas que promuevan el contacto con los viandantes. 

• Plan de trabajo 3: Acondicionar la vía pública para peatones buscando un 

entorno agradable y que invite a quedarse (aceras anchas, mobiliario urbano, 

zonas verdes). 

Jan Bazant menciona que las calles deben ser vivos con lo cual la arquitectura 

debe interactuar con el peatón fomentando el encuentro y la vitalidad urbana. En 

cambio, Jan Gehl enfatiza la importación de la interacción social y seguridad mediante 

por medio del comercio y servicios y sus calles deben estar diseñadas para el peatón 

con el fin de promover y permanencia con espacios confortables y atractivos 

Planta Alta 

• Plan de trabajo 1: Planificar viviendas multifamiliares diversas para diferentes 

estructuras familiares conformadas de un mínimo de 3 y máximo 5 integrantes. 

• Plan de trabajo 2: Incorporar soluciones arquitectónicas para iluminación 

natural y ventilación cruzada. 

• Plan de trabajo 3: Establecer lineamientos para uso y mantenimiento de 

espacios comunes, promoviendo convivencia. 
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• Plan de trabajo 4: Garantizar accesibilidad universal en accesos y 

circulaciones internas. 

Para una mejor experiencia de habitad es importante la importancia de la 

calidad ambiental interna y como principio fundamental para ciudades en la promover 

la inclusión de acuerdo a Jan Gehl y de acuerdo a Jan Bazant la clave para el éxito 

de espacios colectivos se enfatiza la gestión comunitaria  

Terrazas y azoteas 

• Plan de trabajo 1: Diseñar terrazas comunales con jardines urbanos para 

esparcimiento y encuentro. 

• Plan de trabajo 2: Crear espacios multifuncionales en azoteas para 

actividades recreativas y culturales. 

El diseño de terrazas comunales fomenta la salud mental y la interacción social 

del entorno urbanos densos, al mismo tiempo crea espacios multifuncionales como 

actividades recreativas y culturales, según a Jan Gehl. 

Normativa que aplica es la ordenanza Sustitutiva de edificaciones y 

construcciones del cantón guayaquil, porque va de acuerdo al Art.1 donde tiene como 

objeto establecer las normas básicas que sobre edificaciones y construcciones 

deberán sujetarse las personas naturales o jurídicas, nacionales o extranjeras, 

públicas o privadas, y regular las funciones técnicas y administrativas que le 

corresponde cumplir a la Municipalidad al respecto. 

ANTES 

Ilustración 44 Zonificación funcional por niveles Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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DESPUÉS 

Ilustración 45 Zonificación funcional por niveles Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

2. Reorganización integral del sistema vial 

• Movilidad sustentable al alcance de todos: 

Creación de áreas de circulación calmada bajando la rapidez de los coches. 

Darle más importancia a la seguridad de quienes caminan y andan en bici. 

• Vías para compartir: 

Distribuir equitativamente el área entre personas, bicis y autos. 

Fomentar un entorno más social y amigable. 

• Paseos arbolados y senderos verdes: 

Unir parques, plazas, colegios y paradas de transporte colectivo. 

• Circuito de bicis protegido: 

Separado del paso de los automóviles. 

Señales claras y mobiliario urbano para asegurar un uso fácil y constante. 

1. Movilidad sustentable al alcance de todos 

• Plan de trabajo 1: Creación de áreas de circulación calmada bajando la 

rapidez de los coches 

ANTES  
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Ilustración 46 Reorganización integral del sistema vial Actual 

 

Elaborado por Barreto Sánchez, A; Flores Calderón, M (2025) 

 

DESPUÉS 

Ilustración 47 Reorganización integral del sistema vial Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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• Plan de trabajo 2: Darle más importancia a la seguridad de quienes caminan 

y andan en bicicletas 

El diseño de las calles invita a caminar y que sean seguros para los ciudadanos 

dando como resultado una mejor interacción social mediante la reducción de la 

velocidad vehicular (limitada a 30 km/h) priorizando a los peatones y ciclistas y el 

diseño de los espacios públicos. 

ANTES 

Ilustración 48 Reorganización integral del sistema vial Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS  

Ilustración 49 Reorganización integral del sistema vial Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2. Calles compartidas 

• Plan de trabajo 1: Armonizar la convivencia vial, priorizando a viandantes, 

ciclistas y automotores. 

ANTES 

Ilustración 50 Reorganización integral del sistema vial 

 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Área de intervención 
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Ilustración 51 Reorganización integral del sistema vial Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

• Plan de trabajo 2: Fomentar un entorno que impulse la interacción social y el 

bienestar ciudadano. 

ANTES 



129 
 

Ilustración 52 Reorganización integral del sistema vial Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 53 Reorganización integral del sistema vial Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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La creación de patrones urbanos fomente la convivencia y el sentido de 

comunidad. La vitalidad urbana se logra mediante la mezcla de usos y la presencia 

constante de personas. A su vez la coexistencia de diferentes modos de transporte 

en un mismo espacio. 

3. Bulevares arbolados y ejes verdes 

• Plan de trabajo 1: Unir zonas verdes, centros educativos y paradas de 

transporte 

Ilustración 54 Bulevares arbolados y ejes verdes 

Elaborado por Barreto Y Flores (2025) 

Se proyectarán espacios que incorporen la naturaleza como eje articulador, 

priorizando la movilidad peatonal y ciclista mediante corredores verdes 

interconectados. Siguiendo a Jan Gehl, se diseñarán a escala humana para propiciar 

la convivencia y el confort climático. Con base en Christopher Alexander, se 

integrarán patrones que generen recorridos atractivos y seguros, mientras que, según 

Kevin Lynch, estos ejes funcionarán como sendas y nodos que mejoren la orientación 

y refuercen la identidad urbana. 
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4. Red de ciclovías seguras 

• Plan de trabajo 1: Rutas para bicis separadas del tráfico de coches y 

camiones 

ANTES 

Ilustración 55 Red de ciclovías seguras Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 56 Red de ciclovías seguras Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 57 Red de ciclovías seguras Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

• Plan de trabajo 2: Poner señales claras y equipamiento urbano para un uso 

fácil 

Siguiendo los principios de Jan Gehl, se plantea el diseño de entornos e 

infraestructuras que prioricen la seguridad, comodidad y uso continuo de las ciclovías, 

fomentando su integración en la vida cotidiana de la ciudad. Inspirados en Christopher 

Alexander, estos espacios incorporarán patrones urbanos que aseguren una 

movilidad ciclista armoniosa y protegida, vinculando de forma coherente distintos 

sectores. Conforme a la visión de Kevin Lynch, se implementarán señales, hitos y 

delimitaciones claras que faciliten la orientación, diferencien los modos de transporte 

y fortalezcan la legibilidad del entorno urbano. 
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Los siete programas de acción señalados están intrínsecamente vinculados a 

las bases y sugerencias para el trazo de una infraestructura que integre a los ciclistas 

y a una organización urbana que sea segura y acogedora para ciclistas y viandantes. 

Si bien no se indica de forma manifiesta, concuerdan con los conceptos de “Creación 

de áreas de tránsito pausado con velocidad de coches menor y énfasis en la 

protección de personas a pie y en bicicletas”, “Armonización del área entre 

viandantes, bicicleta y autos”, “Carriles bici separados del tránsito de coches, letreros 

correctos y equipamiento urbano”, según el manual ecuatoriano de ciclo 

infraestructura y micromovilidad. 

ANTES 

Ilustración 58 Red de ciclovías seguras Actual 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 59 Red de ciclovías seguras Propuesta 

  
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Ilustración 60 Red de ciclovías seguras Propuesta 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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3. Espacios públicos en altura 

• Diseño de pequeños parques, zonas ajardinadas y espacios vecinales en las 

azoteas, los niveles superiores o entre los pisos de construcciones de tamaño 

mediano y grande. 

• Enlace de edificios a través de senderos ajardinados o terrazas de uso común. 

• Aumento de las áreas verdes sin necesidad de usar más terreno. 

• Incorporación a la red ecológica con cubiertas vegetales y alternativas 

inspiradas en la naturaleza. 

ANTES 

Ilustración 61 Espacios públicos en altura Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 62 . Espacios públicos en altura Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

• Zonas en altura concebidas como sitios protegidos para la reunión, el 

esparcimiento y la relajación. 

4. Densificación controlada 

• Se considerarán únicamente aquellos terrenos que presenten un nivel 

adecuado de: 

Fácil acceso. 

Servicios básicos instalados. 

Disponibilidad de conexión a redes. 

• El aumento en la altura permitida o en la capacidad de edificación se autorizará 

únicamente en propiedades próximas a: 

Rutas de transporte colectivo. 

Suministro de agua, alcantarillado, electricidad e instalaciones comunitarias. 
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• Requisitos indispensables para todo proyecto: 

Considerar medidas de protección al medio ambiente (ventilación natural, uso de 

agua de lluvia, zonas verdes). 

Reservar un porcentaje para viviendas de bajo costo. 

Usar parte del espacio adicional para crear o ceder más áreas de uso común. 

• Asegurar que una mayor concentración de población no afecte negativamente 

a la ciudad ni a sus servicios 

1. Lotes elegibles con parámetros mínimos (accesibilidad, infraestructura, 

conectividad) 

• Plan de trabajo 1: Señalar terrenos que ofrezcan fácil acceso a pie y en 

transporte público, suministro de agua, desagüe, luz, y buenas conexiones 

viales para su posible densificación. 

Siguiendo a Jan Gehl, concentrar la densificación en áreas que ya disponen 

de infraestructura garantiza un crecimiento compacto sin afectar la calidad de vida 

urbana. De acuerdo con Kevin Lynch, definir con claridad estos nodos de mayor 

intensidad constructiva contribuye a mejorar la legibilidad del entorno y a reforzar la 

estructura visual de la ciudad. 

El texto se basa en la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos 

Urbanísticos del Cantón Guayaquil, que establece que solo se considerarán aptos 

para nuevos desarrollos o procesos de densificación aquellos terrenos que cuenten 

con servicios básicos como agua potable, alcantarillado y energía eléctrica, además 

de tener acceso garantizado a través de vías públicas. También, la normativa exige 

verificar la accesibilidad peatonal y del transporte público como una condición para 

asegurar la integración urbana y la sostenibilidad del crecimiento. Por tanto, la 

identificación de lotes bajo estos criterios asegura el cumplimiento normativo, optimiza 

la inversión en infraestructura y favorece un desarrollo urbano ordenado. 
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Ilustración 63 Lotes elegibles con parámetros mínimos Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

2. Incremento de altura o coeficiente en predios cercanos a transporte e 

infraestructura 

• Plan de trabajo 1: Permitir edificabilidad vertical adicional (mayor CUS/COS y 

altura) sólo en predios junto a corredores de transporte público y redes básicas, 

para optimizar recursos existentes. 

Concentrar el desarrollo urbano cerca de las redes de transporte potencia la 

eficiencia de los desplazamientos y dinamiza la actividad de la ciudad, según lo 

planteado por Jane Jacobs. Asimismo, Jan Bazant señala que ubicar la densidad de 

manera estratégica refuerza la capacidad de la ciudad para adaptarse y mantener su 

funcionamiento frente a distintos desafíos. 

Autorizar un incremento en la altura de las edificaciones y en los índices de 

ocupación y uso del suelo únicamente en terrenos ubicados sobre ejes de transporte 

público y con acceso a infraestructura básica, con el fin de aprovechar de forma 

eficiente los recursos urbanos ya instalados. Según la Ordenanza de Ordenamiento 

Territorial del Cantón Guayaquil, en las áreas clasificadas como corredores 
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comerciales o de servicios es posible ampliar significativamente la intensidad 

edificatoria, llegando incluso a duplicar la permitida en otras zonas. 

ANTES 

Ilustración 64 Coeficiente en predios cercanos a transporte e infraestructura Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 65 Coeficiente en predios cercanos a transporte e infraestructura Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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3. Condiciones obligatorias para proyectos densificados 

• Plan de trabajo 1 (Sostenibilidad ambiental): Implantar ventilación pasiva, 

sistemas de captación de aguas lluvias y espacios verdes en edificios 

densificados. 

ANTES  

Ilustración 66 Condiciones obligados para proyectos densificados Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 67 Condiciones obligados para proyectos densificados Propuesta 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Ilustración 68 Condiciones obligados para proyectos densificados Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Ilustración 69 Condiciones obligados para proyectos densificados Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

 

Christopher Alexander señalaba que integrar la naturaleza y tener en cuenta el 

clima al planificar las ciudades ayuda a crear entornos más agradables y de mejor 

calidad. Jan Gehl calculó que City Green espacia la calidad de vida de la gente de la 

ciudad y hace que se conecten entre sí. 

Cuando se trata de cuidar el medio ambiente, se trata de apegarse a las reglas 

del edificio, lo que significa usar métodos verdes y asegurarse de que haya mucho 

espacio verde en nuevos edificios. Use la ventilación natural, recolecte agua de lluvia 

y agregue espacios verdes en edificios con alta densidad cumple con estas reglas, 

garantizando el uso eficiente de la energía, reduciendo el daño al medio ambiente y 

mejorando la calidad de vida de las personas. De esta manera, la ley apoya y valida 

el uso de ideas de diseño sostenible al construir en zonas urbanas densificadas. 

• Plan de trabajo 2.- (Vivienda de interés social): Establecer que un 

porcentaje de la densificación se destine a vivienda social. 

Según Jane Jacobs, incorporar vivienda social dentro de procesos de 

densificación contribuye a fortalecer la cohesión y la interacción comunitaria. De 
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manera complementaria, Jan Bazant sostiene que mantener diversidad 

socioeconómica en los barrios favorece la sostenibilidad y resiliencia del entorno 

urbano. 

Orientado a la vivienda de interés social, se trata de la ordenanza de las tramas 

y desarrollos urbanos, que se trata de mezclar la vivienda social en los grandes planes 

de la ciudad Cuando reservamos un poco de espacio para este tipo de vivienda, nos 

aseguramos de que todo esté por el libro, estamos ayudando a todos a tener una 

oportunidad justa en un hogar, y estamos cultivando la ciudad de una manera que se 

trata 

• Plan de trabajo 3.- (Espacios públicos adicionales): Reservar parte de 

nueva edificabilidad para crear o ceder espacios públicos, como plazas o 

terrazas comunitarias. 

ANTES  

Ilustración 70 Condiciones obligados para proyectos densificados Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 71 Condiciones obligados para proyectos densificados Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Según Christopher Alexander, los espacios comunitarios centrales son 

fundamentales para fomentar la cohesión social dentro de la ciudad. De manera 

complementaria, Jan Gehl destaca que la interacción social se potencia cuando estos 

espacios son accesibles, funcionales y diseñados pensando en las necesidades de 

los habitantes. 

Todo se trata de hacer más lugares públicos, siguiendo las reglas de uso de la 

tierra y planes de gestión Al reservar algo de espacio en la nueva construcción para 

lugares de reunión públicos u otras áreas comunales, nos aseguramos de que los 

proyectos se adhieran a las reglas, aumentan la calidad de vida de los lugareños y 

alienten a las personas a mezclarse, manteniendo el crecimiento de la ciudad. 

4. Garantizar calidad urbana y servicios existentes intactos 

• Plan de trabajo 1: Evaluar que la nueva densidad no sobrecargue 

infraestructura ni degrade la calidad urbana — mediante análisis de impacto y 

monitoreo continuo. 
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 Ilustración 72 Garantizar calidad urbana y servicios existentes intactos Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

 Ilustración 73 Garantizar calidad urbana y servicios existentes intactos Propuesta  

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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De acuerdo Kevin Lynch, mantener un equilibrio entre la densificación y la 

escala urbana es clave para preservar la legibilidad del entorno y el confort de los 

habitantes. Además, Jane Jacobs destaca que, al densificar, es crucial pensar en si 

la infraestructura actual puede soportarlo, para no acabar con la ciudad hecha un 

desastre y asegurar que el desarrollo sea sostenible a largo plazo. 

Esto se apoya en la Normativa de Construcción de Reemplazo, que pone topes 

bien definidos a cuánta gente puede vivir en un área, al porcentaje del terreno que se 

puede construir (COS), cuánto se puede construir en vertical (CUS) y qué tan altos 

pueden ser los edificios. Estudiar si esa nueva densidad no va a sobrecargar los 

servicios existentes ni dañar el aspecto de la ciudad —con estudios de impacto y 

vigilando de cerca— ayuda a que se cumplan las reglas, asegura que la ciudad crezca 

de manera organizada y que los barrios donde vive más gente sigan siendo lugares 

agradables y prácticos para vivir. 

 

ESTRATEGIAS SOCIALES Y ECONÓMICAS DESARROLLADAS 

1. Desarrollo habitacional inclusivo con uso de suelo mixto 

Se propone una urbe que asegure la inclusión social y la pluralidad económica a 

través de la combinación de los propósitos del terreno y de las clases de domicilios. 

• Estructura de las viviendas: la simultaneidad de moradas de ayuda social, 

promedio y sin costo en el mismo sitio o plan, impidiendo la separación según 

el nivel de las entradas. 

• Entrada global: los aposentos ajustados para sujetos con movimiento limitado 

y a proximidad de los materiales vitales (colegios, sanatorios, movilidad 

común). 

• Anexión urbana: las áreas de estadía se juntan con el comercio próximo, 

utilidades y sitios públicos, animando el trato y bajando los viajes de un lugar 

a otro. 

• Bases de igualdad: reparto balanceado de áreas verdes, materiales y utilidades 

entre todas las zonas, sin beneficio de un grupo económico sobre otro. 

ANTES 
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Ilustración 74 Desarrollo habitacional inclusivo con uso de suelo mixto Actual  

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Ilustración 75 Desarrollo habitacional inclusivo con uso de suelo mixto Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Este sistema pretende levantar vecindarios unidos, confiables y prácticos, en las que 

la variedad sea un componente de auge social. 
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1. Composición habitacional — Coexistencia de viviendas de interés social, 

media y libre 

• Plan de Trabajo 1: Poner en marcha un esquema de edificación vertical mixta 

en la microciudad, que contemple que cada edificio o complejo incluya al 

menos un 30% de vivienda social, un 40% de vivienda media y un 30% de 

vivienda libre, garantizando la integración en todos los niveles. 

ANTES 

Ilustración 76 Composición habitacional Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 77 Composición habitacional Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Tal como observó Jane Jacobs, la coexistencia de distintos residentes y niveles 

económicos en un mismo lugar ayuda a consolidar la energía de la ciudad. Asimismo, 

Jan Bazant indica que la combinación socioeconómica impulsa la resistencia y unión 

de la comunidad, fomentando un ambiente más activo y perdurable. 

Esto se basa en la Ordenanza Sustitutiva de Parcelaciones y Desarrollos Urbanísticos 

de Guayaquil (Art. 35), que apoya la mezcla de funciones y la variedad de tipos en las 

construcciones urbanas. Al establecer un sistema de vivienda vertical que combine 

vivienda social, media y libre en porcentajes establecidos, se asegura la integración 

social, se impulsa la unión vecinal y se verifica que las edificaciones aporten a un 

desarrollo urbano balanceado y diverso, cumpliendo con las directrices normativas de 

la ciudad. 

2. Accesibilidad universal — Unidades adaptadas y cercanas a equipamientos 

• Plan de trabajo 1: Asegurar que cada acceso y al menos 10 de cada 100 

viviendas se doten de características que faciliten el desplazamiento de 

personas con movilidad reducida. Simultáneamente, los ingresos a los 
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condominios han de estar a menos de 400 metros de paradas de transporte 

público, clínicas y escuelas.  

ANTES 

Ilustración 78 Accesibilidad universal Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 79 Accesibilidad universal Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

En su obra, Jan Gehl afirma que las metrópolis deben estar abiertas a todas 

las etapas de la vida y condiciones físicas, permitiendo que cada ciudadano se 
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relacione con el espacio público de manera plena. Complementando esta visión, 

Christopher Alexander observa que la proximidad a servicios clave encierra un 

beneficio poético: la vida cotidiana se realiza sin desvíos, los recorridos se acortan y 

los ambientes dejan de ser laberintos. 

 La propuesta se sostiene sobre la Norma Técnica ecuatoriana INEN-ISO 

21542, que guía el diseño de accesos y recorridos; y sobre el Art. 53 de la Ordenanza 

de Edificaciones de Guayaquil, que convierte la accesibilidad universal en norma. Al 

lograr que cada acceso y un 10% de las viviendas se adapten y al ser estos recorridos 

cortos a los servicios, aseguramos el acatamiento de la ley, aliviamos la movilidad de 

las personas con discapacidad y sembramos la semilla de un crecimiento urbano 

donde nadie quede atrás, donde el diseño urbano abra las puertas a todas las 

historias que se quieren contar en nuestras calles. 

3. Integración urbana — Combinación con comercio de cercanía, servicios y 

espacios públicos 

• Plan de trabajo 1: Reservar un porcentaje mínimo del 25% en planta baja y 

en primer piso para usos comerciales y de servicios; incluir en el proyecto 

plazas y pasajes públicos que conecten de forma directa con las calles 

aledañas, en especial con el comercio de cercanía.  

ANTES 

Ilustración 80 Integración urbana Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 81 Integración urbana Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Como sostiene Jane Jacobs, contar con tiendas y servicios a una distancia 

corta en horario variable activa las aceras y proporciona una seguridad natural que 

se aúna a la convivencia. Complementariamente, la observación de Jan Gehl enseña 

que la combinación de usos en los espacios peatonales vigoriza la vida cotidiana y 

revela una dimensión acogedora en la ciudad.  

Apoyado en la proscripción del uso unidimensional, la Ordenanza de Uso y 

Gestión del Suelo de Guayaquil propugna la mezcla y el refuerzo de los frentes de 

vía; cumplir en el proyecto con la distribución de 25% a comercio o servicios, uniendo 

plazas y pasajes a la red vial extraordinaria, garantiza la conformidad legal, preserva 

y potencia el hábito del comercio a corta distancia, refuerza la vitalidad del entorno 

urbano y, al concluir, activa la convivencia. 

4. Criterios de equidad — Distribución equilibrada de espacios verdes y 

servicios 

• Plan de trabajo 1: Diseñar áreas verdes en proporción mínima de 10 m² por 

habitante, distribuidas en diferentes niveles del edificio (terrazas-jardín, patios 
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elevados), garantizando el acceso equitativo para todos los residentes sin 

zonas privadas exclusivas por nivel socioeconómico. 

ANTES 

Ilustración 82 Criterios de equidad Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 83 Criterios de equidad Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

De acuerdo con Christopher Alexander, la existencia de espacios verdes 

comunes favorece la integración social y el sentido de pertenencia de los habitantes. 

Complementariamente, Jan Bazant destaca que el acceso igualitario a zonas 

recreativas es clave para garantizar equidad y justicia espacial en el entorno urbano. 

La propuesta se basa en la NEC para diversión de edificio NEC-SE-VIV y se 

sustenta en la Ordenanza de Áreas Verdes y Espacio Público de Guayaquil; de ambas 

se adopta la exigencia de 10 m² de área verde per cápita y de la necesidad de acceso 

universal. Al proyectar parques, terrazas y patios que se distribuyen en diferentes 

cotas del bloque, se responde a la normativa, se asegura que no haya estratificación 

por altura socioeconómica y se enriquece la calidad del aire y la vida cotidiana en la 

parcela. 
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2. Asociaciones público-privadas (APP) para equipamientos e infraestructura 

Se busca ampliar y mejorar la cobertura de servicios urbanos y comunitarios, 

implementando mecanismos de cooperación entre el sector público y privado 

mediante esquemas APP. 

Cumplimiento de estándares técnicos y ambientales. 

Participación ciudadana en la definición de prioridades. 

Cláusulas de accesibilidad económica para evitar exclusión de usuarios. 

ANTES 

Ilustración 84 Asociaciones público-privadas Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 85 Asociaciones público-privadas Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

 

3. Economía de proximidad y resiliencia comunitaria 

De cara a reactivar la economía de nuestros barrios y reforzar su autonomía 

productiva, planteamos la creación y el fomento de la economía de proximidad: 

Comercio de cercanía: negocios pequeños y medianos ocupando planta baja de 

edificios y corredores peatonales, con diseño accesible y visible. 

Ferias móviles y mercados temporales: lugares flexibles donde se ofrecen 

productos locales, alimentos frescos y artesanías, promoviendo el consumo del 

entorno. 

Instancias para emprendedores: espacios de coworking comunitario, talleres 

compartidos y estaciones para microempresas, con acceso a formación y asesoría. 

Visión de resiliencia: circuitos locales de producción y reparto que disminuyan la 

dependencia de proveedores lejanos, garantizando el abastecimiento en contextos 

críticos. 

Efecto social: revalorización de la identidad barrial, creación de alianzas entre 

vecinos y fomento del sentido de pertenencia. 

ANTES 
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Ilustración 86 Economía de proximidad y resiliencia comunitaria Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 87 Economía de proximidad y resiliencia comunitaria Propuesta 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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1. Objetivo: atraer inversión privada para infraestructura y equipamientos 

comunitarios 

• Plan de trabajo 1: Establecer un acuerdo marco APP para el financiamiento, 

construcción y operación de infraestructura clave dentro de la microciudad 

vertical: 

• Sistemas fotovoltaicos en cubiertas y fachadas. 

• Nodo de transporte interno con conexión a Metrovía. 

• Red de conectividad digital de alta velocidad. 

• Centro comunitario multifuncional (salud, cultura y deporte). 

El embossing urbanístico debe inscribirse en una escala que favorezca la 

escala humana, actuando como puente entre la inversión privada y un master plan 

que vertebra la cohesión y la continuidad de la trama urbana. Así, la funcionalidad se 

entrelaza con la experiencia, la estructura se ordena y generamos un doble valor: el 

del individuo y el del tejido construido, en perfecta simbiosis con el entorno. 

La iniciativa fundamenta su diseño en los artículos 34 a 38 de la Ley de 

Empresas Públicas, preceptos que legitiman las alianzas estratégicas con el sector 

privado como instrumento idóneo para asistir el desarrollo, financiar y operar 

infraestructura, optimizando el uso de los recursos y reduciendo los plazos. 

Complementariamente, la Ordenanza de Inversión y Participación Público-Privada de 

2021 establecida en Guayaquil articula el marco normativo que dota de formalidad a 

dichos convenios. Con el concurso de estas disposiciones, los componentes de la 

microciudad vertical—la planta de tratamiento de agua, los sistemas fotovoltaicos, el 

nodo de transporte interno, la infraestructura digital y el centro comunitario—se 

ajustan a requisitos de rigor técnico, sostenibilidad y retorno social, bajo el imperativo 

de que tanto el sector público como el privado operen con la máxima transparencia, 

la mayor eficiencia y la garantía de que el ciclo de vida de las instalaciones se 

administre conforme a criterios de obligatorio cumplimiento. 

ANTES 
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Ilustración 88 Infraestructura y Equipamiento comunitario Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 89 Infraestructura y Equipamiento comunitario Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2. Modelo de gestión: reparto equitativo de riesgos y beneficios 

• Plan de trabajo 1: Crear un Comité de Gestión APP para la microciudad 

vertical, donde el 50% de la representación sea municipal y 50% privada, con 

cláusulas claras sobre: 

• Cobertura de mantenimiento. 

• Reparto de ingresos por servicios (ej. energía solar, arriendo de locales). 

• Fondos de reserva para emergencias. 

Jane Jacobs plantea que la economía urbana debe retroalimentar el propio 

territorio para preservar su dinamismo y vitalidad, mientras que Christopher Alexander 

resalta que la gestión comunitaria es clave para garantizar la permanencia, el arraigo 

y la coherencia en el uso de los espacios, fortaleciendo así la identidad y resiliencia 

del entorno urbano. 

Este plan se respalda en lo establecido por el COOTAD, Art. 139, que permite 

la gestión compartida de servicios públicos entre el sector municipal y el privado, y en 

la Ordenanza Municipal de Concesiones y Delegaciones, que regula la participación 

de actores privados en la provisión y operación de dichos servicios. La creación de 

un Comité de Gestión con representación equitativa garantiza transparencia, control 

y corresponsabilidad en el mantenimiento, distribución de ingresos y provisión de 

fondos de reserva, asegurando así la sostenibilidad operativa y financiera de la 

microciudad vertical. 

3. Condiciones de ejecución: estándares técnicos, ambientales y participación 

ciudadana 

• Plan de trabajo 1: Implementar un Protocolo de Ejecución APP que incluya: 

• Certificación ambiental NEC-SE-AM y cumplimiento de la Ley Orgánica de 

Recursos Hídricos. 

• Talleres participativos con residentes para definir ubicación y diseño de 

equipamientos. 

• Monitoreo ambiental y social semestral. 

Para Gehl, un proyecto urbano debe construirse incorporando la 

retroalimentación de la comunidad desde sus primeras fases, garantizando que 

responda a las necesidades reales de las personas. Bazant subraya que el 
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cumplimiento de estándares ambientales constituye un pilar esencial para asegurar 

la sostenibilidad y resiliencia de la ciudad. De manera similar, Lynch destaca que la 

organización debe incorporar estos factores en un esquema lógico y claro para las 

personas, buscando que el lugar final sea útil, fácil de entender y respetuoso con el 

medio ambiente. 

La Regulación Ecuatoriana para Edificaciones NEC-SE-AM, que fija 

requerimientos técnicos y parámetros para reducir el daño ambiental en la creación 

de obras, buscando eficacia y duración en el manejo de bienes naturales. Igualmente, 

la Ley de Involucramiento del Pueblo en su Art. 28 asegura que la gente sea un 

elemento clave en la formulación, bosquejo y control de los planes, a través de 

diálogos y caminos de colaboración. La integración de estos marcos normativos 

permite que la ejecución de la APP no solo cumpla estándares ambientales, sino que 

también fortalezca la legitimidad social y la corresponsabilidad en la gestión del 

territorio. 

4. Impacto esperado: provisión acelerada y optimización de recursos 

• Plan de trabajo 1: Desarrollar un Plan de Impacto APP que priorice: 

• Construcción de equipamientos en fases de 6 a 12 meses. 

• Uso de sistemas modulares para reducir costos y tiempo. 

• Integración de recursos municipales (terrenos, permisos) y privados 

(financiamiento, tecnología). 

A la par de lo que proponían Jane Jacobs y Christopher Alexander, Lewis 

Mumford sugiere que el crecimiento de las ciudades debería ser gradual, dando 

chance a que la gente absorba los cambios y se involucre a fondo en su 

fortalecimiento. Esta idea promueve que las acciones se hagan poco a poco, lo que 

ayuda a ir adaptando todo a lo que realmente se necesita, pero también impulsa a 

que todos se sientan dueños y unidos, garantizando que lo que se construye y los 

servicios se acoplen bien y duren en el día a día del lugar. 

Para que todo esto funcione, se puede usar la Ordenanza de Planificación y 

Desarrollo Urbano de Guayaquil, que deja hacer proyectos por partes y entregarlos 

así, haciendo que las construcciones puedan seguir calendarios más sueltos sin 

frenar el crecimiento de la ciudad. Además, la Ley de Contratación Pública, en sus 

Artículos 2 y 4, marca cómo se deben contratar y hacer las obras con distintos modos 
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y tiempos, lo que apoya la idea de usar sistemas que se puedan armar por partes y 

juntar fondos de la ciudad y de empresas privadas. Esta base normativa asegura que 

el proyecto APP se ejecute de manera eficiente, controlada y en conformidad con la 

ley, optimizando costos y tiempos sin sacrificar calidad ni alcance. 

Propuesta de apoyo para la economía 

1) Comercio barrial (planta baja y corredores peatonales) 

• Plan de trabajo 1.1 – Frente activo y accesible: Diseñar todas las plantas 

bajas con locales de 20–80 m², accesos enrasados, frentes transparentes y 

toldos; mínimo 60% del frente activo continuo en las calles perimetrales del 

conjunto. 

ANTES 

Ilustración 90 Comercio barrial Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 91 Comercio barrial Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Tomando enfoques de referencia, Jan Gehl enfatiza que el diseño debe 

priorizar la escala humana y promover actividades en la franja de 0 a 5 metros desde 

la calle, generando interacción directa entre peatones y fachadas; Jane Jacobs resalta 

que la presencia de “ojos en la calle” se logra mediante usos de cercanía que 

mantengan el espacio público activo y seguro; mientras que Christopher Alexander 

propone crear transiciones acogedoras entre la vía y los locales, de manera que el 

entorno invite a permanecer y participar en la vida urbana. 

La propuesta de implementar un frente activo y accesible en las plantas bajas 

del conjunto se respalda en la Ordenanza Sustitutiva de Edificaciones y 

Construcciones del Cantón Guayaquil, la cual establece directrices para garantizar 

edificaciones que favorezcan la accesibilidad universal, el aprovechamiento del 

espacio público y la interacción con la vía. Este marco normativo avala la disposición 

de locales con accesos enrasados, frentes transparentes y continuidad de fachadas 

activas, ya que dichas condiciones fortalecen la vitalidad urbana, promueven la 

seguridad mediante vigilancia natural y generan un entorno inclusivo, alineado con el 

objetivo de dinamizar el comercio y la vida peatonal en las calles perimetrales. 
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• Plan de trabajo 1.2 – Mix comercial de proximidad: Reservar ≥25% de la 

planta baja para comercio de barrio esencial (alimentos frescos, farmacia, 

lavandería, ferretería, cafetería), con horarios escalonados y acceso directo 

desde aceras y pasajes internos. 

ANTES 

Ilustración 92 Comercio barrial Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 93 Comercio barrial Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jane Jacobs sostiene que la mezcla de usos urbanos contribuye a disminuir 

los desplazamientos y a aumentar la seguridad al mantener los espacios activos de 
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manera constante. Por su parte, Jan Bazant indica que la diversidad funcional en un 

mismo territorio fortalece la resiliencia económica, al diversificar fuentes de ingreso y 

dinamizar la actividad local, generando entornos urbanos más sostenibles y 

adaptables. 

La estrategia de trabajo se basa en los lineamientos de la Ley Orgánica de 

Ordenación Territorial, Uso y Gestión del Suelo (LOOTUGS). Esta ley habilita la 

organización y control del uso del suelo para impulsar la diversidad de actividades 

urbanas y consolidar los centros barriales. Dicha regulación apoya la designación de 

una cuota concreta de la planta baja para negocios locales clave, impulsando así la 

independencia de la zona, aminorando viajes redundantes y facilitando el acceso a 

productos y servicios primordiales, en sintonía con la meta de diseñar lugares urbanos 

prácticos, densos y dinámicos socialmente. 

• Plan de trabajo 1.3 – Licenciamiento exprés y uso temporal: Habilitar 

“licencia express” para kioscos y pop-ups en portales y patios públicos del 

conjunto, con reglamento interno y control municipal de ocupación de 

vía/espacio público. 

ANTES 

Ilustración 94 Comercio barrial Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 95 Comercio barrial Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jan Gehl señala que las microactividades, como kioscos, donde contribuyen a 

densificar la vida urbana cotidiana y generar interacción social. Christopher Alexander 

enfatiza que los pequeños comercios, articulados mediante patios y corredores, crean 

flujos coherentes y acogedores dentro del conjunto. Jane Jacobs también señala que 

al haber siempre movimiento y gente haciendo cosas, los espacios públicos se 

vuelven más seguros y vibrantes, lo cual anima a que la gente viva la ciudad y se 

sienta a gusto en ella. 

La idea de agilizar la concesión de permisos para kioscos y locales que no 

están ahí para siempre se basa en las normas de Guayaquil sobre cómo usar el 

espacio público, que dicen qué se puede hacer y qué permisos se necesitan para usar 

un trozo de la calle, asegurándose de que esto no estorbe ni ponga en peligro a nadie. 

Igualmente, las decisiones del municipio sobre el uso temporal dejan que, siguiendo 

unas reglas y con supervisión, se den permisos para vender cosas por un tiempo corto 

en portales, patios o pasajes, lo que ayuda a la economía de la zona, aprovecha 

lugares que no se usaban mucho y le da vida a la ciudad sin desordenarla. 
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2) Ferias itinerantes y mercados temporales 

• Plan de trabajo 2.1 – “sábado de feria”: Establecer un calendario mensual 

de ferias (alimentos, artesanías, reciclaje) en la plaza principal elevada; 

módulos plegables, conexión eléctrica/agua y gestión de residuos. 

ANTES 

Ilustración 96 Ferias itinerantes y mercados temporales Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 97 Ferias itinerantes y mercados temporales Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jane Jacobs sostiene que las actividades cíclicas, como ferias periódicas, 

atraen a una diversidad de usuarios y prolongan la permanencia en los espacios 

públicos, fortaleciendo la vitalidad urbana. Jan Gehl enfatiza que la programación 

organizada de estos espacios maximiza su uso y funcionalidad, mientras que 

Christopher Alexander resalta que la disposición de módulos y conexiones adecuadas 

crea entornos acogedores y flexibles, facilitando la interacción social y el 

aprovechamiento continuo del espacio. 

La Ordenanza Municipal que regula la organización de ferias ciudadanas en 

Guayaquil, la cual establece que los eventos de carácter comercial y comunitario 

deben contar con registro oficial y el pago de tasas correspondientes para su 

funcionamiento. Dicha normativa brinda el marco legal para que la feria mensual en 

la plaza principal elevada opere de forma ordenada y con garantías para comerciantes 

y usuarios. Además, permite implementar infraestructura temporal como módulos 

plegables con acceso a servicios básicos y protocolos de gestión de residuos, 

asegurando que la actividad se desarrolle bajo criterios de salubridad, seguridad y 

formalidad, en concordancia con las disposiciones municipales vigentes. 
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• Plan de trabajo 2.2 – Señalética y control peatonal: Circuito peatonal 

señalizado, cruces a nivel y gestión de flujos para evitar conflicto con 

residentes y carga/descarga. 

Jane Jacobs enfatiza que la claridad en la disposición de rutas y la presencia 

de vigilancia natural fortalecen la seguridad y promueven un uso constante y confiable 

de los circuitos urbanos. Jan Gehl enfatiza que, al diseñar senderos para peatones, 

se debe asegurar comodidad, protección y un flujo constante, impulsando así el 

contacto entre personas en áreas comunes. 

ANTES 

Ilustración 98 Señalética y control peatonal Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 



170 
 

Ilustración 99 Señalética y control peatonal Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

La Ley Orgánica de Organización Territorial, Uso y Administración del Suelo 

(LOOTUGS) define la necesidad de diseñar, estructurar y clasificar las rutas 

peatonales en los Planes de Uso y Administración del Suelo (PUGS), dando prioridad 

a la facilidad de acceso y a la seguridad de los viandantes. Al poner en marcha un 

circuito peatonal indicado con pasos de cebra y un método para regular el tráfico que 

reduzca las molestias a los vecinos y las actividades de carga/descarga, se acata la 

norma legal de mejorar el área pública para la movilidad sin motor. Esto asegura una 

circulación clara, inclusiva y segura, en concordancia con las disposiciones de 

planificación urbana establecidas en la normativa vigente. 

3) Espacios para emprendimientos (coworking, talleres, microempresas) 

• Plan de trabajo 3.1 – Hub de emprendimiento en altura: Destinar un nivel 

(mezanine o 2.º piso) a coworking comunitario con salas de prototipado 

ligero, bodega compartida y aulas para formación. 

ANTES 
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Ilustración 100 Espacios para emprendimientos Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 101 Espacios para emprendimientos Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Jan Gehl destaca que la incorporación de actividades “suaves”, como 

coworking y formación, sostiene la permanencia y vitalidad en los espacios urbanos, 

generando movimiento constante y atractivo social. Jan Bazant enfatiza que estos 

espacios contribuyen a la creación de ecosistemas de producción local, fortaleciendo 

la economía comunitaria y facilitando la innovación dentro del tejido urbano. 

De acuerdo a la Ley Orgánica de Emprendimiento e Innovación (LOEI 2020) y 

su Reglamento General, que promueven la creación de espacios para fomento, 

incubación y desarrollo de nuevas iniciativas empresariales, incluyendo modalidades 

de coworking y prototipado. Al destinar un nivel del edificio a un hub de 

emprendimiento con salas de prototipado ligero, bodegas compartidas y aulas de 

formación, se facilita la formalización, capacitación y apoyo técnico a emprendedores, 

cumpliendo con los objetivos de la normativa de incentivar la innovación y el desarrollo 

económico local dentro de entornos urbanos planificados y seguros. 

• Plan de trabajo 3.2 – Talleres productivos limpios: Zonificar talleres de bajo 

impacto (textil, impresión 3D, reparación) con normas de ruido, ventilación e 

incendios; accesos de carga en horarios valle. 

ANTES 

Ilustración 102 Talleres productivos Actual 

 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 103 Talleres productivos Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Christopher Alexander destaca que los espacios productivos deben 

planificarse considerando la compatibilidad y transiciones armoniosas entre distintos 

usos, asegurando que la actividad no interfiera con otras funciones urbanas. Jan Gehl 

resalta que estas zonas requieren confort ambiental tanto interior como exterior, de 

manera que los talleres sean funcionales, seguros y agradables para trabajadores y 

visitantes, integrándose de manera coherente al entorno urbano. 

La Ordenanza de Edificaciones de Guayaquil, que establece los requisitos 

técnicos y de seguridad para locales productivos, incluyendo control de ruido, 

ventilación e instalaciones contra incendios. Adicionalmente, la LOOTUGS garantiza 

que los usos dentro del espacio urbano sean compatibles, permitiendo la coexistencia 

de talleres de bajo impacto con otros usos residenciales o comerciales. Al zonificar 

estos talleres y regular los accesos de carga en horarios valle, se asegura el 

cumplimiento de la normativa vigente, promoviendo actividad productiva segura, 

controlada y armoniosa con el entorno urbano. 
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4) Resiliencia: circuitos cortos de producción y distribución 

• Plan de trabajo 4.1 “Del techo a la mesa: Huertos y acuaponía en terrazas 

con mercadito interno semanal; compostaje de orgánicos del conjunto. 

ANTES 

Ilustración 104 Resiliencia Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 



175 
 

Ilustración 105 Resiliencia Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jan Gehl agrega que la presencia de vegetación y actividades de cultivo mejora 

la salud y el bienestar de los residentes, promoviendo espacios más habitables y 

dinámicos dentro de la ciudad. Mientras que Jan Bazant enfatiza que la integración 

de huertos y sistemas de autoproducción fortalece el metabolismo urbano local, 

generando ciclos sostenibles de recursos. Christopher Alexander resalta que estos 

espacios verdes productivos deben conectarse mediante redes que los integren al 

entorno urbano, facilitando su acceso y funcionalidad.  

La LOOTUGS, permite la incorporación de equipamientos barriales y 

actividades de autoproducción dentro de los Planes de Uso y Gestión del Suelo 

(PUGS), fomentando la producción local de alimentos y la sostenibilidad comunitaria. 

Además, la Ordenanza de Edificaciones de Guayaquil regula el uso de cubiertas y 

terrazas, asegurando que se cumplan criterios de seguridad estructural y 

habitabilidad. Con lo cual la implementación de huertos y sistemas de acuaponía en 

terrazas, junto con un mercadito interno semanal y compostaje de residuos orgánicos, 

se alinea con estos marcos normativos, promoviendo producción sostenible, 
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economía circular y bienestar comunitario sin comprometer la seguridad o la 

funcionalidad de la edificación. 

• Plan de trabajo 4.2 – Logística de última milla: Operar una micro-estación 

de consolidación en planta baja con triciclos y lockers; priorizar proveedores 

≤10 km. 

ANTES 

Ilustración 106 Resiliencia Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 107 Resiliencia Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jane Jacobs señala que la proximidad de servicios y proveedores reduce la 

fricción urbana, facilitando la eficiencia y accesibilidad de la vida cotidiana. Por lo 

tanto, Jan Gehl complementa que la planificación de calles compartidas y seguras es 

esencial para que la movilidad, incluyendo la distribución de última milla, se realice de 

manera ordenada, promoviendo entornos urbanos funcionales y confortables para 

todos los usuarios. 

El plan de trabajo se respalda en la LOOTUGS, que establece lineamientos 

para la gestión de la movilidad y la prestación de servicios a escala de barrio dentro 

de los Planes de Uso y Gestión del Suelo (PUGS). La implementación de una micro-

estación de consolidación en planta baja, utilizando triciclos y lockers para la 

distribución de última milla y priorizando proveedores locales de hasta 10 km, cumple 

con la normativa al optimizar flujos de transporte, reducir emisiones y 

congestionamiento, y garantizar que la logística se adapte de manera eficiente y 

sostenible al entorno urbano y a las necesidades de la comunidad. 
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5) Impacto social: identidad, cooperación y pertenencia 

• Plan de trabajo 5.1 Fondo de barrio: Destinar 1–2% de las rentas comerciales 

del conjunto a un fondo comunitario (programación cultural, microbecas, 

mantenimiento de plazas). 

Los beneficios económicos generados en un barrio deben retroalimentar 

directamente a la comunidad, fortaleciendo la vitalidad y cohesión local, de acuerdo 

a Jane Jacobs. Christopher Alexander complementa que la gestión de estos recursos 

debe situarse dentro de la propia comunidad, asegurando que las decisiones y el uso 

del fondo respondan a las necesidades reales de los habitantes y fomenten un sentido 

de apropiación y continuidad en el tiempo. 

El COOTAD y la LOOTUGS, que establecen instrumentos de gestión y 

participación territorial, permitiendo la creación de planes y programas barriales que 

fortalezcan la cohesión comunitaria. Al destinar un porcentaje de las rentas 

comerciales a un fondo de barrio para actividades culturales, microbecas y 

mantenimiento de plazas, se cumple con la normativa al canalizar recursos hacia 

iniciativas locales que promuevan bienestar social, gestión participativa y mejora 

continua del entorno urbano, asegurando que los beneficios económicos generados 

por el conjunto se reinviertan en la comunidad. 

ESTRATEGIAS AMBIENTALES PARA EL DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE 

1.Diseño bioclimático en edificaciones verticales 

Se priorizará la aplicación de principios de arquitectura bioclimática con el fin 

de optimizar el uso de los recursos naturales y disminuir la dependencia de sistemas 

mecánicos de climatización. Esto implica orientar las construcciones de manera 

estratégica para favorecer la entrada de luz natural y la circulación de aire, emplear 

ventilación cruzada mediante la disposición de aberturas en fachadas opuestas, e 

integrar elementos como celosías, materiales de alta reflectancia térmica, 

recubrimientos aislantes y tonalidades claras en paredes exteriores para minimizar el 

sobrecalentamiento interior 

ANTES 
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Ilustración 108 Diseño Bioclimático Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 109 Diseño Bioclimático Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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2.Gestión y aprovechamiento del recurso hídrico 

Se incorporarán sistemas de recolección de agua de lluvia en las cubiertas, 

conectados a depósitos de almacenamiento que permitan su uso posterior en riego 

de áreas verdes, limpieza de espacios comunes o suministro para sanitarios. 

Paralelamente, se promoverá el tratamiento y reutilización de aguas grises 

provenientes de lavamanos, duchas y lavadoras, reduciendo la demanda sobre el 

sistema de abastecimiento municipal y mejorando la eficiencia hídrica del conjunto 

habitacional. 

ANTES 

Ilustración 110 Gestión y aprovechamiento del recurso hídrico Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 111 Gestión y aprovechamiento del recurso hídrico Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

3.Infraestructura verde en fachadas y cubiertas 

Se promoverá la integración de paredes cubiertas de vegetación y azoteas 

verdes al planear construcciones. Tales alternativas ayudan a disminuir el fenómeno 

de calentamiento urbano, crean climas locales más frescos, fomentan la variedad de 

vida silvestre, limpian la polución del aire y embellecen el entorno de la ciudad, 

haciéndolo más útil. Aparte, estas estructuras ecológicas funcionan como aislantes 

contra el calor y el ruido, produciendo así un espacio más cómodo para quienes viven 

allí y para los turistas. 

ANTES 
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Ilustración 112 Infraestructura verde en fachadas y cubiertas Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 113 Infraestructura verde en fachadas y cubiertas Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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1. Orientación y captación solar óptima 

• Plan de trabajo 1: Establecer un plan de diseño que oriente los bloques 

verticales hacia el norte y el este para maximizar iluminación natural y 

minimizar el sobrecalentamiento en horas críticas, integrando paneles solares 

fotovoltaicos en cubiertas y fachadas. 

ANTES 

Ilustración 114 Orientación y captación solar óptima Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 115 Orientación y captación solar óptima Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Según Jan Gehl, garantizar el confort climático es fundamental para que los 

espacios habitables sean utilizados de manera continua. Complementariamente, Jan 

Bazant enfatiza la importancia de optimizar la eficiencia térmica de los edificios para 

disminuir la demanda energética. Siguiendo el principio de Christopher Alexander de 

“luz en dos lados de cada habitación”, se asegura una adecuada iluminación natural 

que mejora el bienestar de los ocupantes, mientras que Jane Jacobs resalta que una 

correcta orientación contribuye a mantener las calles y espacios urbanos activos a lo 

largo del día, fomentando vitalidad y seguridad. 

Se apoya en el Capítulo II, Art. 7 de la Ordenanza Municipal de Edificación de 

Guayaquil, con lo cual regula la orientación y asoleamiento de los edificios para 

asegurar iluminación natural y confort térmico. Dirigir los bloques verticales hacia el 

norte y este permite aprovechar la luz solar evitando el sobrecalentamiento en las 

horas críticas. Adicionalmente, la instalación de paneles solares en cubiertas y 

fachadas contribuye a la eficiencia energética y fomenta el uso de energías 

renovables, cumpliendo con los lineamientos de sostenibilidad urbana. 
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2. Ventilación cruzada y confort térmico pasivo 

• Plan de trabajo 1: Diseñar aberturas en fachadas opuestas y patios internos 

para generar corrientes de aire naturales, integrando celosías móviles y 

balcones verdes que regulen la temperatura. 

ANTES 

Ilustración 116 Ventilación cruzada y Confort térmico pasivo Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 117 Ventilación cruzada y Confort térmico pasivo Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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La ventilación pasiva incrementa la habitabilidad de los espacios y disminuye 

la dependencia de sistemas mecánicos, de acuerdo a Jan Gehl. De manera 

complementaria, Jan Bazant señala que aprovechar los flujos de aire naturales es 

una estrategia eficiente y sostenible. Siguiendo los patrones de Christopher Alexande 

de “corrientes de aire natural” y “espacios abiertos intermedios”, se mejora la calidad 

ambiental dentro de los edificios. Asimismo, Jane Jacobs enfatiza que integrar 

ventilación natural permite que viviendas y locales mantengan su actividad con 

menores costos energéticos, promoviendo entornos urbanos funcionales y 

confortables. 

Se fundamenta en la Norma Ecuatoriana de la Construcción (NEC-SE-CM), en 

la sección de Confort Ambiental, donde establece criterios para garantizar 

condiciones térmicas y de ventilación adecuadas en los edificios. Diseñar aberturas 

en fachadas opuestas y patios internos permite generar corrientes de aire naturales, 

mejorando la calidad del ambiente interior. La incorporación de celosías móviles y 

balcones verdes contribuye a regular la temperatura, reduce la dependencia de 

sistemas de climatización mecánicos y asegura el cumplimiento de los lineamientos 

normativos para confort ambiental y eficiencia energética en la construcción. 

3. Materiales de alta reflectancia y aislación térmica 

• Plan de trabajo 1: Implementar un programa de uso de revestimientos de 

colores claros, pinturas reflectantes y aislamiento térmico en muros y 

cubiertas, con incentivos fiscales para desarrolladores que cumplan 

estándares energéticos. 

ANTES 
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Ilustración 118 Materiales de alta reflectancia y aislamiento térmico Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 119 Materiales de alta reflectancia y aislamiento térmico Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Jane Jacobs enfatiza que los materiales duraderos mantienen tanto la 

funcionalidad como la estética de los espacios a lo largo del tiempo, asegurando 

entornos urbanos sostenibles y agradables. Complementariamente, Jan Gehl resalta 

que estas estrategias mejoran el confort urbano y ayudan a mitigar el efecto de isla 

de calor. Siguiendo los principios de Christopher Alexander de “techos y paredes que 

respiran”, se busca un confort térmico integral, mientras que Jan Bazant, toma en 

cuenta el uso de materiales responsables contribuye a disminuir la huella energética 

de los edificios. 

La Disposición Ministerial número 17-2018, emitida por el Ministerio de Energía 

y Minas, establece las normas para la eficiencia energética en los edificios e impulsa 

la utilización de materiales y métodos de construcción que perfeccionen el uso de la 

energía. El empleo de cubiertas de tonos claros, pinturas que reflejan la luz y el 

aislamiento térmico en paredes y techos ayuda a disminuir la captación de calor y a 

aumentar la comodidad dentro del inmueble. Adicionalmente, la implementación de 

incentivos fiscales para desarrolladores que cumplan con estos estándares 

energéticos garantiza el cumplimiento normativo y fomenta prácticas de construcción 

sostenibles y responsables con el medio ambiente. 

4. Integración de techos y terrazas verdes 

• Plan de trabajo 1: Promover cubiertas verdes con especies nativas para 

retención de agua lluvia, aislamiento térmico y recreación comunitaria, con 

conexiones a sistemas de reutilización hídrica. 

ANTES 
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Ilustración 120 Integración de techos y terrazas verdes Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 121 Integración de techos y terrazas verdes Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Jan Gehl plantea que los espacios verdes en altura funcionan como una 

extensión de la vida pública, fomentando la interacción social. Jan Bazant resalta que 

el uso multifuncional del espacio construido optimiza su eficiencia y sostenibilidad. 

Jane Jacobs indica que estos espacios fortalecen el tejido social al integrarse de 

manera natural en la vida cotidiana de los habitantes. Por su parte, Christopher 

Alexander enfatiza que los patrones de “jardines en los techos” y “verde accesible” 

aseguran entornos funcionales, inclusivos y agradables. 

Se basa en los lineamientos de la Ordenanza Metropolitana de Quito para 

techos verdes, adaptados como referencia técnica para Guayaquil, los cuales 

promueven el uso de cubiertas vegetadas para mejorar la eficiencia hídrica y térmica 

de los edificios. La implementación de especies nativas permite retener aguas lluvias, 

proporcionar aislamiento térmico y generar espacios recreativos para la comunidad. 

Además, la integración de estas cubiertas a sistemas de reutilización hídrica asegura 

un uso sostenible del recurso y contribuye a cumplir criterios de diseño urbano 

ecológico y resiliente, promoviendo entornos más sostenibles y funcionales para los 

habitantes. 

5. Sistemas de sombreado dinámico 

• Plan de trabajo 5.1: Diseñar toldos, lamas móviles y balcones profundos que 

regulen entrada de sol y generen microclimas agradables en fachadas y 

áreas comunes, priorizando el confort peatonal a nivel de calle. 

ANTES 

Ilustración 122 Sistema de sombra dinámico Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 123 Sistema de sombra dinámico Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jan Gehl enfatiza que el confort peatonal es esencial para mantener ciudades 

activas y vibrantes. Jan Bazant resalta que el control solar, mediante estrategias 

activas, contribuye a reducir el consumo energético de los edificios. Christopher 

Alexander propone el patrón de “sombras sobre ventanas” como una herramienta 

clave para mejorar el confort interior, mientras que Jane Jacobs señala que las 

sombras en la calle fomentan la permanencia de las personas y dinamizan la vida 

urbana. 

La Norma Ecuatoriana de la Construcción NEC-SE-Vivienda, establece los 

criterios de control solar y eficiencia energética en edificaciones. Con la incorporación 

de toldos, lamas móviles y balcones profundos permite regular la entrada de luz solar, 

crear microclimas agradables en fachadas y áreas comunes, y mejorar el confort 

térmico y visual. Al priorizar el confort peatonal a nivel de calle, estas estrategias no 

solo cumplen con los estándares normativos, sino que también fomentan espacios 

urbanos más agradables, habitables y sostenibles. 

• Plan de trabajo 5.2: Programación cultural continua  
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Calendario trimestral de talleres, música y deporte en patios/plazoletas; mentoría de 

emprendimientos liderada por vecinos. 

Tomando como base las ideas de Gehl, quien sugiere que las actividades 

planeadas son clave para sostener la vida comunitaria, y la perspectiva de Jacobs 

sobre cómo la variedad de horarios y personas enriquecen la ciudad, el Plan de 

trabajo 5.2 presenta un programa trimestral de eventos culturales, deportivos y para 

emprendedores en nuestras plazas, todo esto respetando las normas de la 

Ordenanza de Uso de Espacio Público y lo que dice la Alcaldía de Guayaquil sobre 

las ferias en la ciudad. El objetivo es sacarles el máximo partido a estos espacios 

entre todos, impulsando que la gente se conozca y apoyando a los negocios locales 

con eventos seguros, para todos y bien organizados. 

Basándose en lo que dice la Ordenanza de Uso de Espacio Público y las reglas 

de la Alcaldía de Guayaquil para las ferias, el Plan de trabajo 5.2 propone tener cada 

tres meses actividades culturales, de recreo y para emprendedores, usando las 

plazas como puntos de encuentro para la gente. Así, nos aseguramos de que todo 

esté en orden, sea seguro y todos puedan participar, haciendo que los vecinos se 

unan más, que la comunidad se haga más fuerte y que la economía local mejore, todo 

gracias a usar los espacios públicos de forma activa y con un plan. 

• Plan de trabajo 5.3: Evaluación participativa 

Encuestas semestrales y “caminatas de barrio” para ajustar mezcla comercial, ferias 

y uso del espacio. 

Encuestas semestrales y “caminatas de barrio” para ajustar mezcla comercial, ferias 

y uso del espacio. 

Inspirándose en los principios de Gehl, Alexander y Bazant, el Microplan 5.3 

establece la medición de indicadores clave como la afluencia y permanencia de 

usuarios, junto con ajustes progresivos mediante iteraciones pequeñas y una 

evaluación sistémica de los espacios urbanos. Este enfoque permite optimizar la 

mezcla comercial, la programación de ferias y el uso del espacio público, asegurando 

que las intervenciones sean efectivas, adaptativas y promuevan un entorno urbano 

inclusivo y resiliente. 

De acuerdo con lo dispuesto por la Ley Orgánica de Ordenamiento Territorial, 

Uso y Gestión del Suelo (LOOTUGS), que promueve la participación ciudadana y el 

seguimiento continuo de los PUGS, el Plan de trabajo 5.3 propone implementar 
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encuestas semestrales y “caminatas de barrio” como instrumentos de evaluación 

comunitaria. Estas acciones permiten ajustar la mezcla comercial, la programación de 

ferias y el uso del espacio público según las necesidades reales de los vecinos, 

asegurando un desarrollo urbano inclusivo, adaptativo y en línea con la normativa 

vigente. 

ESTRATEGIAS DE MOVILIDAD Y CONECTIVIDAD 

Se está considerando levantar un intercambiador modal muy bien ubicado 

cerca de la Avenida Camilo Ponce. Este punto neurálgico de transporte va a fusionar 

varias opciones de movilidad, como la Metrovía, buses alimentadores (líneas 75, 112, 

116, 132 y 134), taxis, bicis públicas y alternativas de micromovilidad. El diseño de la 

estación va a tener paradas seguras, señalización clara y fácil de entender, zonas de 

espera techadas, aparcamientos para bicis y enlaces directos a servicios urbanos 

importantes como colegios, mercados y centros de salud. La idea es hacer los viajes 

más rápidos, promover el uso del transporte público y reducir la necesidad de usar el 

coche propio. 

Además, se propone transformar las calles secundarias en calles completas, o 

sea, vías que pongan por delante a todos los que las usan, no solo a los coches. Estos 

sitios van a ser diseñados con veredas anchas y sin interrupciones, carriles bici 

separados, árboles para dar sombra, cruces peatonales seguros, rampas para que 

todos puedan acceder, mobiliario urbano y señales para todos. Esta manera de 

pensar impulsará la movilidad activa (a pie y en bici), hará las calles más seguras y 

ayudará a crear lugares por donde da gusto pasear y que son buenos para la salud. 

Parámetros de diseño propuestos para la jerarquización vial: 

Tabla 40 Parámetros de diseño propuestos para la jerarquización vial 

Tipo de vía Ancho mínimo 

aproximado 

Ancho máximo 

habitual 

Velocidad 

máxima 

Vía perimetral para 

autos y buses 

7 m 10 m 20-30 km/h 

Ciclovía unidireccional 1,5 m 2 m Seguridad 

prioritaria 

Ciclovía bidireccional 3 m N/A Seguridad 

prioritaria 
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Vía interior con 

restricción vehicular 

4 m 6 m 10 km/h 

Vereda / espacio 

peatonal 

2,5 m Variable Exclusivos 

peatones 

Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Este planteamiento tiene como objetivo asegurar que las carreteras cumplan 

con estándares de acceso fácil, protección y comodidad, estando en sintonía con las 

ideas de crecimiento urbano que respetan el ambiente y el fomento de urbes que 

priorizan a sus habitantes. 

ANTES 

Ilustración 124 Diseño jerarquización vial Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 125 Diseño jerarquización vial Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Propuesta de apoyo para la Movilidad  

1) Estación intermodal estratégica 

• Plan de trabajo1.1 Integración multimodal: Diseñar la estación intermodal 

cercana a Av. Camilo Ponce como nodo que conecte: 

ANTES 
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Ilustración 126 Estación intermodal Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 127 Estación intermodal Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jan Gehl destaca la importancia de integrar a todos los usuarios en los 

espacios urbanos para fomentar la vida pública. Christopher Alexander subraya que 
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el diseño de patrones de conexión claros y legibles facilita la orientación y el uso del 

entorno. Jane Jacobs indica que la cercanía de transporte y servicios incrementa la 

seguridad y la vitalidad de la ciudad, mientras que Jan Bazant resalta que un flujo 

eficiente y resiliente de los sistemas urbanos asegura un funcionamiento sostenible y 

adaptable a distintas demandas. 

La Ordenanza de Movilidad de Guayaquil (OM-2020), establece criterios para 

la planificación de nodos intermodales y garantiza la accesibilidad universal, y en la 

Ley Orgánica de Transporte Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial (LOTTTSV), 

regulando el transporte público y las condiciones de seguridad vial. La ubicación de 

la estación intermodal cerca de la Av. Camilo Ponce permitirá conectar la Metrovía, 

buses alimentadores, taxis, transporte complementario, bicicletas públicas y rutas 

peatonales hacia escuelas, mercados y centros de salud, asegurando un transporte 

eficiente, seguro y accesible para todos los usuarios. 

• Plan de trabajo 1.2 Infraestructura de confort y seguridad 

• Refugios con sombra, letreros fáciles de entender y a la mano. 

• Sitios para aguardar con asientos y muebles urbanos para todos. 

• Enlace sin rodeos con lugares concurridos de la ciudad. 

ANTES 

Ilustración 128 Infraestructura de confort y seguridad Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 129 Infraestructura de confort y seguridad Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Jan Gehl apunta que, al planear zonas de espera, hay que asegurar que sean 

agradables a la vista y que protejan del clima para que la gente las use siempre. Jane 

Jacobs agrega que estos sitios ayudan a que la gente se conozca, haciendo más 

fuerte la comunidad y dando más seguridad porque hay personas en la calle. 

La Norma Ecuatoriana de la Construcción (NEC), en su parte sobre cómo 

entrar y moverse en sitios públicos, pone reglas para que las ciudades sean seguras, 

cómodas y fáciles de usar para todos. Poner refugios con sombra, letreros claros y al 

alcance, zonas de espera con muebles para todos y un camino directo a los lugares 

más visitados cumple con lo que se pide sobre el ancho de las aceras, rampas y 

letreros que todos puedan entender. Así, se asegura que todo esté hecho para que la 

gente esté a gusto, se mueva fácil y haya lugares públicos seguros y útiles, 

cumpliendo con las leyes actuales. 

2) Reconversión de vías secundarias en calles completas 

• Plan de trabajo 2.1 Diseño de calles completas 

• Aceras amplias (≥2,5 m), continuas y accesibles 
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• Ciclovías segregadas y seguras 

• Arborización que genere sombra y microclima 

• Cruces peatonales seguros y rampas universales 

ANTES 

Ilustración 130 Diseño de calles completas Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 

Ilustración 131 Diseño de calles completas Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 
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Según Jan Gehl, el diseño urbano tiene que asegurar que las calles inviten a 

quedarse y a caminar, haciéndolas más habitables. Jane Jacobs opina que la 

seguridad aumenta con la variedad de personas que las usan, y Christopher 

Alexander subraya que es clave tener espacios organizados por importancia y 

patrones de movimiento fáciles de entender. Jan Bazant añade que un diseño 

eficiente reduce conflictos entre modos de transporte, promoviendo entornos urbanos 

seguros, funcionales y sostenibles. 

La implementación de este plan de trabajo se alinea perfectamente con la 

Ordenanza de Movilidad Sostenible de Guayaquil. Establece los requisitos para 

aceras amplias, continuas y accesibles, junto con ciclovías separadas y seguras, lo 

que garantiza un entorno urbano funcional que beneficia a todos. Además, la Ley 

Orgánica de Transporte Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial (LOTTTSV) promueve la 

prioridad para peatones y ciclistas. Impulsa cruces seguros, rampas universales y 

árboles que brinden sombra y un mejor microclima. Por lo tanto, el diseño de calles 

completas cumple con las normas vigentes y contribuye a que las zonas urbanas sean 

más accesibles, agradables y sostenibles. 

• Plan de trabajo 2.2 Integración de mobiliario y señalética 

• Se instalarán bancas, luces, cestos de basura, fuentes de agua y letreros 

accesibles. 

• Habrá carriles bici señalizados y apartados del tránsito de coches. 

ANTES 

Ilustración 132 Integración de mobiliario y señalética Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 133 Integración de mobiliario y señalética Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

El diseño del entorno debe invitar a quedarse y ser cómodo, según Jan Gehl. 

Christopher Alexander destaca que estos objetos organizan el lugar, y Jane Jacobs 

dice que las calles llenas de vida y bien equipadas impulsan que la gente se relacione 

y cuide el sitio, haciendo que el área sea más segura y activa. 

Esto se basa en las partes de la Norma Ecuatoriana de la Construcción (NEC) 

que hablan de cómo construir ciudades y poner señales, para que todo esté bien 

puesto, iluminado y sea seguro. Al poner bancas, luces, cestos de basura, fuentes de 

agua y letreros que todos puedan usar, además de carriles bici fáciles de ver y lejos 

de los coches, nos aseguramos de que todos puedan usar los espacios públicos con 

seguridad y comodidad, haciendo que moverse sea más fácil y que todos disfruten de 

la ciudad. 
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3) Jerarquización vial 

• Plan de trabajo 3.1: Vías perimetrales y de alta capacidad 

• Ancho de 7 a 10 metros, con un límite de velocidad de 20 a 30 km/h. 

• Incorporar carriles exclusivos para buses, estaciones de bus y ciclovías a los lados. 

• Plan de trabajo 3.2: Vías interiores restringidas 

• Ancho de 4 a 6 metros, con una velocidad máxima permitida de 10 km/h. 

• Total prioridad a peatones y ciclistas, usando elementos para reducir la velocidad de 

los vehículos (reductores, bolardos, jardineras). 

ANTES 

Ilustración 134 Jerarquización vial Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 135 Jerarquización vial Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Bajar la velocidad del tráfico ayuda a que los peatones estén más seguros y 

se queden más tiempo, como dice Jan Gehl. Jane Jacobs señala que las calles 

tranquilas impulsan la convivencia, mientras que Jan Bazant enfatiza que hay que 

evitar problemas y mejorar el movimiento de todos los medios de transporte. 

Christopher Alexander agrega que la idea de “calles seguras y calmadas” es clave 

para mejorar la vida en la ciudad y la calidad de los espacios públicos. 

Esto se basa en las normas de tráfico de Guayaquil, que definen los anchos 

de calzada y las velocidades máximas en las calles de la ciudad. La idea de vías 

perimetrales de 7 a 10 metros, con un límite de 20 a 30 km/h, y la inclusión de carriles 

de bus, paradas y ciclovías a los lados, asegura que se cumplan las normas, 

promoviendo la seguridad, la eficiencia en el transporte y una buena convivencia entre 

los diferentes medios de transporte. 

La ejecución de este microplan se apoya en la Ley Orgánica de Transporte 

Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial (LOTTTSV) y en la Ordenanza de Movilidad 

Sostenible de Guayaquil, establecen prioridades para peatones y ciclistas y regulan 
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velocidades en vías urbanas. Al diseñar calles internas de 4–6 m de ancho, con límite 

de 10 km/h y elementos de calmado vehicular como reductores, bolardos y jardineras, 

se garantiza cumplimiento normativo y se promueve un entorno seguro, accesible y 

confortable para la movilidad activa dentro de la microciudad. 

4) Ciclovías y movilidad activa 

• Plan de trabajo 4.1 Ciclovías seguras y continuas 

ANTES 

Ilustración 136 Ciclovías y movilidad activa Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 
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Ilustración 137 Ciclovías y movilidad activa Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

La integración de ciclovías seguras y continuas responde a la visión de Gehl, 

que promueve la movilidad activa como elemento clave para ciudades más 

saludables; se complementa con la perspectiva de Jacobs, quien plantea que la 

visibilidad de estas infraestructuras incrementa la interacción social y la vigilancia 

natural; incorpora el enfoque de Bazant, que asocia su diseño eficiente con una mayor 

resiliencia urbana; y retoma las ideas de Alexander, para quien las rutas deben ser 

legibles, coherentes y bien conectadas, favoreciendo la orientación y el uso constante 

por parte de la comunidad. 

La Norma Técnica de Ciclovías de Guayaquil (EMOV), que establece 

dimensiones mínimas y criterios de diseño para garantizar la seguridad y continuidad 

de la infraestructura ciclista, así como en la Ley Orgánica de Transporte Terrestre, 

Tránsito y Seguridad Vial (LOTTTSV), que otorga prioridad a los ciclistas y define 

estándares obligatorios para su circulación segura. La integración de ciclovías 

seguras y continuas responde a la visión de Gehl, que promueve la movilidad activa 

como elemento clave para ciudades más saludables; se complementa con la 

perspectiva de Jacobs, quien plantea que la visibilidad de estas infraestructuras 
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incrementa la interacción social y la vigilancia natural; incorpora el enfoque de Bazant, 

que asocia su diseño eficiente con una mayor resiliencia urbana; y retoma las ideas 

de Alexander, para quien las rutas deben ser legibles, coherentes y bien conectadas, 

favoreciendo la orientación y el uso constante por parte de la comunidad. 

La Norma Técnica de Ciclovías de Guayaquil (EMOV), que establece 

dimensiones mínimas y criterios de diseño para garantizar la seguridad y continuidad 

de la infraestructura ciclista, así como en la Ley Orgánica de Transporte Terrestre, 

Tránsito y Seguridad Vial (LOTTTSV), que otorga prioridad a los ciclistas y define 

estándares obligatorios para su circulación segura. Implementar estas normas nos 

permitirá construir ciclovías unidireccionales de entre 1,5 y 2 metros de ancho, o 

bidireccionales de 3 metros. Estas ciclovías deben contar con señalización clara, una 

barrera física para los vehículos y cruces seguros, lo que fomenta la movilidad 

ecológica y reduce los peligros viales en las ciudades. 

• Plan de trabajo 4.2: Integración con transporte público y peatonal 

Ciclovías conectadas a estaciones intermodales. 

ANTES 

Ilustración 138 Ciclovías y movilidad activa Actual 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

DESPUÉS 



207 
 

Ilustración 139 Ciclovías y movilidad activa Propuesta 

 

 Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Red peatonal continua hacia plazas, mercados y escuelas 

Las tácticas de traslado y unión que se proponen emergen como una solución 

frente a la urgencia de cambiar un esquema urbano que depende demasiado de los 

coches, buscando uno que sea más integrador, confiable y amigable con el medio 

ambiente. El atasco, los viajes muy largos y la carencia de sitios apropiados para los 

que caminan y andan en bici afectan negativamente la vida en áreas pobladas como 

Florida Norte. Por esto, se plantea añadir carriles para bici sin interrupciones, vías 

completas y una parada que combine diferentes medios de transporte con el 

movimiento físico, buscando que los viajes sean mejores y que se reduzca el daño al 

planeta causado por el tráfico de vehículos.  

Las ideas nacen de la mano de expertos en la ciudad como Jan Gehl, que 

destaca la importancia de pensar en las personas y de poder caminar; Jane Jacobs, 

que apoya la mezcla de actividades y la seguridad que da ver gente alrededor; 

Christopher Alexander, que ofrece ideas sobre cómo movernos y organizar las calles; 

y Jan Bazant, que subraya la importancia de que las ciudades sean fuertes y 

funcionen bien. Con base en estas perspectivas, la propuesta busca que haya 
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conexiones claras en la ciudad, rutas que se crucen entre sí y lugares que inviten a 

quedarse, todo para crear un sistema de transporte que sea equilibrado y dinámico.  

En cuanto a las reglas, estas tácticas se apoyan en la Ley Orgánica de 

Transporte Terrestre, Tránsito y Seguridad Vial (LOTTTSV), que da más importancia 

a los peatones y ciclistas, controla la seguridad en las calles y promueve el uso de 

diferentes medios de transporte. Igualmente, la Ordenanza de Movilidad Sostenible 

de Guayaquil apoya la creación de lugares que conecten el transporte público con el 

movimiento físico, pensando en que todos puedan acceder y que no haya obstáculos. 

Así, el plan no solo responde a ideas teóricas y necesidades reales, sino que también 

cumple con las leyes actuales, asegurando que sea posible y adecuado para el lugar.  

4.4.2. Base Conceptual 

La idea de microciudad vertical en el área de La Florida Norte surge de un 

examen profundo de las condiciones del clima, la forma del terreno y el uso que se le 

da, buscando cambiar un entramado urbano que está roto, lleno y muy caliente, en 

un lugar más cómodo, conectado y que se adapte mejor. 
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4.4.3. Criterios Físicos 

Ilustración 140 Criterios Físicos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Zonificación funcional por niveles: 

• Planta baja: comercio y servicios abiertos al público (tiendas, cafeterías, 

oficinas, mercados). 

• Pisos intermedios: viviendas multifamiliares de densidad media. 

• Terrazas: espacios comunales con jardines, huertos, áreas de reunión y 

paneles solares 

Espacios públicos en altura: 

• Creación de plazoletas, jardines y áreas comunales en cubiertas y entrepisos. 

• Conexión entre torres mediante pasarelas verdes o terrazas compartidas. 

• Integración con infraestructura ecológica: techos verdes y soluciones 

naturales. 

Densificación controlada: 

• Aplicada solo a predios con buena accesibilidad, infraestructura y conectividad. 

• Incentivo para aumentar altura solo en zonas cercanas al transporte público. 

• Proyectos deben incluir sostenibilidad ambiental y vivienda de interés social. 

• Parte del incremento edificable se destinará a espacios públicos adicionales. 
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Reorganización del sistema vial: 

• Zonas de tráfico lento para mayor seguridad peatonal y ciclista. 

• Calles compartidas para equilibrar el uso entre peatones, bicicletas y vehículos. 

• Bulevares arbolados y ejes verdes conectando espacios públicos y transporte. 

• Red de ciclovías seguras y segregadas con señalización y mobiliario urbano. 

4.4.4. Criterios Sociales y Económico. 

Ilustración 141 Criterios Sociales y Económicos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Modelo habitacional inclusivo: 

• Suelo mixto para viviendas accesibles a distintos niveles de ingreso. 

• Promoción de comunidades diversas y acceso equitativo a servicios y espacios 

públicos 

Incentivo a la inversión privada: 

• Promoción de asociaciones público-privadas para desarrollar equipamientos, 

infraestructura y servicios 

Fomento de economía local: 

• Creación de espacios para comercio barrial, ferias, mercados temporales y 

emprendimientos locales. 
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• Generación de empleo, innovación y fortalecimiento del sentido de 

pertenencia. 

4.4.5. Criterios Bioclimáticos 

Ilustración 142 Criterios Bioclimáticos 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Captación y reutilización de agua: 

• Sistemas de captación de agua lluvia para riego, limpieza y sanitarios. 

• Reciclaje de aguas grises tratadas en edificios 

Arquitectura bioclimática: 

• Orientación adecuada de edificios para maximizar ventilación natural. 

• Uso de ventilación cruzada, materiales reflectantes/aislantes y colores claros. 

Jardines verticales y techos verdes: 

• Regulación térmica, mejora de calidad del aire y biodiversidad. 

• Generación de microclimas y mejora estética urbana. 

• Estrategias de Movilidad y Conectivida 
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4.4.6. Criterios Movilidad 

Ilustración 143 Criterios Movilidad 

 
Elaborado por Barreto y Flores (2025) 

Estación intermodal cerca de Av. Camilo Ponce: 

• Conexión con metrovía, buses (líneas 75, 112, 116, 132, 134), taxis, bicicletas. 

• Espacios con paraderos seguros, señalética, sombra, parqueaderos para 

bicicletas y acceso a equipamientos clave. 

Transformación de vías secundarias en calles completas: 

• Inclusión de aceras anchas, ciclorrutas, vegetación, pasos peatonales, rampas 

y mobiliario urbano. 

• Promoción de movilidad activa, seguridad vial y entornos caminables 
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4.5. Resultados Obtenidos 

4.5.1. Resultados Funcionales 

• Se implementará una zonificación vertical con usos mixtos: locales comerciales 

en la planta baja, viviendas en los pisos intermedios y zonas comunes en las 

cubiertas, fomentando la convivencia y diversidad funcional. 

• Se promoverá una densificación planificada que permita aprovechar mejor la 

infraestructura y servicios ya existentes, concentrando edificaciones en 

sectores con buena accesibilidad a transporte público, incrementando la 

sostenibilidad urbana. 

• Se impulsarán vías completas, con prioridad para peatones y ciclistas, 

mediante aceras amplias, carriles exclusivos para bicicletas y arbolado, 

facilitando la movilidad activa. 

• El proyecto apuesta por la integración de varios sistemas de transporte y una 

jerarquización clara de las vías, mejorando la conectividad y la seguridad 

urbana. 

• Se favorece la pluralidad de usos y funciones en el entorno urbano para lograr 

una ciudad más dinámica y centrada en las personas, tomando como 

referencia las teorías de Jane Jacobs y Jan Gehl. 

4.5.2. Resultados Formales 

• Se proyectan espacios públicos elevados, como terrazas ajardinadas y 

pasarelas en altura, para suplir la escasez de espacios abiertos en zonas 

densificadas y generar nuevos puntos de encuentro social. 

• La organización del sistema vial incluirá calles con tráfico calmado, bulevares 

y ciclovías, con el fin de aumentar la seguridad y fomentar la interacción de los 

peatones. 

• Se plantea construir una estación intermodal en la avenida Camilo Ponce que 

integrará varios modos de transporte, reduciendo así el uso del automóvil 

particular. 

• Estas propuestas se rigen bajo normativas locales, como la Ordenanza de 

Edificaciones y la de Uso y Gestión del Suelo, para garantizar un desarrollo 

urbano ordenado y justo. 
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• Los espacios comunitarios estarán ubicados en las azoteas de los edificios, 

generando áreas de encuentro para los residentes. 

4.5.3. Resultados Bioclimáticos 

• Se adoptarán estrategias de diseño bioclimático para mejorar el confort térmico 

acorde con el clima tropical de Guayaquil. 

• Se incluirán cubiertas vegetales, ventilación natural cruzada y materiales con 

alta reflectividad para evitar acumulación de calor y reducir el consumo 

energético asociado a la climatización. 

• Estas medidas buscan disminuir la dependencia de sistemas artificiales de 

climatización y promover una integración sustentable en la vida cotidiana 

urbana. 

• El cumplimiento de la Norma Ecuatoriana de la Construcción (NEC) y otras 

normas locales garantiza que las propuestas sean viables y sostenibles a largo 

plazo. 

• Se toma como base el pensamiento de autores como Jan Gehl y Jane Jacobs, 

que destacan la importancia del confort climático y la sostenibilidad dentro del 

desarrollo urbano. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



215 
 

CAPITULO V 

CUMBRE 

5.1. Conclusiones 

Tras llevar a cabo este estudio, se hizo evidente que la microciudad vertical 

concebida para el sector de Florida Norte representa una opción urbana viable para 

abordar los problemas actuales de Guayaquil, como la falta de terreno, la expansión 

descontrolada y las desigualdades en acceso y sostenibilidad. La idea combina de 

forma lógica enfoques relacionados con el espacio físico, el medio ambiente, la 

sociedad, la economía y el transporte, estableciendo un esquema compacto y 

resistente que busca aprovechar al máximo los recursos y elevar el nivel de vida de 

sus residentes. 

La integración de ideas clave de pensadores como Jan Gehl, Jane Jacobs, 

Christopher Alexander y Jan Bazant fortaleció el planteamiento metodológico y 

teórico, dirigiendo el diseño hacia una ciudad enfocada en las personas, que ofrezca 

lugares públicos dinámicos, seguros y variados. Este fundamento teórico posibilitó 

confirmar la validez del proyecto en cuanto a condiciones de vida, relación social y 

cuidado del medio ambiente. Por lo tanto, se llega a la conclusión de que la 

microciudad no solo es posible a nivel técnico y legal, sino que también se presenta 

como una solución que se puede aplicar en otras zonas urbanas con situaciones y 

necesidades parecidas. 
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5.2. Recomendaciones 

Para comenzar, es aconsejable impulsar espacios donde los ciudadanos 

puedan involucrarse activamente en la ejecución del proyecto, buscando que este 

responda a las verdaderas necesidades de la gente y que ellos lo sientan como algo 

propio. Seguidamente, es crucial que el gobierno local y los planificadores mejoren 

las normas y la vigilancia urbana, así asegurando que el aumento de la edificación 

considere el cuidado del ambiente, la facilidad de acceso para todos y una mezcla 

equilibrada de los distintos usos del terreno.  

Por último, sería bueno profundizar en los análisis técnicos sobre transporte, 

manejo del agua, servicios básicos y cómo se pagará todo, dando preferencia a la 

colaboración entre el sector público y las empresas privadas para asegurar que el 

proyecto sea viable económicamente.  Así, la microciudad vertical no solo destacará 

por su diseño novedoso en Guayaquil, sino que también servirá como modelo de 

planificación urbana que respeta el medio ambiente para toda la nación.   
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5.4. Anexos 

Anexo 1 Link del Manual de Estrategias 

 

 


